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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolmosti:
DEVELOPMENT 4, a.s.
Kominarska 2,4
831 04 Bratislava

Spolainos’ DEVELOPMENT4 a.s.dalej len Spolénog’), bola zaloZzena 2 oktdbra 2006 a do obchodnéhistredola
zapisana 18. oktébra 2006 (Obchodny register Okresaldu Bratislava |, oddiel Sa., vloZka 5582/B).

2. Hlavnymi &innostami Spolaénosti su:
— priprava a realizacia BUSSINESS PARK PHAROS v Biaats|
— prenajom plochy pre spdioosti, ktoré vykonavaju reklamriinnog’.

3. Datum schvalenia @&tovnej zavierky za predchadzajice &tovné obdobie
U¢tovné zavierka Spotmosti k 31. decembru 2015, za predchadzajutevaé obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenimith 23. juna 2016.

4. Pravny dovod na zostavenie &ovnej zavierky
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadtavida zavierka pde § 17 ods. 6 zakona
NR SR¢. 431/2002 Z. z. odiovnictve za &tovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decemhi6.20

5. Udaje o skupine &tovnych jednotiek
Spolanog’ je skag’ou konsolidovaného celku a tedéavna zavierka sa zatuje do konsolidovaného celku spétosti
Druha strategicka, a.s..

6. Pocet zamestnancov

Udaje o péte zamestnancov za beZn&avné obdobie a bezprostredne predchéadzajdteviié obdobie s uvedené
v nasledujucom préade:

2015 2016

Priemerny prepdtany péet zamestnancov 0 0

B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

predstavenstvo Ing. Martin Na
JUDr. Zuzana Potkova

Dozornéa rada Ing. Mat(;j Ceconik
Ing. PetecCernicka
Ing. Peter Vaskovwi

Od 1.1.2016 zanikla funkcia predsedu predstavendty®r. Zuzane Potkovej, novym predsedom predstavensta
k 1.1.2016 je Mgr. Julia Domsitzova.

Clenom Statutarneho organu, @enom dozornych organov neboli v roku 2016 poskigrziadne pozky, zaruky alebo
iné formy zabezpgnia, ani finatné prostriedky alebo iné plnenia na sukromésyi
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Struktara akcionarov k 31. decembru 2016 je takéato:

Podiel na Ingstp;il,e(l:a a
Spolanik, akcionar VySka podielu na zakladnom imani  hlasovacich < ,y
ravach polozkach Vi
P ako na ZI
absolutne v % v % v %
a b c d e

Trajekt Plus, a.s. Bratislava, SR 7 801 000 a7 a7

Druhé strategickd, a.s. Bratislava, SR 8 797 000 53 53 -

Spolu 16 598 000 100 100 0
D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
(@ Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky

Uctovna zavierka bola zostavend za predpokladu, &bo8ms’ bude nepretrzite poltava’ vo svojej¢innosti (going

concern).

Uttovné metddy a vieobecn&avné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V G¢tovnom obdobi 2015 Spalpog’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulgigtovnych obdobi, okrem

(Etovania odlozenej dane z prijmov z dovodu zmenydhetnakdko spol@&nos’ musi ma& Gétovna zavierku overenu

auditorom.
(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa éog obstardvacou cenou, ktora @@h cenu obstarania a néaklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a) pod.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovemhadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpissevadina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do penziv
Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstat@veena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR ami%a odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladiata pouZzivania, metdéda odpisovania a odpis@zbasu uvedené

v nasledujucej tatike:

Predpokladana Metdda 8w odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Oceniténé prava (och. znamka) 5 linearna 20

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovenéhadmjiuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odgisa z&ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do penihy
Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaréaagna (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizéiadpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemkyesalpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metéfdsmdnia a
odpisova sadzba s uvedené v nasledujucefkabu

Predpokladana Metéda Ro¢néa odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby plynovodov 20 linearna 5
Drobné stavby - oplotenie 12 linearna 8,3

Dopravné prostriedky 4 linearna 25
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Cenné papiere a podiely

Ako dlhodoby finakiny majetok Spolnos’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v gepeh &tovnych
jednotkéach, podielové cenné papiere a podiely sepmabu Eag’ou okrem v prepojenychitovnych jednotkach a ostatné
realizovaténé cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finany majetok sa pri obstarani (prvotné oceneniejigieeobstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkavanpod.). Stag’ou obstaravacej ceny cennych papierov nie st Uroky
z Gverov na obstaranie cennych papierov a podidtavzové rozdiely a néklady spojené s drzbou ceongépiera

a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka sa dihodoby finary majetok ociuje takto:

* Podielové cenné papiere a podiely v dcérskychpgpgth a pridruzenychatiovnych jednotkach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oprbtoizeneniu v &ovnictve.

* Realizovaténé cenné papiere a podiely saingé redlnou hodnotou. Zmeny redlnej hodnoty cenngahierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imaej spol@nosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dogjrsk
spolainej a pridruzenejdiovnej jednotke sadfuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priameldstného imania
na (et 414 - Ockovacie rozdiely z precenenia majetku a zavéazkov.

* Ak sa realizovatiné cenné papiere obchoduju na burze, redlna hogiatdozena na ich kétovanej trhovej cene ku
dnu, ku ktorému sa zostavujétavnéa zavierka. V pripade ak trhova cena nie jesgaricii, redlna hodnota sa vyjia
na zaklade diskontovanychifgnych tokov. Ak nie je mozné kuia ocenenia sgahlivo ugit redlnu hodnotu,
povaZuje sa za realnu hodnotu ocenenie obstaravacmu.

Zasoby

Zasoby sa ocmiju nizSou z nasledujucich hodnét: obstaravacowwedgnakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnainnog’ou) alebasistou realizanou hodnotou.

Obstaravacia cena il cenu zasob a naklady slvisiace s obstaranimp@pravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie st&®ou obstaravacej ceny.

Cista realizana hodnota je predpokladana predajna cena znizepredpokladané naklady na ich dokenie

a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa Zathiuje vytvorenim opravnej polozky.

Spolanog’ vlastni nehnut&osti (pozemky), ktoré zhodnocuje a buduje na memierke siete. Po dokéani realizacie
vystavby budu tieto nehndwosti odpredané, t.j. nebudu sa vyuZipee vlastntinnog’. Z toho dévodu, doSlo k zmene
evidovania pozemkov aich zhodnotenia ako dlhodobi@motného majetku na evidovanie ako kratkodobyetokj
v zasobéch vlastnej vyroby ako nedokemi vyrobu. K zmene spdsobitdvania doslo k 31.12.2009. V roku 2011 boli
naklady na tiet@innosti aktivované do ceny zasob. O pozemkoch akasobéach sactuje v zmysle odpovede MF SR
k G¢tovaniu vstavby nehnuiteosti za Gelom predaja zoith 16.12 2009.

Zakazkova vyroba
Spolainog’ nema pre danu polozku obsahova napl

Zéakazkova vystavba nehnut&nosti
Spolainog’ nema pre danu polozku obsahova Kapl

Pohradavky
PoR’adavky pri ich vzniku sa otigju ich menovitou hodnotou; postipené fatavky a pofadavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ¢icgl obstaravacou cenou vratane nékladov sivisiacatbstaranim.

Kratkodoby finan ény majetok
Spolanog’ nema nag pre tuto polozku

Finanéné &ty
Paiazné prostriedky a ceniny sa #a@l ich menovitou hodnotou.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstirrak je opodstatnené predpokligdze doSlo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu ¥tdvnictve. Opravna polozka s&tidje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniudtavnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmerithsaySka, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.
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Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobiydazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzaamady vecnej a
casovej suvislosti saiovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy si zavazky s neéitgym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krgti@mych rizik alebo strat
z podnikania. Od&uju sa v dakavanej vySke zavazku.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ogaju menovitou hodnotou.

OdloZené dane
Odlozené dane (odloZzenandaa polfadavka a odlozeny davy zavazok) sa ¥ahujd na:
a) docasné rozdiely medziétovnou hodnotou majetku &tvnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe a ich
dailovou zakladou,
b) moznosg umorova daiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZmalpaita’ daiovi stratu od zakladu
dane v buducnosti,
C) moznos previes nevyuzité diaové odpdty a iné déové naroky do buducich obdobi.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buduicich obdobiydazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzaamady vecnej
acasovej suvislosti saiovnym obdobim.

Emisné kvoty
Spolainos’ nema nagi pre tuto polozku

Dotécie zo Statneho rozpéu
Spol@nog’ nemé napi pre tdto polozku

Prenajom (lizing)
Spolainog’ nema nag pre tito polozku

Derivaty
Spolanog’ nema nag pre tuto polozku

Majetok a zavazky zabezp&ené derivatmi
Spolanog’ nema nag pre tuto polozku

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ik uskut@nenia @tovného pripadu prepiavaju na menu euro
refere@nym vymennym kurzom tgenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou dlEtvodnou bankou Slovenska
v dei predchadzajdciith uskuténenia @étovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej zassupouzije kurz, za ktory bola tato cudzia merdipana.

Na uUbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebdexzizového &u sa na prep®t cudzej meny na eura pouZzije
refereny vymenny kurz ufeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebmdwou bankou Slovenska wviide
predchadzajiciitl uskut@nenia gtovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okreijatych a poskytnutych preddavkov) sa kiud ku ktorému sa
zostavuje Gtovna zavierka, preg@tavaju na menu euro refekgrym vymennym kurzom denym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou banlaueSska v d&, ku ktorému sa zostavujétdvna zavierka, aduju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene pedsictvom dtu vedeného v tejto cudzej mene sa pé#poaju na
menu euro referégmym vymennym kurzom denym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou ditvodnou bankou
Slovenska v diepredchadzajlciiti uskut@nenia gtovného pripadu. Kurl, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka,
sa uz neprepidtavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej menede zriadeny v eurach a 2ta zriadeného v eurach sa préfiavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakigp alebo predané.
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Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujii dgridanej hodnoty. Su tiez znizenélawy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), beZ'allu na tog¢i zakaznik mal vopred ndavu narok, aleboi ide o dodaténe uznanilavu.

Porovnate’né Udaje

Ak v dosledku zmeny diovnych metéd adiovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne Ipdedajuce €tovné
obdobie v jednotlivych siastiach dtovnej zavierky porovnateé, uvadza sa vysvetlenie o neporovivateh hodnotach

v poznamkach.
Spolainog’ zostavila dtovnu zavierku za rok 2016 ako malé&avna jednotka. Za rok 2014 a 2015 zostaviteounu

zavierku ako vika (itovna jednotka.

Oprava chyb minulych obdobi
V G¢tovnom obdobi 2016 Spainos’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minul§govnych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok
Spola:nog’ neuvadzaralSie dophujluce informacie

Derivaty
Spolainog’ nema obsahovu néppre tdto polozku.

Zavazky

Struktira zavazkov (okrem zavézkov zo socidlnehwldoa odloZeného davého zéavézku) pdd zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom paele:

31. 12. 2016 31. 12. 2015
EUR EUR
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 5 662 2117 039
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5woko 19 872 962 16 962 744
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dihSousakakov 0 0
Zavézky spolu 20 608 616 19 079 783

Zavazky z titulu prijatych pdgiek v sume 19.385.693,74 EUR su kryté zmenkami.

V tabu’ke vysSie nie je uvedena suma bankovych GverovaSankovych Gverov je k 31.12.2016 vo vySke 29 788,26
EUR. Zavazky z bankového averu su kryté:

Zalozné pravo na cely obchodny podiel spolka v prospech zaloZzného verde Postova banka, a.s., akovo nabrezie
4, 811 02 BratislavaClO: 31 340 890 na zéaklade Zmluvy o zriadeni zalo@gnphava k obchodnému podietu
004/11/550088/H/008

Zalozné pravo na pozemky, ktoré spmiog’ vlastni za poskytnuty Uver od PoStovej banky, &sienie je do vySky
nesplatenejasti Gveruo je k 31.12.2016 vo vySke 29 780 143,26 EUR.

Vlastné akcie
Spolainog’ nema obsahovu néppre tdto polozku.

Naklady, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt
Spola:nos’ nema obsahovi néppre tito polozku.
Vynosy, ktoré maju vynimogny rozsah alebo vyskyt

Spolainog’ nema obsahovu ndppre tdto polozku.
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F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmieneny majetok
Spola:nog’ nema obsahovi néppre tito polozku.
2. Podmienené zavazky
Spolainog’ nema obsahovu ndppre tdato polozku.
3. Ostatné finanné povinnosti
Spola:nog’ nema obsahovi néppre tito polozku.
4. Najaty majetok
Spolainog’ nema obsahovu ndppre tato polozku.
5. Prenajaty majetok

Spola:nog’ nema obsahovi néppre tito polozku.

G. INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali ziadne udalosti egeajyznamny vplyv na verné zobrazenie skntsti, ktoré su
predmetom é&tovnictva.

H. OSTATNE INFORMACIE

1. Informécia o udeleni vylwného prava alebo osobitného prava poskyto¥asluzby vo verejnom zaujme
Spola:nog’ nemé napl pre tato polozku.

2. Informacie UJ, v ktorych ma organ verejnej moci va&Sinovy podiel na hlasovacich pravach (§23d ods. 6)
Spola:nog’ nemé napl pre tato polozku.



