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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 30. novembru 2016

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

CBCI-II a.s.
Karadzicova 12
821 08 Bratislava

Spolo¢nost CBC I-II a.s. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena3o. novembra 2010 a do Obchodného
registra bola zapisana 8. decembra 2010.(Obchodny register Okresného stidu Okresny Stid Bratislava I,
oddiel. Sa, vlozka ¢.5166/B).

Opis vykonévanej ¢innosti Spolo¢nosti

- sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

- nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnosti

- prengjom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb spojenych
s prengjmom nehnutelnosti

- obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrZzbou nehnutelnosti

- predaj nehnutelnosti

- uskuto€novanie stavieb a ich zmien

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych tétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie

Valné zhromaZzdenie schvalilo diia 07. jila 2016 t¢tovni zavierku Spolocnosti za predchadzajice tctovné
obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Uétovna zéavierka Spolo&nosti k 30. novembru 2016 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podia § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve") za u€tovné obdobie od 1. decembra 2015 do 30. novembra 2016.

Udaje o skupine

Spolo¢nost’ sa zahriiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS REAL ESTATE
SICAV-SIF, 20, ru de la Poste, L-2346 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je sucastou
konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanu uétovnu zavierku skupiny
zostavuje spoloc¢nost HB Reavis Real Estate SICAV-SIF, investi¢éna spolo€nost registrovana v
luxemburskom obchodnom registri v zloZzke R.C.S. Luxembourg B 161180. Tieto konsolidované uctovné
zavierky mozno dostat priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.
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6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 30.11.2016 30.11.2015
Priemerny prepocitany po€et zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

7. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvililo dna 25.11.2016 spolo¢nost Ing. Henrietu Molnarovi ako
auditora Gctovnej zavierky za finanény rok konciaci 30. novembra 2016.

8. Organy a akcionari Spolo¢nosti

Organy Spoloc¢nosti

Stav Stav
k 30.11.2016 k 30.11.2015
Zdenko Kucera Zdenko Kucera
Predstavenstvo: Peter Granci¢ Peter Grangi¢
Pavel Trenka Pavel Trenka
Marian Herman Marian Herman

Akcionari Spoloénosti
Struktura akcionarov Spolognosti k 30. novembru 2016 a k 30. novembru 2015:

Iny podiel na

Vyska podielu na zakladnom Podiel na hla- ostatnych po-

imani sovacich pra- lozkach VI ako

Spoloénik, akcionar absolutne v % vach v % naZlv%
HBR CE REIF LUX2 S.ar.l. 22 500 90% 90% 0
HBR CE REIF LUX1 S.ar.l. 2 500 10% 10% 0

Spolu 25 000 100% 100% 0
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v stilade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi tctovania.

Uétovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné uétovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Spolo¢nost k 30. novembru 2016 vykazala zaporné vlastné imanie vo vySke 15.945.520,77 EUR (k 30.
novembru 2015 zaporné imanie vo vyske 14.049.356,05 EUR) priCom obeZny majetok prevysoval
kratkodobé zavazky o 1.299.616,72 EUR. Zaroven k tomuto datumu Spolo¢nost vykazala stratu vo vyske
1.896.164,72 EUR (k 30. novembru 2015 strata vo vyske 2.916.547,55 EUR).

Spolo¢nost je plne zavisla na finan¢nej podpore materskej spolo¢nosti. Materska spolo€¢nost ma v plane
poskytovat finanénu aj inud podporu Spolo¢nosti atym jej umoznit platenie splatnych zavazkov
a pokrac¢ovat' v obchodnej €innosti najmenej do konca roka 2017.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahrnuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa znizi o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajlicej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok vytvoreny viastnou €innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi su
vSetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu &innost' a v8etky nepriame naklady vztahujluce sa
na vyrobu alebo inu €innost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstaravacou cenou, €o je cena,
za ktoru by sa majetok obstaral v &ase, ked sa o fiom uctuje.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a uctovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Uctuje podla
charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy u€et, na ktorom sa Ué€tuje Ubytok majetku alebo
na vecne prislusny vynosovy U€et, na ktorom sa U¢tuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat sa zac¢ina prvym diom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Ro¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Goodwill 7 Rovnomerna 14,29

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
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Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Ro¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomerna 3,33
Technologie 6 Rovnomerna 16,66
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Do 2 Rovnomerna 50-100

V pripade prechodného zniZenia GZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niZ8ia ako jeho ocenenie v uétovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na uroven jeho zistenej uzZitkovej hodnoty.

V zmysle uverovej zmluvy zriadila Spoloénost v prospech banky zalozné pravo k nehnutelnému majetku
— pozemok p.€. 9871/102 o vymere 355 m2, p.¢. 9871/104 o vymere 455 m2, p.¢. 9871/105 o vymere
1300 m2, p.¢. 9871/121 o vymere 9 m2, p.¢. 9871/123 o vymere 277 m2, nachadzajluce sa v k.u. obce
Bratislava — Nivy a pozemok p.¢. 21290/6 o vymere 1860 m2, p.€. 2120/7 o vymere 1822 m2, p.¢.
21290/41 o vymere 425 m2, p.C. 21290/42 o vymere 482 m2, p.¢. 21290/46 o vymere 255 m2, p.C.
21290/54 ovymere 53 m2 nachadzajuce sa v k.. obce Bratislava — Staré Mesto, astavba
administrativnej budovy CBC 1 a 2, sup. C. 7244 a 7243.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
spolo¢nosti a nie su cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spolo¢nosti alebo v spoloénosti s podstatnym
vplyvom, sa U¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na uéet Ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistng, provizie a pod.) znizené o zfavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uctuje ako zniZenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spoloénost Uétuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuju
postupy U&tovania. Ubytok zasob sa uétuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického priemeru.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vyssie nez ich €ista realizaéné hodnota ku dfiu, ku
ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v ugtovnictve a ich gistou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob zniZzena o predpokladané naklady na ich dokonenie a naklady suvisiace
s ich predajom.

Pohradavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymoZzitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia neZ jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné uéty
Finan&né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.
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V zmysle Uverovej zmluvy spoloénost zriadila v prospech banky zalozné pravo na prostriedky na beznych
Uctoch.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G€tovnictve. Opravna poloZzka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavézok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa U€tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy uéet, ku ktorému zavazok
prislucha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uétu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech U¢tu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na audit, valuacie, vedenie akcionarov.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoc€itana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatelné a odpocitatelné polozZky z titulu trvalych a do¢asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo€nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu v
priebehu roka su vy3Sie ako dafova povinnost za tento rok, Spolo€nost’ vykazuje vyslednu danovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich darfiovou zakladnou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v bududcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuZité dariové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

U¢tovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zalgtovani. U&tovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zaué&tovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom u&tovani goodwillu alebo zadporného goodwillu nevznikol do€asny
rozdiel.
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K odpocitatelnému doasnému rozdielu a zdanitefnému doasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena danova pohladavka ani odloZzeny danovy zavazok pri prvotnom zauétovani majetku
alebo zavézku v uctovnictve, ak v €ase prvotného zauc¢tovania nema tento u€tovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému
doCasnému rozdielu a zdanitelnému do€asnému rozdielu sa odloZena danova pohladavka a odloZzeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

OdloZena danova pohfadavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat' vo€i buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocCitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci dfiu uskutoénenia uctovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit’ vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto&ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa Uctuju rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauétuju v €ase vzniku prava Spoloénosti ha prijatie platby.

Vynosy Spolo€nosti tvoria najma trzby za najomné kancelarkych priestorov a parkovacich miest.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beZnom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych u¢tovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uc¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beZnom uctovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy ucet.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Poskytnuté

Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.12.2015 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Opravky
Stav k 1.12.2015 0 0 0 4750 441 0 0 0 4750 441
Prirastky 0 0 0 966 191 0 0 0 966 191
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 0 0 0 5716 632 0 0 0 5716 632
Opravné polozky
Stav k 1.12.2015 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.12.2015 0 0 0 2012899 0 0 0 2012899
Stav k 30.11.2016 1046 708 1046 708
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujicej tabulke:

Poskytnuté

Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.12.2014 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2015 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Opravky
Stav k 1.12.2014 0 0 0 3784 250 0 0 0 3784 250
Prirastky 0 0 0 966 191 0 0 0 966 191
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2015 0 0 0 4750 441 0 0 0 4750 441
Opravné polozky
Stav k 1.12.2014 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2015 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.12.2014 0 0 0 2979 090 0 0 0 2979 090
Stav k 30.11.2015 0 2012899 2012899
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2.

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny niZSie:

Dlhodoby hmotny

Samostatné
hnutelné veci
a subory hnu-

Pestovatel'ské
celky trvalych

Zakladné

stado a t'azné

Obstaravany preddavky na
HM

majetok Pozemky Stavby tefnych veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.12.2015 3264 039 95 391 424 173 278 0 0 0 0 0 98 828 741
Prirastky 0 98 189 0 0 0 0 0 0 98 189
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 3264 039 95 489 613 173 278 0 0 0 0 0 98 926 930
Opravky
Stav k 1.12.2015 0 16 126 222 94 525 0 0 0 0 0 16 220 747
Prirastky 0 3714 560 10 183 0 0 0 0 0 3724743
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 0 19 840 782 104 708 0 0 0 0 0 19 945 490
Opravné polozky
Stav k 1.12.2015 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.12.2015 3264 039 79 265 202 78 753 0 0 82 607 994
Stav k 30.11.2016 3 264 039 75 648 831 68 570 0 78 981 440
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Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Dlhodoby hmotny

Samostatné
hnutelné veci
a subory hnu-

Pestovatelské
celky trvalych

Zakladné
stado a t'azné

Poskytnuté

Obstaravany preddavky na

majetok Pozemky Stavby tefnych veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.12.2014 3264 039 94 292 475 166 556 0 0 0 0 0 97 723 070
Prirastky 0 1098 949 6722 0 0 0 0 0 1105671
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2015 3264 039 95 391 424 173 278 0 0 0 0 0 98 828 741
Opravky
Stav k 1.12.2014 0 12 431 862 84 903 0 0 0 0 0 12 516 765
Prirastky 0 3694 360 9622 0 0 0 0 0 3703982
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2015 0 16 126 222 94 525 0 0 0 0 0 16 220 747
Opravné polozky
Stav k 1.12.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2015 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.12.2014 3264 039 81 860 613 81 653 0 85 206 305
Stav k 30.11.2015 3264039 79 265 202 78 753 0 82 607 994

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat' s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k

Dlhodoby hmotny majetok 30.11.2016 30.11.2015

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 78 981 440 82 607 994
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka obmedzené pravo

s nim nakladat 0 0
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3.

PohFadavky

Pohladavky

Vyvoj opravnej polozZky v priebehu bezného u¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Stav k
1.12.2015

Tvorba OP

Zucétovanie OP
z dovodu za-
niku opodstat-
nenosti

Zucétovanie

OP z dévodu
vyradenia ma-
jetku z uctov-

nictva

Stav k
30.11.2016

Dlhodobé pohFadavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Odlozena dariova pohladavka

Dlhodobé pohfFadavky spolu

Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkédm
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohiadavky

Kratkodobé pohladavky spolu
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Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zucétovanie
Zuctovanie OP  OP z dévodu
zdovodu za-  vyradenia ma-

Stav k niku opodstat- jetku z uctov- Stav k
Pohladavky 1.12.2014 Tvorba OP nenosti nictva 30.11.2015
Dlhodobé pohFadavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohfadavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym tétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Odlozena dafiova pohfadavka 0 0 0 0 0
Dlhodobé pohradavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 66 898 19 626 81974 0 4 550
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 66 898 19 626 81 974 0 4 550
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky vodéi prepojenym Gcétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voé€i prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi spolo€nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Dafové pohladavky a dotacie 0 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohlFadavky spolu 66 898 19 626 81974 0 4 550
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Dlhodobé pohladavky Spolognosti su v lehote splatnosti. Vekova struktura kratkodobych pohfadavok
Spoloénosti k 30. novembru 2016 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohradavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohlFadavky z obchodného styku, z toho: 351794 131 019 482 813
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym

Uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 351 794 131 019 482 813
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 351794 131 019 482 813

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujicej tabulke:

V lehote Po lehote PohlFadavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 37 344 105 870 143 214
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 37 344 105 870 143 214
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 19 758 0 19 758
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 19 602 0 19 602
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 156 0 156
Kratkodobé pohlPadavky spolu 57 102 105 870 162 972

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloZnym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 30.11.2016 30.11.2015
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 137 296 88 497
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 482 813 162 972

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0
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Odlozena danova pohladavka

Informacie o vypoclte odloZzenej danovej pohladavky a iné dopliujuce informacie k odloZenej dani su

uvedené v poznamkach v ¢asti IV.

Financéné ucty

Finanénymi uctami moze Spoloénost volne disponovat.

Casové rozli$enie

Jednotlivé poloZzky Easoveho rozliSenia su uvedeneé v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 30.11.2016 30.11.2015
Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 34 947 45138
poistenie zodpovednosti za Skodu 24 397 21427
poistenie majetku 1509 14 655
najom pozemkov 3745 3745
dan z nehnuteflnosti 5294 5308
koncesionarske poplatky 3 3
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 114 906 101 750
pohladavka voci poistovni za poistné plnenia 2217 3069
refakturacia spolo¢nych prevadzkovych nakladov 97 618 98 478
faktura za parking vystavena v 12/15 0 203
prispevok prenajimatela 15 071 0
Spolu 149 853 146 888
PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato€né informacie o vliastnom imani Spolo&nosti su

uvedené v poznamkach v ¢asti IX.

Odlozeny dariovy zavdazok

Informacie o vypocte odlozeného danového zavazku a iné doplnujuce informacie k odlozenej dani su

uvedené v poznamkach v ¢asti IV.
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3.

Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 30. novembru 2016:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako azpazro- dojedného polehote Spoluza-
Nazov polozky péat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v rdmci podielovej ucasti okrem za-
vézkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho: 37 401 890 0 0 0 37401890
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v rdmci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 29211 485 0 0 0 29211485
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 584 514 0 0 0 584 514
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 7 605 891 0 0 0 7605891
Dlhodobé zavazky spolu 37 401 890 0 0 0 37401890
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 4 058 51 451 55 509
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 3959 51 451 55410
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 99 0 99
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 692 834 0 692 834
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 617 160 0 617 160
Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotacie 0 0 63 549 0 63 549
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 12 125 0 12125
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 696 892 51 451 748 343
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Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pdzro- do jedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov vodi prepojenym ucétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 37 855 925 0 0 0 37855925
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vézkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 29 466 022 0 0 0 29466 022
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 684 755 0 0 0 684 755
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny darovy zavazok 7 705 148 0 0 0 7705148
Dlhodobé zavazky spolu 37 855 925 0 0 0 37855925
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 17 288 140 157 157 445
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavéazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 17 288 140 157 157 445
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1099 562 0 1099 562
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 1063895 0 1063895
Zavazky voci spolo€nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darnové zavazky a dotacie 0 0 5520 0 5520
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 30 147 0 30 147
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1116850 140 157 1 257 007
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Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2016 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Informacie o hodnote zavazkov zabezpecenych zaloznym pravom alebo zabezpeéenych inou formou

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.12.2015 Tvorba Pouzitie Zrusenie  30.11.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 7 626 7 230 7 626 0 7 230
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 7 626 0 7 626 0 0
audit 3600 0 3600 0 0
valuacie 3326 0 3326 0 0
uctovna zavierka 700 700 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 7 230 0 0 7 230
audit 0 3600 0 0 3600
vedenie akcionarov 0 304 0 0 304
valuacie 0 3326 0 0 3326
Rezervy spolu 7 626 7 230 7 626 0 7 230
V suvislosti so zmenou dafovej legislativy doslo v roku 2016 ku zmene vykazovania niektorych
zakonnych rezerv do ostatnych rezerv.
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.12.2014 Tvorba Pouzitie Zrusenie  30.11.2015
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 6 023 7 626 6 023 0 7 626
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 6 023 7 626 6 023 0 7626
audit 3294 3600 3294 0 3600
valuacie 2029 3326 2029 0 3326
Uctovna zavierka 700 700 700 700
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 6 023 7 626 6 023 0 7 626
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5.

Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Uverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  30.11.2016 30.11.2015 30.11.2016 30.11.2015
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: 57 873000 59 085000
3M EURI-
BOR
Komer¢ni banka, a.s. EUR + MARZA 172020 57873000 59085000 57873000 59 085000
Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 1212 000 1212 000
3M EURI-
BOR
Komer¢ni banka, a.s. EUR +MARZA 31.12.2017 1212 000 1212 000 1212 000 1212 000
Spolu 59 085000 60 297 000

Uver spolo¢nost naderpala v januari 2013 v syndikate Slovenskej sporitelne a Komeréni banky. V juli
2015 dosSlo k refinancovaniu Gveru Komerc¢ni bankou a naslednému vyplateniu zostatku Uveru
v Slovenskej sporitelni aj v Komeréni banke. Forma zabezpedenia: majetok, pohlfadavky, akcie.

Prijaté p6zicky

Suma istiny v prislusnej

] mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Datum k k k k
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti 30.11.2016 30.11.2015 30.11.2016 30.11.2015
Dlhodobé pézicky, z
toho: 29 211 485 29 466 022
HBR CE REIF LUX2
Sarl EUR 11,67 31.12.2021 29211485 29466022 29211485 29 466 022
Kratkodobé pézicky, z
toho: 0 0
Dlhodobé finanéné vypo-
moci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné vy-
pomoci, z toho: 0 0
Spolu 29 211485 29 466 022
HBR CE REIF LUX2 S.ar.l. — spriaznena strana
Casové rozlisenie
Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 30.11.2016 30.11.2015
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budticich obdobi kratkodobé, z toho: 127 279 138 666
uroky z uveru 127 279 129 890
zakladné najomné GLA 0 8 496
dobropis k prispevku prenajimatela 0 280
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
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Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 801 739 583 718
najomné vyfakturované dopredu 801 739 583 718
Spolu 929 018 722 384

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2016 2015
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 7 397 389 7185197
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 7 393 286 7 181 420
Trzby za tovar 4103 3777
Vynosy zo zdkazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou €innost'ou 0 9199
Cisty obrat celkom 7 397 389 7 194 396

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych €innosti Spoloénosti, a podfa hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujicej
tabulke:

najomné Cipové karty ostatné Spolu
Oblast’ odbytu 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Slovensko 7269741 7071883 5 058 5004 122590 108310 7397389 7185197
Spolu 7269741 7071883 5 058 5004 122590 108310 7397389 7185197

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti a finanénej ¢innosti su
uvedené nizsie:

Nazov polozky 2016 2015
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 302 8 553
poistné plnenie 299 8 553
ostatné 3 0
Finanéné vynosy, z toho: 0 646
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 0 646
bankové uroky 0 646
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NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej €innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2016 2015
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 126 118 314 884
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 3600 3906
néklady za overenie individuélnej uctovnej zavierky 3 600 3 906
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 122 518 310978
naklady na softvérové sluzby 3410 4 297
valuacie 6 400 7 697
odmena spravcu 51 847 50 336
prenajom pozemkov 44 457 44 456
opravy a urdzba 765 684
prerabky priestorov najomcov 7 806 12 739
odmena za vykon spravy 3 600 3600
pravne sluzby 0 24 168
odmena za refinancovanie nehntuelnosti 0 151 500
néklady na poistné udalosti 0 8 553
ostatné 4233 2948
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 94 871 57 022
poistenie nehnutelnosti 87 987 64 126
naklady na spolutc¢ast na poistnej udalosti 496 1371
Tvorba a zu¢tovanie opravnych poloZiek k pohlfadavkam 6 388 -8 753
manka a Skody 0 278
Finanéné naklady, z toho: 4412742 5234 945
Kurzové straty, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 4412742 5234 945
aroky z tiveru 1001 247 1484 653
aroky z poziciek 3410728 3 426 668
bankové poplatky 767 323 624
Dane
Informacie o do€asnych rozdieloch a vypocte odloZenej dane:
Zauctovana  Zauctované
Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 30.11.2015 imania ziskov astrat  30.11.2016
Dlhodoby majetok -39 118 983 0 2 003 693 -37 115 290
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 2623 0 4 339 6 962
Rezervy 0 0 7230 7230
Danové straty 4092 961 0 -1 568 055 2 524 906
Nevyuzité danové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 0 0 3959 3959
Celkom 0 0 451 166 -34 572 233
Sadzba dane z prijmov (v %) 22% 22% 22% 22%
Odlozena danova pohlPadavka vypocitana 0 0 99 257 -7 605 891
Odlozena danova pohladavka zaucétovana 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 7 705148 -99 257 7 605 891
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VL.

Ku koncu roka 2016 doSlo k zmene danovej legislativy, na zdklade ktorej sa znizuje dan z prijmov
pravnickych oséb z 22% na 21% s ucinnostou od 1. januara 2017.

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafou z prijmov, odlozenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlcej tabulke:

2016 2015

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -1 992 542 -3152 819
teoreticka dan -438 359 22% -693 620 22%
Darovo neuznané naklady 2985549 656 821 1268 141 278 991
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 -29 025 -6 386
Vplyv nevykazanej odloze-
nej dafovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty -993 007 -218 462 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 0 22% -421 015 22%
Splatna dan z prijmov 2880 22% 3003 22%
Odlozena daf z prijmov -99 257 22% -239 275 22%
Celkova dan z prijmov -96 377 22% -236 272 22%

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok a zavazky

Vzhladom nato, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefovania) doteraz neboli dostatone overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu danové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

Spolo¢nost je vlastnikom takych technickych zariadeni, ktoré sltzia na zabezpecenie sluzieb (chladenie,
SHZ, zasobovanie technologickou vodou, prevadzkovanie SLP systémov) aj pre iné budovy, ktoré nie su
vo vlastnictve Spolo¢nosti (budovy CBC lil, CBC IV, CBC V).

Spoloénost’ zriadila vecné bremena zatazujuce budovy CBC | a CBC Il vo svojom vlastnictve v prospech
vlastnika budov CBC 1ll, CBC IV, CBC V spo¢ivajlce v prave umiestnenia, prevadzky, udrziavania,
opravy a vymeny sieti.

Spolo¢nost’ zriadila vecné bremena na pozemok p.€. 21290/41 a 21290/64 v prospech vlastnika budovy
so sup.¢. 7608, 7609 a 7610, spocivajuce v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu
motorovymi vozidlami a nemotorovymi vizidlami.

V prospech Spolo¢nosti ziadil vlastnik budovy so sup.¢. 7608, 7609 a 7610 vecné bremeno na pozemky

p.€. 21290/70 spocivajuce v prave vstupu a prechodu peSi av prave prejazdu a vjazdu motorovymi
vozidlami a nemotorovymi vizidlami.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 30. novembri 2016 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2016.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1.

Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transak-

cie Spriaznena osoba 2016 2015
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava
rozhodujuci vplyv
uroky z prijatej pozicky HBR CE REIF LUX2 S.ar.l. 3410728 3426668
Ostatné spriaznené strany
nakup sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 64 263 77 566
predaj sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 121 791 107 545
nakup tovaru Apollo Property Management, s.r.o. 498
nakup majetku Apollo Property Management, s.r.o. 98 190 1091 020
iné Apollo Property Management, s.r.o. 1695 3390
iné HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. 8 104
nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 5 360 156 747
predaj sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 34 685 34 665
predaj sluzieb ISTROCENTRUM a.s. 175 454 176 814
nakup majetku Apollo Business Center V, spol. s r.o. 0 6722
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 30.11.2016 30.11.2015
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava
rozhodujuci vplyv
uroky z prijatej pozicky HBR CE REIF LUX2 S.ar.l. 617 160 1063 895
podiel na ZI HBR CE REIF LUX2 S.ar.l. 22 500 22 500
Prijaté pdzicky HBR CE REIF LUX2 S.ar.l. 29211485 29466 022
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava
spoloc¢ny rozhodujuci alebo podstatny vplyv
podiel na ZI HBR CE REIF LUX1 S.ar.l. 2500 2500
Ostatné spriaznené strany
zavazky z obchodného
styku Apollo Property Management, s.r.o. 35 288 137 934
prechodné polozZky aktiv Apollo Property Management, s.r.o. 112 689 98 478
prechodné polozky pasiv Apollo Property Management, s.r.o. 280
zavazky z obchodného
styku HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. 16 163
rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 3903 700
nevyfakturované dodavky =~ HB REAVIS Slovakia a.s. 3 959 4 325
prechodné polozky pasiv HB REAVIS Slovakia a.s. 2890
prechodné polozky pasiv ISTROCENTRUM a.s. 14 855 14 639
dlhodobé prijaté preddavky ISTROCENTRUM a.s. 3177 3177



Poznamky U& POD 3-01
CBC I-ll a.s. 23

ICO: 47231416
DIC: 2023160348

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie
Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho

uvedeny v nasledujucich tabulkach:
[Tabulkova forma je pozadovana pre obe prezentované uctovné obdobial]

uctovného obdobia je

Stav k ] Stav k
Polozka vlastného imania 1.12.2015 Prirastky Ubytky  Presuny 30.11.2016
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -11 157 809 0 0 -2916547 -14074 356
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia -2916 547 -1896 165 0 2916 547 -1.896 165
Vlastné imanie spolu -14 049 356 -1 896 165 0 0 -15945521
Stav k ] Stav k
Polozka vlastného imania 1.12.2014 Prirastky Ubytky  Presuny 30.11.2015
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Neuhradena strata minulych rokov -8 377 675 0 0 -2780134 -11157 809
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia -2780 134 -2916 547 0 2780134 -2 916 547
Vlastné imanie spolu -11 132 809 -2 916 547 0 0 -14 049 356

2, Vysporiadanie straty za predchadzajuce tiétovné obdobie

Uctovna strata za obdobie 01.12.2014 do 30.11.2015 vo vy$ke 2.916.547,55 EUR bola vysporiadana
nasledovne: preu¢tovana na ucet 429 — Neuhradena strata minulych rokov.

3. Vysporiadanie straty za bezné uctovné obdobie

Ku dnu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za bezné
uétovné obdobie vo vyske 1.896.164,72 EUR.

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad penaznych tokov pomocou nepriamej metédy:

Nazov polozky 2016 2015
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -1 992 542 -3 152 819
Upravy o neperiazné operécie:
Odpisy dlhodobého majetku 4 690 934 4670174
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Odpis zasob 0 278
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 2533 -62 348
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -396 1603
Urokové naklady (netto) 4411975 4910675
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 7112 504 6 367 563

Zmena pracovného kapitéalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a ¢asového rozlisenia -322 806 71 859
Ubytok (prirastok) zasob 742 -1 486
(Ubytok) prirastok zavazkov a éasového rozlienia 47 104 27 550
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 6 837 544 6 465 485

Nazov polozky 2016 2015

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové penazné toky 6 837 544 6 465 485
Zaplatené uroky -4 411 975 -4 911 321
Prijaté aroky 0 646
Zaplatenda dan z prijmov -5 520 -123
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej ¢innosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 2 420 049 1 554 687

Penazné toky z investicnej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku -98 189 -1105672
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pdzicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -98 189 -1 105 672

Penazné toky z finanénej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Gverov a pdziciek od bank -1 212 000 -725 948
Prijmy / splatky poziCiek prijatych od spolo¢nosti v Skupine -701 272 826 667
Splatky dlhodobych zavézkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -1 913 272 100 719
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov 408 588 549 734
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 1162 348 612 613

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 1570 936 1162 347
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Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju penazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti,
penazné prostriedky na beznych uétoch v bankach, kontokorentny u€et a peniaze na ceste.

Penazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho
na bankovych uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
ur¢ené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch
mesiacov odo dha, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.



