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Sprava o overeni siilladu

vyroénej spravy s u¢tovnou zavierkou podl’a § 23 ods. 5 zakona &. 540/2007 Z.z. o
auditoroch, audite a dohlade nad vykonom auditu

Spolo¢nikovi a konatelom spoloénosti FORUM BC I s. 1. 0.

Uskuto¢nili sme audit uétovnej zavierky spolo¢nosti FORUM BC 1 s. r. o. k 30. novembru
2016, ktord je uvedena v prilohe vyroénej spravy. K Gctovnej zavierke sme 17. marca 2017
vydali spravu nezavislého auditora v nasledovnom zneni:

Sprava nezavislého auditora

Spoloénikovi a konatel'om spolo¢nosti FORUM BC I s.r. o.:

Uskutocnili sme audit priloZenej Gétovnej zavierky spolo¢nosti FORUM BC I s. r. o.
(:,Spolo¢nost™), ktord obsahuje stivahu k 30. novembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci 30. novembrom 2016 a poznamky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu Spolocnosti

Statutarny organ Spolognosti je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky, ktora
poskytuje pravdivy a verny obraz podla slovenského zdkona o tétovnictve aza tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie utovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit' nazor na tato G¢tovni zavierku na zaklade nasho auditu.
Audit sme uskuto¢nili v siilade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto
Standardov méme dodrziavat’ etické poziadavky, naplanovat’ a vykonaf audit tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze u¢tovnd zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Stcastou auditu je uskutoCnenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o suméach
a udajoch vykdzanych v uctovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od isudku auditora, vratane
postdenia rizik vyznamnej nespravnosti v uétovnej zdvierke, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do avahy interné kontroly relevantné pre
zostavenie UCtovnej zdvierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie vsak na wgely vyjadrenia nizoru na
GCinnost’ internych kontrol uctovnej jednotky. Audit d’alej zahffia zhodnotenie vhodnosti
pouzitych Gltovnych zisad autovnych metdd a primeranosti Gétovnych odhadov
uskutognenych Statutirym organom Spolognosti, ako aj zhodnotenie prezenticie u&tovnej
zévierky ako celku.

Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, si dostatoéné a vhodné ako
vychodisko pre nas nazor.

Ndazor

PodPa naSho nazoru uctovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situicie
Spolo¢nosti k 30. novembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci 30. novembra
2016 podra slovenského zakona o Gétovnictve.
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Zdéraznenie niektorych skutocnosti

Bez vplyvu na nas nazor, upozorfiujeme na €ast D bod (1) pozndmok (&tovnej zavierky.
PriloZena utovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Zze Spolo&nost’ bude nepretrzite
pokracovat’ vo svojej Cinnosti. Spoloénost’ vykazuje k 30. novembru 2016 zaporné vlastné
imanie vo vyske 2,4 mil. EUR. Spoloénost” obdrzala od jediného spolo¢nika vyhlasenie o jeho
financnej podpore Spolo¢nosti v blizkej budicnosti. Tato skutoénost’, ako aj d’alsie zaleZitosti
opisané v Casti D bod (1) poznamok G¢tovnej zavierky, indikuji vyznamnu neistotu, ktora mdze
vyvolat’ zna¢né pochybnosti o nepretrzitom pokra¢ovani ¢innosti Spolo&nosti.

17. marec 2017
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spolo¢nost’: Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. st. o. Ing. Andrej Jandzik, ACCA
Licencia SKAU ¢. 96 Licencia UDVA ¢. 1144

Sprava o overeni siiladu vyro¢nej spravy s Gaétovnou zavierkou

(dodatok k sprave auditora)

V zmysle zakona o uctovnictve sme overili sulad vyroénej spravy s uétovnou zavierkou.

Za spravnost’ vyhotovenia vyro¢nej spravy je zodpovedné vedenie spolo¢nosti. Nasou tlohou je
overit’ sulad vyro¢nej spravy s uétovnou zavierkou a na zéklade toho vydat' dodatok spravy
auditora o stilade vyroénej spravy s utovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v silade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. PodPa tychto
Standardov mdme naplanovat’ a vykonat' overenie tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
informacie uvedené vo vyroénej sprave, ktoré sii predmetom zobrazenia v i¢tovnej zdvierke, su
vo vietkych vyznamnych siavislostiach v stlade s prislu$nou Gétovnou zavierkou.

Informéicie uvedené vo vyrodnej sprave sme posidili s informaciami uvedenymi v uétovnej
zavierke k 30. novembru 2015. Iné vdaje ainformacie, ako aCtovné informacie ziskané
z uétovnej zavierky a uétovnych knih sme neoverovali. Sme presvedéeni, Ze vykonané overenie
je dostatoéné a vhodné ako vychodisko pre nas nazor.

Podla nasho ndzoru su udtovné informacie uvedené vo vyrolnej sprave vo vietkych
vyznamnych suvislostiach v sulade s G¢tovnou zavierkou zostavenou k 30. novembru 2016
a ktora je uvedena v prilohe vyro¢nej spravy.

17. marec 2017
Bratislava, Slovenska republika

Zodpovedny auditor:
Ing. Andrej Jandzik, ACCA
Licencia UDVA €. 1144

Auditorska spolo¢nost’
KPMG Slovensko spol. s r. 0.
Licencia SKAU ¢. 96




FORUM BC Is. r. 0., Laurinska 18, 811 01 Bratislava

VYROCNA SPRAVA k 30.11.2016



I Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno :
Sidlo :

ICO:

Datum vzniku :

Spdsob vzniku :

Déatum zapisu v OR:

Zakladné imanie :

Spolocnici :

FORUM BCIs.r. o.

Laurinska 18, 811 01 Bratislava
36 796 743

27.06.2007

Zakladatel'skou listinou podla § 56 — 153 Obchodného zdkonnika
zo dila 11.06.2007

27.06.2007 v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 46658/B

5000 EUR

REICO investi¢ni spolenost Ceské spofitelny, a.s., v mene a na et
CS nemovitostniho fondu, otevieny podilovy fond REICO investidni
spole¢nosti Ceské spofitelny, a. s.

Antala Staska 2027/79

140 00 Praha 4

Cesk4 republika

Diia 15. decembra 2015 jediny spoloénik HB REAVIS GROUP B.V.,
so sidlom Naritaweg 215, Unit 1.02.05, Amsterdam 1043CB,
Holandské kralovstvo, predal svoj 100%-ny obchodny podiel v
spoloénosti FORUM BC I s. r. o. spolo¢nosti REICO investi¢ni
spolenost Ceské spofitelny, a.s., v mene a na uget CS nemovitostniho
fondu, otevieny podilovy fond REICO investi&ni spolednosti Ceské
spofitelny, a. s., so sidlom Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4,
Cesk4 republika.

Orgény spolo¢nosti k 30.11.2016:

Statutérny orgén:

Konatelia :

Ing. Filip Kubricht (od 15. decembra 2015)
Ing. Jaromir Kohout, MBA (od 13. jina 2016)
Tomas Jandik, CFA, MRICS (od 13. juna 2016)

Konatelia Spolo¢nosti so zanikom funkcie v priebehu hospodarskeho
roka:



Wolfgang Guido Lunardon (do 13. jina 2016)
Ing. arch. Peter Morav¢&ik (do 15. decembra 2015)
Mgr. Zdenko Kudera (do 15. decembra 2015)
Mgr. Marcel Sedlak (do 15. decembra 2015)
Adrian Rac (do 15. decembra 2015)

Predmet Cinnosti:
- Prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim aj inych nez zékladnych sluzieb
spojenych s prenajmom

Prehlad spoloénikov k 30.11.2016:

Meno spolo¢nika Vyska podieluna | Vyska podielu na | Hlasovacie

Zl/absolitna ZINV % prava
REICO investi¢ni spole¢nost 5 000 100 100
Ceské spofitelny, a.s.

II. Sprava o podnikatel’skej Cinnosti a stave majetku
1. Vyvoj trhu s nehnutel'nost’ami v roku 2016

Trh s komerénymi nehnutelnostami moZeme vroku 2016 povazovat za pomerne
stabilizovany. Podobne ako vroku 2015, Bratislava opédtovne dosiahla na trhu
s kancelarskymi priestormi len mierny rast. Celkovd vymera kancelarskych priestorov sa
stabilizovala na vrovni 1.7 miliéna m?, z &oho 54,77% ztejto ponuky tvoria kancelarske
priestory v §tandarde A a38,82% kancelarske priestory v Standarde B. Na trhu
s kancelarskymi priestormi v su¢asnosti prebiehaju Strukturdlne zmeny, pri ktorych najomnici
postupne prechddzaji zo starSich do modernejsich priestorov. V priebehu roka 2016 dopyt po
kancelarskych priestoroch mierne narastol v porovnani s predchadzajicim rokom. Miera
neobsadenosti medziro¢ne klesla na 6,78% z pévodnych 8,76% v roku 2015. Pokles miery
neobsadenosti pod 10% vytvara priaznivé prostredie pre vlastnikov kancelarskych priestorov
a stimuluyje vystavbu novych developerskych projektov. Najomné podmienky v top
kancelarskych lokalitach ostavaju dlhodobo stabilné v rozmedzi €13-15/m”, Ekonomicky rast
stimuluje podnikateI'ské prostredie a na Slovensko prichddza Coraz viac investorov, ktori
aktivne vyhl'addvaji moZnosti investovania.

2. Sumarizované financné udaje

V nasledujtcich tabul’kdch si uvedené vybrané ukazovatele ictovnej zavierky Spolo¢nosti k
30.11.2016 a porovnanie s udajmi z Gétovne] zavierky k 30.11.2015.

Vykaz ziskov a strat (EUR)

vybrané polozky 1.12.2015 - 30. 11. 2016 1.12.2014 - 30. 11. 2015
(12 mesiacov) (12 mesiacov)

Cisty obrat 3933 009 2 929 675

Vynosy z hospodirskej

¢innosti 3932 848 4 185 852

Trzby za predaj sluZieb 3 926 505 2929 675

Trzby z predaja dlhodobého




majetku 0 1250 000
Ostatné vynosy z hospodarskej

Cinnosti 6 343 6177
Niklady na hospodarsku

¢innost’ 2192 547 2 814913
Spotreba materialu 235 476 0
Sluzby 489 141 195 010
Dane a poplatky 18 798 15374
Odpisy dlhodobého majetku 1 432 480 1 433 541
Zostatkova cena predaného

dlhodobého majetku 0 1152 778
Ostatné naklady na hospodarsku

Cinnost’ 16 652 18210
Vysledok hospodarenia

z hospodarskej ¢innosti 1740 301 1370 939
Pridana hodnota 3 201 888 2 734 665
Vynosy z finanénej innosti 161 59
Vynosové uroky 161 59
Ostatné vynosové tGroky 161 59
Niklady na finanéni ¢innost’ 1621 525 2 570 340
Nakladové uroky 1620526 2 566 661
Nakladové uroky na prepojené

uétovné jednotky 1 007 087 1 895 731
Ostatné nakladové uroky 613 439 670 930
Kurzové straty 179

Ostatné néklady na finan¢nu

¢innost’ 820 3679
Vysledok hospodarenia

z finan¢nej ¢innosti -1 621 364 -2 570 281
Vysledok hospodarenia za

ucétovné obdobie pred

zdanenim 118 937 -1 199 342
Dani z prijmov 2911 2891
Daii z prijmov splatna 2911 2 891
Vysledok hospodarenia za

uctovné obdobie po zdaneni 116 026 -1 202 233




Bilan¢na suma spolo¢nosti k 30. novembru 2016 dosiahla 41,9 miliona EUR, ¢o predstavuje
mierny medziro¢ny narast o priblizne 460 tisic EUR. Hodnota dlhodobého hmotného majetku
sa znizila o 1,4 miliona EUR a dosiahla sumu 40 milionov EUR. Naopak, obezny majetok
spolo¢nosti sa zvysil o 1,9 miliona EUR a dosiahol hodnotu 2,2 miliéna EUR.

Savaha (EUR) 30. 11. 2016 30. 11. 2015
vybrané polozky

SPOLU MAJETOK 41 874 641 41 417 342
NeobeZny majetok 39 630 761 41 063 241
Dihodoby hmotny majetok 39 630 761 41 063 241
Pozemky 1 500 000 1 500 000
Stavby 38 130 181 39 562 079
Samostatné hnutel'né veci 580 1162
Obezny majetok 2214763 301 699
Dlhodobé pohladdvky 0 0
Pohl'addvky z derivatovych

operacii 0 0
Krdtkodobé pohladdvky 324 816 70 898
Pohladavky z obchodného

styku 324 816 70 305
Pohl'adavky z obchodného

styku voti prepojenym UJ 0 36 429
Ostatné pohl'adavky

z obchodného styku 324 816 33 876
Dariové pohl'addvky a dotécie 0 0
Iné pohl'adavky 0 593
Finanéné udty 1 889 947 230 801
Peniaze 0 50
Uty v bankdch 1 889 947 230 751
Casové rozliSenie 29 117 52 402
Naklady budicich obdobi

kratkodobé 1279 7102
Prijmy buducich obdobi

kratkodobé 27 838 45 300




SPOLU VLASTNE IMANIE

A ZAVAZKY 41 874 641 41 417 342
Vlastné imanie -2 366 774 -2 482 800
Zakladné imanie 5 000 5 000
Ostatné kapitalové fondy 8 300 000 8 300 000
Ocenovacie rozdiely z

precenenia -200 000 -200 000
Ocetiovacie rozdiely

Z precenenia majetku

a zavizkov -200 000 -200 000
Vysledok hospodarenia

minulych rokov -10 587 800 -9 385 567
Neuhradena strata minulych

rokov -10 587 800 -9 385 567
Vysledok hospodirenia za

uctovné obdobie po zdaneni 116 026 -1202 233
Zavizky 43 808 114 43 561 473
Dihodobé zavizky 12 288 745 11 201 569
Ostatné zavizky v ramci

podielovej ticasti 12 286 339 11 170 900
Dlhodobé prijaté preddavky 2 406 30 669
Dlhodobé bankové avery 30 562 500 31 375 000
Krdtkodobé zavizky 137919 83 286
Zavdizky z obchodného styku 124 927 7 980
Zavizky z obchodného styku

voti prepojenym UJ 0 0
Ostatné zavizky z obchodného

styku 124 927 7 980
Ostatné zavizky v ramci

podielovej ucasti 0 66 465
Dariové zavizky a dotacie 12 992 8 841
Kratkodobé rezervy 6 450 89118
Zakonné rezervy 0 89118
Ostatné rezervy 6 450 0
Bezné bankové tivery 812 500 812 500
Casové rozliSenie 433 301 338 669
Vydavky buducich obdobi

kratkodobé 77 827 97 667
Vynosy budicich obdobi

kratkodobé 355 474 241 002

Spoloénost k 30. novembru 2016 vykézala zdporné vlastné imanie vo vyske 2.4 miliéna EUR
(k 30. novembru 2015 zéporné vlastné imanie vo vyske 2.5 milibna EUR), pricom obezny
majetok prevySoval kratkodobé zdvizky vratane bankovych tverov o 1.3 miliona EUR.
Zaroveii k tomuto datumu Spolo¢nost’ vykézala zisk vo vyske 116 tisic EUR (za
predchadzajice i¢tovné obdobie konéiace 30. novembra 2015 stratu 1.2 miliéna EUR).




3. Pohladdvky a zavizky z obchodného styku

k 30.11.2016 v celych eurach Pohladavky /311/ Zavazky /321/

Celkom z toho: 324 816 124 927
Krdtkodobé 324 816 124 927
v lehote splatnosti 229 180 82 297
po lehote splatnosti 95 636 42 630

Dilhodobé 0 0
Na vSetky pohladavky z obchodného styku k 30.11.2016 je zriadené zéloZzné pravo.
4. Dariové pohPaddvky a zavizky
k 30.11.2016 v celych eurach Pohl'adavky Zavazky
Celkom z toho: 0 12 992
Kratkodobé 0 12 992
v lehote splatnosti 0 12 992
po lehote splatnosti
Dlhodoebé 0 0
5. Bankové uvery
k 30.11.2016 v celych eurach v lehote splatnosti po lehote splatnosti
Celkom 31 375 000 0
Bankové ivery dlhodobé 30 562 500 0
BezZné bankové uvery 812 500 0
6. Prijaté poZicky od spriaznenych strdn
k 30.11.2016 v celych eurach v lehote splatnosti po lehote splatnosti
Celkom 12 286 339 0
Dlhodobé p6ziky 12 286 339 0
Kratkodobé pdZi¢ky - uroky 0 0
7. Tvorba a zucltovanie zdkonnych rezerv
v celych Stav Tvorba Pouzitie | Zru3enie Stav Predpokladany
eurach k 1.12.2015 k 30.11.2016 | rok pouZitia
Zakonné
rezervy 89118 89118 0 0 2017
Ostatné
rezervy 0 6 450 0 0 6 450 2017




8. OCakdvany vyvoj v roku 2017

Prognézy rastu vyvoja HDP na Slovensku predpokladaju prekonanie priemeru Eurozony
v dvoch nasledujucich rokoch, a to 3,4% vroku 2017. Tento rast by mal byt podporeny
predovietkym novymi investiciami z predchadzajiceho roka (velky vplyv Jaguar Land
Rover) a zarovefi lepSou sukromnou spotrebou vplyvom slabsej inflacie, teda vysSej redlnej
mzdy. Predpokladdme pomaly rast cien, na urovni 0,4% vroku 2017 predovietkym ako
dosledok prepadu cien ropy a nenaplnenie predpokladov potravinovych komodit, inflacia by
mala byt tieZ mierne vysSia. Ekonomicky rast so sebou prind3a aj pozitivhu predpoved’
vyvoja trhu, kde vroku 2017 o€akavame bohatu vystavbu. Taktiez predpokladdme
pokratovanie trendu vysokého po&tu novych najmov a presunov v roku 2017. Nasa budova je
v si¢asnosti plne prenajatd. K 31.1.2017 bola ukonéend nijomnd zmluva s ndjomnikom
GAST TOM, aviak od 1.2.2017 su uZz priestory plne obsadené novym najomnikom
Sodexo. Ziadna z ostatnych nsjomnych zmluv nekonéi v najblizich dvoch rokoch. Viac ako
90% prenajatych priestorov kon&ia aZ vroku 2024. Vzhladom na tieto skutoCnosti
nepredpokladdme Ziadne vyznamné zvySenie rizik s vplyvom na hospodarenie spolo¢nosti
v najbliZsich rokoch.

III. Hospodarsky vysledok k 30.11.2016 a navrh na jeho vysporiadanie
v roku 2017:

Statutarny organ spolonosti navrhuje Valnému zhromazdeniu vysporiadat hospodarsky
vysledok (zisk) vykazany k 30.11.2016 vo vyske 116 026 EUR nasledovne:

- Preudtovanie zisku na nerozdeleny zisk minulych rokov 116 026 EUR

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spoloénost FORUM BC 1 s. r. o. vzhladom k predmetu svojho podnikania a poctu
zamestnancov nema vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost'.

/ G—

Tomé4 Janldik, CFA, MRICS Ing. Jatomnir Kohout, MBA
konatel’ konatel’
Prilohy : 1. Uttovna zavierka k 30.11.2016

2. Poznamky uctovnej zavierky k 30.11.2016



3. Sprava nezavislého auditora o overeni u¢tovnej zavierky k 30.11.2016
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Sprava nezavislého auditora

Spolo¢nikovi a konatel'om spoloénosti FORUM BC I s. 1. o.:

Uskuto€nili sme audit prilozenej uétovnej zavierky spoloénosti FORUM BC I s. r. o.
(-»Spolocnost™), ktora obsahuje stiivahu k 30. novembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok kon&iaci
30. novembrom 2016 a poznamkKy.

v

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu Spolocnosti

Statutarny organ SpoloCnosti je zodpovedny za zostavenie tejto ltovnej zavierky, ktora
poskytuje pravdivy a verny obraz podla slovenského zakona o uétovnictve aza tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie UStovnej zavierky, ktord neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednost'ou je vyjadrit’ nazor na tito uétovna zavierku na zaklade nasho auditu. Audit
sme uskutocnili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. PodTa tychto tandardov
mame dodrZiavat’ etické poZiadavky, naplanovat’ a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané
uistenie, Ze ctovnd zdvierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sacast'ou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o sumach a tidajoch
vykézanych v u¢tovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od isudku auditora, vritane posadenia
rizik vyznamnej nespravnosti v uétovnej zavierke, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri
posudzovani tohto rizika auditor berie do uvahy interné kontroly relevantné pre zostavenie
Uctovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak na a&ely vyjadrenia nazoru na ti¢innost’ internych
kontrol uctovnej jednotky. Audit d’alej zahfiia zhodnotenie vhodnosti pouzitych tétovnych zésad
auctovnych met6d a primeranosti G¢tovnych odhadov uskutognenych Statutarnym orgénom
Spolo¢nosti, ako aj zhodnotenie prezentécie uStovnej zavierky ako celku.

Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, st dostatoéné a vhodné ako vychodisko
pre nas nazor.

Ndzor

Podl'a nasho néazoru uétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 30. novembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci 30. novembra 2016
podrl'a slovenského zakona o Giétovnictve.

Obchodny register Okresného

sudu Bratislava |, oddiel Sro, 31348238

KPMG Slovensko spol. s r.0., a Slovak limited liability company

and a member firm of the KPMG network of independent Commercial register of District auditora: 96

10/ Registration number:

vloZka ¢. 4864/B Evidengné &isla licencie

member firms affiliated with KPMG international Cooperative court Bratislava |, section Sro, Licence number
{"KPMG International”), a Swiss entity. fite No. 4B64/B of statutory auditor: 96



Zdoraznenie niektorych skutocnosti

Bez vplyvu na nés nézor, upozorfiujeme na &ast’' D bod (1) poznamok tiétovnej zévierky. Prilozena
u€tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolognost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo
svojej ¢innosti. Spolo¢nost’ vykazuje k 30. novembru 2016 zaporné vlastné imanie vo vyske 2,4
mil. EUR. Spolo¢nost’ obdrzala od jediného spolonika vyhlasenie o jeho finanénej podpore
Spolo¢nosti v blizkej budiicnosti. Tato skutotnost’, ako aj d’alsie zaleZitosti opisané v &asti D bod
(1) pozndmok u¢tovnej zavierky, indikuji vyznamnu neistotu, ktora méZe vyvolat znatné
pochybnosti o nepretrzitom pokradovani &innosti Spoloénosti.

17. marec 2017
Bratislava, Slovenska republika

Zodpovedny auditor:
Ing. Andrej Jandzik, ACCA
Licencia UDVA ¢&. 1144

Auditorska spolo¢nost’:
KPMG Slovensko spol. s t. 0.
Licencia SKAU &. 96

KpMG
L, -2
Sagko 00




v UVP V\'.lv'l‘r\ -.n'.,..,-.‘l,‘n
IC—ODJ podnikatefov v podvojnom Gétovnictve

zostavendak 3 0.11.2016

N AR

Ciselné udaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné tdaje sa pi$u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiajii palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGH T JKILMNOPQRSTUVYXYZ 012345676809
Dariové identifika&né islo Uttovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
2022405275 | , X mos |y, | @12 2015
e . , 11 2016
367967 4 3 mimoriadna vefka

SK NACE oriebezné sgz;gﬁzzr;:jzie od12 2014
68.20.0 (wyznatisax) | obdobie o011 2015

PriloZzené sa&asti uétovnej zavierky
X Sivaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (UE POD 2-01)
{v celych euréch) (v celych eurdch)

X Poznamky (U POD 3-01)

(v celych eurédch alebo eurocentoch})

Obchodné meno (nazov) G&tovnej jednotky

FORUM BC | S.Tr .o

Sidlo Gétovnej jednotky

| Ulica
LAURINSKA
PsC Obec

81101 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo&nosti

Okresny sud Bratislava
vioZzZka ¢. 46658/B

Telefénne ¢&islo Faxové &islo

02/54641187

E-mailova adresa

Cislo

18

|, oddiel

sSro,

Zostavena diia: Schvalena diia:

Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo &lena

Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo

Zaznamy darnového tradu

14 . 02 2017 ﬁ : ﬂz .20 f? podpisoWy zaznam kej osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:
ﬂ 4
[ 7

Miesto pre evidenéné €islo Odtladok prezentacénej pegiatky dariového tradu
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Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné (ictovné obdobie

Brutto - &ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
tuétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

46703045

41874641

4828404

41417342

NeobeZny majetok
r03+r.11+r.21

02

44459165

39

630761

4828404

41063241

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sGtet (r. 04 az r. 10)

03

Al1.

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /1072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitefné prava
(014) - 1074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

shcet (r. 12 az

r. 20)

1

44459165

39630761

4828404

41063241

All1.

Pozemky
(031) - f092A/

12

1500000

1500000

1500000

Stavby
{021) - /1081, 092A/

13

42956841

38

130181

4826660

39562079

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutefnych
veci

{022) - /082, 092A/

14

2324

580

1744

1162
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Ozna-
&enle

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné iiétovné obdoble

rladku
[

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AN

Dlhodoby finanény
maljetok

sucet {r. 22 az

r. 32)

21

AL,

jednotkach (061A,

Podielové cenné
papiere a podiely
v prepojenych
uctovnych

062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
ucétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné

realizovatefné cenné |

papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&Zicky prepojenym
uétovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

25

Pb&Zitky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdZicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Gislo

BeZné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

riadku
[~

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Gctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pazicky a ostatny
dlhodoby finan&ny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti

najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Ugty v bankéch

s dobou viazanosti
dih&ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodaby finanény
majetok

(043) - 1096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
financny majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
rr34+r.41+r.53+
r.66+r.71

33

2214763

2214763

301699

Zasoby
stcet (r. 35 aZ
r. 40)

B.I.1.

Material
{112, 119, 11X)
- 1191, 19x/

35

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dihodobé
pohfadavky
stcet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

B.l.1.

PohFadavky

z obchodného
styku

stéet (r. 43 az r. 45)

42
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Ozna- Eislo Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchéadzajiice
cons | STRANAAKTIV | Lol Bratto - Gast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcla - ¢ast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voti 43
prepojenym Gétovnym
jednotkém (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmei podislo-| 44
vej Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohfadavky
1. | 7 obchodného styku | 45
(311A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cist4 hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 47
voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohradavky
4. | v ramci podielovej 48
ucasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohradavky vogi
spoloénhikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohfadavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohfadavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena dariova 52
pohfadavka
{481A)

B.Il. | Krétkodobé 53 324816 324816

pohFadavky
icet (r. 54 + r. 58
bt 70898

B.IIL.1.| Pohradévky 54 324816 324816

z obchodného
styku
siiéet (r. 55 aZ r. 57) 70305

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voti 55
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,

3124, 313A, 3144, 36429
315A, 31XA) - /381A/
Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| sg
"7 | vej Géasti okrem pohla-
davok vo&i prepojenym
udtovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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Ozna-
éenle

STRANA AKTIV
b

Cislo

rladku

c

Bezné tétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

Brufto - ¢ast 1

Netto 2 actovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohfadéavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

324816

324816

33876

Cisté hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkdm
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohfadavky

v rédmei podielovej
udasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladévky vodi
spolocnikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Daiiové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohfadavky

z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

593

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

B.IVA1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

v prepojenych ugtov-
nych jednotkéch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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U& POD 1-01 |
Ozna- Gisl Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ée;‘ie STRAN: AKTIV "“IE'?“ 4 Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - East 2 Netto 3
B.V. | Finan&né ity 71 1889947 1889947
r72+r.73
230801
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
50
2. | Uty v bankach 73 1889947 1889947
(221A, 22X, +/- 261)
2307561
C. | Gasovéroziigenie | 74 29117 29117
sticet (r. 75 aZ r. 78)
52402
Naklady budticich
C1- | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich | 76 1279 1279
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
7102
3. | Prijmy buducich 77
obdobl dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budicich 78 27838 27838
obdobi kratkodobé
(3858 45300

" | podiely (417A, 421A)

Ozna- STRANA PASIV Cislo . . Bezprostredne
ée;lle b rla:ku Bezné uctovné obdobie 4 predchédzajiice utovné obdobie 5
P TNE |
Soor ot en g AZAVAZIC | 7o 41874641 41417342
Vlastné Imanle r.81+r.85+r.86+r.87+ — -
A |1 90+r.93+r.97+1.100 80 2366774 2482800
Al | Zakladné imanie suéet (r. 82 azr. 84) 81 5000 5000
Al.1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena z&kladného imania +/- 419 83
3 Pohradavky za upisané vlastné imanie 84
" | (-/1353)
All. | Emisné aZio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 8300000 8300000
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV 4174, 418, 421A, 422) 88
2 Rezervny fond na vliastné akcie a vlastné 89
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Bezprostredne predchadzajlce Gétovné

Ozna- n &ist P : ;
il STRANA PASIV Hadi BeZné iétovné obdobie obdoble
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku 1. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutime fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia — =
AVL | stzet (r. 94 az . 96) 93 200000 200000
Ocefiovacie rozdiely z precenenia —_— —
A-VE. majetku a zavazkov (+/- 414) 94 2 O O 0 O O 2 0 0 0 0 O
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | déastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlG&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | N e T 4 97 -10587800 -9385567
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -10587800 -0903855067
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r.01-(r. 81 +r. 85+ .86 ( 100 11 6 0 2 6 -12022 3 3
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r.101 +r. 141)
Zavézl r.102+r.118+r. 121 +r. 122
Bl o e = 101 43808114 43561473
Dlhodobé zavizky
Bl | steet (r. 103 + 1. 107 a2 r, 117) e 12288745 112015609
B.L1 Dihodobé zavizky z obchodného styku 103
7 | sGéet {r. 104 aZ r. 106)
Zavézky z obchodného styku voti
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v rAmei podielo-
1.b.| vej G&asti okrem zavazkov voii prepojenym | 105
G&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1.c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voti prepojenym 108
" | Getovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej ugasti
4. | okrem zavazkov voti prepojenym Gétovnym | 109
oloem abvazo voi pr 122863309 11170900
5. | Ostatné dlhodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobeé prijaté preddavky (475A) 111 2406 306609
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidineho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
"1 (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1" Dthodobé zéavézky z derivatovych operacii 16
| (373A, 377A)
12.| OdloZeny dariovy zavézok (481A) 117
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) &i C . ; . Bezprostredne predchadzajlice uétovné
Gisl
g::; STRANA PASIV risiky BeZné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.il. | Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.11.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.ll. | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 30562500 31375000
Kratkodobé zaviizky
BV. | suiget (r. 123 + r. 127 a2 1. 135) == 137919 83286
Zavizky z obchodného styku
B.VA-| sticet (r. 124 a2 . 126) 123 124927 7980
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
326A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 4TXA)
Zavéizky z obchodného styku v rémei podielovej
1b Gcasti okrem zavézkov voéi prepojenym 125
¥+ 0étovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, ATXA) 1 2 4 9 2 7 7 9 8 O
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym Uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym uctovnym | 129 6 6 4 6 5
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zaviazky vodi spoloéntkom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavizky vodi zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Daiiové zavizky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) i 12992 8841
9 Zaviazky z derivatovych operacii 134
* | (373A, 377A)
10 Iné zavézky 135
"1 (872A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Krétkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 6450 89118
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137 89118
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 6450
BeZné bankové ivery :
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 138 812500 812500
Kratkodobé finanéné vypomoci
BV | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) -
Casové rozliSenie
C. | saget (r. 142 ar. 145) 141 433301 338669
Vydavky budicich obdobl dihodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2 | e 143 77827 97667
3 Vynosy budiicich obdobli dihodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy budticich obdobl kratkodobé 145 3 5 5 4 7 4 2 4 1 0 0 2

(384A)
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Skutoénost’
Ozna- €islo e S a
Zonle Text S bezné titovné obdobie bezprostredne ﬁ:gzgredzajuce Gctovné
a b c 1 2
*+ | Cisty obrat (¢ast Gé&t. tr. 6 podla 01 39330009 2929675
zékona)
vy arskej €i i
e szg;sg_‘zogc;sip::g;s ej €innosti spolu 02 3 9 3 2 8 4 8 418 5852
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ill. | Tr2by z predaja sluieb (602, 606) 05 3926505 2929675
v Zmeny stavu vniitroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (Uctova skupina 61)
V. | Aktivicia (Gctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642) ’ 1 2 5 O 0 0 0
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 6343 6177
Naklady na hospodarsku éinnost' spolu
* R +r124013+r14+1.1541.20 + 10 2192547 2814913
1.214r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)| 12 235476
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (U&tova skupina 51) 14 489141 195010
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny élenom organov spoloénosti a 17
" | druZstva (523)
3 Naklady na socidlne poistenie 18
" | (624, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 187 9 8 15374
Odpisy a opravné poloZky k dthodobému
G. | nemamemt mareiy s dinodobamy 21 1432480 1433541
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
S a dihadobého hmotného majetku (551) 22 1 4 3 2 4 8 O 1 4 3 3 5 4 1
Opravne poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dihodobého
b majetku a predaného materialu (541, 542) 24 1 1 5 2 7 7 8
| Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25
T | (547)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
J- | (643, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 16652 18210
e Vysledok hospodéarenia z hospodarske]
Einnostl (+/-)  (r. 02 - . 10) 27 1740301 1370939
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Skutocnost’
Ozna- Cislo 4 PP
Zente Text ik beZné iictovné obdobie bezprostredne ;:;:g:ll;la:zajuce uctovné
a b [ 1 2
" Pridan& hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
FO0G+r.07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +r.14) | 28 3201888 2734665
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Y |4r31+r354r.39+r.42+r. 434144 | 2° 161 59
vill Trzby z predaja cennych papierov a a0
" | podielov {661)
IX Vynosy z dlhoedobéhao finanéného majetku 31
* | stéet (r. 32 aZr. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 22
" | od prepojenych tigtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Utovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
' | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| sGéet (r. 36 aZr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého financného majetku 36
" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej i&asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 106 1 59
XI.1 Vynosové uroky od prepojenych 40
* | aétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41 10 1 59
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
XN Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacil (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
Naklady na finanént €innost’ spolu r. 46
" |4ra7+r48+r.49+r.524r.53+r.54 | %5 1621525 2570340
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+) (565)
N. | Nakiadové troky (r. 50 + r. 51) 49 10620526 2560606661
Nakladové aroky pre prepojené uctovné
N.1. | NéKiadov troky pre prepoj 50 1007087 1895731
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 613439 670930
0. | Kurzové straty (563) 52 179
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné néklady na finan&nu ginnost
Q| (568, 569) 54 820 3679




ll ‘VEPOD 201 T f Vv e e TV v u_" LA B~ R R B SRS I LD IRRRIRERIEIR LR RN

Skutocnost’
Ozna- Cislo - FPNrY) z
Zenle Text HEaR besné Gitovné obdobie bezprostredne ;:,r:gggiaedzajuce uétovné
a b c 1 2
sx Vysledok hospodarenia z finanénej — —
ginnosti (+/+) (r. 29 - r. 45) 59 1621364 2570281
- Vysledok hospodarenia za Gétovné 56 1 1 8 9 3 7 —_ 1 1 9 9 3 4 2
obdoble pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Dafi zprijmov (1. 58 +r. 59) 57 2911 289 1
R.1. | Dafi z prijmov splatn4 (591, 595) 58 2911 2891
2. | Dah z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 50
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
*+** | obdoble po zdaneni (+/-) 61 1716026 -1202233
{r. 56 - r. 57 -r. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

FORUMBCIs. 1. o.
Laurinské 18
811 01 Bratislava

Spolotnost FORUM BC Is. 1. 0. (dalej len Spoloénost), bola zaloZena 11. juna 2007 a do obchodného registra bola
zapisana 27. juna 2007 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 46658/B).

Hlavnymi innost’ami Spolo¢nosti si:
— prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim aj inych neZ zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom.

2. Udaje o neobmedzenom ruceni
Spolognost’ nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ddtum schvilenia uétovnej zivierky za predchidzajice iétovné obdobie
Uctovna zavierka Spolognosti k 30. novembru 2015, za predchadzajuce G&tovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromaZdenim Spolognosti 9. méja 2016.

4. Pravny dévod na zestavenie ittovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolocnosti k 30. novembru 2016 je zostavena ako riadna Getovné zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (d'alej ,,zékon o G&tovnictve™) za Gétovné obdobie od 1. decembra 2015 do
30. novembra 2016.

5. Informicie o skupine
Spolo¢nost’ sa nezahfiia do konsolidovaného celku Ziadnej spolo¢nosti.

6. Priemerny prepotitany potet zamestnancov
Priemerny prepo&itany podet zamestnancov Spolognosti v uétovnom obdobi od 1. decembra 2015 do 30. novembra 2016
bol 0 (v predchadzajucom uétovnom obdobi bol 0).

7.  Zverejnenie ultovnej zdvierky za predchidzajice ii¢tovné obdobie
Uttovna zavierka SpoloCnosti k 30. novembru 2015 spolu so spravou auditora o overeni utovnej zdvierky
k 30. novembru 2015 bola uloZena do registra ugtovnych zavierok 29. februara 2016.

8. Schvilenie auditora
Valné zhromaZzdenie 7. jila 2016 schvalilo spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.o. ako auditora na overenie G¢tovnej
zévierky za tovné obdobie od 1. decembra 2015 do 30. novembra 2016.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Filip Kubrich (od 15. decembra 2015)
Ing. Jaromir Kohout, MBA (od 13. juna 2016)

Wolfgang Guido Lunardon (do 13. jina 2016)
Ing. arch. Peter Moravéik (do 15. decembra 2015)
Mgr. Zdenko Kudéera (do 15. decembra 2015)
Mgr. Marcel Sedlak (do 15. decembra 2015)
Adrian Rac (do 15. decembra 2015)

Clenom $tatutarneho organu, ani lenom dozornych organov neboli v hospodarskom roku od 1. decembra 2015 do 30.

novembra 2016 poskytnuté Ziadne péZicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné
plnenia na sikromné acely €lenov, ktoré sa vyactovavaji (v predchadzajicom hospodarskom roku: ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Do 15. decembra 20135 bola $truktira spoloénikov Spoloénosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
HB REAVIS GROUP B.V. 5 000 100 100
Spolu 5 000 100 100

Diia 15. decembra 2015 sa stala jedinym spoloénikom Spolognosti spoloénost REICO investi¢ni spoletnost (:Jeské
spofitelny, a.s., v mene a na Gget CS nemovitostniho fondu. otevieny podilovy fond REICO investiéni spoleénosti Ceské
spofitelny, a. s., Praha. Struktiira spolognikov k 30. novembru 2016 je takato:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie préva
EUR % Y
REICO investiéni spoletnost Ceské sporitelny, a.s. 5000 100 100
S polu 5 000 100 100

Zmena spolo¢nikov je k 30. novembru 2016 v obchodnom registri uz zapisana.

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie fi¢tovnej zavierky
Spolo¢nost’” k 30. novembru 2016 vykdzala zaporné vlastné imanie vo vySke 2.4 miliéna EUR (k 30. novembru 2015
zdporné vlastné imanie vo vyske 2.5 miliona EUR), priom obeZny majetok prevySoval kratkodobé zavizky vratane
bankovych Gverov o 1.3 miliéna EUR. Zaroveil k tomuto datumu Spolo¢nost’ vykdzala zisk vo vyske 116 tisic EUR (za
predchadzajiice Giétovné obdobie kondiace 30. novembra 2015 stratu 1.2 miliéna EUR).

Spolo¢nost obdrzala od jediného Spoloénika vyhlasenie o jeho finan&nej podpore Spoloénosti v blizkej budiicnosti.

K ditumu zostavenia riadnej Gétovnej zévierky pripravilo vedenie odhad (predpoklad) podnikatel'ského planu a toku
pefiaznych prostriedkov. Po prevereni odhadu podnikatef'ského planu a toku pefiaZnych prostriedkov Spolo&nosti, s
prihliadnutim na moZné zmeny v obchodnej ¢innosti, vedenie zastava nazor, Ze Spolo¢nost’ bude schopnéa vykonavat
svoju ¢innost’. Preto bola riadna udtovna zavierka Spolo¢nosti zostavend za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretr¥ite
pokraovat vo svojej ¢innosti (going concern).

Uttovné metddy a vieobecné Gétovné zésady boli u¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované. V désledku zmeny
zékona o dani z prijmov je rezerva na overenic uétovnej zavierky a zostavenie dafiového priznania k 30. novembru 2016
vykazana ako kratkodoba ostatna rezerva, k 31. novembru 2015 ako kratkodoba zékonna rezerva. Spolognost v beznom
aj predchadzajicom tétovnom obdobi mala povinnost’ auditu.

2. Poutzitic odhadov a iisudkov
Zostavenie Utovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu (¢tovnych metod anctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zaviizkov, vynosov a
ndkladov. Odhady a sivisiace predpoklady st zaloZené na minulych skiisenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie G&tovnych hodn6t
majetku a zaviizkov, ktoré nie si zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mdzu lisit od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady si neustdle prehodnocované. Korekcie uttovnych odhadov nie sG  vykazané
retrospektivne, ale su vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviluje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekceie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikdciou GCtovnych metéd a Gétovnych zésad Spolotnosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali

vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uétovnej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala takii neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest k ich vyznamnej Giprave v nasledujiicom G&tovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady s(visiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skont, rabaty, zI'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie si uroky z averov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychddzajoc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zatina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa povaZuje za
zasoby a uctuje sa do nékladov pri jeho vydan{ do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metdda Ro¢né odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 linedrna 3,33
Samostatny hnutel'ny majetok 4 line4rna 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok Jedrz)o(;;?:vy 100

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku difu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

4. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiujil ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZitelné
pohTadavky.

5. Finanéné uéty
Finan¢né Gcty tvoria zostatky na bankovych uétoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou poloZkou.

6. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budficich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske. ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
gasovej stvislosti s uétovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, e do¥lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravnd polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zrugia alebo zmeni sa ich vy3ka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majethu

Ku kaZdému ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, je G¢tovna hodnota majetku Spolocnosti, iného
ako odloZenej datiovej pohl'adavky (pozri bod D.10. OdloZené dane) posudzovana s ciel'om zistit,, & existuji indikatory,
Ze by mohlo ddjst’ k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikdtory existuji, potom sa odhadni predpokladané budice
ekonomické 0Zitky z daného majetku.
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Opravné poloZky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
U¢tovna zavierka s cielom zistit, &i existuju indikatory, ktoré by naznalovali, Ze doSlo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna poloZka sa zrudi, ak doglo k zmene predpokladov
pouZzitych na urlenie predpokladanych ekonomickych niZzitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrui len v rozsahu,
v akom 1uctovna hodnota majetku neprevysi to uétovna hodnotu, ktord by bola stanovena po zohFadneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazand.

Znitenie hodnoty financéného majetku a pohPaddivok
Ku kaZzdému ditu, ku ktorému sa zostavuje uftovnd zavierka sa finan&ny majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit’, ¢i existuji objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dthu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohladévok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolotnost’ za normalnej situacie neuvaZovala,
indikacie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutonost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dbkazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj
vyznamne¢ alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod Groveii ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické wZitky z investicii Spoloénosti v podielovych cennych papicroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypotita ako sicasna hodnota odhadovanych diskontovanych budtcich pefiaznych tokov. Pri uréeni
ndvratnej hodnoty tverov a pohladavok sa tiez beric do uvahy schopnost’ a vykonnost dlZnika a hodnota kolaterdlov
a zaruk od tretich stran.

Opravna poloZka sa zrusi, ak nésledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych GZitkov moZno objektivne
spajat’ s udalost'ou, ktord nastala po vykazani opravnej poloZky.

8. Zaviizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefluju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zdvizkov je ind ako ich vyska v utovnictve, uvedu sa zavizky v uétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujici existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavizky s neurfitym &asovym vymedzenim
alebo vy8kou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa utuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy udet, ku ktorému zaviizok prislacha. PouZitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisludného uctu rezerv so suvzfaznym zapisom v prospech vecne prislu$ného aétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uétuje opanym ¢tovnym zépisom ako sa nétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy. rabaty, skontd avratenie kupnej ceny pri reklamacii sa Uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so siivztaZnym zépisom v prospech (¢tu rezerv.

10. OdloZené dane
OdloZené dane (odlozena datiova pohFadavka a odloZeny dafiovy zavizok) sa vzt'ahuju na:
a) doCasné rozdiely medzi i€tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
dariovou zdkladiiou,
b) moZnost umorovat’ dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat dafiovi siratu
od zékladu dane v budiicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dariové odpodty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

OdloZena dafiova pohl'adavka ani odloZeny datiovy zavizok sa netituje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zaué¢tovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v Gilovnictve, ak
v Case prvotného zafi¢tovania nema tento uétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroveth nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o G&tovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej G¢tovnej jednotke pri zlGiceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® doCasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych aétovnych jednotkéach, ak
Spolo¢nost’ je schopnd ovplyvnit' vyrovnanie tychto dotasnych rozdielov aje pravdepodobné, Ze tieto dodasné
rozdiely nebudi vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  dotasnych rozdieloch pri prvotnom zai&tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.
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O odloZenej dafiovej pohl'adavke z odpoéitatelnych dofasnych rozdielov, z nevyuZitych datlovych strat a nevyuZitych
dafiovych odpodlov a inych dafiovych ndrokov sa G&tuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, voéi
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena datiova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku
ktorému sa zostavuje u&tovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v ase
vyrovnania odloZenej dane.

V stvahe sa odloZen4 datiova pohl'adavka a odloZeny dafiovy zaviazok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odloZenu
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy urad, mdZe sa vykazat' len vysledny zostatok Gctu 481
Odlozeny dariovy zavézok a odloZena dafiova pohl'adavka.

Spolo&nost’ sa rozhodla v beZnom aj predchadzajicom Gctovnom obdobi netiétovat’ o odloZenej datiovej pohl'adévke.

V novembri 2016 Nérodna rada schvilila vladny navrh zakona, ktorym sa meni a dopifia zdkon &. 595/2003 Z. z. o dani
z prijmov v zneni neskor$ich predpisov, a ktorym sa meni sadzba dane z prijmov pravnickych 0s6b z 22 % na 21 %. Nova
sadzba dane sa prvykrat pouzije na zdafiovacie obdobie, ktoré zaéina 1. januara 2017.

11. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u€tovnym obdobim.

12. Derivity

Derivaty sa ocefiuji realnou hodnotou. Zmeny redlnych hodndt zabezpefovacich derivatov sa G¢tuji bez vplyvu na
vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania. Zmeny redlnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na
tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom vergjnom trhu sa G¢tujo s vplyvom na vysledok hospodéarenia. Zmeny
realnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa G¢tuja bez vplyvu na vysledok hospodarenia,
priamo do vlastného imania.

13. Majetok a zaviizky zabezpedené derivatmi
Majetok a zaviizky zabezpedené derivatmi sa oceiiujl redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét majetku a zavizkov
zabezpedenych derivatmi sa 1€tuju bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného imania.

14. Cudzia mena

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia uétovného pripadu prepoditavajil na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajtci diiu uskutoénenia tétovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Prijaté¢ a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou
bankou Slovenska v deit predchadzajici diiu uskutoénenia Gétovného pripadn.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na G¢et zriadeny v eurdch a z Utu zriadeného v eurdch sa prepoéitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa uZ neprepoéitavaji.

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje G¢tovna zdvierka, prepoéitavaji na menu euro referentnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deil, ku ktorému sa zostavuje 0étovnd zavierka,
a uctuja sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

15. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daii z pridanej hodnoty. S tiez znizené o zl'avy a zraZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.). bez ohl'adu na to, & zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodatotne uznani
zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté.

Vynosové firoky sa (¢tuji rovnomerne v aétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Casovo tykaji.
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16. Porovnatel’né tidaje

Ak v désledku zmeny actovnych metdd a udtovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie v jednotlivych sudastiach udtovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

V désledku zmeny zékona o dani z prijmov je rezerva na overenie udtovnej zavierky a zostavenie daflového priznania
k 30. novembru 2016 vykézana ako kratkodoba ostatna rezerva, k 30. novembru 2015 ako kritkodoba zikonna rezerva.

17. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolotnost’ zisti v beZznom u¢tovnom obdobi vyznamnt chybu tykajicu sa minulych ¢tovnych obdobi, opravi tato
chybu na ugtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZnom t&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa tiétuju
v beznom Gétovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V beznom aétovnom obdobi od 1. decembra 2015 do 30. novembra 2016 Spolotnost” netictovala o oprave vyznamnych
chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Derivity

Spolo¢nost’ mé s bankou uzatvorenii opciu (interest rate cap) na Gver s nomindlnou hodnotou 28 000 tis. EUR s trvanim
do 30. septembra 2017. Obchod bol uzatvoreny na neverejnom trhu dila 30. oktobra 2013 a realna hodnota opcie k 30.
novembrn 2016 je 0 EUR. Spolo¢nost’ nesplnila formalne poZiadavky pre G¢tovanie o zabezpe€eni, preto vykazuje tito
opciu ako derivét uréeny na obchodovanie na neverejnom trhu.

Prehl'ad o derivatoch uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu:

Uétovna hodnota Dohodnuté cena
pohladavky zavizku podkladového nastroja
a b c d
Derivity urcené na obchodovanie na
neverejnom trhu, z toho: 0 0
urokova opcia 0 0
30.11.2016 30.11.2015

Zmena realnej hodnoty

Zmena realnej hodnoty

vy sledok viastné vy sledok vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Derivaty uréené na
obchodovanie na neverejnom
trhu, z toho: 0 0 0 5476
urokova opcia 0 0 0 5476
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2. Zivizky

Struktara zévizkov (okrem zévézkov zo socidlneho fondu a odloZeného datiového zaviizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

30.11.2016 30.11. 2015
EUR EUR
Zéviazky po splatnosti 42 630 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 95289 83 286
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az § rokov 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 12 288 745 11201 569
12 426 664 11 284 855

Ziaviizky spolu

Zaviazky nie st kryté zaloZznym pravom.

Spolognost mé bankovy Gver vo vyike 31.4 miliona EUR. Uver je splacany kvartdlne vo vyike 203 tisic EUR. Uver je
splatny 31. decembra 2018. Na krytie uveru je zriadené zaloZné pravo na nehnutel'nosti, bankové 0¢ty a poistné plnenie.

Spoloénost ma taktieZ iver do materskej spolo¢nosti vo vyske 12.3 miliéna EUR, ktory je splatny 15. decembra 2045.
F. INFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost’ v beZnom ani predchadzajicom tétovnom obdobi netuctovala o inych aktivach a pasivach.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. novembri 2016 nenastali udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutofnosti, ktoré si predmetom
uétovnictva okerm zmeny konatela. Diia 13. jiina 2016 sa konatel'om stal Toma$ Jandik, CFA, MRICS, ktory nahradil

Wolfganga Guida Lunardona.



