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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2016

I.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo
Twin City VIl s.r.0.
Karadzi¢ova 12
821 08 Bratislava
Spoloénost Twin City VIII s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zaloZzena6. septembra 2012 a do
Obchodného registra bola zapisana 14. septembra 2012.(Obchodny register Okresného sudu Okresny
Sud Bratislava l.v Bratislave, oddiel: Sro, viozka ¢.84055/B).
Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych
sluZzieb spojenych s prengjmom.

2. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uc¢tovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie

Valné zhromazdenie do dna vypracovania Uétovnej zavierky Spolo¢nosti neschvdlilo uétovnu zavierku
za predchadzajuce uctovné obdobie.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna U&tovna zavierka podia
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zakon o uctovnictve®) za ucétovné obdobie od 1. decembra 2016 do 31. decembra 2016.

5. Udaje o skupine

Spoloénost’ sa zahriiuje do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo€nosti HB REAVIS Holding S. ar.l.,
6, rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je suéastou
konsolidovanej uc¢tovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanu uétovnu zavierku skupiny
zostavuje spolo¢nost HB REAVIS Holding S. a r.l, 6, rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, Grand
Duchy of Luxembourg. Tuto konsolidovanu uctovnu zavierku mozno dostat priamo v sidle uvedenej
spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 30.11.2016
Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uuétovna zavierka, z toho: 0 0

pocet veducich zamestnancov 0 0
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7.

a)

b)

Organy a spolocnici Spolo¢nosti
Organy Spoloénosti

Stav Stav
k 31.12.2016 k 31.12.2015

Konatelia: Zdenko Kud&era Zdenko Kucera

Spolo¢nici Spolo¢nosti
Struktira spolo¢nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2016 a k 30. novembru 2016:

. . i Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich  polozkach VI
Spoloénik, akcionar absolutne v % pravachv% akonaZlv %
HB REAVIS GROUP B.V. 5 000 100% 100% 0
Spolu 5000 100% 100% 0

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v stilade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zéklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pernazné udaje v uttovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné udtovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa za€ina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400
EUR, sa nezaraduje na Uty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roé¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 2 400 EUR Jednorazovo 100

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dnom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR,
sa nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
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d)

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Ro¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 12 Rovnomerna 8,33
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Jednorazovo 100

V pripade prechodného zniZenia GZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niZz8ia ako jeho ocenenie v uétovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na urovef jeho zistenej uZitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa uctuje pri Goodwill sa uctuje pri kuipe alebo vklade podniku alebo jeho ¢€asti, ak je kupna
cena alebo uznana hodnota vkladu vyssia ako je realna hodnota jednotlivych zloZiek majetku a zavaz-
kov, ktorou sa tento majetok a zavazky ocenia v uctovnictve kupujuceho alebo prijimatela vkladu. Zapo-
rny goodwill sa zauctuje v prospech uc¢tu 015-Goodwill. Pri u¢tovani goodwillu sa zistuje, v akej vyske
sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvysSia ekonomické uzitky a v suvislosti so zapornym goodwil-
lom znizia ekonomické uzitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne nizsie
nez je vyska goodwillu zauétovana na ucte 015 - Goodwill, prislusna €ast goodwillu sa odpie pri kupe
alebo vklade podniku alebo jeho €asti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech
Uctu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym
zpisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa u¢tuje pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni, ak u¢tovna hodnota podielu jednej zu¢astnenej spo-
lo€nosti v inej zu€astnenej spoloénosti je vy$Sia neZ realna hodnota majetku a zavazkov pripadajuca na
tento podiel, pri¢om uétovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa Uc¢tuje v prospech Gctu 015 — Goodwill. Pri u¢tovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické Uzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, znizia ekonomické uzitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne niZ8ie nez je vySka goodwillu zau¢tovana na uéte 015 — Goodwill, prislus-
na Cast goodwillu sa odpiSe pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazo-
vo odpise v prospech Uctu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného ma-
jetku so suvztaznym zapisom na tarchu uétu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepenaznom vklade, ktorym je podnik alebo &ast podniku (dalej len ,vklad podniku“), sa
v uctovnictve prijimatela vkladu podniku G¢€tuju prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavazkov tvoriace
vklad podniku na vecne prislu§né ucty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepenazného vkladu za-
pocitanou na vklad spolo¢nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), G&tuje podla charakteru ako
goodwill alebo ako zaporny goodwill na ucet 015 — Goodwill.

Spoloénost’ Uétovala o goodwile pri nadobudnuti podniku VARA 7, s.r.o. vroku 2013. Pri transakcii
vykazala negativny goodwill vo vySke 2 840 832 EUR, ktory bol v pinej vySke odpisany na uéet 075.
Negativny goodwill vznikol ako rozdiel medzi obstaravacou cenou podniku a trhovou hodnotou majetku,
ktory tvoril podnik.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstardvacimi cenami, t.. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani ingj
spolo¢nosti a nie su cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spolo€nosti alebo v spoloénosti
s podstatnym vplyvom, sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na
ucet Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.
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e)

f)

g)

h)

)

k)

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZzené o zlavy
z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uétuje ako znizenie
nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost Uctuje o zasobach spésobom A tak, ako
to definuju postupy Gétovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metdédou vazeného aritmetického
priemeru.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vyssie nez ich Cista realizaéna hodnota ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu
medzi ich ocenenim v U&tovnictve aich gistou realizadnou hodnotou. Cista realizatna hodnota je
predpokladana predajna cena zasob zniZzena o predpokladané naklady na ich dokonéenie a naklady
suvisiace s ich predajom.

Pohradavky
Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou. Opravnd polozka sa vytvara

k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihdia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€¢asnou hodnotou pohlfadavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Financéné ucty

Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri€om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G€tovnictve. Opravna poloZzka sa Uétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neur€itym
¢asovym vymedzenim alebo vyskou a oceruju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy uéet, ku ktorému zavazok
prislucha. PouzZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uétu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na spracovanie uctovnej zavierky.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v ucétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitand zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
doCasnych uprav danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o
preddavky na daf z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako dafova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu dafovu pohladavku.

Odlozena daii z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a utovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danove odpocty a iné dafnoveé naroky do buducich obdobi.

U¢tovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do&asny
rozdiel.

K odpocitatelnému doasnému rozdielu a zdanitelnému doasnému rozdielu k majetku a zavézku sa
neuctuje ani odloZzena dafiova pohladavka ani odloZzeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauctovani
majetku alebo zavazku v Uctovnictve, ak v €ase prvotného zauétovania nemé tento uctovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o Uétovny pripad vznikajuci u
kupujuceho pri kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatefa vkladu pri vklade podniku alebo €asti
podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu sa odloZzena danova
pohfadavka a odloZzeny danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat' vo€i budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci dfiu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit’ vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucéenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluZieb ako
pomernej €asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.
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Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa Uctuju rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu nehnutelnosti.

q) Porovnatelné udaje
Niektoré udaje za predoslé uétovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom u&tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych tdajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.

r) Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2016 Spolo¢nost neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Obstaravany

Dlhodoby nehmotny majetok Goodwill Ostatny DNM Spolu
Prvotné ocenenie

Stav k 1.12.2016 0 0 0 -2 840 832 0 0 0 -2 840 832
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 -2 840 832 0 0 0 -2 840 832
Opravky

Stav k 1.12.2016 0 0 0 -2 840 832 0 0 0 -2 840 832
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 -2 840 832 0 0 0 -2 840 832
Opravné polozky

Stav k 1.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0

Zostatkova hodnota
Stav k 1.12.2016

Stav k 31.12.2016
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujicej tabulke:

Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenitelné Obstaravany preddavky

Dlhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.12.2015 0 0 0 -2 840832 0 0 0 -2 840 832
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 0 0 0 -2 840 832 0 0 0 -2 840 832
Opravky
Stav k 1.12.2015 0 0 0 -2 840 832 0 0 0 -2 840 832
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 0 0 0 -2 840 832 0 0 0 -2 840 832
Opravné polozky
Stav k 1.12.2015 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 0 0 0 0 0 0 0 0

Zostatkova hodnota

Stav k 1.12.2015

Stav k 30.11.2016
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2.

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné
hnutelné veci
a subory Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutefnych  celky trvalych stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.12.2016 2932931 6 655 597 694 345 0 0 0 41 500 0 10 324 373
Prirastky 0 0 0 0 0 0 35 000 0 35 000
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 2932931 6 655 597 694 345 0 0 0 76 500 0 10 359 373
Opravky
Stav k 1.12.2016 0 318 741 18 251 0 0 0 0 0 336 992
Prirastky 0 19741 5089 0 0 0 0 0 24 830
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 338 482 23 340 0 0 0 0 0 361 822
Opravné polozky
Stav k 1.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.12.2016 2932931 6 336 856 676 094 0 41 500 9 987 381
Stav k 31.12.2016 2932931 6 317 115 671 005 0 76 500 9 997 551




Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 47241462
Twin City VIl s.r.o. 10 DIC: 2023629883

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujicej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci
a subory Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutefnych  celky trvalych stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.12.2015 1283771 2717120 31421 0 0 0 177 204 0 4209 516
Prirastky 0 0 0 0 0 0 6 114 856 0 6 114 856
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 1649 160 3938477 662 924 0 0 0 -6 250 560 0 1
Stav k 30.11.2016 2932931 6 655 597 694 345 0 0 0 41 500 0 10 324 373
Opravky
Stav k 1.12.2015 0 203 784 5891 0 0 0 0 0 209 675
Prirastky 0 114 957 12 360 0 0 0 0 0 127 317
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 0 318 741 18 251 0 0 0 0 0 336 992
Opravné polozky
Stav k 1.12.2015 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.12.2015 1283771 2 513 336 25 530 0 0 0 177 204 0 3 999 841
Stav k 30.11.2016 2932931 6 336 856 676 094 0 41 500 0 9 987 381

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k
Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2016 30.11.2016
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 10 359 373 0

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo
s nim nakladat 0 0
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3.

PohlFadavky

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu beZzného u¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujlcej tabulke:

Pohladavky

Stav k
1.12.2016

Tvorba OP

Zucétovanie OP
z dévodu zani-
ku opodstatne-

nosti

Zuctovanie
OP z d6évodu
vyradenia
majetku z
uctovnictva

Stav k
31.12.2016

Dlhodobé pohFadavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkédm
Pohladavky voéi spolo€énikom, €lenom a zdruzeniu

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Odlozena dariova pohladavka

Dlhodobé pohFadavky spolu

Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkédm
Pohladavky voéi spolo€énikom, €lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Darové pohladavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohiadavky

Kratkodobé pohladavky spolu

OO0 O0OO0OO0OO0OO0O|oj0 0 O|o

OO0 O0OO0OO0OOO0OO0O||e|O0O 0 O |©o

OO0 O0OO0OO0OO0OO0O|oj0 0 O|o

OO0 O0OO0OO0OO0OO0O|oj0 0 O|e

OO0 O0OO0OO0OOO0OO0O||o|O0O 0 O |©o
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Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie
Zuctovanie OP  OP z dévodu
z dévodu zani- vyradenia
Stav k ku opodstatne- majetku z Stav k
Pohladavky 1.12.2015 Tvorba OP nosti uctovnictva 30.11.2016
Dlhodobé pohFadavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym tétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkédm 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohfadavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym tétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Odlozena darfiova pohfadavka 0 0 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 20 748 0 0 2970 17 778
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 20 748 0 0 2970 17 778
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky vodéi prepojenym Gcétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voé€i prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi spolo€nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Dafové pohladavky a dotacie 0 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohlPadavky spolu 20 748 0 0 2970 17 778
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Dlhodobé pohladavky Spolognosti su v lehote splatnosti. Vekova struktura kratkodobych pohfadavok
Spoloénosti k 31. decembru 2016 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohFadavky z obchodného styku, z toho: 13 215 15 641 28 856
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 4 856 0 4 856
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym

Uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 8 359 15 641 24 000
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 328 370 0 328 370
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Darnové pohladavky a dotacie 328 370 0 328 370
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 341 585 15 641 357 226

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujicej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 15034 17 778 32812
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 8777 0 8777
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok vo€i prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 6 257 17 778 24 035
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 228 894 0 228 894
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Darnové pohladavky a dotacie 228 894 0 228 894
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohlFadavky spolu 243 928 17 778 261 706

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloZnym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2016 30.11.2016
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 357 226 0
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0

4. Financné ucty

Finanénymi uctami moéze Spolo¢nost volne disponovat s vynimkou rezervného uctu dlhovej sluzby vo
vySke 90 000 EUR.
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5. Casové rozli$enie

Jednotlivé poloZzky Easoveho rozliSenia su uvedeneé v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2016 30.11.2016
Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 2543 5246
poistenie majetku 2543 2 840
dan z nehnutelnosti 0 2 406
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 16 495 9316
vlastné prevadzkové naklady najomcov refakturované 16 495 9316
Spolu 19 038 14 562

PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v ¢asti IX na strane 21.

2, Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az paz do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 2 428 507 553 966 0 0 2982473
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 2 428 507 0 0 0 2428507
Zavéazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 553 966 0 0 553 966
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavéazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 2 428 507 553 966 0 0 2982473
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Kratkodobé zavazky z obchodného sty-

ku, z toho: 0 0 126 606 3123 129 729
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 98 470 3123 101 593
Zavazky v ramci podielovej uc¢asti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 28 136 0 28 136
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 99 245 0 99 245
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 2494 0 2494
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo€nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darnové zavazky a dotacie 0 0 96 751 0 96 751
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 225 851 3123 228 974
Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az paz do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 9 229 946 553 966 0 0 9783912
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 9229 946 0 0 0 9229946
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 553 966 0 0 553 966
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavéazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 9 229 946 553 966 0 0 9783912
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Kratkodobé zavazky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 83197 1062 84 259
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 47 647 0 47 647

Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-

notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 35 550 1062 36 612
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 70 995 0 70 995
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 16 586 0 16 586
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem

zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-

notkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo€nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darnové zavazky a dotacie 0 0 54 409 0 54 409
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 154 192 1062 155 254

Informéacie o hodnote zavazkov zabezpecenych zaloznym pravom alebo zabezpecenych inou formou
zabezpecenia:

Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2016 30.11.2016
Hodnota zavézku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 7 000 000 0
3. Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2016 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.12.2016 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonneé dlhodobeé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 350 170 0 0 520
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 350 170 0 0 520
uctovna zavierka 350 170 0 0 520
Rezervy spolu 350 170 0 0 520
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujicej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.12.2015 Tvorba Pouzitie ZruSenie 30.11.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0

Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
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Kratkodobé rezervy, z toho:

Zakonné kratkodobé rezervy, z toho:
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho:
uctovna zavierka

Rezervy spolu

DIC: 2023629883
170 350 170 0 350
0 0 0 0 0
170 350 170 0 350
170 350 170 0 350
170 350 170 0 350

4. Bankové uvery

Prehlad bankovych Uverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v mene

Suma istiny v prislusnej mene EUR
k k k
Urok p. a. v Datum 30.11.201 31.12.201 30.11.201
Nazov polozky Mena % splatnosti k 31.12.2016 6 6 6
Dlhodobé banko-
vé uvery, z toho: 7 000 000 0
3M EURIBOR
+ marza
OTP uaver EUR 1,55% p.a. 15.4.2025 6 730 000 0 6730000 0
Kratkodobé ban-
kové uvery, z
toho: 0 0
3M EURIBOR
OTP uver - kratko- + marza
doba ¢ast EUR 1,65% p.a. 31.12.2017 270 000 0 270 000 0
Spolu 7 000 000 0

Splatkovy uver poskytla OTP Banka s Uverovym ramcom 7 000 000 EUR a kone€nou splatnostou

v roku 2025.

Spolo¢nost zriadila v prospech banky zalozné pravo k nehnutelnosti,

a pohladavkam.

5. Prijaté pozicky

Urok

p.a.v  Datum
Nazov polozky Mena %  splatnosti

Suma istiny v prislusnej
mene Suma istiny v mene EUR

k k k k

obchodnému podielu

31.12.2016  30.11.2016  31.12.2016  30.11.2016

Dlhodobé pézicky, z
toho:

Waterfield Management EUR 9,37% 31.12.2023

Kratkodobé poézicky, z
toho:

Dlhodobé finanéné vy-
pomoci, z toho:

Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho:

Spolu

2 428 507 9 229 946
2 428 507 9 229 946 2 428 507 9 229 946

0

0

0

0

0

0

2 428 507 9 229 946

Pozicku poskytla spolo&nost zo skupiny HB REAVIS. Pézi¢ka nie je zabezpedena. Cast pozicky bola
pred¢asne splatena z tGveru, ktory Spolo¢nost nacerpala v decembri 2016.
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6. Casové rozli§enie

Struktura ¢asového rozlidenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 30.11.2016
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 1206 297
vodné, stoéné 1206 297
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 303 966 219129
najomné 2017 303 966 219129
Spolu 305172 219 426

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2016 2016
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 87 054 200 243
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 87 054 0
Trzby za tovar 0 200 243
Vynosy zo zdkazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 0 70
Cisty obrat celkom 87 054 200 313

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony atovar podla jednotlivych segmentov, tj. podla typov vyrobkov, tovarov,
sluzieb ainych ¢&innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené
v nasledujucej tabulke:

Spolocné sprevadz- Vlastné prevadzko-

Najomné kové naklady vé naklady a iné Spolu
Oblast’ odbytu 12.16 11.16 12.16 11.16 12.16 11.16 12.16 11.16
Slovensko 69129 138 270 7 491 9 004 10 434 52 969 87054 200 243
Spolu 69129 138 270 7 491 9 004 10 434 52 969 87 054 200 243

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej €innosti
su uvedené niZsie:

Nazov polozky 2016 2016
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 0 70

vrateny preplatok 0 70
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Finanéné vynosy, z toho:

Kurzové zisky, z toho:
kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho:

o O O |o
o O O |o

NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finan€nej €innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej €innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 31.12.2016 30.11.2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 60 266 128 371
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 0 0
néklady za overenie individuélnej uctovnej zavierky 0 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
darové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 60 266 128 371
Najomné 21 250
Ekonomické a pravne sluzby 40 371 46 850
servis technolégii 536 1916
Prevadzkové naklady 14 790 26 522
Ostatné 501 6 037
Refakturované energie 4 047 46 796
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 640 3762
Pokuty a penale 0 13
Poistenie nehnutelnosti 640 4 200
Koeficient DPH 0 -501
Naklady minulych rokov 0 50
Finanéné naklady, z toho: 95 804 366 785
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozZky finanénych nakladov, z toho: 95 804 366 785
Uroky z pdzicky 66 469 366 726
Bankové poplatky 28 129 59
Uroky z Gveru 1206 0

5. Dane

Ku koncu roka 2016 doSlo k zmene danovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje dan z prijmov
pravnickych oséb z 22% na 21% s ucinnostou od 1. januara 2017.

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou darfou z prijmov, odloZzenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlcej tabulke:

31.12.2016 30.11.2016
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -108 951 -478 208
teoreticka dan -23 969 22% -105 206 22%
Darovo neuznané naklady 309782 68152 755 433 166 195
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 0 0

Vplyv nevykazanej odloze-
nej danovej pohladavky 0 0 0 0
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Umorenie darnovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné -8364 -1840 -29 912 -6 581
Spolu 42 343 - 39% 54 409 11,38%
Splatna dar z prijmov 42 343 - 39% 54 409 11,38%
Odlozena dari z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 42 343 - 39% 54 409 11,38%

VL.

VIL.

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom
transferového ocenovania) doteraz neboli dostato¢ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budl k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Zziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti

vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2016 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali
vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v uétovnej zavierke za rok 2016.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

také udalosti, ktoré by si

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 31.12.2016 30.11.2016
Nakup majetku HB REAVIS Consulting k.s. 35 000 0
Nakup sluzieb HB REAVIS Consulting k.s. 35000 0
Nakup sluzieb Istrocentrum a.s. 2352 4705
Nakup sluzieb HB Reavis Slovakia a.s. 436 3 586
Nakup sluzieb Law & Trust - advokatska kancelaria, s.r.o. 5000 45 000
Prijaté pézicky - urok Waterfield Management BV 66 469 366 726
Predaj sluzieb HB Reavis Management s.r.o. 0 46 894
Nakup sluzieb HB Reavis Group BV 0 986
Nakup sluzieb Apollo Property Management s.r.o. 0 340

Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2016 30.11.2016
Zavéazky z obchodného styku Law & Trust - advokatska kancelaria, s.r.o. 60 000 0
Rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 520 350
Prijaté pézicky Waterfield Management BV 2 431 000 9246 532
Zavéazky z obchodného styku HB REAVIS Slovakia a.s. 3770 0
Zavazky z obchodného styku Istrocentrum a.s. 2823 0
Zavazky z obchodného styku HB REAVIS Consulting k.s. 35000 0
Pohladavky z obchodného styku = HB Reavis Management s.r.o. 4 856 0
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VIl

Prijmy a vyhody élenov statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spolo&nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie €lena tohto organu ani im neboli poskytnuté ziadne pézicky alebo zaruky.

OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom

zaujme.

Na spolocnost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajiuceho uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:
Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 1.12.2016 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2016
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1909 716 0 0 0 1909716
Neuhradend strata minulych rokov -833 871 0 0 -532617 -1366488
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia -532617  -151294 0 532617  -151294
Vlastné imanie spolu 548 728 -151 294 0 0 397 434

Stav k ] Stav k

Polozka vlastného imania 1.12.2015 Prirastky Ubytky Presuny 30.11.2016
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
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Nerozdeleny zisk minulych rokov 1909 716 0 0 0 1909716
Neuhradend strata minulych rokov -370 045 0 0 -463826  -833871
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia -463 826  -532 617 0 463826  -532 617
Vlastné imanie spolu 1081345 -532617 0 0 548 728

2. Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok konciaci 30. novembra 2016

Ugtovna strata za predchadzajlceudtovné obdobie vo vyske 532 617 EUR bola vysporiadana

nasledovne:

- O vysporiadani zatial Spolo¢nost nerozhodla, strata bola v pinej vy$ke preu¢tovana na ucet 429 -
neuhradend strata minulych rokov.

3. Vysporiadanie straty za bezny rok 2016

Statutarny organ navrhuje vysporiadat’ stratu za rok 2016 nasledovne:
- Preuctovat' na ucet 429 — neuhradena strata za rok 2016

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na u€ely uvadzania udajov v prehfade penaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami penaznd hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, penazné
prostriedky na beznych uétoch v bankach alebo pobo&kach zahraniénych bank, kontokorentny
ucet a Cast’ zostatku uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uétom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku diiu, ku ktoréemu sa zostavuje u&tovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uétoch, ktoré su uloZzené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje ucétovna
zavierka.

Spoloénost zostavila prehlad penaznych tokov pomocou nepriamej metédy:

Nazov polozky 2016 2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -108 951 -478 208
Upravy o neperiazné operécie:
Odpisy dlhodobého majetku 24 830 127 317
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohlfadavkam -2 137 -2 970
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 170 180
Urokové naklady (netto) 67 674 366 726
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -18 414 13 045
Zmena pracovného kapitéalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a ¢asového rozlisenia -99 996 -244 467
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavazkov a éasového rozlienia 131 216 683 342
Iné 0 0

Prevadzkové periazné toky 12 806 451 920
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Nazov polozky 2016 2016

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové pefiazné toky 12 806 451 920
Zaplatené uroky -67 674 -366 726
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov -1 -1 840
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej €innosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti -54 869 83 354

Penazné toky z investicnej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku -35 000 -6 114 857
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pdzicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investiénej &innosti -35 000 -6 114 857

Penazné toky z finanénej €innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky uverov a pdZiciek od bank 7 000 000 0
Prijmy / splatky p6ziciek prijatych od spolo€nosti v Skupine -6 815 531 6490613
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti 184 469 6 490 613
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) penaznych prostriedkov a peniaznych ekvivalentov 94 600 459 110
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 461 799 2689

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 556 399 461 799




