VYROCNA SPRAVA za rok 2016
spoloénosti
LK.M. REALITY-STAVING Banska Bystrica, a.s.

V akciovej spolocnosti .LK.M. REALITY-STAVING Banska Bystrica, a.s. dria
20.05.2016 doslo k zmene vySky zakladného imania, kedy bolo zékladné imanie
upravené — zapisané vo vySke 640.800,-€. Pocet kmeriovych listinnych akcii bol
upraveny z 19.268 ks na 1.602 ks v menovitej hodnote 1 akcia/400,- €. Na kaZdu akciu
pripada 1 hlas.

V priebehu r. 2016 bola nadalej hlavnym predmetom &innosti stavebna vyroba —
vlastna investicna vystavba, ale predovsetkym préace pre cudzich investorov.

V'r. 2016 spolocnost dosiahla Cisty obrat vo vySke 9.353.974,-€, ¢o je
0 7.543.174,-€ menej v porovnani s r.2015, avsak pridana hodnota pri uvedenom
obrate vo vySke 1.200.294,- € je vyrazne vySSia v porovnani s r. 2015. Pri vyrazne
niz§om obrate bola niZ8ia nakladovost na hospodarsku ¢innost, ¢o ovplyvnilo aj vysSiu
tvorbu zisku.

Osobné naklady za r. 2016 s odvodmi predstavovali Ciastku 675.787,- €.

V' r. 2016 boli okrem menSich zakaziek realizované nasledovné zakazky
v objeme v tis. € :

v tis. € e
Rodinné domy Belveder 566
Polyfunkény dom Belveder - 7
Bytovy dom SO-04, BB 2 261
Bytovy dom Orion, Ceti, Mira 510
Rodinny dom — IKM BB, Moskovska ul. 149
Nadstavba-Moskovska 14,BA 12

'RD ~ Moskovska ul., BB 25
'COV Bytéa 1927
IBV — Tulska 13
RekonStrukcia provinéného domu, Spisska Nova 366
gglsmnétrukcia hotela Tenis | 127




RD Vajnory 128
Polyfunkény dom 2179
Materska Skolka 44
Dom — Zochova 4, Bratislava 20
Uprava vstupu do objektu 80
Administrativna budova-Variel 207
-buracie prace, BA

Realizacia nového oplotenia 7
' Rekonstrukcia spevn. pldéch 30
Uprava bytov — Druzby, BB 21
Byt & 123 - Belveder, BB

V priebehu roka sa spolocnost zuéastriovala viacerych sutazi, vysledkom bolo
Ziskanie zakaziek :

Rodinny dom — hruba stavba Vajnory

Polyfunkcény bytovy dom na Orechovej ulici v Dunajskej Luznej
Prestavba nevyuzivanych priestorov OU na materski Skolu, Trnie
Nadstavba bytovy dom, Moskovska ul., Bratislava

RekonStrukcia a nadstavba — Dom Zochova 4, Bratislava
Administrativnha budova VARIEL — buracie prace, Bratislava
Prestavba objektu — Bottova 1 a Bottova 2, Banska Bystrica

Aktiva a.s. k 31.12.2016 vo vyske 8.722.998,-€ boli v kontinuite s pasivami.
Bilan¢na rovnovaha bola dodrzana.

Aktiva pozostavali :

- z dlhodobého hmotného majetku v hodnote 2.780.752,-€
- obeZného majetku 5.928.457,-€
- casového rozlisSenia prijmov budtcich obdobi 13.789,-€

Spolo¢nost’ v r. 2016 nakupovala investi¢ny majetok v hodnote 651.326,87 €
a vyradila z dévodu predaja majetok v hodnote 106.758,85 €.

ObeZny majetok vo vySke 5.928.457,- € predstavuje :

material 8.698,- €
- nedokoncena vyroba 808.306,- €
- vyrobky 156.133,- €
- fovar 342.817,- €

- dlhodobé pohladavky 1.233.691,- €
- kratkodobé pohladavky  3.354.323- €
- financné ucty 24.489,- €



Z kratkodobych pohladévok v Ciastke 3.354.323,- € predstavuju 3.135.391,- €
pohladavky z obchodného styku, stvisiace s realizaciou zakaziek a predaja bytov
a nebytovych priestorov.

Vlastné imanie vo vySke 4.055.667,-€ tvori :

- zékladné imanie 640.800,- €
- ostatné kapitalové fondy 1.230.487- €
- zakonny rezervny fond 127.992,- €
- vysledok hospodarenia z min.rokov 1.677.273,- €
- vysledok hospodarenia zar. 2016 379.115,- €

Dariové opravné poloZky k pohladdavkam k 31.12.2016 boli vykazané vo vyske
48.513,- € Bola zauctovana tvorba vo vyske 3.969,- € a zuctovanie opravnych poloZiek
z dbvodu zaniku opodstatnenosti vo vyske 1.437,- €.

Kratkodobé zavézky vo vySke 1.957.872,-€ pozostavaju z beznych zavédzkov
z obchodného styku vo vySke 1.864.231,- € a ostatnych zavédzkov — zamestnanci,
zavézky zo socidlneho zabezpedenia a dariové zavézky. V porovnani s r. 2015 doslo
k narastu dihodobych zavédzkov na hodnotu 637.046,- €. Uvedené dihodobé zavézky
predstavuje zadrzné v zmysle ZoD.

K 31.12.2016 vykazuje spolocnost rezervy a to na opravy, nevyfakturované
dodavky, dovolenky a nemocenské poistenie.

Dlhodobé rezervy vo vyske 10.482,- € - na opravy-stavby

Kratkodobé rezervy vo vySke 28.145,- € - nevyfakt.dodavky 4.500,- €
- dovolenky 17.496,- €
- nemoc.poistenie 6.149,- €

Finan¢nou analyzou a.s. boli vylislené ekonomické ukazovatele :

rok 2015 rok 2016

Rentabilita vlastného kapitalu ROE (%) 9,11 9,35
Rentabilita nakladov (%) 1,79 385
Rentalibilita trzieb Rt Il. (%) 2,57 5,66
- Likvidita 1.stupria L1 (%) 15,12 0,61
- Likvidita 2.stupria L2 (%) 84,13 84,67
- Likvidita 3.stupria L3 (%) 107,22 117,65
Podiel pohladavok na obeznych aktivach (%) 69,53 77,39
- Cisty pracovny kapital (%) 20,24 32,69
- Pomer viastného kapitalu a celkovych aktivit (%) 33,58 46,49



Pomer cudzieho kapitalu a celkovych aktivit (%) 66,41 53,49

Krytie majetku 1,04 1,06
Uverové zédlZenie 41,68 41,96
Zisk na pracovnika 871975 11.921,05

Produktivita prace v obchod.éinnosti/€/prac. 13.207,92 13.073,83

V' r. 2016 akciova spolocnost :

priebeZne Cerpala v Sberbank Slovensko, a.s. kontokorentny Gver v celkovej vyske
1.760.000,- €.

splacala splatkovy Gver v Sberbank Slovensko, a.s., ktorého konecna splatnost' je
v 11/2017; zostatok tveru k 31.12.2016 bol 76.800,- €

Serpala a priebezne splacala kontokorentny tver vo VUB, a.s., ktorého splatnost vo
vySke 200.000,- € je 30.06.2017. V roku 2016 navySovala kontokorent o

242.220,- €. Ciastka predstavovala refinancovanie kupy pozemku na Belvederi
parc.c. 2637/1 a 2637/2. Parcely boli kupené z dévodu dalsich investi¢nych
zamerov spoloc¢nosti na tzemi Belvederu v Banskej Bystrici. NavySena Ciastka je
splatna kvartaine po 15.000,- € pocnuc 31.12.2016.

k 31.12.2016 mala spolo¢nost’ schvaleny uverovy rdmec na bankové zaruky :

vo VUB, a.s. vo vyske 332.000,- € splatny 30.06.2017, k 31.12.2016 nebol Cerpany
v Sberbank Slovensko, a.s. vo vySke 500.000,-€.

Z uverového ramca Sberbank Slovensko, a.s. na bankové zaruky bolo k 31.12.
cerpané :

e zabezpeka na zadriné vo vySke 74.440,- € na zdkazku ,Byvanie na DruZby*,

viazanost do 20.01.2018
e zabezpeka do verejnej sutaze vo vySke 13.500,- € na zakazku ,Regionalny trad
verejného zdravotnictva®, viazanost do 30.06.2017

Na zasadnuti Valného zhromazdenia dria 18.04.2016

bolo schvalené rozdelenie HV — zisk za rok 2015 vo vyske 298.055,92 € —

zuctovat ako nerozdeleny zisk minulych rokov
Ing. Jana Mundierova bola schvalena ako auditorka na overenie tctovnej zavierky

zar. 2016

Za r. 2016 bol dosiahnuty vysledok hospodarenia vo vySke 379.115,- €.

V stlade so zékonom o dani z prijmu bol vycisleny zaklad dane 498.997,38 €. Dari
z prijmu predstavovala 109.792 €. OdloZena dari je — 144,- €.

Preddavky na dari z prijmu boli uhradené vo vyske 91.198,35 €. Spolo¢nost' na

zéklade dariového priznania vycislila dari na dhradu vo vyske 18.581,07 €.

Pre Gcely urcenia vySky preddavkov je dari vo vySke 104.789,44 €.



Predstavenstvo a.s. navrhne akcionarom akciovej spolocnosti disponibilny HV —
zisk za r. 2016 vo vyske 379.115,- € zuctovat ako nerozdeleny zisk minulych rokov.

Pocas r. 2016 bol tvoreny v sulade so zakonom socialny fond.

Stav fondu k 01.01.2016 : 303,97 €
- tvorba 2.566,04 €
- Gerpanie 2.006,60 €
Zostatok fondu k 31.12.2016 863,41 €

Fond bol erpany na prispevky na stravovanie zamestnancov.

Cinnost a.s. nemé negativny vplyv na Zivotné prostredie. Spoloénost pracuje
a naklada s pripadnymi odpadmi v zmysle platnych zakonov chréaniacich Zivotné
prostredie. Spoloénost’ ma certifikaty STN EN 1ISO 9001:2008, ISO 14001:2004,
OHSAS 18001.2007.

Naéklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja neboli v priebehu r. 2016
vynakladané a ani sa s nimi neuvaZzuje vo finanénom plane nar. 2017.

V zahrani¢i a.s. nema organizacné zloZky.

V priebehu r. 2016 sa neudiali udalosti osobitného vyznamu, ktoré by ovplyvnili
¢innost’ a ekonomiku firmy.

K 31.12.2016 mala akciova spolocnost' 42 zamestnancov. V priebehu r. 2016
bol ukonceny pracovny pomer s 3 zamestnancami z osobnych dévodu a 1
zamestnanec pre nadbytocnost. Do pracovného pomeru bol prijati 3 zamestnanci,
z toho 1 THP a 2 robotnici.

Konatelia maju zodpovednost' za sledovanie suladov riadenia a postupov, ako
aj za stanovenie a dohlad nad systémom riadenia rizika spoloc¢nosti. Metody a systém
riadenia rizika je prehodnocovany tak, aby boli zohladnené trhové podmienky a aktivity
spolo¢nosti.

K vyznamnym rizikam patri :

Zabezpedenie zakazkovej vyroby, ktora tvori 99% cinnosti spolo¢nosti —
priebeZne sa danej problematike venuju konatelia po¢as celého roka, aby bolo
eliminované riziko pripadného nedostatku prace a tym ohrozena zamestnanost
pracovnikov v trvalom pracovnom pomere.

Uverové riziko — spoloénost Gerpala Gverovy rémec kontokorentu schvéleného
vo VUB, a.s. vo vyske 200.000,- € a v Sberbank Slovensko, a.s. vo vyske 1.760.000,-€.
PriebezZne je rieSené vykrytie potrieb operativneho financovania prevadzkovych
nékladov.

Cerpany uverovy rémec je priebezne vykryty pohladavkami a rozpracovanostou na
Jjednotlivych stavebnych zédkazkach.



Riziku likvidity , ktoré mbZe spbsobit, Ze si spolocnost nebude moct pinit svoje
financné zavézky, bola venovana celoro¢na pozornost. V pripade niektorych
problematickych pohladavok boli tvorené opravné polozky vo vyske 3.969,- €.
Financné ucty a pohladavky vykryvali v priebehu roka zavazky. ]
PriebeZne bol sledovany stav financnych prostriedkov pozostavajtci zo zdrojov na BU,
vratane kontokorentu a zavadzkov.

Investicné a iné uvery spolo¢nost necerpala.

Cenova politika — spolo¢nost okrem stavebnych prac pre cudzich investorov
vykonavala aj vlastnt investicni ¢innost — stavala a predavala byty. Pri tejto aktivite
venovala pozornost podrobnym analyzam a sledovaniu cien na trhu
s nehnutelnostami.

Poistné — konatelia venuju znacnt pozornost’ aj moznému riziku z poistenia.
Poisteny je nehnutelny, hnutelny majetok a vo flotilach HP a ZP aut.
Z hladiska stavebného rizika je uzavreta Poistna zmluva ¢. 6532727988 —
zodpovednost za Skodu a Poistna zmluva &. 6532887957 — kryje montazne riziko
stavby, kde je dodatkami k predmetnej zmluve rieSené poistenie kazdej stavby
individuéine s ohfadom na mozné rizika pri realizacii diela.

Rocéna uctovna zavierka bola vyhotovena so zamerom dalSieho pokracovania
a.s. v stavebnej ¢innosti. Spolocnost ma pre r. 2017 pripravenych niekolko stavebnych
zakaziek jednak vlastnej investicnej vystavby, ale predovSetkym pre cudzich
investorov. Vo finanénom plane pre r. 2017 uvaZuje a.s. s vykonmi cca 10.000.000,-€.
Uvedeny objem by mal byt naplneny na rozostavanych zakazkach a pripravovanych
novych zakazkach. Vlastna investicna vystavba na Belvederi je planovana v objeme
3.000.000,-€.

V Banskej Bystrici, 15.03.2017
Vypracoval : Ing. Figuliova

LV



