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1. VSEOBECNE INFORMACIE

1.1. CPDP Prievozska, a. s. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolo¢nost akciova spoloénost, ktora bola
zalozena dna 11.04.2006. Dna 11.05.2006 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na
Okresnom sude Bratislava |. Oddiel Sa, vlozka 4001/B. Spolo¢nost sidli na Prievozskej ul. 14,
Slovenska republika. Hlavnym predmetom vykonavanej ¢innosti je:

1. Prenajom bytovych a nebytovych priestorov s poskytnutim doplnkovych sluzieb
2. InzZinierska Cinnost’ — obstaravatelska €innost v stavebnictve

1.2. Ugtovna zavierka spoloénosti za predchadzajliice ugtovné obdobie k 31. decembru 2015 bola
schvélena valnym zhromazdenim spolo¢nosti diia 23/06/2016.

1.3. Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Udtovnictve v zneni
neskorsich predpisov a je zostavena ako riadna uétovna zavierka.

1.4. Spolognost je sugastou konsolidaénej skupiny Ceské spofitelny, a. s. , ktora pripravuje
uctovnu zavierku podla medzinarodnych uétovnych Standardov.

Spolocnost je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovanu uétovnu zavierku a konsolidovanu
vyro¢nu spravu podla § 22 zakona ods. 9 zakona, nakolko obchodné meno a sidlo materskej uctovnej
jednotky zostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku podfa pravnych predpisov EU, do ktorej je
zahrnovana uctovna jednotka a vSetky jej dcérske uctovné jednotky.

2. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

2.1. Ustovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Gdtovnictve v zneni
neskorSich predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti.

Informacia o aplikacii uétovnych zasad a uctovnych metdd, ktoré su dblezité na posudenie majetku,
zavazkov, finanénej situacie a vysledku hospodarenia. Po€as uétovného obdobia nenastala zmena
uctovnych zasad a ucétovnych metod.

a) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffaju cenu obstarania,
naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriiuju priame
materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady .

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysSuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.
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Odpisovanie

Dlhodoby majetok sa odpisuje do nakladov poCas predpokladanej doby Zivotnosti prisludného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 50 rokov 2,17% Rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 12 rokov 8,33% Zrychlena
Stroje, pristroje a zariadenia 12 rokov 14,12% Zrychlena
Stroje, pristroje a zariadenia 12 rokov 13,31 % Zrychlena
Inventar 6 rokov 16,67% Rovnomerna

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku sa tvori opravna polozka vo
vySke rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

Od 01.01.2012 sa spolo¢nost rozhodla k vy€isleniu opravnej polozky pouzivat znalecky posudok na
trznd hodnotu majetku zostaveny ku koncu uétovného obdobia.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uctoch.

c) Pohladavky

Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok

sa upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi poloZkami .

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia ako jeden rok, tvori sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky.

d) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym
obdobim.

e) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finannych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

f) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym €asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych
rizik alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v oCakdvanej vyske zavazku.
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g) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pri¢om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym
obdobim.

h) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného azia , kapitadlovych fondov, ocerfovacich
rozdielov, zakonného rezervného fondu a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vysSke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dfiu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio. Ostatné kapitalové fondy su
tvorené penaznymi €i nepenaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného imania, darmi, a pod.

Spolocnost vytvara rezervny fond v zakonom stanovej vyske.
i) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v der predchadzajici
driu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku driu
zostavenia ucétovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Klapa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené
alebo predané.

j) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dah z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku dfiu splnenia dodavky alebo sluzby.

Vynosy z hlavnej €innosti su ¢asovo rozliSené na mesacnej baze z dévodu fakturacie vopred.
Primarne su uctované na ulty asoveého rozliSenia a nasledne mesacéne zu&tovavané do vynosov za
prislusné obdobie.

k) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z U¢tovného zisku upraveného
otrvalé alebo doCasne danovo neuznatelné naklady a nezdanované vynosy. Odlozené dane
(odlozena dariova pohfadavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi ucétovnou hodnotou majetku a tétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v suvahe a ich dafiovou zakladriou,

— moznosti umorovat danovu stratu v buduicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danoveé naroky do buducich obdobi.

O odloZzenom danovom zavazku uctuje spolocnost vzdy, o pohladavke uctuje, ak je realizovatelna.
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)  Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spoloénost v beznom uétovnom obdobi nelctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

3. INFORMACIE, KTORE VYSVETI'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

3.1 Spolo¢nost vykazuje v majetku goodwill, ktory vznikol v roku 2007. Tento goodwill vznikol
z doévodu zlu€enia spolognosti CPDP Prievozskd, a. s. a spolo€nosti DOZORING, a. s. ako kladny
rozdiel medzi Ucétovnou hodnotou podielu CPDP Prievozska a. s. v spoloénosti DOZORING, a. s.
a realnou hodnotou majetku a zavazkov pripadajucou na tento podiel. Goodwill bol vy€isleny v sulade
s § 37 odst. 13 opatrenia Ministerstva financii SR zo 16. Decembra 2002, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o postupoch Uctovania a ramcovej u¢tovnej osnove pre podnikatefov Uctujucich v sustave
podvojného uctovnictva.

3.2. Informacie o zavazkoch:
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice ucétovné
obdobie

a) Celkova sume zavazkov so
zostatkovou dobou splatnosti 4125 000 0
dlhSou ako pat rokov,

b) Celkova suma zabezpedenych
zavazkov,

0 32 000

V minulych obdobiach mala spolo&nost CPDP Prievozskd, a.s. Uver od Tatra banky. Dany uver bol
splateny v zostatkovej vySke aj prisludnymi urokmi dfia 30.09.2016. Prefinancovanie bolo z novych
finaénych zdrojov u€elového bankového Uveru od Oberbank v sume 4.500 000 EUR a vkladom mimo
zakladného imania do ostatnych kapitalovych fondov od materskej spolo¢nosti CEE PROPERTY
DEVELOPMENT PORTFOLIO 2 a. s. .

Pohladavky Oberbank z poskytnutého Uveru su zabezpelené zaloznym pravom k nehnutelnosti
budovy CPDP Prievozska a zaloznym pravom pravok k exixtujucim a budicim pohladavkam z najmu.

3.3. Informacie o vlastnych akciach

Zakladné imanie spoloCnosti je zloZzené zo 100 kmehovych akcii plne upisanych a splatenych,
s nominalnou hodnotou 34 140 Eur. Celkova vySka zakladného imania je 3 414 000 Eur.

Spolo¢nost mala k 31.12.2016 vlastné imanie vo vySke 1 833 141 Eur, z toho zakladné imanie vo
vySke 3 414 000 Eur, ostatné kapitalové fondy 7 100 771 Eur a neuhradenu stratu minulych rokov
8212 481 Eur a V roku 2016 materska spolo¢nost CEE PROPERTY DEVELOPMENT PORTFOLIO
2 a. s. . rozhodla o vytvoreni ostatnych kapitalovych fondov na zabezpecenie financnej stability a
nezavislosti spolo€nosti. Ostatny kapitalovy fond bol vytvoreny finanénym vkladom mimo zakladné
imanie v sume 927 350 Eur a kapitalizaciou pohladavky jediného akcionara voci spolo¢nosti CPDP
Prievozska, a. s. V sume 6.173 421 Eur.

Ugtovna zavierka k 31.12.2016 bola spracovna za predpokladu, Ze spoloénost bude nadalej pdsobit
ako podnik s neobmedzenou dobou trvania i v nasledujucom roku.

4. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

4.1. Uétovna jednotka nema obsahovu naplii pre tuto oblast.
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5. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

5.1 Po 31. decembri 2016 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skuto€nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.



