Hotel Cassovar a.s., Zriedlova 11,040 01 Ko &ice
IG0: 36 BAT B12 obchodny register Okresného sidu Kosice | oddiel Sa vl,, &. 1396/

VYROCNA SPRAVA
PREDSTAVENSTVA AKCIOVEJ SPOLOCNOSTI ZA ROK 2016

Zakladné Odaje spoloénosti

Obchodné meno; Hotel Cassovar a.5.

Pravna forma: akciova spoloénost

Sidlo: Zriedlova 11, 040 01 Kosice

Defi vzniku: 18,10.20086

IE0: 36 687 812

I DPH: SK2022264651

Registracia; Obchodny register Okresného sidu Kodice |, odd. Sa, vioZka &. 13968/
Zakladné imanie: 4 000 100 €, splatené v celom rozsahu

Spolotnost nema Ziadnu organizaénu zloZku v tuzemsku ani v zahranici,
Spolotnost nema Ziadnu kapitalovl Géast na podnikani inych subjektov.

Predmet éinnosti spoloénosti

« prendjom nehnutefhosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom

» kipa tovaru za Gcelom jeho predaja (maloobchod a velkoobchod)

s sprostredkovanie obchodu v rozsahu volnej Zivnosti

Organy spoloénosti

V roku 2016 pracovali organy spoloénosti v zloZeni:
Predstavenstvo
1.1.2016 - 30.6.2016:

JUDr, Jozef Kol, predseda

Ing. arch. Peter Murko, élen

Bc. Jaroslav Sykora, élen
1.7.2016 - 31.12 2016:

Ing. Peler Pitofiak, predseda
JUDr. Jozef Kol, &len
Bc. Jaroslav Sykora, clen

Spolofnost nema wykonny manazment, riadenie zabezpefuje prostrednictvom wykonu &innosti &enmi
predstavenstva alebo tretich osdb (outsourcing)

Dozorna rada

Ing. Tibor Kofvara, predseda

Ing. Tibor Stefanéik, &len

Ing. Jozef Smolka, élen
Akcie

Spolognost je sikromnou akciovou spolognostou. Akcie spolotnosti nie su verejne obchodovateiné. Celkom
je spolotnostou emitovanych 68 ks kmefovych akcii na meno akcionara v menaovite] hodnote 58.825 € za
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iednu akciu. Spoloénost emitovala akecie v podobe listinnych cennych papierov na meno. Vietky akcie
spolocénosti sU splatené.

Vyvoj iétovnej jednotky, stav v ktorom sa nachadza, vyznamné rizika a neistoty, ktorym je
uétovna jednotka vystavena

Vplyv éinnosti iétovne] jednotky na zamestnanost’, pracovnopravne vztahy

Spolotnost v roku 2016 neuzatvorila Zadny pracovnopravny vztah a ani nemala Ziadnych zamestnancov
V pracovnom pomere, resp. na zaklade dohdd o pracach vykonavanych mimo pracovného pomery, Vztahy
medzi spoleénostou a tlenmi organov spoloénosti sa riadia ustanoveniami Obchodného zakonnika.

Cinnost  spoloénosti vplyva pozitivne na zamestnanost nepriamo, prostrednictvom spoluprace s inymi
subjekimi v regidne a na Slovensku.

Vplyv Einnosti uétovnej jednotky na Zivotné prostredie

Vetky Cinnosti spolocnosti si vykonavané v silade s prislusnymi zakonmi a nariadeniami v oblasti tykajucej
sa Zivotneho prostredia. Spolognost v roku 2016 nezaznamenala Ziadnu zmenu vplyvu jej podnikatefskej
Cinnosti na Zzivotné prostredie. Rozsah tohto vplyvu je obmedzeny na wplyv prevadzky administrativno-
obchodneho centra vintravilane obce, ktory zodpoveda Etandardom a je priebeZne sledovany ako
spolocnostou, tak aj prislusnymi statnymi organmi.

Hlavné ciele spoloénosti

Spolotnost ako viastnik polyfunkénej budovy .Cassovar business center |1 si za svoje hlavé ciele kladie:

- dihodoby najom administrativnej Easti budovy, budovanie pozitivnych vztahov s majoritnym najomnikom
- UOplné zazmluvnenie priestorov retailu najomcami a vytvorenie padmienck pre ich podnikanie

- stabilng dbchodkova situacia spoloénosti

- riadne plnenie dihovej sluzby

- optimalizdcia ¢innosti a nakladov pri prevadzkovani polyfunkénej budowy

Zo strategického hladiska je v najblizéom obdobi pre spoloénost’ doleZité:

- cieleng zazmluvnenie nebytovych prigstorov retaily, predovietkym formou dihodobého néjmu,

- maximalna hospodarnost  pri prevadzkovan| administrativne] budovy a retailu, zabezpeéovana
v sucinnosti so spravcovskou spoloénostou,

- marketingové ginnosti na propagéciu predmetu viastniciva, ako aj Komplexu Cassovar,
riadne plnenie podmienck Uverovej zmiuvy,

- dosledné uplatiovanie reklamaénych postupov pri zisteni vad polyfunkénej budovy a dfraz na ich véasné
a riadne odstranenie.

Aj vroku 2016 bol funkény dihodoby najom administrativnych priestorov, ktoré si na 100% prenajaté
spoloénosti TSSK. K 31.12.2016 bolo zazmluvnenych aj 100% priestorov retailu na 1. NP budovy.

W roku 2016 bola v spolupraci so spravcovskou spoloénostou a s priamymi zmluvnymi partnermi realizovana
zamerana snaha na optimalizaciu prevadzkového reFimu technologickych zariadeni budovy atym aj
zefektivnenie prevadzkovych nakladov celgj budowvy.

V priebehu roku 2016 sa vyskytli zavady prevazne stavebného charakteru, ktoré boli v ramci reklaméacie
priebeine odstrafiované generdlnym dodavatelom. Venikajuce prevadzkové zavady boli v spolupraci
s majoritnym najomnikom priebeZne odstrafiovane, pricom bola zohfadfiovana spolutiéast ndjomnika na ich
vZniku.

Spolotnost vzhladom na charakter predmetu podnikania nepredpoklada Ziadne vyznamné zmeny v predmete
podnikania, ani v organiza&ne] Struktire.
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Finanéna situacia a vysledky hospoddrenia spoloénosti za rok 2016

V uétovnom obdobi roka 2016 spolotnost dosiahla kladny hospodarsky vysledok, zisk po zdaneni vo vyske
130 222 €. Rocny uctovny audit vykonala auditorka Ing. Ofga DieneSova (licencia SKAU & 159), ktora
v Sprave zo dia 17.2.2017 konStatuje, Ze (Ctovna zévierka spoloGnosti poskytuje pravdivy a verny obraz
finantnej situacie spolofnosti Hotel Cassovar as. ku 31.12.2016 ajej hospodarenia za rok kondiaci sa
k uvedeneému datumu podfa zakona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorich predpisov.

SpoloZnost opatovne dosiahla kladny hospodarsky vysledok — zisk. Stapli vynosy z predaja sluzieb, ktoré
napriek zvySeniu niektorych nakladovych poloziek mali pozitiviy dopad na vysledok hospodarenia.

Najvyznamnejsie naklady
vyrobna spotreba (material, energie a slutby) 71T 124 €
nakladove Groky 710 955 €
Uétowné odpisy 999 583 €
Vynosy
Irzby z prenajmu a sluZieb 2950403 €

ll. Sprava o podnikatel'skej cinnosti a stave majetku spoloénosti
Stav majetku

K 31.12.2016 ma spolocnost majetok v netto hodnote 27 530 864 €,

Z toho je dihodoby hmotny majetok v hodnote 25 489 631 € (pozemky v hodnote 897 459 €, stavby v hodnote
22 984 295 €, hnutelny majetok v hodnote 1 601 BBS €, obstaravany majetok v hodnote 5 988 €).

SpoloZnost nedisponuje dihodobym finanénym majetkom.
Pohladavky spoloénosti

Kratkodobé pohladavky boli vo vySke 381 675 €, z toho pohladavky z obchodného styku vo vyike 380 573 €.
Zavizky spoloénosti

Spolotnost si pini svoje zavézky vodi spravcovi dane a vodi obchodnym partnerom. Ciefomn spoloénosti je
zosuladenie predpokladanej potreby finanénych prostriedkov (cash flow) na prisluéné Stvrfroéné obdobia v
sulade s podmienkami Zmluvy o stavebnom a investiGnom Gvere a obchodnym planom.

Stav pinenia dlhodobych zavizkow z titulu poskytnutého Gveru
SpoloCnost na zaklade podmienok dverove] Zmluvy o stavebnom a investinom Gvere v pravidelnych
Stwrtrognych obdobiach spracovava pisomnd informaciu o stave plnenia podmienok tejto  Zmiuvy.

K. 31.12.20186 si spoloénost riadne pini svoje zavazky vodi financujicej banke. Navyse spoloénost realizovala
v 11/2018 mimoriadnu dobrovolnd splatku poskytnutého Gveru vo vyske 500 000 €.

Dihodoby zavézok z titulu poskytnutého bankového Overu predstavuje k 31.12.2016 zostatok 18 100 740 €,
Kratkodoby zavazok istiny splatnej v roku 2017 predstavuje sumu 942 600 €.

Dihodobé zavizky

Spolognost vykdzala dihodobé zavazky v sume 794 361 €, z toho B86 822 € tvoria zabezpeky (kaucie),
ZloZené najomeami,

Kratkodobé zavizky

Spalocnost vykdzala kratkodobé zavazky vo vyike 113 335 €, z toho z obchadného styku v lehote splatnosti v
celkove] sume 52 564 €,
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Vedenie uétovnictva

Vedenie uftovnictva spoloénosti bolo vroku 2016 tak ako v predoslych obdobiach zabezpetované
dodavatelskym spdsobom v silade s platnou pravnou dpravou, tj. so zakonom & 431/2002 Z z. o U&tovnicive
v zneni neskor prijatych zmien. Spracovanie uétownych pripadov prebiehalo prostrednictvom programového
vybavenia. Uétovy rozvrh si stanovila spoloénost’ pre rok 2016 v stlade s platnou osnovou pre podnikatelov.
Pri uzatvarani Oétovnych knih sa postupovalo podla platného metodického pokynu MF SR. Inventarizaciu
majetku a zavazkov, rozdielu majetku a zavazkov spoloénost vykonala riadne a véas,

Vybrane ukazovatele individualne] Gtovnej zavierky k 31.12. 2016 v netto vyjadreni, po zohfadneni opravok

a opravnych poloziek:

2016 2015
Spolu majetok 27 539 BG4 € 209012444 €
Spolu viastné imanie a zavazky - N 27 530 BB4 € 20012 444 €
Cisty obrat 2950403 € 2799140 €
Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu 2950104 € 2811054 €
Maklady na hospodarsku Ginnost' spolu 1986616 € 1822207 €
\ysledok hospodéarenia z hospodarskej ginnosti 9'53 488 € OB88 B4T €
| Pridana hodnota 2233279€|  2001180€
\ysledok hospodarenia z finanénej innosti -B10 872 € -768 563 €
Vysledok huspodérenia:a :'J?.‘tn-.rlr;é- n.;cinl:rie pred zdanenim 152 616 € 220284 €
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie po zdaneni - 130222 € 141 631 €

VI

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni Gétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyroéna sprava

Po skoncéeni Gétovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava, nenastali Ziadne udalosti osobitného
vyznamu.

Predpokladany budici vyvoj €innosti spoloénosti / iétovnej jednotky

Predpoklad hospodarenia na rok 2017

Vynosy spoloénosti budl zabezpecované aj nadale] prevaine z prenajmu priestorov. Predpokladany wynos
v tomto roku je planovany vo vyEke 2 985 861 EUR o je zvySenie oproti skutoénosti roku 2016.

Spolotnost pre rok 2017 predpoklada hospodarenie s Gétovnym ziskom.
MNaklady na éinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolotnost nezaznamenala nakladove polozky v oblasti vyskumu a vyvoja.

Nadobudnutie vlastnych akcii, do€asnych listov, obchodnych podielov a akcii, doéasnych
listov a obchodnych podielov materskej tiétovnej jednotky podfa § 22

Spolotnost v roku 2016 nenadobudia vlastné akcie, dotasné listy a obchodné podiely, ani akcie, doéasne listy
¢i obchodné podiely vo svojej materske] Gftovnej jednotke.

Spolofnost nie je materskou Uétovnou jednotkou, ani nepatri do konsolidovaneého celku,
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VIIL.

Navrh na rozdelenie zisku
Predstavenstvo navrhuje valnému zhromazdeniu spoloénosti prijat uznesenie, v zmysle ktorého bude zisk
spolofnosti za rok 2016 po zdaneni vo vigke 130 222,02 € rozdelit’ nasledovne:

- tvorba rezervného fondu v zékonnej vyske a v zmysle stanov spoloénosti: 10 % z distého zisku, t.j. vo
vyske 1302220 €

- Zostatok zisku vo vyske 117 199 82 € sa prevedie na déet nerozdeleného zisky

Osobitna éast' vyroénej spravy podla § 20 ods. 6 a 7 zakona

Spolofnost nema obsahovl naplf pre § 20 ods. 6 a7, neemitovala cenné papiere, ktoré boli prijaté na
obchodovanie na regulovanom trhu.

Uctovna zavierka spolotnosti tvori nedelitelny suzast tejto wyroénej spravy. Predstavenstvo spolotnosti
odporiéa valnému zhromadeniu s prihliadnutim na kladné stanovisko dozomej rady wvyroénd spravu
spolotnosti a Gétovna zavierku za obdobie roka 2016 schvalit,

WV Kosiciach, diia 24.3.2017

Priloha &. 1: Sprava nezavislého auditora k 31.12. 2016
Priloha & 2: Ustovna zavierka k 31.12.2016

Za predstavenstvo Hotel Cassovar as.:
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Ing. Peter Pitofiak Bc. Jaroslav Sykora JUDr. Jozef Kal
predseda predstavenstva clen predstavenstva Elen predstavenstva
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