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L VSEOQRECNE INFORMACIE

1. Z4Xladné ddaje o spolotnosti
Obchodné meno a sidlo IFM, a.s. Pekna cesta 6 834 03 Bratislava
Ditum zaloZenia
Détum vzniku (podPa obchodaého registra) 19.02.2009
Hospoddrska ¢innost’ . sprava bytového a nebytového fondu
. ktpa tovaru na ucely jeho predaja kone¥nému spotrebitefovi
. obstardvanie sluZieb spojenych so spravou bytového anebytového
fondu
L sprostredkovatelska Einnost’ v oblasti obchodu
° sprostredkovatel'ské Einnost’ v oblasti sluZieb
° prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanfm  inych neX
zikiadnych sluZieb spojenych s prendjmom
o ginnost’ podnikatel'skych, organiza&nych a ckonomickych poradcov
i . inZinierska finnost’ — poskytovanie sivisiacich technickych sluXieb
i . administrativne sluZby
° distiace a upratovacie sluzby
2. Zamestnanci
Ndzov polatiy 2016 2016
Priememy prepotitany pofet zamestnancoy 12 12
1 Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje 0tovnd zévierka 12 12
] £ toho: vediici zamestnanci I I
i
3. Necbmedzené rafenie

Spolotnost” je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolotnestiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika ato v spolodnosti
[FM—PB, s.1.0. Pekna cesta 6, 834 03 Bratislava , [FM-BA, s.r.0, Pekna cesta 6, 834 03 Bratislava.

4. Privey dévod zostavenia G¥tovnej zévierky

Tato tdtovnd zévierka je riadna individuilna G&tovnd zdvierka spolotnosti TFM, a.s. Bola zostaveni za fittovné obdobie od 1. janudra do
31. decembra 2016 podla slovenskych privnych predpisov, a to zdkona o adtovnictve a postupov nidtovania pre podnikateFov.

5. Schvilenie i¥tovnej zdvierky za rok 2416

Uttovn4 zévierka spoloénosti IFM, a.s. , za rok 2015 bola schvélend valnym zhromaZdentm.

6. Clenovia orginov spolotnosti
Orgdn Funkcia Meno
predseda Ing. Pavol Bero
podpredsednitka
Exedstaienstyo &len Mer. Eva Tothova
Monika Salgovd
Ing. Reland Téth
Veronika Nedova
L Ll Jana Sopéciové
generdlny riaditel’
finan&ny riaditel’
[N . obchodnd riaditel’ka
Vkomncivedenic Vykonny riadite"
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7. Struktira spolotnikov a ick podiel na zdkladnom imani
Podiel na zikladnom imani Hiasovacie Iny podiel na ostatnych
Spolodnicl/akelondri prdva VI ake na cdkladnom
v eirdch v% v% imani v %
GGE, a.s. Bratislava 24 500,00 98 98 -
Teplo GGE s.r.0. P.B. 250,00 1 1 -
Southerm s.1.0. Dunajska Streda 250,00 1 1
Spoln 25 000,00 100 100 -
8. Konsolidovanid G¥tovni zdvierka

i

GGE, 8.8. H

v

Taplared a.s.
IFM, a.5.
Southerm s.r.o.
h: %
ELGAS s.r.0, Tenergo Slovensko

TeploBGE s.r.0

Materské spolotnost’ GGE, a. s., so sidiom v Bratislave je spolo¢nost’, kde sa vykondva konsolidovana i%tovna zévierka.

Pod spolo&nost’ GGE a.s. patria jej deérske spoloénosti a to:
Teplérefi, a.s. PovaZskd Bystrica ,ELGAS s.1.0, PovaZské Bystrica, Southerm s.r.0., Dunajské Streda, Tenergo Slovensko, Bratislava, Teplo
GGE s.r.o. PovaZskd Bystrica, IFM, a.s. Povaiska Bystrica, GGE invest,s.r.o. PovaZskd Bystrica, GGE distribucia, s.r.0. PovaZska Bystrica.

Konsolidovand itovna zévierka spolotnosti GGE, a. s., je spristupnend v jej sidle v Bratislave, Peknd cesta 6, a je uloZend v Obchodnom
registri Okresného sidu Bratislava, ktory vedie Registrovy sid v Bratislave.

IL

L

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spoloénost’ uplatiiuje itovné principy a postupy ittovania v silade so zikonom o Gtovnictve as postupmi Gétovania pre
podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Utovnictvo sa vedie v peftaZnych jednotkich slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uttovna zévierka za rok 2016 bola spracovan4 za predpokladu nepretr¥itého pokratovania Sinnosti.

Uttovnictvo sa vedic na ziklade dodrania dasovej a vecnej sivislosti nakladov a vynosov. Za zéklad sa bert vietky néklady a
vynosy, ktoré sa vzfahuji na Gdtovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdviizkov sa uplatiiuje zdsada opatmosti, t. j. berd sa za zéklad vietky riziké, straty a zniZenia hodnoty, ktoré
sa tykaji majetku a zavizkov a ktoré si zname ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gtovnd zévierka.

Moment zaittovania vynosov — vynosy sa udtuji pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto okamihu prechédzaji na
odberatel’a vyznamné rizika a vlastnicke préva.

Dilhodobé a kritkodobé pohfadavky, zavazky, uvery a poZicky — pohladavky a zévizKy sa v sivahe vykazuji ako dlhodobé alebo
kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka. Cast’ dlhodobej pohladdvky a gast
dihodobého zévizky, ktorych splatnost’ nie je dlhdia ako jeden rok odo dita, ku ktorému sa zostavuje ddtovnd zévierka, sa vykazuji
v stivahe ako kritkodobd pohladavka alebo kratkodoby zavazok.
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7. PouZitic odhadov - zostavenie tltovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spolognosti vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré
maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych budicich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gittovnd
zdvierka, ako aj na vykazovani v¥iku vynosov a nakladov podas roka. Skutodné vysledky sa méZu od takychto odhadov it

8. Vykédzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujicich precedensov a podiicha neustalym
novelizdcidm. Nakolko existuji rézne interpreticie daftovych zikonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii,
sumy vykédzané v Udtovnej zavierke sa mdZu neskdr zmenit’ podla konedného stanoviska dafiovych tradov.

9. Spisob ocenenia jednotlivich zloZiek majetku a zivizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenic jednotlivych poloZiek majetkn a zédvizkov je
takéto:

a) Dilhodoby hmetny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstardvacou cenou. (Obstardvacia cena je cena, za kiord sa majetok
obstaral, a néklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

b} Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou #innostou — vlasinymi nakladmi alebo reproduk&nou obstaravacou cenou, ak si
vlastné niklady vv3Sie ako reprodukénd obstarivacia cena tohto majetku. Vlasiné ndklady zahfhajic priame naklady vynaloZené na
vyrobu alebo inu &innost a nepriame naklady, ktoré sa vzfabuji na vyrobu alebo ind dinnost. Reprodukéna obstarivacia cena je
cena, za ktord by sa majetok obstaral v &ase, ked’ sa o fiom (Stuje.

c) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou — vlastnymi nidkiadmi. Viastné ngklady zahffiajd priame naklady
vynaloZené na vyrobu alebo ini &innost’, a nepriame naklady, ktoré sa vz€ahujd na vyrobu alebo imi Cinnost’.

d) Dlhodoby nechmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom — reprodukénou obstardvacou cenou v pripade bezodplatného
nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizécii, t. j. cenou. za kiori by sa majetok obstaral v &ase, ked’ sa o
fiom u¢tuje.

e) DIhodoby finanény majetok — obstarivacou cenon. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za kiord sa majetok obstaral, a naklady
stivisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

f) Zésoby obstarané kupou:

s  Makupovany materidl — obstarivacou cenou. Pri ubytku rovnakého druhu zésob sa pouZiva metéda FIFQ. Do vedlajSich
nékladov vstupuje clo, prepravné a provizie. Vedlaj$ie ndklady sa rozvrhuja ako odchylka podFa podieln stdtu stavu a prirastku
odchylky na sadte stavu a prirastku zdsob,

»  Nakupovany tovar — obstarivacou cenou. Pri dbytku rovnakého druhu zisob sa pouZiva metbda viZeného aritmetického
priemeru. Do vedPajich nékladov patri prepravné, clo a provizie.

g) Zasoby vytvorené vlastnou ginnosfou:
»  Nedokondené vyroba, polotovary a vyrobky sa ocefiuji vlastnyrmi ndkladmi, ktoré zahéhaji priame néklady vynaloZené na
vyrobu alebo ind &innost, pripadne aj dast’ nepriamych nékladov, ktoré sa vzfahuji na vyrobu alebo int &innost’.

h) Zésoby obstatané inym spdsobom — reprodukénou obstardvacon cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia zésob alebo zdsob
novo zistenych pri inventarizécii, t. j. cenou, za ktoni by sa majetok obstaral v Sase, ked' sa o fiom idtuje.

i) PohFadévky:
@  priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
+  pri odplatnom nadobudnuti {postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zikladného imania — obstardvacou cenou.

Pri dthodobych pohlladavkach a dlhodobych pdZitkdch sa uvddza opravnd polozka v stipci korekeia, &fm sa upravuje hodnota tejto
pohTadévky a po2itky na jej siasnit hodnotu, napriklad metédou efektivnej tirokovej miery.

I Kritkodoby finanény majetok — obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktorii sa majetok obstaral, a néklady sivisiace s
jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam),

k) Casové rozliferie na strane aktiv sivahy — odakévanou menovitou hodnotou.

I} Ziviizky:

e pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati — cbstardvacou cenou.

m) Rezervy ~ v olakévanej vyike zdviizku alebo poistmomatematickymi metddami,

n) Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy — obakévanou menovitou hodnotou.

o) Derivéty — nakiipené derivaty sa ocefiuji obstarivacou cenou,

P Prenajaty majefok a majetok obstarany na ziklade zmluvy o kipe prenajatej veci uzatvorenej do 31. decembra 2015 sa v sivahe
nevykazuje, je vedeny na podsivahovom G&te v obstarivacej cene. Akontécia pri finan&nom lizingu sa &asovo rozlifuje a rozpitta

do nakladov pogas doby prenajmu,

q) Emisné kvoty — pridelené emisné kvoty sa Gétuji do krétkedobého finantného majetku so stvzfaznym zépisom v prospech vynosov
budicich obdobi, a to v oceneni reprodukénou obstardvacou cenou v deit ich pripisania na Gget kvot v registri. Zattovanie vinosov
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budicich obdobi sa GEtuje v prospech ostamnych vynosov zhospodarskej &innosti v Sasovej avecnej sivislosti § pouZitim
bezodplatne pridelenych emisnych kvot.

Dafi z prijmov splatng — podl'a slovenského zikona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urluji z d&tovného zisku pri sadzbe
22 % po tpravach o niektoré poloZky na datiové idely.

Daii z prijmov odloZend — (ttuje sa pri dofasnych rozdieloch medzi tiétovnou hodnotou majetku a zéviizkov vykézanou v sivahe
a ich dafiovou zékladfiou, pri moZnosti umorovat’ dafiovi stratu v budicnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpodty do
buducich obdobi. Pri uréeni vyiky odloZengj dane z prifmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom détovnom
obdobi, . j. 22 %.

Splisob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zd v Zkov — nasledujice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykajo majetku a zévizkov, sa vyjadrujil prostrednictvom rezerv, opravaych
poloZiek a odpisov.

s Rezervy — Gltujll sa v ofakdvanej vySke zdvazku, Spolotnost’ vytvara rezervu na sidne spory, odchodné ainé dihodobé
zamestnanecké pozitky. Ku dilu, ku ktorému sa zostavuje u&tovna zdvierka, sa posudzuje ich vy¥ka a odévodnenost’.

s  Opravné poloky — 0ftuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v
uétovnictve, a to:

-k zastavenym investiciam na zdklade zhodnotenia ich titovnej hodnoty vo vzfahu k moZnej realizovatelnej cene,

- kpodielom na zékladnom imani v obchodnych spolognostiach na zaklade met6dy vlastného imania,

-k zdscbam bez obratu nad 360 dni vo vy¥ke 80 % podlFa posidenia ich vyuZitePnosti v spelognosti alebe mo#ného
odpredaja,

- kzésobfm materidlu, nedokondenej vyroby a vyrobkov, ktorych trhova cena klesla pod obstardvaciu cenu, resp. pod
ocenenie vlastnymi nikladmi podFa prepofiu podielu obstarivacej ceny alebo viastnych nikladov na moznej trhovej
cene,

-k nedokondenej vyrobe predstavojicej zakazkova vyrobu v stvisiosti s vyjadrenim strat zakazky,

-k pohl'addvkam po lehote splatnosti nad 360 dni 20 %, nad 720 dni 50 %, nad 1 080 po lehote splatnosti 100 %.

o Plén odpisov
Dihodeby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podl'a plénu odpisov, ktory bol stanoveny vzhPadom na odhad reslnej
ckonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje potas predpokladanej doby pouzivania zodpovedajicej spotrebe budicich
ckonomickych GZitkov z majetku. Uttovné odpisy sit rovhomerns.

Priemerné Zivotnosti podl'a planu odpisov si;

Druk majetin Zivotnost’ Odpisovd skuping
Budovy a stavby 40 rokov ]
Budovy a stavby 20 rokov 5

Stroje a zariadenia 12 rokov 4

Stroje a zariadenia 8 rokov 3
Inventar 6 rokov 2
Dopravné prostriedky 4 roky 1

Softvér 4 roky

Datiové odpisy sa uplatiiuji podla sadzieb uvedenych v zékone o dani z prijmov platnych pre rovnomemné odpisovanie.

Podiely na zékladnem imani v obchodnych spoloénostiach sa ponechavaji v pdvodnom oceneni. Metéda vlastného imania sa
pouZila iba pre potrebu vypodtu opravnej poloZky,

Derivity sa oceiiuji trhovou cenou.

Majetok a zaviizky zabezpedené derivatmi sa ocefiuja trhovou cenou.

Emisné kvoty, s ktorymi sa obchoduje na verejnom trhu a ktoré spolotnost’ nadobudla za uelom ich d'alfieho predaja na vergjnom
trhu sa G¢tujit v oceneni redlnou hodnotou. Zmena redlnej hodnoty emisnych kvét sa iittuje do vykazu ziskov a strét.

Prepoéet idajov v cudzich mendch na slovenski menu

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepotitavaji na eura referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhlasenym Eurépskou
centrilnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS) v deft predchadzajici ditu uskutonenia O¢tovného pripadu a v deit, ku
ktorému sa zostavuje iCtovna zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G8tovng zavierka,
neprepoditavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode petiaZnych prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na
utet zriadeny v eurach a z G&tu zriadeného v eurdch na adet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakapené
alebo predané. Ak sa predaj alebo kiipa cudzej meny uskutoSni za iny kurz ako pontika komeréné banka v kurzovom listku, poufije sa kurz,
ktory komertné banka v deif vysporiadania obchodu ponika v kurzovom listku. Ak sa kipa atebo predaj neuskuto&iiuje s komerénou bankou,
pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v deii predchédzajiici difu vysporiadania obchodu,
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1.3. Spdsob a vy3ka poistenia dlhodobého nehmotnéhe a himoiného majetku

Rok 2016
Poisteny majetok Poistoviia Poistna suma Platnost zmluvy od-do

AutomoblKIA i i I
Havariiné poistenie | ALLIANZ a.s. Bratislava .341,32 : 30.04.2016-30.04.2016
Zékonné poistenie _IALLIANZ a.s. Bratislava 164,39 | 30.04.2016-30.04.2016 |
| Automobil OCTAVIA | S S, ]

'Havarijiné poistenie i Generali Slovensko ! _ 320,87 | 22.06.2016-21.06.2016
Zékonné poistenie | Generali Slovensko | 140,86 | 25.06.2016-21.06.2016
Automobil Skoda Rapid | !

Havarijné poistenie | Generali Slovensko | 349 1 31.03.2016-31.12.2016
Zakonng poistenie | Generali Slovensko | 149 | 31.03.2016-31.12.2018
Komentar:

Osobné automobily maju poistenie havarijné a zakonné

Rek 2016

14, Zaloné privo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

Dikodoby nehmotny majetok 31, december 2015
Dikodeby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zilofné privo 0
Dikodeby nehmotny majetok, pri ktorem ma Gtovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladaf’

Dikodoby hmoiny majetok 31 decesnber 2016
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zélo¥né pravo i

Dihodoby hmotny majetok, pr ktorom mé iittovnd jednotka obmedzené préivo s nim nakladat’

Komentar:

Zdlozné prdvo nie je zriadené na Ziadny dihodoby majetok.
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Poznimky (¢ POD PUZ 3-04

QOcenenic metdédou viastného imanta:

1C0: 44 643 560
DIC: 2022790363

2016

2015

Stavk 1. janudre
Prirastok podielov v obstardvacej cene

Zmena z precenenia i&tovana do vlasmého imania

Ubytok podielov v oceneni podl'a metédy vlastného imania

Stav k 31. decembra
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Poznimky Ut POD PUZ 3-04

1CO: 44 643 560

DIC: 2022790363

3. PohPadivky (r. 041 a 053 siivahy)

3.1.  Clenenie pohladivok celkom, vratane skupiny
31. december 2016

Do lehoty Po lehote splatnosti
Kategdria pohPaddvok splatnosti ::‘f -z? <180 dni <360 dnt Celkom
Dlhodobé (r. 041) 13307 - - | - - 13 367
Kratkodobé (r. 053) 42235 726 4896 | 15036 21453 - 93 346
31. december 2015
Po Iehote splatnosti
. Do lehoty
Kategdria pohladdvok splatnosti ‘flif ;:f <180dni | <360dni | >360dni Cetkom
Dihodobé (r. 041) 24931 - - - : 24 931
Kratkodobé (r. 053) 48 348 19090 11201 14 400 28 837 0! 121876
Be#na lehota splatnesti pohl'adédvok je 30 dni.
3.2.  Pohladivky voéi spriaznenvm osobam
Polokka Spriaznené ozoby Suma k 31, i2, 2016
Dlkodobé pohladivky
Pohladavky z obchodnéhe styku (1. 642) deérske spolotnosti 0
pridru¥ené spolodnosti 0
Pohladévky voli deérskej iftovne] jednotke a materskej tittovnej jednotke (r. 043) 0
Ostatné pohladavky v rimei konsolidovaného celku {r. 044) 1]
Pohl'adévky voti spolognikom, &lenom a zdruZeniu (r. 044) 0
Iné pohTladévky (r. (45) [i]
Krdtkodobé pohladdvky
Pohladdvky z obchodného styku (r. 054) pridruZend spolodnosti 51 743
Pohladdvky voli deérskej idtovnej jednotke a materskej 08tovnej jednotke (r. 055) Materska spolo&nosti 5849
Ostatné pohl'adavky v rimei konsolidovansho celku (r. 059) -
Pohladévky vedi spolotnikom, &lenom a zdruZeniu (r. 060)
Datfigvé pobhladivky (1.53)
Iné pohladavky (r. 054) 0
Celkom 57 592
Polotka Spriaznend osoby Juma k 31, 12, 2015
Dihodobé pohPaddvky
Pohl'adavky z obchednéhe sivku (1. 042)
Pohladévky voli deérskej ittovnej jednotke a materskej (&tovnej jednotke (r. 043) 0
Ostatné pohl'adévky v ramci konsolidovaného celku (r. 044) 0
PohFadévky voli spolotnikom, &lenom a zdruZeniu (r, 044) 0
Iné pohladavky (r. 045)
Kritkodobd pohladdvky
Pohladivky z obchodného styku (r. 054) 95 506
Pohladaviky voti deérskej Utovnej jednotke a materske) Gitovnej jednotke (1. 055) Skupina GGE 10 830
Skupina GGr. 84 676
Ostatné pohladévky v rimci konsolidovaného celku (r. 060) GGE a.s. Bratislava ]
Pohladdvky vodi spolotnikom, Slenom a zdruZeniu (r. 060)
Datiové pohTadévky (r. 053)
Iné pohladavky (r. 054)
Celkom 95 506
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1CO: 44 643 560
DIC: 2022790363

Kratkodobé pdzitky

Rek 2016

Rok 20156

Budova 50/21 'EUR

4.37%  16.09.2017 I

_.T407,

 Budova 50/31 _|EUR

4,37% | 16.00.2017 | 2758

'EUR

Budova 50/30
Budova 2204

 EUR

__437% ! 16.09.2017 ;

ooe4; 2674

1,50% | 11.09.2016 | o

11958

Kratkodobé finanéné vypomoci

i4 829

18172

33. Opravné polo¥ky k pchl'adavkam

PoloZky sizvahy, ku ktorym si tvorené opravné polozky:

Stav

Folodn k112015

Tvorba

Zgdtovanie z dévedu ;
vyraderia majethu
Z dftovniciva

Ziittovenie
z divodu zdniku

k3112 2016

Stav

Pohladévky z obchodného styku 0

opodstat-nenosti

Pohladivky voti deérske] attovnej
jednotke a matersket utovncj jednotke

Ostatné pohladévky v ramci
konsolidovaného celku 0

PohTadavky voti spolotnikom, Elenom
a zdruZeniu

Iné pohladavky

Spolu Q

34 Vekova §truktira pohladdvok
31, december 2016

Polotka

Splatnest’
N po iehote
v lehote splatnosti spilatnostl

Celkom

Dikodobé pohladdviy

0 0

Pohl'adavky z obchodného styku (r. 041)

Pchladavky voti dcérskej i¥tovnej jednotke a materskej iStovnej jednotke
(r.043)

Ostamné pohladdvky v rimci konsolidovaného celku (r. 048)

Pohladavky voti spolotnikom, &lenom a zdruZeniu (r, 049)

Iné pohladavky (r. 051)

13 307

Spolu dlbodobé pehl’adévky

i3 307

EKrdtkodobé pohladdvky

PohTadévky z obchodného styku (r. 054)

51111

75 855

Pohladavky voli deérskej Gittovnej jednotke 2 materskej idtovnej jednotke
(r. 055)

Ogstatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku (r. 056)

Pohladévky voti spolotnikom, £lenom a zdruZeniu (r. 061)

Socidlne poistenie (r. 062)

Datiové pohl'adaviky a doticie (r. 063)

Iné pohTadévky (r. 064}

Spolu kritkodobé poht’addvky

51111

i5
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1€°0: 44 643 560

DIC: 2022790363

31. december 2015

Polotka

Splatnost’

v lehote splatnosti

po lehote
splatnosti

Celkom

Dihodobé pohPaddvky

Pohladévky z obchodného styku (r. 039)

Pohladdvky voli deérskej aétovnej jednotke a materskej tittovnej jednotke
{r. 041)

Ostatné pohl'adavky v rémei konsolidovaného celky {r. 042)

Pohladavky vodi spoloénikom, &lenom a zdruZeriu (1. 43)

Iné pohladivky (1, 044)

24931

24 931

Spolu dlhedobé pobPadivky

24931

24931

Krdtkodobé pehladivky

Pohladavky z obchodného styku (r. 047)

73 528

101 491

Pohladavky voti deérskej ittovnej jednotke & materskej d¢tovnej jednotke
(r. 049)

0

Ostatné pohl'adévky v rdmci konsolidovaného ceiku (r. 050}

Pohladivky voti spolo&aikom, Elenom a zdruZeniu (r. 051}

Sociflng poistenie (1. 052)

Datiové pohl'adivky a dotécie (r. 053)

0

né pohTadavky (1. 054)

20385

20385

Speiu krétkodohé pohiaddviy

93913

121 878

3.5. Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti

Polokhkn
Krdtkodobd pohfadiviy

2616

2015

Pohl'addvky po lehote splatmosti

51111

101 451

Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

42235

20385

Spofu kritkodobé pohl'adévky

93 346

121 876

Dihodobé pohl addvky

Pohl'adévky so zostarkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pit’ rokov

13 307

24 931

Pohladivky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ake pat rokov

Spolu dihodobé pohladiviy

3.6. Zabezpetenic pohladévok

Pohladévky splatné i pred splatnostou nie st zabezpe&ené zaloZnym pravom .

3.7. Zaloné prévo a obmedzené nakladanie s pohl'addvkami

13 307

24931

Opis predmetu zdloiného prava

2016

hodnota predmetu

Pohladavky kivté ziioZnym pravom alebo inou formou zabezpetenia

hodnote pohPaddviey
0

Hodnota pohladévok, na ktoré sa zriadilo z4loné pravo

Hodnota pohladévok, pr ktoryvch je cbmedzené prévo s nimi nakladat’

4, Finan¥né ity (r. 071 sivahy)

4.1, Spolo&nost ma finandny majetok v $truktire

Polotka

2016

2015

Pelia¥né prostriedky
Pokladfia, ceniny

879

3467

Bankové ity bezné

11909

16151

Bankové 08ty terminované
Peniaze na ceste

Spolu

12 788

19618
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ICO: 44 643 560
DIC: 2022790363

Spoloénost’ IFM, as. Bratislava ma hlavni &nnost spravu  bytov anebytovych priestorov a z uvedencj &innosti vyplyva aj spréva
peiiaznych prostriedkov jednotlivych spravovanych budov .

Vid" priloha &, 3/a,b,c,

Poloika 2016 2015
Peiiginé prostriedky
Pokladiia, ceniny 0 0
Bankové adty beZné sprava Pov, Bysirica 1266 912,88 1134 328,49
Bankové Gty bené Bratislava 128 831,49 130 12523
Bankoveé iiéty beiné Zeliezovee 17514742 0
1570 891,79 1264 453,72
Stav ; Stav
Polotha kL 1 2016 Privasthy Ubytiy £31. 12,2016
Krdthkodoby finanénj majetok
Majetkov$ cenné papiere na obchodovanie - - -
Dlhové cenné papiere na obchodovanie - - -
Emisné kvéty
Dihové cenné papiere so splatnostou do jedného roks
dr2ané do splamosti
Ostamé realizovatelné cenné papiere
Obstaranie kritkodobého finantného majetku
Spoliu
42, QOcenenie kritkodob¢ho finanéného majetku ku ditu zostavenia udiovnej zivierky redlnou hodnotou
Vplyy ocenenia na
. . wisledok
Polotha Riadok z‘fﬁzmzj_;’” hospoddrenia | VPUY ocenenla na
beiného rdtovndho
obdebia
Maijetkové cenné papiere na obchodovanie 066 - -
Dlhové cenné papiere na obchedovanie 066 - -
Emisné kvéty (komedity) 066 -
Ostamé realizovatelré cenné papiere 066 - -
Spofu -
5. Casové rozli¥enie (r. 074 sévahy)
, 31. december 31. december
Polotha Riadok 2016 2015
Niklady budiicich cbdobi dlhodohé 075 0 0
Z toho:
Néklady budicich obdobi kratkodobé 076 740 543
= toho: Sasové rozlisenie poistného na auto 504 453
leasing
inter.portdl 236 20
Prendjom priesiorov
Prijmy budiicich obdobi dlhodobé 077 G 0
Z ioho:
[ 0
Prijmy budiicich obdobi kritkodobé 078 360
z foho:
Spolu 074 1300 543

¥ ndkladoch budiicich obdobi je dasové rozliSenie za poistenia dut v . internetovy portdl na rok 2016,
V prijmoch budiicich obdobi je casové rocli¥enie — =a poskytnuté sluzby spojend so zimnou tidrbou komunikdcie na ulici Rustaveliho.
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IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY
1. Vlastné imanie (r. 080 siivahy)
L.1. Informécie o vlastnom imani

Zakladné imanie pozostava zo sumy 25 000 EUR. Zakladné imanie bolo celé upisané a splatené.
Zikladné imanie spolonosti je na 3 spolotnikov a to:

spoloZnika GGE, a.s. Bratislava v 98% podiel, na hlasovacich pravach je podiel 98
- spolo¢nika Southerm s.r.0. Dunajska Streda — 1%, podiel na hlasovacich pravach je 1
- spolo¢nika Teplo GGE s.r.o. PovaZska Bystrica — 1% podiel na hlasovacich privach je |

Zékonny rezervny fond z kapitilovych vkladov vo vyske 2 500 EUR dosshuje vy¥ku povinnej minimélnej tvorby podfa Obchodného
zéikonnika.

Vysledok hospodérenia minulych rokov sa zvyiil v polozke . Nerozdeleny zisk“ o 3 040 EUR a zni¥il o vyplatu dividend v Eastke 77 460€.
Fondy zo zisku vo vyike 5 000€

Nerozdeleny vysledok hospodérenia za minulé roky je v tiastke — 16 SO8€E.
Hospodérsky vysledok po zdaneni je v &iastke — 5 902€

12. Rozdelenie itovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2015

Polotta 2015
Utoviey zisk .
Rozdelenie Gittovnéhe ziskn 2016

Pride! do zikonného rezervného fondu -
Pridel do 8tatutdmych a ostamych fondov -
Pridel do socidlneho fondu -
Pridel na zvy$enie zikladného imania -
Uhrada straty minuli'ch obdobf 3
Prevod do nerozdelenéhe zisku minulych rokov - -
Rozdelenie podielu na zisku spelognikom, &lenom -
Iné -dividendy -
Spola -

Polotka 2015
Uttovad strate -17 488

Vysporiadanie ¢&tovnej straty 2016

Zo zakonného rezervnéhe fondu -
Zo 3tatutdmych a ostatnych fondov -
Z nerozdeleného zisku minulych rokov -
Uhrada straty spolo&nikmi -
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov - 17 488
Iné -
Spoln - 17488

18
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2 Rezervy (r. 118 sivahy)

2.1 Zékonné a ostamé rezervy (r. 119, 120 sivahy)

31. december 2016

ICO: 44 643 560
DIC: 2022790363

Polotka

Stav
k1 L 2016

Tvorba

Poulitie

ZruSenie

Stav
k31 12 2016

Dlhodobé rezervy

Dihodobé zakonné rezervy (r. 119)

= toho:

Ostamné dlhodobé rezervy {r. 120)

z toho:

Krdtkodobé rezervy

Kratkodobe zikomné rezervy (r. 137)

6301

4164

6301

4154

= toho: rezerva na nevyder.dovol.odvod
stidne trovy

4138
763

2764

4138
763

2764

Rezerva na audit

i400

1400

1400

1400

Ostatné kritkodobé rezervy (1. 138)

z toho:

31. december 2015

Polothka

Stav
k1. 1 2015

Tvorba

Poulitie

ZruSenie

Stav
k31 12. 2015

INhodobé rezervy

Dihodobé zdkonné rezervy {r. 1!9)

z toho:

Ostatné dihodobé rezervy (r. 120)

z toho:

Krdtkodobé rezervy

Krétkodobé zikonné rezervy (r. 137)

8116

6301

8 000

11¢

6301

z toho: za nevyderpani dov. odvod
za stdne trovy

7 000

4138
763

7000

4138
763

Rezerva na éo. wzdvierks

1000
110

1400

1000

110

1400

Ostamé kritkodobé rezervy (1. 138)

z toho:

Spolotnost’ vytvorila zikonnd rezerv na nevySerpani dovolenku za rok 2016, ktoré sa bude erpat’ v roku 2016 a zérovei aj na odvody
z nevyterpanej dovolenky v Giastke 2 764€.

Spolotnost’ vytvorila rezervu na audit , ktory sa bude konat’ v roku 2016 ale tyka sa obdobia roku 2016 v Siastke 1 400€.
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Poznimky (F POD PUZ 3-04
3. Zivizky (r. 103 a 122 siivahy)

31

31. december 2016

Vyika zaviizkoy do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny

1CO: 44 643 560
DIC: 2022790363

Splatnost’
Polotka do 360 dni niad 360 dni po Celkom
do lehoty po lehote lehote
Zavazky z obchodneho styku (1, 123) 13 198 514 13712
Cistd hodnota zékazky (1. 127)
Nevyfakturované dodavky (r. 123) 2764 2764
Zavazky voti deérskej ttovnej jednotke a materskej Gitovnej jednotke
(r. 124) 7 746 7 746
Ostatné zivizky v rimei konsolidovaného celku (r. 129)
Zivazky voii spolotnikom a zdruZeniu (r. 130) 0 75811 759011
Zévizky voli zamestmancom {r. 131) 7 362 7362
Zivizky zo socidlneho poistenia (r. 132) 5781 5781
Dafiové zivdzky a dotécie (r. 133) 6777 6777
Ostamné zavazky (r. 135) 2285 2 285
Spolu k 31. decembru 2013 43 149 79 189 3122338
31. december 2015
Splatnost’
Polofka do 360 dnf nad 350 dni po Cellont
do lehoty pe lehote lehote
Zavazky z obchodného styku (r. 123) 0 36276 0 36276
Cista hodnota zékazky {r. 127)
Nevyfakturované dedavky (r. 123) 20134 20134
Zaviizky voti deérskej ittovnej jednotke a materskej i¥tovnej jednotke
(r. 124)
Ostatné zaviizky v ramci kensolidovaného ceiku (r. 129)
Zavazky vodi spolotnikom a zdruZeniu (r. 130} 77 460 77 460
Zavazky vofi zamestnancom (r. 131) 6587 6 587
Zéviizky zo socidlneho poistenia (r. 132} 4749 4749
Datiove zdvazky a dotdcie {r. 133) 6590 6 990
Ostamé zévizky (r. 135) 1895 1895
Spolu k 31. decembru 2015 117 815 36276 4] 154 091
3.2.  Zavizky podla zostatkovej doby splatnosti
Spoiu Spolu
Ponar Rladok k31, 12, 2016 k31. 12, 2016
Krdtkodobé dviizky:
Zévizky pe lehote splatnosti 79 189 79189
Zavazky 5o zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vrétane 43 149 43 149
Spolu kritkodobé zdviizky i22 122 338 122 338
Dihodobé zdvilzhy:
Zévlizky so zostatkevou dobou splatnosti jeden rok a¥ paf rokov 6 832 6832
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov
Spelu dihedobé ziviizicy 102 6 832 6832
Prijaté p&Zicicy
I Suma splatnd
" Suma Urokovd sadzba Ddtwm .
Spoloénost v eurdch (%) splatnosti Ruéenie v enrdch
vr. 2016 por. 2016
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33 OdloZeny dafiovy zdviizok/OdloFena dafiova pohl'adévia (r. 107. 052 sivahy)

Polo¥ka

2015

2015

Dofasné rezdiely medzi ii€tovrou hodnotou majetku a dafiovou zikladilou:

adpoditatelné

cdanitelné

Dotasné rozdiely medzi adtovnou hodnotou zavazkov a datiovou zikladfiou:

odpotitateiné

cdanitelné

MoZnost’ umorovat’ datiovi stratu v budocnosti

MoZnost previest nevyuZité danové odpolty

Sadzba dane z prijmov {v %)

QOdloZena datiovd pohl'addvka

Uplatneni daficva pohTadévka:

Zatctovand ako znitenie néldadov

zaudtovand do viestného imania

QOdloZeny dafiovy zdvazok

Zmena odloZeného dafiového zavazku:

zatittovand ako criZenie ndkladov

zauictovand do viastmého imania

34, Zévarky 7o sociilneho fondu (r. 114 sivahy)

2016

2015

Zatiato&ny stav socidlneho fondu

327

610

Tvorba socidlneho fondu na Parchu nakladov

1443

1460

Tvorba sociglneho fondu zo zisku

3219

Ostatnd ivorba socidlneho fordu

Tvorba socidlneho fondu celkom

4713

5289

Cerpanie socislneho fondu

-3128

-2019

Koneény zostatok socidlneho fonda

1585

3270
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35 Zaviizky voti spriaznenym osobam

Polotka

Spriaznené osoby

Suma k 31. 12. 2016

Dlhodobé zdvizky:

Zavazky z obchodného styku (r, 103)

Nevyfakturované dodévky (r. 103)

Zaviazky voti deérskej bdtovnej jednotke a materskej ti€tovnej jednotke (1. 104)

deérske spolodnosti

materskd spolotnost’

Ostatné dlhodobe zaviizky v rdmei konsolidovansho celku (r. 105)

Dihodobé prijaté preddavky (r. 111)

Blhodobé zmenky na ithradu (1. 112)

Vydané dihopisy (. 113)

Ostatné dihodobé zivazky (r. 114)

Kridtkodobé zdvilzhky:

Zavazky z obchodného styku (r. 123)

deerske spolotnosti

sesterské spolotnosti

2157

materska spoloinost’

3589

Nevyfakturovang dodavky (r. 123)

2598

Zavizky voti deérskej G¥tovnej jednotke a materskej i&tovne; jednotke (1. 124)

7746

Ostatné ziviizky v ramei konsolidovaného celku (r, 125)

Zavazky voti spolotnikom a zdruZeniu (r. 130)

75911

Ostatné zévazky (r. 126)

6474

Spoln

100 475

Polo¥ka

Sprianend osoby

Suma k 31, 12, 2015

Dihodobé zivizky:

Zivizky z obchodného styku (r. 103)

Nevyfakturované dodavky (r. 103)

Zaviizky voli dedrskej iitovnej jednotke a materskej uttovnej jednotke (r. 104)

dcérske spolonosti

materskd spolotnost’

Ostainé dlhodobé zivazky v rdmcei konsolidovaného celku (r. 105)

Dihodobé prijaté preddavky (r. 111)

Dlhodobé zmenky na Ghradu (r. 112)

Vydané dlhopisy {r. 113)

Ostatné dlhedobé zdvazky (r. 114)

Krdtkodobé zdvizky:

Zavizky z obchodného styku {r. 123)

dcérske spolotnosti

sesterské spolofnosti

5153

materska spolotnost’

10 596

Nevyfakturované dodavky {r. 123)

PridruZené spolonosti

Zaviizky voli deérskej i&tovnej jednotke a materskej (ttovnej jednotke {r. 124}

317

Ostamé zavazky v rdmci konsolidovaného celku (1. 125)

Ziviizky voti spolofnikom a zdruZeniu {r. 130)

77460

Ostainé zavazky (r, 126)

1895

: Spolu

95 421
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4. Bankové divery (r. 121 a 139 siivahy)
i Sumua istiny Suma istiny
Urok Ddtum v prisiuinegi mene | v prisiu$nej mene
Poloika Mena pav% splatnosti k 31. decembru k 31, decembru
2016 2015
Dihodobé bankové tvery (r. 121)
Kritkodobé bankové fivery (r. 139)
5. Casové rozlenie (r. 141 siivahy)
. 31 december 31 december
Polotka Riadok 2016 2015
Vydavky buddcich obdobi dihodobé 142
= toho:
Vydavky budicich obdobi kritkodobé 143
z toho!
Vynosy budacich obdobi dlhodobé 144
= toho!
Vynesy budicich obdebi kritkodobé 145
z toho:
Spolu 139
6. Derfvity
Derivaty zahfaji:
Polotka Ultovnd hodnota Dohodnutd cena
Pohl'addviky Zdvitzkn podkladového ndstraja
Derivaty urfené na obchodovanie - -
z toho:
Zabezpetovacie derivéty - - -
| ztoho:
L
[ 31. december i 31, december
| 2016 2015
Polotka Zmena redinef kodnoty Zmena redinef hodnoty
(/) £ vplyvom na {+/-} 5 vplyvom na
Vesledok ] Visledok ,
hospoddrenia Viastné imanie hospodirenia Viastné imanie
Derivaty uréené na obchodovanie - - 0
z toho:
Zabezpedovacie derivity - - N R
z toho:
Informicie o poloiich zabezpefenych derivitmi
Redina hodnota
Zabezpetovand poloka 31, december 31, december
2015 2615
Majetok vykizany v siivahe - -
Zévazok vykézany v savahe - -
Zmluvy, ktord 33 neGtuji na sivahovych itoch - -
Otakavané budace obchody dosial’ zmluvne nezabezpetené - -
Spola - -
V. VYNOSY
1. Y¥nosy z hospoddrskej éinnosti

1.1. Trzby z predaja tovaru, vlasinych vyrobkov a sluZieb (r.05 vykazu ziskov a strat)

Tr2by za vlastné vykony a tovar podl'a hlavaych oblasti odbytu;
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Oblast’ odbytu

2013

2015

EUR

EUR

%

Slovensko

375 806

100,0

364 250

100,0

Zahranigie celkom

= toho:

Velld Britania

Nemecko

Kanada

Japonsko

ostatmé

Fredaj celkom

375 806

364 250

100,0

Dived viznamnich pohybov oproti minulému roku.

Rocdiely v trzbdch a vikon spravy v roku 2016 sit vwilie oproti minulému roku = divodu, novych odberatelov na sprdvu bytov a NP. Shizba
upratovanie sa rozSirila o upratovanie dalfich priestorov.

Vinosy tikajiice sa spriaznenych oséh :

Spriaznené cseby rok 2015 Vmosy
Akciondri - spolodnici 1277
Predstavenstvo -
Sesterské spolofnosti - 77 061
Dcérske spolo&rasti 1100
Spolotné podniky v skupine GGr 73218
PridruZené spolofnosti -
Spolu 152 656
Spriaznené osoby rok 2016 Vonogy
Akciondri - spoiodnici 3
Predstavenstvo

Sesterské spolofnosti

Dcérske spolofnosti 105 594
Spolotné podniky

PridruZené spolotnosti 73 557
Spolu 179154
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Peznimky (¥ POD PUZ 3-04 ICO: 44 643 560
DIC: 2022790363

XI. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionéri, &lenovia predstavenstva, sesterské spolonosti a spoiotnosti, v Itorych podiel na zakladnom imani
presahuje 20 % (deérske a pridruZené spolodnosti a spolotné podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo&nostou sa uskutothiuji za obvyklych padmienok a za obvyklé ceny. O obchodoch so spriaznenymi
osobami rozhoduji spoloénici. Komentér k tymto obchodom je v jednotlivych &astiach poznamok.

Zostatky a transakcle 7 rok kondiaci sa 31, decembra 2016
Spriaznené osoby PokPaddvky Zévizhy Nitklady Virosy ’"‘2‘;’;};‘;“"‘”
Akcionéri - spolodnici - 81 500 49835 3 -
Predstavenstvo - - - -
Sesterské spolofnosti - 2157 9 508
Dcérske spolo¢nosti 5849 7 746 - 105 594
Spoloéné podniky - -
PridruZené spolonosti 51743 9072 38062 73 557
Spolu 57592 100 475 97 408 179 154 -
Zostatky a transakcie za rek kondlacl sa 31, decemnbra 2015
Spriaznend osoby PohPaddviy Zivaky Niklady Vinosy Iné %Ig;gdvky
Akciondri - spolo¥nici 88 056 45328 1277
Predstavenstvo
Sesterske spoloZnostt 10 830 5153 10 898 77 061
Dicérske spolotnosti 1100
Spoloéné podniky 84 676
PridruZend spolodnosti 27 009 73218
Spoliu 95 506 53 209 83 235 152 656
Dcdrska d&tovnd Jednotha/ Hodnotové vyjadrenie obchodu
Matersii itovnd jednotka, sesterskd 4%, jed Kod druku obchodu 2016 2015
Materska dtovnd jednotka 01-ktipa 3857 251
03-sluzba 45975 45077
011-obchod 3 853
Sesterské spoloénosti 03-sluzba 63 501 8 756
01-kipa 48605 | - 1819
011-obchod 3 000 92343
03- sluZba 1081
PridruZené spolotnosti 011 - obchod 8 876 73 642
01- Kkipa 3300
03-slu¥ba 99442
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XIl. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A
DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Poznimky ¢ POD PUZ 3-04

Po 31. decembri 2016 a do dfia zostavenia O&tovnej zdvierky nenastali Ziadne udalosti .

XIII. PREHPAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

Zmeny viastného imania v roku 2016 :

ZniZenie nerozdeleného Zisku = minulych rokov o diastlu 18 348€ a vy$¥i hospoddrsky vysledok oproti roku 2015 o ciastku 12 546 €,

31. december 2016

Polotha

Stay
k1 12016

Prirastky

Ubythy

Presuny

Stav
k3. 12 2016

Zakladné imanie

25000

25000

Vlastné akcie a vlasiné obchodné podiely

Zmena zikiadného imania

Pohladivky za upisané vlastné imanie

Emisné aZio

Ostatné kapitilové fondy

Zikonny rezervny fond (nedetitelny fond) z kapitalovych
vkladov

2 500

Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zivazkov

Ocefiovacie rozdiely z kapitdlovych adastin

Ocefiovacie rozdicly z precenenia pri zladeni, splynuti a
rozdeleni

Zakonuoy rezervmy fond

5000

Nedelitel'ny fond

Statutéme fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

- 16 908

Neuhradend strata minulych rokov

Vysledok hospodérenia beného Gdtevného obdobia po
zdanen{

-5902

Vyplatené dividendy

Ostamé poloZky viastného imania

Utet 491 — Vlasmé imanie fyzickej osoby — podnikatela

31. december 2015

PoloZka

Stav
k1 1 2015

Prirasiky

Ubyiky

Presuny

Stav
k31 12 2015

Zakladné imanie

25000

25000

Vlastné akcie a viasté obchodné podiely

Zmena zéikladného imania

Pohl'adavky za upisané vlasiné imanie

Emisné d%io

Ostatné kapitalové fondy

Zékonny rezervny fond (nedelitel'ny fond) z kapitilovych
vkladov

Qcefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvazkov

Oceliovacie rozdiely z kapitalovych Gastin

Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zlGEeni, splynuti a
rozdelen{

Zakonny rezervny fond

6145

Nedelitelny fond

Statutérne fondy a ostané fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

75 960

Neuhraden4 strata minulych rokov

Vysledok hospodérenia be2ného tovného obdobia po
zdaneni

5113

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Utet 491 — Vlasiné imanie f; zickej osoby — podnikateFa

XIV. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

PrehTad pefiaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka &. 1.

Pefiazné prostriedky s pefiaZné hotovosti, ekvivalenty peftaZnych hotovosti, pefiaZné prostriedky na beinych tttoch v bankdch, kontokorentny

udet a East’ zostatku nétu ,,Peniaze na ceste™




Poznimky (& POD PUZ 3-04

1CO: 44 643 560
DIC: 2022790363

Pefiakné ekvivalenty st kratkodoby finantny majetok, ktory je zameniteIny za vopred zndmu sumu pefiaZnych prostriedkov, pri ktorom nehrozi
riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku ditn, ku ktorému sa zostavuje Gidtovnd zavierka,

Struktiira pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

Polotka Uéet 2016 2615
Peniaze 211 879 1223
Ceniny 213 0 2244
Utty v bankéch 221 11 509 15577
Utet osobitnych prostriedkov 221 - 574
Kontokorentny uéet

Kritkedoby finanény majetok — akcie 251.2 - -
Kratkedoby finanény majetok — dlhopisy 252.2 - -
Spolu 12 788 19618

Spolonost’ pouZila na vykazovanie pefiaZnych tokov z prevadzkovej Cinnosti nepriamu metddu,

XV. DOBATOCNE INFORMACIE

Uttovns jednotka nemd naplii pre nasledujice fasti pozniamok:

Dlkodoby majetok
. Struktira dihodobého finandného majetku

. dlhové cenné papiere drzané do splainosti
- poskytnuté dlhodobé p6Zitky

Zisoby
- opravné poloZky k zdsobém pre tabulku ¢. 2 NehnutePnost na predaj

zasoby, na ktoré je zriadené zilo¥né privo

zdkazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj

PohPadévky
- pohl'adivky zabezpedené zédloinym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Finanény majetok
- vyvoj opravnych poloZick ku kratkodobému finanénému majetku
krétkodoby finan&ny majetok, na ktory bolo zriadené zdlo¥né pravo a pre kratkodoby
ktorom mé Otovna jednotka obmedzené préavo s nim nakladat’
- ocenenie kritkodobého finan¥ného majetku, ku difu ku ktorému sa zostavuje G¥tovnd  zavierka redlnou hodnotou

finan¢ny majetok, pri

Zaviizky
- vydané dlhopisy

- poZicky a kratkodobé finanéné vypomoci

- vyznamné polo2ky derivitov

- poloZky zabezpelené derivatmi

Prilohy:

Tabulka ¢&. 1 — Prehlad pefiaZnych tokov

Tabulka &. 2 — Vypocet dane z prijmov

TabuFka & 3/a,b,c ~ Pefiazné prostriedky subjektov - spréva bytov a NP
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PeftaZné toky - nepriama metéda IFM , a.s.
Poznimky|U¢ POD PUZ 3-04 1C0; 44 62D 2015
PefaZné toky z prevadzkovej &innosti Bl : 022790353
Z Vysledok hospodarenia pred zdanenim - 4 942 17 488
A NepefaZné operacie ovplyv, HVY 1810 16 770
A.1.1. | Odpisy dlhodob&ho majetku 4 656 15 655
A.1.5. | Zmena stavu opravnych poloZiek - -
A.1.6. | ZS &asového rozlisenia Na V - 757 411
A.1.8. | Uroky tétované do nakladov 633 204
A.1.9. | Uroky tiétované do vynosov - 068 2 247
A.1.11. | Kurzova strata k PP ku ditu zostav. UZ -
A.1.12. | Vysledok z predaja dlhodobého majetku -
A.1.13. | Ostatné poloZky nepefiazného charakteru - 1655 34 058
A2 Zmeny pracovného kapitalu 17 069 20 665
A.2.1. | Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej 40 154 20 241
&in.
A22. | Zmena stavu zdvazkov z prevadzkovej éinn. | - 23 085 424
A.2.3. | Zmena stavu zasob - -
A3. Prijaté aroky 1 066
Ad. Zaplatené Groky do 31. 12.2016 - 633
AT. Vydavky na daf z prijmov - 960 980
A Peiiazné toky z prevadziovej éinnosti 13410 20 908
B PeifaZné toky z investiénej &innosti - 14 653 -
B.2. Vydavky na obstaranie DHM - 14 653
B.5. Prijmy z predaja DHM - -
C PefiaZné toky z finanénych &innosti - 5 587 - 13979
C.1.1. | Prijmy z upisanych obchodnych podielov
C.2.3 Prijmy z Gverov , 1 066
C.2.4. | Vydavky na splatky podielov - 10 000
C.2.6. | Vydavky na splatenie poZitielk spoloénikom -
C.2.7. | Vydavky na Ghradu zévazkov z leasingu 5 587 3979
C.4. Vydavky na vyplatené dividendy 548
D. Cisté zvyenie/ znizenie PP a PE - 6 830 6 929
E Stav PP a ekviv. 1. 1. beZného roku 18 618 12 689
F Stav PP a ekvivalentov pred Gpravou
o kurzové rozdiely k 31. 12. 216 12 788 19 618
G Kurzové rozdiely vy&islené k 31. 12. 2015
H Zostatok PP a PE upraveny o kurzové
rozdiely vy&islené k uzavierkovému dfu 12788 19618
Prirastok PP a ekvivalentov 6 830 6 929
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1C0: 44 643 560
DIC: 2022790363
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Pozniémky Ut POD PUZ 3-04 1CO: 44 643 560
DIC: 2022790363

Priloha €. 2

Vypocet dane z prijmu z hospodarskej &innosti a finanénej &innosti za rok 2016.

Hospodérsky vysledok 2 beznej &innosti /zisk/ v &iastke -494148
Pripotitatelné polozky z beZnej &innosti +2 875,95
Qdpoditatelné poloZky z beZnej &innosti -1,38
Spolu zéklad dane z hospodarskej &innosti za rok 2016 -7 816,05
Vypotet dane:
0:100x22= 0,00€
Zai&tovat do nakladov z hospodérskej | &innosti &iastku 0,00€
Hospodarsky vysledok z finan&ngj &innosti /zisk/ v Ciastke + o
Pripogitatefné poloZky z finannej Einnosti + 0
Odpotitatelné poloZky z finanénej Ginnosti + 0
Spolu zéklad dzne z mimoriadnej &innosti za rok 2015 + 0
Vypotet dane:
0 100x22= 0,—€
Zagttovat do nékladov z finanénej éinnosti tiastku 0-€
Daf vysledné 0,00€
Ziidtovanie dane za rok 2016 0,00€
Dariova licencia 960,00€
Uhradeny preddavok dane z prijmu za rok 2018 0,00€
Koneény odvod dane z prijmu za rok 2016 960,00€

36



Poznimky Ut POD PUZ 3-04 ECO: 44 643 560
DIC: 2022790363

Priloha €.3a,3b,3c k Poznamkam k 31.12.2016 za spolo&nost: IFM, a.s. Pekns cesta 6
834 06 Bratislava

Spoloénost IFM, a.s. Pekna cesta 6, 834 03 Bratislava je spravcovska spoloénost, ktora
Spravuje byty a nebytové priestory

podla zmlav o vykone spravy a mandatnych zmluv v uvedenych budovach s miestom vykonu
PovaZska Bystrica , Bratislava a Zeliezovce

Priloha 3a
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Pozndmky U¢ POD PUZ 3-04 1C0: 44 643 560
DIC: 2022790363
Spra | Cisio Adresa Mesto Poi | Polet | Pot | Prendjo | Nepreda | Nepr | Nepredané Stav na (éte
va dom et nebyt et m né byty | edan garize domu v €
u byta ov gard | domov é
v 2 nebyt
y
M 0100 STRED P.Bystrica 34 34
39
VS 0100 STRED P.Bystrica 264 1 173 806,44
50 20,21,22,23,24 2
5,26, 27,
SNF 0100 STRED 52,53 P.Bystrica 40 14 283,70
58
L] 0101 M.R.STEFANIKA P.Bystrica 45 5 1 22 034,46
49 33
VSB | 0101 | M.R.STEFANIKA | P.Bystrica ao 1 26 155,85
54 39
VS§ 0101 | M.R.STEFANIKA | P.Bystrica 30 1 24 352,87
55 a1
VS 0101 HVIEZDOSLAVO | P.Bystrica | 2 4 1 11 315,58
67 VA 16
vs 0102 KUKUCINOVA P.Bystrica 78 1 62 695,00
10 25
S 0102 SKOLSKA 4 P.Bystrica 34 9793,42
32
SNF | 0102 SKOLSKA & P.Bystrica 16 5 832,01
33
s 0102 TATRANSKA P.Bystrica 64 38 339,24
99 23,25,27
Vs 0103 TATRANSKA P.Bystrica 16 21781,56
02 20,18,16
S 0103 MIERCVA 28 P.Bystrica 24 10 862,34
06
Vs 0103 MIEROVA 1,3 | . P.Bystrica 29 30 343,85
08
VS 0103 8.MAJA 2,4 P.Bystrica 31 11 122,¢1
17
Vs 0103 MladeZnicka P.Bystrica 60 5 56 372,20
25 325123
VS 0103 KRIZNA 1,3,5 P.Bystrica 16 5 833,64
32
0103 KriZzna P.Bystrica 119,44
32
vs 0103 KRIZNA 7,9 P.Bystrica 30 14 858,16
33
M 0108 MOYZESOVA P.Bystrica 98 ] 9
19 103,104,105,106,
107,
01098 LANSKA P.Bystrica 1
28
s 0109 LANSKA 23 25 P .Bystrica 78 26 771,95
34
Vs 0109 LANSKA P.Bystrica 18 32 931,37
35 27,23,31
VS 0109 LANSKA P.Bystrica 18 i §731,68
36 33,35,37
VS 010@ LANSKA P.Bystrica 21 8 231,01
44 63,65,67
VS | 0109 LANSKA P.Bystrica | 18 7 082,83
45 69,71,73
S 0109 LANSKA 85,87 P.Bystrica 15 4 127,74
48
Vs 0109 LANSKA 2,4 P.Bystrica 75 1 144 808,37
49
0109 LANSKA P.Bystrica 19 091,60
49
VS 0109 LANSKA 34,36 P Bystrica 12 7 474,94
58
VS 0109 | PRIBINOVA 1,34 | P.Bystrica 15 2 11091,18
63
VS o109 PRIBINOVA P.Bystrica 12 4697,18
68 12,14
S 0109 PRIBINOVA P.Bystrica 12 679,50
69 16,18
Vs 0108 NABREZNA 3.4 P .Bystrica 24 24 216,78
92
VS 0114 | GAGARINOVA 2 P.Bystrica 59 38 585,07
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Pozndmky UF POD PUZ 3-04

ICO: 44 643 560
DIC: 2022790363

10
VS 0114 SNP 14 P.Bystrica 59 2 40 588,63
30
Vs 0114 SNP 15 P.Bystrica 59 3 37 545,01
31
VS 0114 SNP 15 P.Bystrica 59 13 120,95
31
VS 0114 ZAZULOVA P Bystrica 24 16 073,75
53 65,66,67
S 0114 SNP 86,87 P.Bystrica 24 0,00
61
Vs 0114 SNP 127 P Bystrica 59 2 54 745,53
77
0114 SNP 135,136 P.Bystrica 24 824474
81
M 0114 SNP 146 P.Bystrica 15
&7
Vs | 0116 JELSOVE PBystrica | 14 3 6 157,10
54 153,154
0116 JELSOVE P Bystrica 1
55
0116 JELSOVE P Bystrica 1 -
56
M 0116 JELSOVE 173 P.Bystrica 15 15
71
o117 LANSKA P Bystrica 1
41
Mi 0120 ROZKVET 38 P.Bystrica 1
16
VS 0120 ROZKVET 58 P.Bystrica 36 3 1 2 25 473,91
48
0120 ROZKVET P.Bystrica [
55
0120 ROZKVET P.Bystrica 48 5 25 195,23
62 131,132,133,134
M 0120 ROZKVET P.Bystrica 96 96
64 141,140,139,138
VS 0120 ROZKVET P Bystrica 90 4 86 802,42
65 142,143,144,145,
146
0120 ROZKVET P.Bystrica 3
67
M 0120 ROZKVET P.Bystrica 20 10
68
VS 0122 J.BOTTU 35,36 P.Bystrica 60 1 1 30 183,20
03
0122 J.BOTTU 10 655,45
03
0122 J.BOTTU 2 876,51
03
VS 0122 J.BOTTU 33,34 P.Bystrica 66 2 2 29 745,58
04
M 0144 Helenska P.Bystrica 22 22
80
M 0144 Helenska P.Bystrica 22 22
81
M 0144 M. Benku P.Bystrica 38 36
85
M 0144 | L. Novomeského | P.Bystrica 36 36
86
0397 Pri Vinohradoch Bratislava 24 1
97 Rada
0397 Pri Vinohradoch Bratislava 24 3
98 Racta
0397 Pri Vinohradoch Bratislava 30 12
99 Rata
0398 Pri Vinohradoch Bratislava 30 12
00 Raéa
0400 Prijazdna ul.34 Bratislava - 10
34 Vajnory
Zberny ucet P.Bystrica 0,00
budov
BANKOVE UCTY 1 266 912,88
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Poznimky & POD PUZ 3-04

IFM, a.s. Pekna cesta 6 , 834 03 Bratislava- prevadzka Bratisiava

Priloha 3 b, 3¢

IC'0: 44 643 560
DIC: 2022790363

1. | 039797 Pri Vinohradoch Bratislava 24 |1 14 837,21
Raca

2. 039798 Pri Vinohradoch Bratislava 24 13 37 909,44
Rata

3. 039799 Pri Vinohradoch Bratislava 30 12 19073,74
Raéa

4, 039800 Pri Vinohradoch Bratislava 30 12 20 002,39
Rada

5. 040034 Prijazdné ul.34 Bratisiava - 10 5 245,76
Vajnory

6. 039973 Rustaveliho 9973 30 361,06

7. 039976 Rustaveliho 9976 1401,89

Spolu: 128 831,49 |

IFM, a.s. Pekna cesta 6, 834 03 Bratislava, prevadzka Schubertova 28, 937 01

Zeliezovce
| ] ] ]
PREHI’AD UCTOU SPRAVOVANYCHH DOMOV K 31,12.2016
I | | L | I
P. Wykon | €.obj. i_okalita Mesto Podat Stav na (éte
G. spravy bytov domu v €
1|vBaNP 1 | SNP33 Zeliezovce 4 1205,49
2| VvBaNP 3 | Sacherova 4-5 Zeliezovce 4 1871,20
3|VBaNP 4 | Sacherova 7 Zeliezovce 4 3028,33
4 | VBaNP 5 | Sacherova 8 Zeliezovce 4 4105,70
5] VBaNP 6 Kherndlova 1 Zeliezovce 4 2862,36
6| VBaNP 7 Mierova 41-42 Zeliezovce 8 3509,30
7 | VBa NP 8 | Komenského 2-4 Zeliezovce 8 10084,28
8 | VBa NP 10 | Komenského 10-11 Zeliezovee 4 3810,54
9| VBaNP 11 Komenského 12-13 Zeliezovce 4 3238,24
10 (VBa NP 12 | Komenského 14-15 Zeliezovce 4 2217,90
11 | VBa NP 13 | Komenského 16-17 Zeliezovce 4 1129,87
12 | VBa NP 31 | Sladkovéova 42 Zeliezovce 6 6580,81
13 [ vBa NP 42 | Sladkovéova 7 Zeliezovce 6 11084,60
14 | VBa NP 51 | Futikova 36-37 Zeliezovce 17 14450,54
15 [ VBa NP 52 Futikova 38-39 Zeliezovce 18 27859,60
16 | VBa NP 53 Komenského 18-21 Zeliezovce 40 35298,90
17 | VBa NP 54 Komenského 22-23 Zeliezovce 4 3395,31
18 | Mesto 64 | Komenského 43-44 Zeliezovce 64 38281,36
19 | VBa NP 14 | Uzkas Zeliezovce 6 933,09
spolu: 174947,42
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