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SEE RE One s. r. o.
Poznamky Uctovnej zévierky k 31.12.2016
(Udaje v tabulkach s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno a sidlo SEE RE One s. r. 0.
Cintorinska 7
Bratislava — mestskd Cast Staré Mesto 811 08

Datum zaloZenia 21. oktdbra 2015

Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 29. oktdbra 2015

Hospodarska €innost — prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez
poskytovania inych nez zdkladnych sluZieb spojenych
s prenajmom

— kupa tovaru na ulely jeho predaja konecnému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym  prevadzkovatelom  Zivnosti
(velkoobchod)

- sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu

- sprostredkovatelska cinnost v oblasti sluZieb

- reklamné a marketingové sluzby

- prenajom hnutelnych veci

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zadkladnych sluZieb spojenych s prendjmom

— prieskum trhu a verejnej mienky

- ¢&nnost podnikatelskych, organizatnych a ekonomickych
poradcov

- administrativne sluZzby

— uskutoéiiovanie stavieb a ich zmien

— pripravné prace k realizdcii stavby

— dokonlovacie stavebné prace pri realizdcii exteriérov
a interiérov

2. Zamestnanci

Spoloénost SEE RE One s. r. 0. nemala v priebehu Gc¢tovného obdobia od 01.01.2016 do 31.12.2016
Ziadnych zamestnancov.

3. Neobmedzené ruéenie
Spoloénost SEE RE One s. r. 0. hie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych Gctovnych jednotkach.
4. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky
Uétovnd zévierka spolotnosti SEE RE One s. r. 0. k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna Gétovna
zdvierka za Ultovné obdobie od 01.01.2016 do 31. 12. 2016 podla slovenskych pravnych predpisov, a to

zdakona o Udtovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

5. Schvalenie Gétovnej zavierky za détovné obdobie od 29. oktébra 2015 do 31.
decembra 2015

Uétovni zévierku spoloénosti SEE RE One s.r.0. za Uftovné obdobie od 29. oktébra 2015 do 31.
decembra 2015 schvidlilo riadne valné zhromazdenie. Vysledok hospodarenia za predchddzajuce Uctovné
obdobie od 29. oktdébra 2015 do 31. decembra 2015 bol prelctovany na Glet 429 Neuhradena strata
minulych rokov vo vyske 38 902,10 EUR.

6. Clenovia organov spoloénosti

Organ Funkcia Meno
a b C
Konatel Marc Oliver Schenk od 29.10.2015

Statutdrny organ

Konatel’ Oto Tunega od 22.12.2015
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SEE RE One s. r. 0.
Poznamky Gctovnej zdvierky k 31.12.2016
(Udaje v tabulkdch sl uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

7. Struktira spolo&nikov a ich podiel na zikladnom imani do 26.01.2016

Vyska podielu na zakladnom Iny podiel na
imani Podiel na ostatnych
hlasovacich poloZkach VI ako
Spoloénik absoliitne v % pravach v % nazlv %
a b [ d e

Marc Oliver Schenk 5 000 100,00 100,00 0,00
Spolu 5000 100,00 100,00 0,00

8. Struktiara spoloénikov a ich podiel na zikladnom imani k 31.12.2016

Vy$ka podielu na zakladnom Iny podiel na
imani Podiel na ostatnych
hlasovacich poloZkach VI ako
Spoloénik absolitne v % pravach v % naziv %
a b c d e

Invest4SEE RE Investment Holding 0,00

GmbH 3932 78,64 78,64

FORTRESS GROUP SLOVAKIA a. s. 1068 21,36 21,36 0,00

Spolu 5 000 100,00 100,00 0,00

9. Konsolidovana Gétovna zavierka

Spolo€nost SEE RE One s. r. 0. je stlastou konsolidovaného celku. Dobrovolnt konsolidovant uétovnu
zévierku zostavuje spoloénost Invest4SEE RE Investment Holding GmbH so sidiom na PraterstraBe 62-
64, 1020 Wien.

Spolo¢nost SEE RE One s.r.0. nema Ziadne dcérske spolo¢nosti.

II.

1.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spoloénost uplatfiuje Gétovné principy a postupy (ctovania v silade so zékonom o Gétovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Utovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ultovna zavierka za rok 2016 bola spracovanad za predpokladu nepretr¥itého pokra&ovania
cinnosti.

Ultovnictvo sa vedie na zdklade dodrzania Zasovej a vecnej slvislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zédsada opatrnosti, t. j. berl sa za zdklad vSetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvazkov a ktoré sU zndme ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zaUctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke préava.

Dlihodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pozicky - pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo krétkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje GCtovnd zavierka, sa
vykazuju v stdvahe ako kratkodoba pohladdvka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie U¢tovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpokiady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, ako aj na vykazovant
vysku vynosov a ndkladov poéas roka. Skuto¢né vysledky sa mézu od takychto odhadov IiSit,
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SEE REOne s. r. 0.
Pozndmky uctovnej zavierky k 31.12.2016
(Udaje v tabulkach su uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

8.

10.

Vykazané dane - slovenské dafiové prdvo je relativne mladé s nedostatkom existujdcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rdzne interpretacie dafiovych
zdkonov a predpisov pri uplatfiovani v rdznych typoch transakcii, sumy vykazané v lctovnej
zavierke sa mdZu neskdr zmenit podlia kone¢ného stanoviska dafiovych dradov.

Zostatky Gctov, ktoré vykazuje sivaha, a ktorymi sa (¢tovné obdobie zacina, nadvéazuju na
zostatky Gctov, ktorymi sa predchadzajlce uétovné obdobie uzavrelo.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdvézkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zdvézkov je takéeto:

a)

b)

d)

e)

f

g)

h)

b))

k)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktor( sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou <&innostou - vlastnymi ndkladmi alebo
reprodukénou obstardvacou cenou, ak su vlastné naklady vysSie ako reprodukcna obstaravacia
cena tohto majetku. Vlastné néklady zahfnaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind
¢innost a nepriame néklady, ktoré sa vztahuji na wvyrobu alebo ind c¢innost. Reprodukéna
obstaravacia cena je cena, za ktorl by sa majetok obstaral v ¢ase, ked'sa o fiom uctuje.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahfaju priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vzfahujl na vyrobu alebo inud &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom - reprodukénou obstaravacou
cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktor( by sa majetok obstaral v ¢ase, ked'sa o nom Uctuje.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

s pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Casové rozligenie na strane aktiv stivahy - oakévanou menovitou hodnotou.
Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy — v ofakdvanej vyske zavazku.

Dlhopisy, p6zic¢ky, Gvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pbZiciek a verov sa U&tuju do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia.
Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy - oakdvanou menovitou hodnotou.

Dafl z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuju z Gétovného zisku pri sadzbe 22 % po Upravach o niektoré polozky na dafiové Gdely.
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SEE REOnes. r. o.
Pozndmky Uctovnej zavierky k 31.12.2016
(Udaje v tabulkach si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

11. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvézkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - U&uji sa v olakdvanej vyske zavézku. Spolo¢nost SEE RE One s. r. o. vytvorila
rezervy na zostavenie G&tovnej zavierky a dafiového priznania k dani z prijmov pravnickych
0sdb.

e Odpisy - dihodoby nehmotny majetok — goodwill sa odpisuje roavnomerne pofas 5 rokov.

12. 2Zmeny Gétovnych zasad a uctovnych metéd

Uvedené Uétovné zdsady a metddy boli spoloénostou podas vykazovaného uétovného obdobia
konzistentne uplatfiované.

III. UDAJE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Goodwill
Zliéenim spoloénosti SEE RE One s.r.0. so spoloénostou Luna trade s.r.o. k rozhodnému dnu 01.06.2016
vznikol v spoloénosti SEE RE One s.r.o. goodwill. Dévodom vzniku bola niZSia redlna hodnota majetku

a zavazkov pripadajlica na obstaravaciu cenu podietu na spolocnosti Luna trade s.r.o.

Hodnota goodwilu bola vypo&itand ako rozdiel Uétovnej hodnoty podielu a redinej hodnoty majetku
a zavézkov na zanikajlcej spolo¢nosti Luna trade s.r.o.

Goodwill sa odpiSe do 5 rokov.
2. Zavazky

2.1. Clenenie zavizkov celkom, vritane skupiny:

Zivazky k 31.12.2016 Bezné Gétovné obdobie Bezprostreting predclitzalies
tictovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 1155 384 0

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 986 999 36 497

Kratkodobé zaviazky spolu 2142 383 36 497

Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok a2 pat rokov 6 764 298 0

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad

pét rokov 0

Dlhodobé zaviazky spolu 6 764 298 0
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SEE RE One s. r. o.
Poznamky Uctovnej zavierky k 31.12.2016
(Udaje v tabulkach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3. Pozi¢ky a kratkodobé finanéné vypomoci
e Suma istiny
Urok Datum 3‘::":':?;:;! v prislu$nej mene
Nazov polozky Mena p.oa. splatnosti mene za be3né za bezpl:ostr_e’dne
v % GEtovné obdobie predchadzajuce
uétovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé p6Zicky
3M
ZOSRTRESS GROUP SLOVAKIA, Eur EliRiIggR 31.08.2019 5300 000 0
bps
3M
ZOSRTRESS GROUP SLOVAKIA, Eur EL_:-R:{S(SR 30.09.2019 350 000 0
bps
Kratkodobé pozicky
Kratkodobé finanéné vypomoci
4. Bankové dvery
Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
. ” Datum v prislusnej mene za mene za
Hazov polozicy Hena splatnosti beZné Gétovné bezprostredne
obdobie predchadzajice
uétovné obdobie
a b d e f

Dlhodobé bankové Gvery

Bankovy Gver Raiffeisen
Bank International AG — Eur 31.12.2031 21 469 852 0
dlhodobd ¢éast

Kratkodobé bankové Gvery

Bankovy uver Raiffeisen
Bank International AG - Eur 31.12.2017 1124 093 0
kratkodobd €ast

5. Naklady a vynosy

Spolo¢nost SEE RE One s. r. 0. nedltovala v priebehu Guétovného obdobia od 01.01.2016 do 31. 12. 2016
o nadkladoch a vynosoch, ktoré maji vynimocny rozsah alebo vyskyt.

IV. PODSUVAHOVE UCTY

SpoloCnost SEE RE One s. r. o. eviduje na podstivahovych (ftoch zalozné pravo na pozemok vodi
spolo¢nosti Raiffeisen Bank International AG v sume 3.308.646,60.

V. INE AKTiVA A INE PASivVA

Podmienené zavazky

Dafiové priznania zostdvaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skutocnost, Ze uréité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
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SEE REOnes. r. 0.
Poznamky Uctovnej zavierky k 31.12.2016
(udaje v tabulkach st uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

V désledku toho je k 31. decembru 2016 darfiové priznanie spolofnosti za rok 2015 az 2016 otvorené
a mdze sa stat predmetom kontroly.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE EMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

- My ML

Po 31. decembri 2016 a do dfia zostavenia Uftovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloénosti, okrem tych, ktoré si uvedené vyssie
a ktoré su vysledkom beznej cinnosti.
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