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1. Vseobecné informacie o SBD Komarno

SBD Komarno /dalej druzstvo/ bolo zapisané do obchodného registra Okresného sudu v Nitre, oddiel
Dr. vlozka ¢islo 103/N dna 10. 3. 1965.

Pravna forma organizdcie: druzstvo

Pridelené 1CO: 00170984

Pridelené DIC: 2021014677

Pridelené IC DPH: SK 2021014677, druZstvo je od 1. 7. 2004 platcom DPH.

Zapisané zakladné imanie: 89 640 €

Najvy$sim organom druzZstva je ZhromaZzdenie delegatov, ktoré delegovalo ¢ast svojich pravomoci
v zmysle Stanov druZstva na Statutdrny organ — predstavenstvo.

Clenovia predstavenstva do 31. 5. 2016:

Ing. Peter Seemann — predseda, riaditel druzstva
Ing. Oto Moravcéik — podpredseda

Ing. Richard Ledvinsky — ¢len

Ing. FrantiSek Kabat — ¢len

Ing. Michal Piterka — ¢len

Ing. Ludovit Barci — ¢len

Ing. Lajos Csonka — clen,

Clenovia Kontrolnej komisie do 31. 5. 2016:
Vojtech Vrdbel — predseda

Ing. Ladislav Cavojsky — podpredseda

Ing. Erika Voros — clen

Clenovia predstavenstva od 1. 6. 2016, zvoleni na zhromazdenf{ delegatov 11. 5. 2016:
Ing. Michal Piterka — predseda, riaditel druzstva

Ing. Peter Seemann — podpredseda

Ing. Richard Ledvinsky — ¢len

Ing. Ludovit Barci—¢len

Ing. Ladislav Cavojsky — ¢len

Mgr. Zuzana Bolyova — ¢len

p. Erika Széndsiova — ¢len

Clenovia Kontrolnej komisie od 1. 6. 2016, zvoleni na ZD 11. 5. 2016:
Ing. Erika Voros — predseda

p. FrantiSek Kantor — podpredseda

Ing. Zoltan Skuliba— ¢len

V sulade s ustanoveniami Cl. 46 ods. 10. Stanov SBD Komarno pravne ukony, pre ktoré je predpisand
pisomna forma podpisuje za druZstvo predseda, pripadne podpredseda a dalsi ¢len predstavenstva,
spravidla riaditel, pokial je clenom predstavenstva. V ostatnych pripadoch riaditel.

Cinnost druZstva sa riadi Stanovami druZstva schvalenymi na Zhromazdeni delegatov SBD Koméarno
dna 19. 5. 2007, ucinnymi od 1. 7. 2007, v zneni neskorsich zmien, posledna zmena stanov schvélena
na zhromazdeni delegatov dna 11. 5. 2016, Uc¢inna od 1. 6. 2016.




Hlavné Cinnosti druZstva podla vypisu z Obchodného registra

nakup, predaj a sprostredkovanie nakupu, predaja nehnutelnosti

prendjom nehnutelnosti vratane bytového hospodarstva

¢innost organizacnych, ekonomickych a Gc¢tovnych poradcov

inZinierska ¢innost

zamocnictvo

vodoinstalatérstvo a kdrendrstvo

montaz, udrzba a rekonstrukcia plynovych zariadeni

odborné prehliadky a odborné skusky plynovych zariadeni

opravy, odborné prehliadky a odborné skusky elektrickych zariadeni

montaz, rekonstrukcia a udrzba elektrickych zariadeni

uskutocnovanie stavieb a ich zmien

penetracéné natery

zabezpecovanie sluzieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov

klpa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti - velkoobchod v rozsahu volnych
Zivnosti

kilpa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi - maloobchod v rozsahu volnych Zivnosti
podnikatelské poradenstvo

oprava vyhradenych technickych plynovych zariadeni

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti.

V stlade s ustanoveniami Cl. 48 ods. 1. Stanov SBD Komarno beZnu ¢innost druZstva riadi riaditel, ktory
kond podla vSeobecne pravnych predpisov a ma postavenie veduceho organizacie.

2. Vyvoj ¢innosti druzstva od zalozenia do konca roku 2016

Ustanovuijlca schodza druistva sa konala dfia 14. 4. 1964. Druzstvo vzniklo sihlasom URD Praha,
rozhodnutim zo dria 3. 12. 1964 ¢islo 41 826/64 — VS bol dany suhlas na vznik druzstva a druzstvo bolo
zapisané do Obchodného registra dria 10. 3. 1965. V rokoch 1972 — 1981 boli do druZstva integrované
vietky bytové druzstvd v okrese Komarno.

Do roku 1992 druZstvo vykondvalo spravu a udribu bytovych domov vylu€ne vo vlastnictve druZstva.
Na zéklade zdkona ¢. 182/1993 Z. z. druistvo zacalo prevadzat byty do vlastnictva svojim ¢lenom.
Druzstvo spravu a prevdadzku bytov vo vlastnictve druZstva, vo vlastnictve svojich clenov alen
vlastnikov bytov realizuje ako komplexnu cinnost zabezpecovanu vlastnymi zamestnancami alebo
dodavatelsky pod odbornym dohladom druzstva. Vykon spravy podla zakona 182/1993 Z. z. je mozné
vykonavat do 31. 12. 2017.

Od 1. janudra 2016 je uc¢inny zakon ¢. 246/2015 z 22. septembra 2015 o spravcoch bytovych domov a
o zmene a doplneni zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Tento zdkon ustanovuje:

- podmienky vykonu ¢innosti spravcov, ktori spravuju bytové domy,

- Statnu spravu na Useku podmienok vykonu ¢innosti spravcov.

Spravca musi byt zapisany v zozname spravcov a splfiat viaceré zakonné podmienky na vykon tejto
¢innosti podla tohto zakona, o. i. odborni spdsobilost, ktord sa ziskava absolvovanim dalSieho
odborného vzdelavania v akreditovanom vzdeldvacom programe podla osobitného predpisu/dalsie
odborné vzdeldvanie zamerané na:

- zakladné pravne predpisy tykajuce sa vykonu spravy bytovych domov,
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- administrativne zabezpecenie vykonu spravy,
- odborné a technické zabezpecenie spravy a prevadzky budov,
- finan¢ny manazment a hospodarenie.

Po personalnej stranke druzstvo splnilo v roku 2016 poziadavky na odbornu spésobilost a bude tak
mozné jeho zapisanie do zoznamu spravcov vedeného Ministerstvom dopravy a vystavby SR.

Ziadost o zapis do zoznamu spravcov zaslalo druZstvo na Ministerstvo dopravy a vystavby SR dfia 2.
marca 2017, zapis SBD Komarno do zoznamu spravcov bol vykonany dna 7. 3. 2017 pod ¢islom 91.

3. Sprava o cinnosti Predstavenstva SBD Komarno v roku 2016

Predstavenstvo SBD malo v roku 2016 jedenast riadnych zasadnuti a dve mimoriadne zasadnutia.
K najdélezitejSim bodom kazdého zasadnutia patrili:

- prerokovanie hospodarskeho vysledku druzstva v predchadzajucom mesiaci,

- stav platenia uzivatelov za uZivanie bytov.

Predstavenstvo SBD Komarno:

NoukwnNpeE

o

9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

21.

schvalilo navrh investicii na rok 2016,

schvdlilo Upravu miezd zamestnancom druZstva, zvySenie tarifu v priemere o 3 %,
schvalilo postup priprav na ZD 2016,

schvdlilo volebny poriadok druzstva,

schvdlilo navrhy na udelenie medaili SZBD,

schvdlilo ocenenia ¢lenov P SBD,

schvdlilo hospodarsky vysledok za rok 2015 a navrh na jeho rozdelenie na rokovani ZD v roku
2016,

schvalilo zmenu predajnej ceny US Hurbanovo,

schvdlilo navrh na zmenu stanov,

vykonalo volbu riaditela,

na mimoriadnom zasadnuti po volbach predstavenstva zvolilo predsedu a podpredsedu,
schvalilo navrh na odkulpenie pozemku pod parkoviskom SBD,

schvalilo rokovaci poriadok predstavenstva,

schvalilo zmenu rozpoctu,

schvalilo odpredaj budovy US Hurbanovo na mimoriadnom zasadnuti,

zrusilo 1 vypoved najmu,

prijalo 1 ¢lena,

vylucilo 37 ¢lenov z druzstva,

zrusilo dve rozhodnutia o vyluceni,

schvalilo v novembri rozpocet SBD Komarno na rok 2017, odmenovanie zamestnancov a cennik
sluzieb na rok 2017,

schvalilo piatim bytovym domom finanénu vypomoc z FOBD v celkovej vyske 50 185 €.

Informovanost uzivatelov zabezpecuje druzstvo konanim ¢lenskych schodzi a schddzi viastnikov v
bytovych domoch, ucastou zamestnancov na tychto schédzach a spolupracou so zastupcami
vlastnikov. DruZstvo zorganizovalo 2 porady zastupcov vlastnikov bytov a vydalo dve ¢isla
Informacného spravodaja a pre zastupcov vlastnikov pripravilo manudl prace — Priruc¢ku zastupcu
vlastnikov.




4. Sprava o cinnosti a financnej situacii druzstva v roku 2016

SBD Komarno pravidelne dava overovat roént Gétovnu zavierku (UZ) a overenie suladu Vyroénej
spravy SBD Komarno s Uctovnou zavierkou nezavislému uétovnému auditorovi a zarover overovat
riadne danové priznanie k dani z prijmu pravnickych oséb nezdvislému dafiovému auditorovi.

Overenie Uctovnej zavierky auditorom

Overenie UZ auditorom ukladd ustanovenie § 19, zdkona 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni
neskorsich predpisov, ktoré upravuji povinnost Gétovnych jednotiek nechat si overit individualnu
riadnu alebo mimoriadnu Uétovnu zdvierku auditorom.
V § 19 ods. 1 zakona o Uctovnictve je ustanovené, Zze obchodné spolocnosti, ktoré povinne vytvaraju
zakladné imanie a druZstvo musia mat overenu Uétovnu zavierku auditorom, ak ku driu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka aza bezprostredne predchadzajuce uUctovné obdobie maju splnené
aspon dve z tychto podmienok

a) celkova suma majetku presiahla 1 000 000 eur, pricom sumou majetku sa rozumie suma

majetku zistend zo suvahy v oceneni neupravenom o polozky podla § 26 ods. 3,
b) Cisty obrat presiahol 2 000 000 eur,
c) priemerny prepocitany pocet zamestnancov v jednom uc¢tovnom obdobi presiahol 30.

SBD Komarno ma splnené dve z uvedenych podmienok na overenie uctovnej zavierky auditorom:
- celkova suma majetku k 31.12.2015 bola 1 868 175 €,
- priemerny prepocitany pocet zamestnancov k 31.12.2015 bol 36.

DruZstvo ako Uétovna jednotka ktord ma povinnost overenia Uctovnej zavierky auditorom podla § 19,
je povinné podla § 20 ods. 1 zdkona o Uctovnictve vyhotovovat vyro¢nu spravu. Podla § 20 ods. 3
zdkona o Uctovnictve vyro¢na sprava musi poskytovat verny a pravdivy obraz a musi byt overend
auditorom do jedného roka od skoncenia Uctovného obdobia. Vyrocna sprdva je vyhotovena
a predkladana za uctovné obdobie od 1. 1. do 31. 12. 2016.

Druzstvo za roky 2011 — 2016 dosahuje kladny hospodarsky vysledok po zdaneni, a to:

2011 87 331,26 €
2012 52752,44 €
2013 49 708,12 €
2014 46 163,30 €
2015 59 510,78 €
2016 51734,46 €

Druzstvo vykonava spravu bytovych domov na zaklade zmliv o vykone spravy, na zaklade ktorych
zabezpecuje dodavku energie a médii, vykondva udrzbu a opravy bytovych domov a bytov vlastnymi
kapacitami alebo dodavatelsky, odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni elektrickych,
plynovych a zdvihacich, pravne, inZinierske, ekonomické a dalsie, legislativou alebo vlastnikmi bytov
Ziadané cinnosti.




Pocet zamestnancov SBD Komdrno podla usekov v roku 2016:

Usek Pociatocny stav Koncorocny stav
Riaditela 10 10

Technicky 17 (8 udrzbérov) 16 (8 udrzbarov)
Ekonomicky 10 9

Celkom 37 35

4.1. USEK RIADITELA
Stredisko 1000 - riaditel, ¢lenska a bytova evidencia a pravne stredisko

Zabezpecuje beznu ¢innost druzstva, pripravu porad zastupcov vlastnikov, Predstavenstva a Kontrolnej
komisie druzstva a Zhromazdenia delegatov. Vedie pisomnu agendu druzstva a persondlnu agendu
druZstva.

Zabezpecluje zastupovanie organizdcie v pravnych zalezitostiach pred sudmi a exekitormi, posudzuje
pravnu Cistotu zmldv, ndjmov a zabezpecuje ich Ustrednu evidenciu, vypracovava druzstevné predpisy.
Zabezpecuje prevody bytov vo vlastnictve druzstva do osobného vlastnictva, evidenciu prevedenych
bytov medzi vlastnikmi, pravidelné Skolenia zamestnancov v sulade so zdakonom a predpismi
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri prdci, Skolenia na zaistenie a udrziavanie odbornych znalosti
v oblasti spravy bytovych domov, atd.

K 31. 12. 2016 malo druZstvo byvajucich 4187 ¢lenov a 143 nebyvajucich ¢lenov. Druzstvo spravovalo
6 011 bytov a nebytovych priestorov v 277 bytovych domoch. Vo vlastnictve druzstva bolo k 31. 12.
2016 este 183 bytov. Bolo uskutoénenych 373 prepisov bytov (rok 2015: 359 prepisov bytov). V roku
2016 bolo prevedenych do osobného vlastnictva 27 bytov. Zo spravy nevystupil ani nevstupil Ziadny
bytovy dom.

Bolo podanych 98 Zalob (2015/91), 62 exekuénych navrhov (2015/44). Drazobné spolocnosti vykonali
4 drazby (2015/14). Bolo zapisanych 65 zakonnych zéloznych prav (2015/95, 2014/102) v prospech
vlastnikov bytov.

Usek riaditela zabezpeluje pripravu a aktualizaciu zmliv o vykone spravy. Z poctu spravovanych
domov vyplyva skuto¢nost, Ze spravca ma uzatvorenych 277 zmliv o vykone spravy.

Na zéklade ustanoveni novely zakona NR SR o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢. 205/2014
Z. z. doslo zo strany spravcu k prepracovaniu textu povodnej zmluvy o vykone sprdvy a jej predloZeniu
na schvalenie na schédzi vlastnikov a podpisaniu v stlade s ustanoveniami zdkona o vlastnictve bytov.
Ku koncu roka 2016 je v sprave este 19 bytovych domov ktoré neboli schopné, alebo nemali zaujem
schvalit nové znenie zmluvy o vykone spravy.

Tato skutoénost ma nepriaznivy dopad na vykon spravy v tychto bytovych domov z dévodov:

1. komplikovanejsie vymahanie narokov voci neplati¢om sddnou cestou,

2. nemoznost podat Ziadost o Gver,

3. vsuvislosti so zmenou pristupu sidov k neplaticom — vlastnikom bytov z krajin eurépskeho
spolocenstva s trvalym pobytom v krajine eurdpskej Unie — riziko stazenia vymahania zavazkov voci




cudzincom na stidoch v SR. Cize neaktualizovana zmluva bude spésobovat problém, na ktory nedoplati
spravca, ale vlastnici bytov v dotknutych bytovych domoch

Dal3im problémom spréavcu st bytové domy bez zastupcu vlastnikov, k 31. 12. 2016 ich bolo 25, od
februara 2016 uz je ich 26.

Celoslovenskym, nielen komdrfanskym problémom, je nezdujem vlastnikov o spravu vlastného
majetku. Nizka, resp. vo viacerych pripadoch Ziadna ucast na schddzach vlastnikov komplikuje az
znemoznuje vykon spravy v sulade so zdkonom.

Stredisko 1200 - revizni technici

Realizované boli odborné prehliadky a skusky elektrickych rozvodov a bleskozvodov v 47 domoch, 2
bleskozvody po obnove bytovych domov.

Odborné prehliadky plynovych zariadeni a rozvodov v 110 domoch a tlakové skisky rozvodov plynu
v 11 bytovych domoch.

Vykony odbornych zamestnancov dosiahli v roku 2016 vysku 27 782,65 €.

Stredisko 1400 - PozZiarna ochrana, BOZP a sluzby

Preventivne protipoZiarne kontroly boli vykonané poZiarnym technikom vo vsetkych bytovych domoch
v sprave SBD Komdrno. Nedostatky boli odstranené pracovnikmi US Komarno alebo svojpomocne.
Dodavatelskym spésobom boli zabezpecené odborné prehliadky a skusky tlakovych nadob, kontrola
a oprava prenosnych hasiacich pristrojov, kontrola, Cistenie kominov a dymovodov a vyvlozkovanie
kominov.

Technikom BOZP a PO bolo zabezpecené periodické sSkolenie zamestnancov SBD. Stredisko
zabezpecuje prevadzkovanie tel. Ustredne, straznu sluzbu, upratovanie administrativnej budovy
a prevadzkovanie zabezpecovacieho systému na ochranu majetku SBD.

Zabezpecuje upratovaciu sluzbu pre bytové domy podla poZiadaviek ich vlastnikov bytov.

Bola vykonana jedna kontrola zo strany Okresného riaditelstva HaZZ SR, drobné nedostatky zistené
kontrolou boli postupne odstranené.

Kontroly tlakovych nadob (UK, TV, vodédrne): 103
Kontroly a tlakové skusky vsetkych nastennych hydrantov: 1237
Revizia prenosnych hasiacich pristrojov: 879

PoZiarno—bezpecnostnd kontrola: 277 (vsetky bytové domy)




4.2. USEK TECHNICKY

Stredisko 2000 — usek technického namestnika

Zabezpecuje vykondvanie technickych prehliadok bytovych domov, vyhotovovanie pldnov oprav podla
ustanoveni zakona ¢. 182/1993 Z. z. v platnom zneni, konzultacie so zastupcami vlastnikov a vlastnikmi
k pripravovanym opravam avyznamnej obnove bytovych domov, odbornud diagnostiku porudch
zistenych na bytovych domoch pri technickych prehliadkach, projektovi dokumentdciu na obnovu
bytovych domov.

Zabezpecuje prvotné ekonomické prepocty/odhady nakladov k pripravovanym opravdm a vyznamnej
obnove bytovych domov, pripravu obnovy bytovych domov financovani zo SFRB a bank, v sulade
s poziadavkami platnej legislativy.

ZabezpecCuje objednavky a pripravu zmliv o dielo s dodavatelmi/zhotovitelmi stavebnych prac,
vyjadrenia k stavebnym Upravam v bytoch a k stavebnym povoleniam, vykon technického dozoru pri
obnove bytovych domov, preberanie doddvatelskych prac spolu so zastupcami vlastnikov.

Rokuje so Statnymi instituciami, najma MH SR, URSO, SOI, SIEA, v oblasti energetiky kontakt pri obnove
domov s mestskymi a obecnymi tradmi, so SFRB v oblasti obnovy bytovych domov financovanej
z prostriedkov SFRB, ako inasledné dlhodobo zmluvne SFRB pozadované kontrolné ainformacné
povinnosti.

Zabezpecluje kontakt s dodavatelmi tepla, vody, elektrickej energie, plynu, zmluvy s dodavatelmi
energie avody, Cinnosti spojené s doddvkou energie vo forme elektrickej energie, plynu, tepla
a dodavkou vody, cenovu kontrolu vlastnych a dodavatelskych faktur.

Zabezpecuje udrziavanie hydraulického vyregulovania vykurovacieho systému v bytovych domoch
v stlade s ustanoveniami § 11 zdkona NR SR ¢. 321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti a udrziava
hydraulicky vyregulované rozvody teplej vody v bytovych domoch v sulade s ustanoveniami § 11 ods.
1 zdkona ¢. 321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti.

Vykondava vyhodnotenia hospodarnosti spotreby tepla na vykurovanie v sulade s ustanoveniami § 25
zdkona ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike a vyhlasky URSO ¢. 328/2005 Z. z., monitoring spotreby
energie v stilade s poziadavkami § 11 ods. 2 zdkona ¢. 321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti,
Zabezpecuje cinnosti spojené s technickymi zariadeniami budov avyhradenymi technickymi
zariadeniami, montadZz avymenu urcenych meradiel v bytoch v suilade s ustanoveniami zdkona
o metroldgii a zakona o tepelnej energetike.

Zabezpecuje energetické certifikdty po realizacii vyznamnej obnovy bytovych domov v silade
s ustanoveniami zakona ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov, podporné energetické
sluzby v sulade s ustanoveniami § 16 ods. 2 zdkona NR SR ¢. 321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti
v rozsahu a forme v sulade s ustanoveniami § 16 ods. 1.:

a) poradenska ainformacnd cinnost o moZnostiach Uspor energie pre prijimatela podpornej
energetickej sluzby,

b) vzdeldvanie a skolenie zamestnancov prijimatela podpornej energetickej sluzby o zlepSovani
energetickej efektivnosti,

c) optimalizacia prevadzky a nakladov zariadenia alebo budovy vo vlastnictve prijimatela
podpornej energetickej sluzby,

d) rozpocitanie nakladov na teplo alebo tepli vodu podla osobitného predpisu, vykonavané
pre spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome alebo pre spravcu.




Oblast obnovy a oprav bytovych domov, investi¢na a inZinierska ¢innost

Prijmy z inZinierskej ¢innosti a z technickych prehliadok bytovych domov dosiahli za rok 2016 vysku
23 003,14 €.

V roku 2016 bola dokoncéena obnova objektov rozpracovanych v r. 2015 a v r. 2016 zacaté a dokonéené
nasledovné objekty — Rekapitulacia financne (prace nad 10 000 € s DPH) a technicky najnarocnejsich
akcii obnovy:

P. c. Adresa Prace Cena s DPH

4208 Skolska 206, Zlatna n/Ostrove Obnova bytového domu 22 835
4309 Gen. Klapku 46,48, Komarno Zateplenie strechy 22 834
4213 Ruzovéa 377,378, Zlatna n/Ostrove Obnova bytového domu 32226
4273 Nejedlého 33, Hurbanovo Zateplenie strechy 9754
4092 Gazdovska 28-34, Komarno Oprava vstup. schodov 5316
4283 Vnutorna okruzna 59,61, Komarno Vymena vyplni schodisk 5 660
4003 Damjanichova 14-20, Komarno Obnova bytového domu 244 836
4332 Konkolyho 18-22, Hurbanovo Obnova bytového domu 59910
6003 Komenského 42-46, Komarno Zateplenie strechy a sokla 35509
4012 Komenského 12-18, Komdarno Vymena okien a dveri 15523
4199 Mestianska 6,8, Komarno Obnova bytového domu 164 477
4256 Spitalska 6,8, Komarno Obnova bytového domu 200 817
4262 Biskupa Kiralya 27,29, Komarno Obnova bytového domu 137 572
4229 Stavbarov 6,8, Komarno Obnova bytového domu 232181
4227 Palatinova 55-59, Komarno Obnova bytového domu 247 602
4198 Mestianska 2,4, Komarno Zateplenie strechy 12 790
4027 Mederéska 36, Komarno Zateplenie strechy 14 377
4258 Biskupa Kiralya 35,37, Komdarno Obnova bytového domu 218 534
4320 Gen. Klapku 16-22, Komarno Obnova bytového domu 250575
6011 Hradna 5, Komarno Obnova bytového domu 145 952
4192 Svéatojanska 7,9, Komarno Obnova bytového domu 34 346
4062 Karla Nagya 50,52, Komarno Zateplenie strechy 13108
4283 Vnuatorna Okruzna 59,61, Komarno Zateplenie strechy 17 553
4076 Jazerna 6,8, Komarno Zateplenie 11500

V roku 2016 boli stavebne rozpracované a presli s dokoncenim do r. 2017 nasledovné objekty:

6019, Odborarov 52,54,56,58,60, KN, PSS, SFRB/2016, zateplenie

4015, Komenského 36,38,40, KN, zateplenie strechy, oprava balkénov, FOBD a SFRB

4018, Zahradnicka 5, KN, PSS, zateplenie

4001, Kosicka 2,4,6, KN, PSS, zateplenie dvoch stien a vymena okien v schodistiach

9




V roku 2016 boli podané a schvalené aj tri ziadosti na financovanie z prostriedkov SFRB v roku 2017:

4144, E6tvosa 43 Komarno
4287, Vnutorna okruzna 63, 65, 67 Komarno
4014, Komenského 26, 28, 30, 32, 34 Komarno

V roku 2016 bola zacata priprava obnovy nasledovnych objektov:

4290, Prazské namestie 38,39, Kolarovo, obnova bytového domu, PSS
6026, Brnenské namestie ¢. 14, Kolarovo, PSS, SFRB

4070, Komarnanska 214, Tén, obnova bytového domu, FOBD

4212, Eétvdsa 50,52, KN, obnova bytového domu, SFRB

4013, Zimna 1, KN, obnova bytového domu, SFRB

4043, Nam, M. R. Stefanika 2,3,4,5, KN, obnova bytového domu, SFRB
4281, Lodna 8,10,12, KN, obnova bytového domu, SFRB

6007, Rakocziho 16,18,20,22,24, KN, obnova bytového domu, SFRB
4288, B. Kiralya 18,20,22,24 KN, obnova bytového domu, SFRB

DODAVKA ENERGIE DO BYTOVYCH DOMOV A OBJEKTOV SBD KOMARNO
Elektricka energia

Dodavatelom elektrickej energie do objektov v sprave SBD Komérno je CEZ Slovensko, s.r.o.,
s vynimkou dvoch objektov, ktoré prevzalo SBD do spravy v roku 2012 a doddvatelom je ZSE Energia,
a.s. Bratislava. Distribucia: Zapadoslovenska distribu¢ng, a.s. Bratislava.

Po zavedeni a prudkom zvyseni distribuénych poplatkov sme od roku 2010 hladali rieSenia na znizZenie
platieb obyvatelov spravovanych objektov za dodavku a distriblciu elektrickej energie. V suvislosti
s moznostami na zniZenie nakladov na elektrickl energiu, najméa jej distriblciu sme odporucali
a realizovali v spolupraci s udrzbarskym strediskom a reviznymi technikmi SBD:

- rusenie a zlucovanie odbernych miest, vymeny isticov,

- vymeny pohonov vytahov za pohony vyznamne energeticky Uspornejsie,

- montdzZe senzorovych svietidiel v spolocnych priestoroch, vymeny svietidiel za Uspornejsie,

- prepajanie pivnic a garazi v osobnom vlastnictve na bytové elektromery.

Vysledkom odporucani spravcu boli rozhodnutia vlastnikov, objednavky realizacia predpisanych krokov
a vysledky ktoré uvadzame v tabulke:

Rok Odber elektriny Naklady Naklady na Platby za Naklady na
(kWh) na odobratu distribdciu odberné silovu elektrinu
silovu miesto a distribuciu
elektrinu (€) (€) (€) (€)
2008 530 404 67 143 55 588 0 122 731
2009 503 292 74 798 151 403 17 252 243 453
2010 504 621 48 034 144 487 13 987 206 379
2011 495 101 44 112 138 720 13 069 195 901
2012 405 630 37 004 120919 10728 168 651
2013 408 447 36 536 104 773 10 064 151 373
2014 413 620 34727 101 948 9270 145 945
2015 361 128 29 369 92 959 8 872 131 200
2016 354 174 28 934 86 125 8 676 123 735
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Podobne ako v roku 2015, aj v roku 2016 bola praca energetikov okrem pravidelnej ¢innosti nadalej
zamerana na ukony suvisiace s postupnym preradovanim bytovych domov do kategérie domacnost,
tym aj znizenim poplatkov za distriblciu elektrickej energie, pripravu tlaiv na vyplnenie udajov
v bytovych domoch, spracovanie Ziadosti a ich zaslanie dodavatelovi energie.

K 31.12.2014 bolo prevedenych 115 bytovych domov z kategérie malo odber do kategérie domacnost,
v roku 2015 sa tento pocet zvysili na 122 bytovych domov, v roku 2016 to je 125 bytovych domov, ¢o
predstavuje 57,60 % spravovanych domov.

Naklady na elektrickd energiu vlastnych/prevadzkovych budov SBD v Komarne a Hurbanove za rok
2016 predstavovali sumu 3 144,08 €, (0 237,41 € menej, ako za rok 2015).

Odporucania na rok 2017: pokracovat vo vymene istiCov na bytovych domoch s postupnym
preradovanim bytovych domov do kategdrie domdacnost, pokial bude zo strany bytov zdujem
poskytnut potrebné podklady a spolupracu.

Plyn

Doddvka plynu je zabezpelovana pre 2 vlastné objekty vo vlastnictve SBD a5 domovych kotolni
v bytovych domoch v Hurbanove, Kravanoch a 3 x v Komarne.
Dodavatelom plynu je CEZ Slovensko, a.s. Bratislava.

Ndklady na zemny plyn na vykurovanie budov SBD v Komarne a Hurbanove za rok 2016 predstavovali
sumu 5 109,17 €, v roku 2015 predstavovali sumu 4 218,86 €. (0 890,31 € viac, ako za rok 2015). Narast
21,10%.

Teplo a tepla voda — bytové domy

Teplo na vykurovanie a tepla voda su zabezpecované z centralizovanych tepelnych zdrojov v lokalitach:
- Komarno, vyrobca tepla COM-therm, s.r.o. Bratislava, 97 objektov

- Kolarovo, vyrobca tepla KolByt, s.r.o. Kolarovo, 11 objektov

- Hurbanovo, vyrobca tepla Bytkomfort, s.r.o. Nové Zamky, 2 objekty

- vlastné kotolne bytovych domov: 5.

Celkové spotreby vody, tepla a naklady na UK a TUV za rok 2016 v bytovych domoch:

Dodavatel COM-therm KolByt Bytkomfort Spolu

Komarno Koladrovo Nové Zamky SBD
vodné + stoéné tepla voda (m?3) 91 568 9591 2799 103 958
vodné + stocné tepla voda (€) 195 643 22 259 5627 223 529
teplo v teplej vode (kWh) 11 330976 787 896 252569 |12 371441
teplo na vykurovanie (kWh) 18 146 535 1600 293 478 861 | 20 225 689
teplo na vykurovanie + v teplej vode (kWh) 29477 511 2388189 73143032597 130
teplo v teplej vode (€) 1330637 61452 22895| 1414983
teplo na vykurovanie (€) 2 131012 124 814 43408 | 2299234
teplo na vykurovanie + v teplej vode (€) 3461648 186 266 66 303 | 3714217
voda + teplo na vykurovanie + v teplej vode (€) 3657292 208 524 71929| 3937746
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Celkové spotreby vody, tepla a néklady na UK a TUV za rok 2015 v bytovych domoch:

Dodavatel COM-therm KolByt Bytkomfort Spolu
Komarno Kolarovo Nové Zamky SBD
vodné + stoéné tepld voda (m?3) 95928 9608 2815 108 352
vodné + stoéné tepla voda (€) 205118 22298 5659 233075
teplo v teplej vode (kWh) 11149021 787 959 248 527 | 12185507
e pear V] 17878473| 1508 988 462639 19850 100
teplo na vykurovanie + v teplej vode (kWh) 29027 495| 2296 947 711166 32035607
O e 1355720 69 654 23806 1449 180
o e e ETR 2174020| 133392 44316| 2351728
teplo na vykurovanie + v teplej vode (€) 3529740 203 046 68123| 3800908
voda + teplo na vykurovanie + v teplej vode (€) 3734858 225 344 73782 4033983
Rekapitulacia rokov 2014 az 2016:
Dodavatel Spolu Spolu Spolu Index
SBD 2014 SBD 2015 SBD 2016 |2016/2015

vodné + sto¢né tepla voda (m?3) 114 534 108 352 103 958| 0,959
vodné + sto¢né tepla voda (€) 245 779 233 075 223529| 0,959
teplo v teplej vode (kWh) 12416213| 12185507 12371441| 1,015
teplo na vykurovanie (kWh) 18430337| 19850100 20225689| 1,019
teplo na vykurovanie + v teplej vode (kWh) 30846551 32035607 32597130| 1,018
teplo v teplej vode (€) 1501 998 1449180 1414983| 0,986
teplo na vykurovanie (€) 2223868 2351728| 2299234| 0,978
teplo na vykurovanie + v teplej vode (€) 3725866 3800908| 3714217| 0,977
voda + teplo na vykurovanie + v teplej vode (€) 3971645| 4033983| 3937746| 0,976

SBD pocas r. 2016 realizovalo montdz a zabezpecilo vSetky administrativne c¢innosti spojené
s overovanim bytovych vodomerov studenej a teplej uzZitkovej vody. Spolupracuje pri zabezpeceni
organizacie odpoctov a servisu pomerovych rozdelovacov tepla.

V juni 2016 doslo k splneniu podmienok pokracovania registracie odbornej sposobilosti na montaz
uréenych meradiel/bytovych vodomerov teplej a studenej vody v sulade s ustanoveniami zdkona
142/2000 Z. z. o metroldgii v platnom zneni.

Voda

Dodavatelmi vody do bytovych domov v sprave SBD Komarno su:
KOMVakK, a.s., Komarno,

MsVakK, s.r.o. Hurbanovo,

ZsVS, a.s., Nitra

.....

Udaje sluzia ako podklad pre rozdelenie nakladov na jednotlivé byty.
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Naklady na vodné/sto¢né a odvod dazd'ovych vod v administrativnej budove SBD Komarno za rok 2016
predstavovali ¢iastku 558,15 € (0 111,40 € menej, ako za rok 2015).

Stredisko 2400 — udrzba Komarno

Udrzbarske stredisko Komdarno zabezpecovalo najma:
- vykon havarijnej udrzby,
- hydraulické vyregulovanie vykurovacich sustav domov po vyznamnej obnove,
- montaze a vymeny uréenych meradiel — vodomerov studenej vody a teplej vody,
- vymeny stpackovych uzaverov TUV a SV,
- vymeny leZatych rozvodov SV a TUV + uzévery,
- montaZe gulovych uzaverov TUV a SV v strojovniach na vstupe do objektov,
- vymeny plynovych potrubi a tlakové skusky plynovych rozvodov,
- reflexné natery striech, opravy vchodov a zasklievanie,
- montaz bleskozvodov,
- odstranovanie poruch vyhradenych technickych zariadeni zistenych pri revizidch/odbornych
prehliadkach.

Vykony udrzby za rok 2016 boli vo vySke 302 709 €. Najvyssie vykony z udrzby boli dosiahnuté z prac
a sluzieb pre bytové dome vo vyske 164 567 €, hradenych z fondu prevadzky, Udrzby a oprav bytovych
domov. Nasledovali vykony udrzby dosiahnuté v rdmci subdodavok pri kompletnej obnove bytovych
domov vo vyske 115 146 €. Ostatné vykony boli z prac pre uzivatelov a cudzich.

Celkové prijmy udrzby boli v roku 2016nizsSie o 5 409 € ako v roku 2015 z dévodu rozpracovanosti —
nedokoncenia prac z titulu pocasia.

Skladové zasoby ku koncu r. 2016 predstavovali hodnotu 18 520,59 €. Prijaty material bol vo vyske
94 726,45 €, vydany material bol vo vyske 96 566,31 €. Stav zasob klesol o 1 840 € oproti roku 2015.

Stredisko 2500 — budova udrzbarskeho strediska Hurbanovo

Priestory udrzbarskeho strediska v Hurbanove neboli prenajaté. Hospoddrenie strediska skoncilo so
stratou (nakladmi su najma odpisy, dalej poistenie, dann z nehnutelnosti, fixné platby za plyn
a elektrickl energiu, nutné udrZiavacie opravy). ZhromaZdenie delegatov konané dna 18. mdja
2005ulozilo uznesenim ¢. 10/2005 bod ¢&. 1. predstavenstvu druistva v pripade neulspesného
prenajimania odpredat budovu. V zmysle toho istého uznesenia bod ¢. 2 bolo Zhromazdenie delegatov
kazdorocne informované o stave Udrzbarskeho strediska. Rokovania o prendjme boli neldspesné najma
z dévodu chybajlcej pitnej vody. Viaceré rokovania o predaji boli tieZz neuspeSné najma z dévodu
chybajucej pitnej vody. Ponuky ktoré sme dostali na odkupenie budovy, boli az do novembra 2016
neakceptovatelné. V decembri sa na zaklade zadania sprostredkovania predaja budovy novej realitnej
kancelarii objavili dvaja novi zdujemcovia. Jeden po prehliadke objektu svoj zdujem stiahol, druhy
pokracoval v jednani. Na zaklade suhlasu Predstavenstva s predajom a kipnou cenou doslo dna 22. 12.
2016 k podpisu zmluvy o budtcej zmluve a zaplateniu zalohy na kipu objektu so zaujemcom. Kupna
zmluva bola podpisana dna 6.2. 2017, k protokolarnemu odovzdaniu objektu doslo dna 16. 2. 2017,
zapis v KN Komarno vykonany 13. 3. 2017.

13



4.3. USEK EKONOMICKY

Ekonomicky Usek pripravuje rozpocet druzstva, mesacne sleduje naklady a vynosy, vykonava uzavierky
predpisu a platieb a predkladad spravy predstavenstvu. Sleduje pohladavky a zavazky dodavatelov
a pohladavky uzivatelov od neplatenia za mesacné uhrady az po sudne, exekucné a iné pohladavky.
Rocne vykonava finannu a majetkovu inventarizaciu druzstva.

Vieobecna uctareri zabezpeduje Uctovanie druistva a osobitne vietkych bytovych domov. Uétuje
vSetky opravy, udrzbu bytovych domov, doddvky médii a energii, poistenie majetku, bankovu a
mzdovu agendu. Zodpoveda za vsetky Uctovné doklady tykajuce sa druZstva a jednotlivych bytovych
domov. Kazidy bytovy dom ma svoj vlastny uctovny “archiv”, v ktorom su osobitne uloZené
a archivované vsetky doklady tykajuce sa domu.

Financna uctaren vykonava evidenciu a Uhradu faktdr, danovd agendu, vybavuje poZicky a Uvery,
zabezpecuje pokladiu a finan¢né bezhotovostné a hotovostné operacie s bankami.
Kazdy uver je osobitne uloZeny v samostatnom spise.

Uctaren predpisu a platieb vydava zalohové mesacné predpisy Uhrad, Uctuje platby od uzivatelov,
eviduje a pocita sankcie za neplatenie, zasiela upomienky. Vykondva ro¢né vyuctovanie zalohovych
platieb a zabezpecuje kazdodenny styk s uzivatelmi.

Hospodarsky vysledok SBD Komarno za rok 2016 je:

pred zdanenim vo vyske 66 275,97 € (v roku 2015 76 220,33 €)
po zdaneni vo vyske 51 734,46 € (v roku 2015 59 510,78 €)

Cisty hospodarsky vysledok za rok 2016 je nizsi o 7 776,32 € ako za rok 2015.

Celkové naklady druZstva za rok 2016 boli vo vyske 772 859 € (oproti planu vyssie o 36 859 €) a vynosy
vo vyske 839 135 € (oproti planu vyssie 0 103 135 €).

Dafiova povinnost druZstva za rok 2016 bola vo vyske 11 634,95 €.

Preddavkovo bola uhradena dan vo vyske 13 521,16 €, vysledkom je danovy preplatok 1 886,21 €.

DruZstvo zostava Stvrtrocnym platitelom preddavkov dane z prijmu.

Zarok 2016 bola vykonana inventarizacia majetku druZzstva, skladu druZstva, inventarizacia pohladavok
a zadvazkov a pokladne. Inventury nezistili Ziadne rozdiely. Vysledky inventarizacie vyhodnocuje
Ustrednd inventarizaénd komisia (UIK), ktora zhodnoti inventury a prijima pripadné opatrenia.

Dlhodoby zavazok druZstva je bankovy Uver, ktory bol poskytnuty na bytovu vystavbu.
Stav tohto zavazku k 31. 12. 2016 je 143 527,78 €, ¢o je 0 24 031,28 € menej oproti roku 2015.
Iné zavazky, financné alebo formou rucéenia druzstvo v roku 2016 nemalo.

V roku 2016 boli bytovym domom poskytnuté Uvery v celkovej vyske 2 606 410 €, z toho:
- SFRB: 7 Gverov v hodnote 1377 910 €,
- Prva stavebna sporitelfia: 12 dverov a refinancovanie v hodnote 1 228 500 €.
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Fondy druzstva Stav k 31. 12. 2016
zakladné imanie: 93 192,01 €
z toho zapisané zédkladné imanie 89 640,00 €
nedelitelny fond 239 490,64 €
Statutarny fond 110 986,17 €
z toho fond obnovy bytovych domov (FOBD) 87526,93 €
ostatné rezervy 69 480,04 €
z toho rizikovy fond 55210,74 €

S jednotlivymi fondmi druistva bolo hospodarené v zmysle Stanov druzstva a vnutropodnikovych
predpisov. Z nedelitelného a rizikového fondu nebolo &erpané. Cerpanie bolo len z FOBD.

Zo zisku z roku 2015 a inych zdrojov boli investované tieto prostriedky do obnovy SBD Komarno v roku
2016:

Nazov Planv € Cerp::me v
Zostatok z roku 2015 5741,52
Pridel z HV za rok 2015 6 602,15
Prijem za rok 2016 spolu 12 343,67
potitace, tladiarne, zdznamovy teplomer na TU 2500,00| 1298,77
Uprava réznych programov vyplyvajucich zo zmien zdkonov 2 000,00
Uprava vstupného chodnika do budovy SBD 800,00
vymena nabytku a Gprava miestnosti R 1 000,00
Rezerva na stavebné Upravy na prizemi AB SBD 6 043,67
Spolu : 12 343,67 | 1 298,77
Zostatok 0,00| 11044,90
Stav platenia za uZivanie bytu a sluZieb spojenych s uZivanim bytu:
Stav nedoplatkov k 31.12. 2015 406 821 €
Stav nedoplatkov k 31.12. 2016 383 063 €
Kompenzovany stav platenia k 31.12.2016 222 641 €

Najvaésim problémom v neplateni st dlzoby tzv. odstahovanych uzivatelov, u ktorych bola vykonana
exekucia alebo drazba a z vytazku neboli uspokojené naroky veritelov - spoluvlastnikov bytov a NP.
DlZoba tzv. odstahovanych k 31.12.2016 je vo vySke 121 525 €.
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Okrem chybajucich financnych prostriedkov na uétoch bytovych domov z titulu neplatenia, vznikaju
dalsie naklady, ktoré niz$ie uvddzame a su a? do zaplatenia diznikmi hradené z FPUO bytovych domov:

sudne poplatky 15 168,56 €
naklady na overovanie suidnych rozhodnuti 748,19 €
trovy pravneho zastupovania 40 437,61 €
drazobné naklady 120,00 €
exekutorské poplatky 2210,97 €
Spolu 58 685,33 €

Priemerna mzda
Priemerna mesacna mzda zamestnancov druzstva v roku 2016: 857,64 €, v roku 2015: 834,67 €.

Priemerna mesacnd nominalna mzda zamestnanca hospoddrstva SR podla Statistického Uradu za
rok 2016 dosiahla 912 € (za rok 2015dosiahla 883 €).

5. Navrh rozdelenia hospodarskeho vysledku

Zisk po zdaneni sa rozdeluje v zmysle uznesenia Zhromazdenia delegatov ¢.7/2012 zo dra 16. 5 .2012
- Dodatok €. 2 k Zdsadam odmenovania ¢lenov orgdnov, komisii druzstva a zamestnancov druzstva.
Zisk rozdeluje SBD Komarno 30% ¢lenom druZstva a 70 % do fondov druZstva.
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6. Predpokladany buduci vyvoj SBD Komarno

Cinnost druZstva je zamerana hlavne na spravovanie bytovych domov, bytov a nebytovych priestorov,
na pravidelnd prevadzku Gdrzbu a opravu bytovych domov a bytov. Hlavna ¢innost druzstva bude aj
nadalej zamerana na obnovu, rekonstrukciu a modernizaciu bytovych domov. Druzstvo na zdklade
dlhoro¢nych skusenosti v spravovani, Udrzbe aobnove bytovych domov aaj bytov, na zdklade
odborne zdatnych zamestnancov a dlhodobo stabilnej ekonomiky ma predpoklady dalSieho Uspesného
rozvoja. Druzstvo ma snahu zvySovat pocet spravovanych domov a bytov.

Zvysujuci sa vek spravovanych bytovych domov, ich energetickd narocnost, vyzaduje rozvijat
a skvalitriovat uz Uspesne nastipenu cestu obnovy bytovych domov spocivajiucu hlavne v zateplovani
fasdd a striech, vymeny okien a dveri, v obnove stresnych izolacii, balkénov, vymene rozvodov,
sustavnej technickej kontrole a vykonavani kvalitnych odbornych prehliadok VTZ a ich udrzby. V blizkej
budicnosti nas ocakdva délezita Cinnost a to rekonstrukcie, resp. vymeny vytahov. Obnova bytovych
domov si vyZaduje uUzku spoluprdcu medzi zastupcami vlastnikov, medzi samotnymi vlastnikmi
a druzstvom. Hlavne v otazkach financovania a zvySovania preddavkov do fondu udrzby a oprdv,
z ktorého sa platia Uvery. Bez Uverov nie je mozné dnes modernizovat a obnovovat bytové domy a

byty.

Bytové domy maju samostatné Géty domov a maju moznost internetového pristupu k dennému
prezeraniu si stavu finanénych prostriedkov na uctoch. Dosiahla sa tym absolttna transparentnost pri
spravovani finanénych prostriedkov nasich uzivatelov. Pisomne informujeme kazdého uzivatela bytu
o stave, tvorbe acCerpani kazdého centu zfondu prevadzky, udrzby aoprav bytového domu za
predchadzajuci rok. Druzstvo prehladne zabezpecuje evidenciu uctovnych a inych dokladov tak, aby
kazdy uzivatel mohol vyuZit svoje zakonné pravo nahliadnut do vsetkych dokladov tykajlcich sa spravy
svojho domu.

SBD Komarno je finanéne stabilné. U&tovné stavy Fondov druZstva su kryté v plnej miere finanénymi
prostriedkami ulozenymi v bankach.

V blizkej buducnosti nds ¢akaju personalne zmeny zamestnancov druZstva, najma z dévodu odchodu
do déchodku.

prostriedkom, ktoré uplatfiuje druZstvo na neplaticov, sa situdcia nezlepsSuje tak, ako by sme si
predstavovali. Hlavnym dévodom neplatenia je vysokd nezamestnanost, resp. nizka platobna
schopnost obyvatelstva v okrese Komarno. Dalej st to neobyvané byty, neusporiadané vlastnicke
vztahy, spory o dediéstvo a mnoZstvo zadloZnych prav na byty vprospech réznych bankovych
a nebankovych institucii.

Ing. Michal Piterka
Predseda predstavenstva SBD
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