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Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky
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I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo CUBUS ASSETS s.r.o.
Fazulova 7, 811 07 Bratislava

Hospodarska cinnost - sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu
nehnutelnosti,

— obstaravanie sluzieb spojenych so spravou
nehnutelnosti,

- prenajom nehnutelhosti spojeny s poskytovanim
inych nez zakladnych sluZieb — obstaravatelska
¢innost spojena s prenajmom,

- nakup a predaj nehnutelnosti.

2. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato ucCtovna zavierka je riadna individudlna Uctovna zavierka spolocnosti CUBUS ASSETS s.r.o.. Bola
zostavena za UucCtovné obdobie od 1. janudara do 31. decembra 2016 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

U&tovnéa zdvierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzZivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Gétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Ucétovnl zavierku ako jediny zdroj
informacii.

3. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2015

Uétovnl zavierku spoloénosti CUBUS ASSETS s.r.o., za rok 2015 schvalilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo dra 4.4.2016.

4. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost CUBUS ASSETS s.r.o0., je dcérskou spoloc¢nostou spolocnosti SAFICHEM GROUP AG, so sidlom
Toédistrasse 16, Zurich 8002, Svajliarska konfederdcia. Spoloénost SAFICHEM GROUP AG, zostavuje
konsolidovanu uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov konsolidovaného celku.

Spolo¢nost SAFICHEM GROUP AG, ma rozhodujuci vplyv a je materskou spolo¢nostou s 95-percentnym
podielom v spolo¢nosti CUBUS ASSETS s.r.o, so sidlom Fazulova 7, 811 07 Bratislava, a ma podstatny
vplyv v spolo¢nosti CUBUS ASSETS s.r.o, so sidlom Fazulova 7, 811 07 Bratislava, s podielom
na zadkladnom imani 95 %. Spolo¢nost SAFICHEM GROUP AG =zostavuje aj konslidovant Gétovnu
zavierku.

Konsolidovana uctovna zavierka spoloCnosti SAFICHEM GROUP AG, je spristupnena v jej sidle Tédistrasse
16, Zurich 8002, Svajciarska konfederacia.

Struktara skupiny:

SAFICHEM GROUP AG CUBUS Holding Limited

~

CUBUS Assets, s.r.o.




| Poznamky U& PODV 3-01

1€0: 35 707 631 DIC: 2021006284

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2016

(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Organy Spolocnosti

Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015

Konatelia:

Alex Gies,

Alex Kraus

Tom Wandel

Paul-Ulrich Franz Kneisel
Robert Illgen - Reindl

Ing. Tomas Plachy
Peter Koritschan

Konatelia zastupuju spoloénost samostatne s vynimkou konatela Petra Koritschana, ktory zastupuje

spoloénost vzdy spolo¢ne s jednym dal§im konatelom.

Struktira spoloénikov spoloénosti k 31.12.2016:

Vyska podielu na zakladnom

imani Iny podiel na
Podiel na ostatnych

hlasovacich polozkach VI

Spolocnik, akcionar absolltne v % pravach v % ako naZIv %
a b C d e
SAFICHEM GROUP AG 28 500 95 95 0
Cubus Holding Limited 1 500 5 5 0
Spolu 30 000 100 100 0

K 20.4.2016 bola podpisana zmluva o predaji spolo¢nosti a prevode podielu zo spolo¢nosti Savills Fund
Management GmbH na spolo¢nosti SAFICHEM GROUP AG a Cubus Holding Limited. VysSka podielov na

zadkladnom imani spoloc¢nosti je uvedena v tabulke vyssie.

K 20.4.2016 doslo taktieZ k zmene nazvu spolocnosti zo SASANKA s.r.0. na CUBUS Assets s.r.o.

Zmeny o tychto skutocnostiach boli v Obchodnom registri zverejnené s datumom 22.4.2016.

Struktira spoloénikov spoloénosti k 31.12.2015:

Vyska podielu na zakladnom

Iny podiel na

imani
Podiel na ostatnych
hlasovacich polozkach VI
Spoloénik, akcionar absolutne v % pravach v % akonaZlv %
a b C d e
Savills Fund Management GmbH 30 000 100 100 0
Spolu 30 000 100 100 0
III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY
1. Spoloénost uplatfiuje Ucétovné principy a postupy Uétovania v stlade so zdkonom o Uctovnictve

a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie

v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. U¢tovnad zavierka za rok 2016 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania

cinnosti.



http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Kneisel&MENO=Paul-Ulrich
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Kneisel&MENO=Paul-Ulrich
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3.

9.

U¢tovnictvo sa vedie na zadklade dodrzania c¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocefnovani majetku a zavézkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré si zndme ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovnad zdavierka. Cast dlhodobej pohladavky a €ast dlhodobého zadvézku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Ucétovnd zdvierka, sa
vykazuju v stvahe ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov podas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju r6zne interpretacie danfovych
zadkonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa m6zu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dafiovych Uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
9)

h)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri nedrocenych dlhodobych pohladdvkach a dlhodobych péZickédch sa uvadza opravna polozka
v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,
napriklad metodou efektivnej irokovej miery.

Kratkodoby finan¢ny majetok - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Casové rozli¢enie na strane aktiv stivahy - oéakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, p6zic¢ky, Uvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZziciek a Uverov sa Uctuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.

Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.
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i) Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Upravach o niektoré polozky
na danové Ucely.

1) Dan z prijmov odlozena - Gctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi G¢tovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykazanou v slvahe a ich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuzité darfiové odpoéty do budlcich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZzenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujucom Gc¢tovnom
obdobi, t. j. 21 %.

10. Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov — nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - (¢tuju sa v ofakdvanej vySke zavazku. Spoloénost vytvara rezervu na audit,
rezervu na pripravu riadnej uctovnej zavierky, rezervu na pripravu danového priznania k dani
z prijmov a rezervy na prevadzkové naklady. Ku drniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.

e Opravné polozky — Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
-k pohladavkam

Kritéria

Po splatnosti 90 - 180 dni 50 %
Po splatnosti 181 - 360 dni 100 %
Po splatnosti viac ako 360 dni 100 %
Pochybné a sporné pohladavky 100 %
V konkurze 100 %

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buduicich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocna sadzba odpisov
Budovy a stavby 50 1/50
Stroje a zariadenia 6 1/6

V roku 2016 doélg k zmene metédy odpisovania Budovy CUBUS. Dizka odpisovania budovy sa
v roku 2016 predizila na 50 rokov z dodovu prehodnotenia redlnej Zivotnosti budovy.

Danové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zadkone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri klUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutoc¢ni za iny kurz ako ponuka komercna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa

4
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kupa alebo predaj neuskutoCnuje s komer¢nou bankou, pouzije sa referenc¢ny vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajuci diu vysporiadania obchodu.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1. Zavézky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2016 31. 12. 2015
Dlhodobé zavizky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ péat rokov 24 472 000 22 800 000
Z&véazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -
Spolu dlhodobé zavazky 24 472 000 22 800 000

1.2. Zavézky zabezpelené zaloZznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242,
organizacna zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, ICO:
47251336 na pozemky p.¢. 7998/4, 8015/6, 8015/7, 8015/8, 8015/9, 8015/10 a stavbu Fazulova 7
sup.¢. 7265 na p.¢. 8015/6, podla V-20683/16 zo dna 06.07.2016.

Zalozné pravo sa tyka majektu (pozemkov p.¢. 7998/4, 8015/6, 8015/7, 8015/8, 8015/9, 8015/10 a
stavby Fazulova 7 sup.¢. 7265 na p.¢. 8015/6, podla V-20683/16 zo dna 06.07.2016.)

Hodnota zabezpeceného zavazku (bankovy Uver) je k 31.12.2016 vo vyske 24 472 000 EUR. Bankovy
GUver bol poskytnuty na splatenie dlhodobych p6ziciek predoslych vlastnikov. Bankovy uaver je
splatny k 30.6.2021.

2. Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok

Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloziek dlhodobého hmotného majetku je zobrazeny

v tabulke na strane 6.

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolocnosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssSie a ktoré su vysledkom beznej cinnosti.
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Pohyby dlhodobého hmotného majetku za rok 2016

Bezné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny
majetok

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutelné
veci a
stbory
hnutelnych
veci

Pestovatelské
celky trvalych
porastov

Zakladné
stado a
tazné
zvierata

Ostatny
DHM

Obstaravany
DHM

Poskytnuté
preddavy
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

619 441

34 204 888

7767

3170

34 835 266

Prirastky

499 323

499 323

Ubytky

-39 696

-39 696

Presuny

482 682

19 811

-502 493

0

Stav na konci
uctovného
obdobia

619 441

34 647 874

27578

35 294 893

Opravky

Stav na zaciatku
ucétovného
obdobia

12 192 724

4 857

12 197 581

Prirastky

572 807

2409

575 215

Ubytky

-39 696

-39 696

Presuny

0

Stav na konci
ucétovného
obdobia

12 725 835

7 266

12 733 101

Opravné polozky

Stav na zacCiatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

619 441

22 012 164

2910

3170

22 637 685

Stav na konci
uctovného
obdobia

619 441

21 922 040

20 312

22 561 793
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