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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikom a konatel’om spolo¢nosti CUBUS ASSETS s.r.o.
Spriva z auditu aétovnej zavierky

Nézor

Uskutoénili sme audit G¢tovne] zavierky spoloénosti CUBUS ASSETS s.ro. (dalej len . Spolocnost™), kiora obsahuje
savahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu, a pozndmky, kior¢ obsahuju
sthrn vyznamnych Gétovnych zasad a G¢tovnych metod.

PodP’a nisho ndzoru, priloZena Gétovnd zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz financ¢nej situdcie Spolocnosti
k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok konfiaci sa k uvedenému ditumu podPa zikona &,
431/2002 Z.z. o iftovnicive v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o itovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinirodnych auditorskych standardov (International Standards on Auditing, ISA). Naga
zodpovednost’ podl'a tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost' auditora za audit i¢tovnej zavierky, Od
Spolo¢nosti sme nezdvisli podla ustanoveni zdkona & 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zékona .
431/2002 Z. z. o Gdtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o $tatutdrnom audite”) tykajiicich sa etiky,
vratane Etického koédexun auditora, relevantnych pre nas audit 0étovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky
tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatolny a
vhodny zaklad pre nas nazor,

Ina skuto¢nost’
Udtovni zavierku spoloénosti CUBUS ASSETS s.r.o. (povodne SASANKA s.r.0.) za rok 2015 auditoval iny auditor,
ktory vo svojej sprave zo dila 31. marca 2016 na tito Gi¢tovini zavierku vyjadril nemodifikovany nédzor so zd6raznenim
skuto¢nosti v stvislosti so
- zmluvou tykajicou sa tiveru so spolonostou Savills Fund Managment GmbH (povodne SEB Investment
GmbH) vo vyike 22.8 mil EUR a jej dobou splatnosti 30.4.2016
- rokovaniami vedenia spolo¢nosti s finanénymi institGciami a materskou spolo¢nostou ohladom dalSicho
financovania chodu spolo¢nosti, ktoré neboli k danému datumu vydania tejto auditorskej spravy ukoncené.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu za Gétovnl zavierku

Statutarny orgin je zodpovedny za zostavenie (ejto G¢tovnej zavierky podla zdkona o Gltovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenic u¢tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamne nespravnosti, &i uz v
dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zdvierky je $latutarny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti SpoloCnosti nepretr7ile
pokradovat’ vo svojej Einnosti, za opisanic skuto¢nosti tykajicich sa nepretrzitého pokraCovania v innosti, ak je (o
potrebné, a va pouZilic predpokladu nepretrzitého pokracovania v Cinnosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v umysle
Spolognost’ zlikvidovat® alebo ukonéit’ jej &innost, alebo by nemal int realisticklt moZnost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit i¢tovnej zdvierky

Nagou zodpovednostou je ziskat’ primerand uistenic, ¢i uétovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti,
& uz vdosledku podvodu alebo chyby, a vydal' spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenic
vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, 7¢ audil vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy
odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespradvnosti modzu vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakdval, 7¢ jednotlivo alebo v sthine by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutodnené na zaklade tejto aétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutogénencho podla medzindrodnych auditorskych $tandardov, pocas cclého auditu uplatiiujeme
odborny usudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyvznamnej nespravnosti uctovne] zavierky, ¢i uz v désledkn podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutoiiujeme auditorské postupy rcagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské
dOkazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutic zikladu pre nag nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej



nespravnosti v dosledku podvodu je vy&ie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod mdze zahitiat
{ajni dohodu, falsovanic, imyselné vynechanic, nepravdivé vyhlasenic alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat’ auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢clom vyjadrenia ndzoru na cfektivnost’ internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a GCtovnych metdd a primeranost’ uctovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informécii, uskutonené Statuldrnym organom.

e Robime zdver o tom, &i §tatutirny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad nepretrzii¢ho pokraCovania
v ¢innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamnd neistota v suvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spoloénosti nepretrZite
pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze viznamna neistota existuje. sme povinni upozomit' v nasej
sprave auditora na sovisiace informacie uvedené v Stovnej zévierke alecbo, ak su tieto informacic
nedostatoéné, modifikovat’ nas nazor. Nage zdvery vychadzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nadej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mozu spdsobit, Ze Spolocnost’ prestane
pokradovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkova prezentaciu, Struktiru a obsah ¢tovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenych, ako
aj to, &i Gtovna zdvierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

Sprava k d’al¥im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informacidm, ktoré sa uvadzaja vo vyrocnej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej sprive, zostavenej podla poziadaviek zakona
o uctovnictve. Na§ vy§sie uvedeny nizor na tétovna zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyroinej sprave.

V stvislosti s auditom G&tovnej zdvierky je nasou zodpovednost'ou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyroénej sprave a zvazenie, i tieto informacie nie st vo vyznamnom nesilade s auditovanou a¢tovnou zavierkou alebo
nagimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu (¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i virotnd sprava Spolognosti obsahuje informdacie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon o uctovnictve.
Na zaklade prac vykonanych potas auditu (i¢tovnej zavierky, podl'a niasho ndzoru:

- informdcie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2016 st v stlade s uétovnou zavierkou za dany rok,

- yyroénd sprava obsahuje informacie podl'a zdkona o uctovnictve.

Qkrem toho, na zaklade nagich poznatkov o ti¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali poas auditu Gctovnej
zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrofnej sprave, ktora sme obdfZali pred
datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuji zistenia, ktoré by sme mali uviest,

Bratislava, Slovenska Republika
20, aprila 2017
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatefov v podvojnom uétovnictve
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zostavena k

31.,12.20186
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Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to éiernou alebo tmavomodrou farbou.
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Daiiové identifikatné &islo | Uétovna zavierka

2021006284 | y ..
ICo
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SK NACE priebeZna
©68.20.0

Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 01 2016
X malé Za obdobie
. o 12 2016
velka -
Bezprostredne od 01 2015
) predchadzajlce
(wanatisax) | obdobie w12 2015

PriloZené stdasti Uétovnej zavierky
X Sudvaha (U& POD 1-01)

(v celych eurdch) (v celych eurdch)

X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01)

X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno {nazov) Uctovnej jednotky

CUBUS ASSETS s .r

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica

FAZULOVA

PsC Obec

81107 BRATISLAVA

Telefénne &islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Oznaéenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Cislo

Zostavena dia:

13.01.2017

Schvélena diia:

.20

Podpisovy zaznam Statutarneho orgénu ugtovnej jednotky
alebo ¢€lena Statutérneh rgéngp‘ ¢ }p‘\f_n,éfjed notky alebo
podpisovy zaznam f@ ej /g_si)by?k 4 je Uttovnou jednotkou:

S
: P

A

Zaznamy danového Gradu

Miesto pre evidenéné Cislo

Qdtlatok prezentatnej pecdiatky dafiového Gradu
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U& POD 1 - 01

Suavaha

2021006284

€o35707631

HiuIHH

(11—

Ozna-
£enie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo :

BeZné (étovneé opdobie

riadku

[+ 1

Brutto - cast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné ohdobie

Korekcia - éast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r33+r.74

01

39530007

26796906

12733101

30

740530

| Neobezny majetok
r03+r11+r21

02

35294893

22

561792

12733101

22

637685

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
shcet (r. 04 aZ r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér

| (013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 0914/

| 08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

0g

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sicet (r. 12 a2

r. 20)

1"

35294893

22561792|

12733101,

22

637685

Al

Pozemky
(031) - 10924/

12

619441

619441

619441

Stavby

(021) - /081, 092A/

34647874

21

922039

127265835

22012164

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 0924/

| 14

27578

20312

7266

29140

MF SR €. 18009/2014
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. Sivaha 2021006284
Ug POD 1 - 01

o 35707631

UTTEI —

Qzna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Ckh}|

BeZné uétovné obdobie

rladku
c

Brutto - Cast 1

Netto

2

Bezprostredns predchadzajlice
tuétovné obdobie

Korekgcia - cast 2

Netto

3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

18

Zikladné stado a
tazné zvierata
(0286) - /086, 0924/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

{029, 02X, 032) -
{089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhedoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

3170

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sacéet {r. 22 aZ

r. 32)

21

AL,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely
s podielovou O&astou

Uétovnych jednotkach
(062A) - /098A/

okrem v prepojenych !

23

| realizovatelng cenné

Ostatné

papiere a podiely
(0B3A) - /096A/

24

P&ZiCky prepojenym
G&tovnym jednotkéam
{066A) - f096A/

25

Pa&Zicky v rdmei
podielovej Udasti
okrem prepojenym

(066A) - 10964/

Uétovnym jednotkam |

26

Ostatné pdZicky
{0B7A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby financny
majetok (085A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014
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Stavaha 2021006284

Ug POD 1 - 01

eoss707631| (MMM —

Ozna-
genie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

riadku
c 1

Brutto - ast 1

Netto

2

uctovné obdobie

Korekcia - &ast 2

Netto 3

Pé&Zicky a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0B6A, DB7A, D69A,
08XA) - /096A/

29

Utty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
R34+r.41+r.53+
r.66+r.71

33

1517386

517386

6296852

Zasoby
sicet (r. 35 az
r. 40)

34

B.I1.

Material
(112, 119, 11X)
- 191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36 |

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvieratd
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.IL.

Dihodobé
pohladavky
sicet (r. 42 +r. 46
air. 52)

41

458979

458979

359528

B.IL1.

Pohladavky

z obechodného
styku

shéet (r. 43 aZ r. 45)

42

= MF SR ¢. 18009/2014
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UEPOD1-01

Sivaha

2021006284

ko35707631

LT —

tonie

Gz | STRANA AKTIV

b

Cisle
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

antfo - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekeia - ¢ast 2

Nefto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
neho styku vogi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramei podielo-
vej (iéasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
GEtovnym jednotkdm
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
{311A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391Af

45

Cista hodnota
zdkazky
(316A)

| 46

| Ostatné pohladavky
vodi prepojenym

G&tovnym jednotkam |

(351A) - 1381A/

47

211629

211629

Ostatné pohladavky

v ramcl podielove|
ugasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - 13914/

48

Pohladavky vodl
spolo&nikom,
glenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,

| 35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky

| (335A, 336A, 33XA,
| 371A, 374A, 3754,

378A) - /391A/

51

QdloZena dafova
pohladavka
(481A)

52

247350

247350

3

89528

Kratkodobé
pohladavky
sGéet {r. 54 + 1. 58
azr. 65)

53

397091

397091

|

3

09018

Pohladavky

z obchodného
shyku

siget (. 55 az r. 57)

387435

387435

1a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55 |

290007

1.b

“Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmcl podlelo-

" | vej Gcasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
Gétownym jednotkam

(311A, 312A, 313A, 314A,|

3154, 31XA)-1391A/

56
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Ug POD 1 - 01

Savaha

2021006284

035707631

Ozna-
genie

STRANA AKTIV |
b

Cislo
riadku

c

Beiné Gétovné obdobie

| Bezprostredne predchadzajice

Brutto - dast 1

Netto 2

Uétovné obdobie

Korekcia - &ast 2

Nefto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57 |

387435

387435

290007

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

| (351A) - /391A/

Ostatné pohladavky

v rAmci podielove]j
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
ugtovnym jednotkam

60

Pohladavky vodi
spolo¢nikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
308A) - 1391A/

61

Sociélne polistenie
(336A) - 1391A/

62

Dafiové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

83

8356

8356

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 3T1A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

1300

1300

19011

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
shcet (r. 67 aZ r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (2514,
253A, 2564, 257A,
25XA)-/291A, 29XA/

67

Krétkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanénéha majetku

v prepajenych Uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,

| 25XA) - /291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

| 69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1281A/

70
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T siare THETE T —
. Suvaha 2021006284 (o35707631
Ug POD 1-01
_— sl | Beiné Gttovné obdobie Bezprostredne predchéadzajice
?:nie STRAN:AKTIV r?a:lku' 1 i _ Brul:to-(":a::':e e Netto 2 ? uétovné ohdobie
G Korekcia - Sast2 Mefto 3
BV, | Finanéné ity 71 661316 66131 6‘
72+ 73
| 5628306
BV.1. | Peniaze 72 6 1 8 6 1 8
L (211, 213, 21X) l
| 1066
2. | Uty v bankéch 73 660698 660698
(221A, 22X, +- 261) - :
| 5627240
C. | Gasovérozlisenie | 74 2717728 2717728
sicet (r. 75 aZr. 78)
1805993
I
: ik :
CA. | cbaobi dnodovs. | 75 1216724 1216724
(3814, 382A)
468221
2. | NéKlady budicich | 76 483086 483086
obdobi kratkodobé T
(381A, 382A) ‘ 133777
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budacich 78 1017918 17017918
obdobl kratkodobé .
3854
AN 1203995
Ozna- Cislo o g ; : Bezprostredne
t':e;\ie STRAN: PASiv rla:ku Bezné uétovné obdobie 4 oredeha dzaju::zepuéiovné Sbdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY '
SPOLU VLASTNE I 79 26796906 30740530
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A. | ger.83+r.97+r.100 80 2124704 761603 3
Al | Zakiadné imanie sGéet(r.8223r.84) | 81 30000 66369
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 30000 6639
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 B3
3 Pohladavky za upisané viastné imanie 84
* | (1-4353)
All. | Emlsné &2io (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413} 86 4921749 109217489
AIV. | Z&konné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 664 664
Zékonny rezervny fond a nedelite/ny fond
AN 417A, 418, 421A, 422) L 664 664
o | Rezervny fond na viastng akcie a viasine i 89
*| podiely {417A, 421A)

MF SR &. 18009/2014

Strana7 =



e |JZPODv14_8

LD —
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Ué POD 1-01
Oma- Gisl . . . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
o STRANA PASIV vl BeZné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AY. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r, 92 90
AV.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia -
AVL | sucet (r. 94 az r. 96) a3
Ocefovacie rozdiely z precenenia
RS majetku a zavazkov (+/- 414) B4
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 06
" | pri zlu€eni, splynutl a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov - | 4 |
| YIEsneh 97 3813020 -3099341
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 692188 692188
2. | Neuhradena strata minulych rokov (-/429) | 99 -4005208 -3791529
i Vysledok hospodarenia za uétovné obdo- 4 8 5 3 1 1 2 1 3 6
AVII. bie po zdaneni/+-/r.01-(r.81+r.85+r. 86| 100 —_—
+r.87+r1.90 +r.93+r 07 +r. 101 +r. 141) ) 78
Zavizky r102+r.1M8+r.121+r 122
B 4136 +r. 139 + 1. 140 101 24672202 23124487
Dihodobé zavizky
Bl | sucet (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) e 45726 111498
B.I1 Dihodobé zévizky z obchodného styku 103
S shcet (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi i
1.a.| prepojenym G&tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) .
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej G&asti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Getovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1 Ostatné zdvézky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota z&kazky (3164) 107
3 Ostatné zavizky vodi prepojenym 108 ]
" | tétovnym jednotkam {4714, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym U&tovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 457 26 1711498
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A} 11
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 4T4A, 4TXA)
11.| Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
‘| (373A, 377A)
12.| OdloZeny dafovy zavazok (481A) 17
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_ Shvana 2021006284 |Ko35707631
Ué POD 1-01
; il | . ’ ; Bezprostredne predchadzajice G&tovng
Qana- STRANA PASIV i BeZné Gétovneé obdobie obdobie
&anie rladku
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 118+ r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120
B.lIl. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 24472000
Kratkodobé zavizky
B.V. | Shget (r. 123 +r. 127 az 1, 135) 122 102849 22979224
Zavizky z obchodného styku
B.VA.| Sucet (. 124 azr. 126) 123 52076 96660
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
|| 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zév#zky z obchodného styku v rémel podislovej
1b (éasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
| Gétovnym jednotkdm (3214, 3224, 324A, 3254,
3264, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku |
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325, 326A, 32XA, 126 52076 96660
475A, 4T6A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavizky vodi prepojenym Gdtovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47TXA) 128 22800000
Ostatné zavézky v ramci podielovej Ugasti
4. | okrem zavédzkov vodi prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
‘| 385, 366, 367, 368, 398A, 4784, 479A)
5 Zavazky voti zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie |
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 183 50634 82504
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
T | (373A, 377A)
Iné zavazky
10.1 (372, 379, 474A, 475A, 479A, 47xa) | 138 13 9] .
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 51627 337765
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 51627 33775
Bezné bankové Gvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA} Lo
B.VII Kratkodobé finanéné vypomoci 140
U (2441, 249, 24X, 473A, [-1255A)
Casové rozlisenie
C. | saget(r. 142 a2 r. 145) 14
Vydavky buddcich obdobi dihodobé
C1. (383A) 142
5 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Wynosy budicich obdobi dihodobeé 144
T | (384A)
Vynosy budiicich obdobi kratkodobé
4, (3844) 145 : I
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Ueé POD 2-01
Skutoénost’
Ozna- Cislo T 7
Fisol Text Ak beZné G&tovné obdobie bezprostredne p;ggzgfl:zajuce uétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (Zast Gét. tr. 6 podla 01 3491556 3241987
zakona)
« | V¥nosy z hospodarske]j éinnosti spolu | 02 3 4 9 1 5 5 6 3 2 4 2 6 8 7
sucet (r. 03 aZ r. 09)
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 |
lIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 | 34915586 3241987
IV | Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06 '
© | (+-) (G&tové skupina 61)
V. | Aktivacia (ictova skupina 62) o7
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642) B
Ostatné vynosy z hospodarskej Ginnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) oe 700
‘Naklady na hospodarsku éinnosf spolu
* |nM+r12+r13+ri4+r15+r. 20+ 10 240187 1 3271493
r21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B- | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 527573 558544
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Ggtova skupina 51) 14 694050 772929
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
o | ©dmeny Elenom orgénov spolognosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526) .
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (uétova skupina 53) 20 83975 83625
| Odpisy a opravné paloZky k dihodobemu ' '
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) _ 5 7 5 2 1 6 1 6 9 9 4 9 8
| Odpisy dihodobéhe nehmotného majetku
Gt a dihodobého hmotného majetku (551) 22 5 7 5 2 1 6 1 6 9 9 4 9 8
Opravné polozky k dihodobému )
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
|| hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
" | majetku a predaného materiglu (541, 542)
Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
Y| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 28 2210587 15656597
i Vysledok hospodéarenia z hospodarske] | -
Einnosti (+4) {r. 02 -r. 10) i 1089685 28806
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Vykaz ziskov a strat

mc':2021006284"«3035707631

T —

Us POD 2 - 01
Skutoénost’
e | GHl ] d dehadzajiice GiEtovné
;::: Text g T bezprostredne p;;dgblae zajiice Gétov
a b ) c 1 2
" Pridand hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
FOB+F 07)-(r. 11 +r. 1241 13 +1.14) | 2° 2269933 191 0 514
Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30
¥ | #r31+r35+r394r.424r.43 41,44 | 2 942 5__3 4
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | shdet(r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych paplerov a podielov 32
" | od prepojenych Udtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielove] (asti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (B65A) B i
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
" | podielov (665A)
X Viynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
© | stcet (r. 36 aZ r. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
| od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem wynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A}
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
" | majetku (BBBA)
XI. | Vynosové Groky (r. 40 +r.41) 39 94 2 534
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
' Gctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 942 534
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XV, | Ostatné vynosy z finanénegj &innosti (668) 44
Naklady na finanénu €innost’ speolu r. 46
Y | #r4T+r48+r.49+41.52+1.53+1.54 | 440739 486986
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 48
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566}
M Opravné palozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové tiroky (r. 50 +r. 51) 49 431571 486058
Néakladové Groky pre prepojeng Gétovné
N-T. | jednotky (562A) 50 3377895
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 431571 148263
0. | Kurzové straty (563) 52 32 418
P Naklady na precenenie cennych papierov a ! 53
© | naklady na derivatove operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu ginnost
Q. {568, 569) 54 9 1 3 6 5 1 0
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Vikaz oy 3578 e TR
azzikovasia o 2 02100628 403570763 1
o Skutogénost’
Sin Text il T —— . bezprostredne p;;gg:iéedzajace Gttovné
a b c 1 2
— 'Vysledok hospodarenia z finanénej -
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 85 439797 -486452
wan | VYysledok hospodarenia za G&tovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) ng 6 4 9 8 8 8 - 5 1 5 2 5 8
R. | Dafizprijmov (1. 58 +r. 59) 57 164577 -301580
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 523909 57948
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 1712178 -350528
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 o
* | spoloénikom (+/- 596) |
Vysledok hospodérenia za Uétovné ]
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 485311 -2130678
{r. 56 - 1. 57 - r. 60) |
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| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 35 707 631 Di¢: 2021006284 |

Poznamky individuadlnej Giétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2016
(Gidaje v tabul'kich sk uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. EOBECNE INFORMACIE
: Zakladné Gdaje o spolocnosti
Obchodné meno a sidlo CUBUS ASSETS s.r.o.
Fazulova 7, 811 07 Bratislava
Hospodarska ¢innost sprostredkovanie  kipy, predaja a prenajmu
nehnutelhosti,

—  obstardvanie sluzieb spojenych so spravou
nehnutelnosti,

—  prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych ne? zakladnych sluZieb - obstardvatelska
¢innost spojend s prendjmom,

- nakup a predaj nehnutelnosti,

2. Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato Gétovna zavierka je riadna individudlna G&tovnd zdvierka spolo¢nosti CUBUS ASSETS s.r.0.. Bola
zostavend za Uctovné obdobie od 1. januara do 31, decembra 2016 podi’a slovenskych pravnych predpisov,
a to zdkona o Gétovnictve a postupov Uétovania pre podnikatelov

Uttovna zdvierka je zostavena na vSeobecné pouzitie. Informdcie v nej uvedené nie je moZné pouzit na
Gtely akéhokolvek §pecifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Gctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito tétovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

3. Schvalenie G&tovnej zavierky za rok 2015

Uétovnu zévierku spoloénosti CUBUS ASSETS s.r.o0., za rok 2015 schvdlilo riadne vainé zhromazdenie,
ktoré sa konalo diia 4.4.2016.

4, Konsclidovana (étovna zavierka

Spolo&nost CUBUS ASSETS s.r. 0., je dcérskou spoloénostou spolocnostl SAFICHEM GROUP AG, so sidlom
Tédistrasse 16, Zurich 8002, Sva3c1arska konfederdcia. Spoloénost SAFICHEM GROUP AG, zostavuje
konsolidovanu Gétovnd zawerku za najva&siu skupinu podnikov konsolidovaného celku.

Spoloénost SAFICHEM GROUP AG, ma rozhodujlci vplyv a je materskou spolo&nostou s 95- percentnym
podielom v spolo¢nosti CUBUS ASSETS s.r.o0, so sidlom Fazulovd 7, 811 07 Bratislava, a ma podstatny
vplyv v spoloénosti CUBUS ASSETS s.r.o, so sidlom Fazulova 7 811 07 Brat;slava, s podielom
na z&kladnom imani 85 %. Spoloénost SAFICHEM GROUP AG zostavuje aj konslidovant Gétovnu zavierku.

Konsolidovana Uctovna zdvierka spolo&nosti SAFICHEM GROUP AG, je spristupnend v jej sidle Tédistrasse
16, Zurich 8002, Svajéiarska konfederdcia.

Struktdra skupiny:

SAFICHEM GROUP AG CUBUS Holding Limited

N

N

CUBUS ASSETS s.r.o.
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Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2016
(Gdaje v tabul'kach si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOENOSTI

Organy Spolocnosti Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015
Alex Gies,

Alex Kraus

Tom Wandel

Ing. Tomas Plachy Paul-Ulrich Franz Kneisel

Konatelia: Peter Keritschan Robert Iligen - Reindl

Konatelia zastupuju spoloénost samostatne s vynimkou konatela Petra Koritschana, ktory zastupuje
spoloénost vidy spoloéne s jednym daléim konatelom.

Struktira spoloénikov spolo&nosti k 31.12.2016:

Vyéka podielu na zdkladnom

imani Iny podiel na
Podiel na ostatnych

hlasovacich poloZkach VI

Spoloénik, akcionar absoldtne v % pravach v % akona ZIv %
a b (& d e
SAFICHEM GROUP AG 28 500 95 S5 0]
Cubus Holding Limited 1 500 5 5 0
Spolu 30 000 100 100 0

K 20.4.2016 bola podpisana zmluva o predaji spolonosti a prevode podielu zo spolo&nosti Savills Fund
Management GmbH na spolocnosti SAFICHEM GROUP AG a Cubus Holding Limited. Vyéka podielov na
zakladnom imani spoloénosti je uvedend v tabulke vysgie.

K 20.4.2016 doslo taktiez k zmene nazvu spolo¢nosti zo SASANKA s.r.0. na CUBUS ASSETS s.r.o.

Zmeny o tychto skutoénostiach boli v Obchodnom registri zverejnené s datumom 22.4.2016.

Struktira spoloénikov spolo¢nosti k 31.12.2015:

Vyska podielu na zakladnom

imani Iny podiel na
Pediel na ostatnych
hlasovacich poloZkach VI
Spoloénik, akcionar absolutne v % pravach v % akonaZiv%
a b c d e
Savills Fund Management GmbH 30 000 100 100 0
Spolu 30 000 100 100 4]
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Poznamky individudinej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2016
(Gdaje v tabul'’kidch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

s

9.

Spolo&nost uplatfiuje Uétovné principy a postupy Gctovania v stlade so zdkonom o (ctovnictve
a s postupmi Uétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefiaZznych jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uétovna zévierka za rok 2016 bola spracovand za predpokladu nepretr¥itého pokragovania &innosti.

U¢tovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zéklad
sa bert vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gctovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvazkov sa uplatiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vSetky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zndme ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Moment zauétovania vynosov - vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechddzajl na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zdviazky, Gvery a pbZitky — pohladavky a zavézky sa v sivahe
vykazujl ako dlhodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovna zdvierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje uétovna zdvierka, sa vykazuju
v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zévézok.

PouZitie odhadov - zostavenie Giétovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré majd vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZznych
buddicich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovné zavierka, ako aj na vykazovanu
vyEku vynosov a nakladov podas roka. Skuto&né vysledky sa mozu od takychto odhadov ligit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne miadé s nedostatkom existujticich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uétovnej zavierke
sa mbZu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dariovych Gradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavadzkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavéazkov je takéto:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

g)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

s priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

+ pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zaékladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri nedroenych dlhodobych pohladavkach a dihodobych péZickdch sa uvadza opravna polozka
v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pdZicky na jej sUfasnu hodnotu,
napriklad metddou efektivnej trokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktort sa majetok
obstaral, a ndklady slvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozligenie na strane aktiv sivahy - oéakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
» pri prevzati — obstardvacou cenou.

Rezervy — v ofakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.
Dlhopisy, p6zi¢ky, Gvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

s pri prevzati — obstardvacou cenou.
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Uroky z dlhopisov, pd%i¢iek a Gverov sa Gétuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne sUvisia.

h) Casové rozlienie na strane pasiv stvahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

)] Dafl z prijmov splatnd - podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju
z uctovneho zisku pred zdanenfm pri sadzbe 22 % po Upravdch o niektoré polozky na dafiové téely.

j) Dan z prijmov odloZend - G(ctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v slvahe a ich dafiovou zakladfou, pri moZnesti umorovat dafiovid stratu
v budicnosti a pri moZnosti previest nevyuZité darfiové odpoéty do buducich obdobi. Pri uréeni vygky
odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom G&ovnom cbdobi,
t. j. 21 %.

10. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdvizkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavéazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy - uctujl sa v oCakévanej vyske zédvézku. Spolognost vytvéra rezervu na audit, rezervu
na pripravu riadnej Uctovnej zavierky, rezervu na pripravu dafiového priznania k dani z prijmov
arezervy na prevadzkové ndklady. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka, sa
posudzuje ich vyska a odévodnenost.

Opravné polozky - G¢tujd sa v sume opodstatneného predpokliadu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gctovnictve, a to:
—  k pohladavkam

Kritéria

Po splatnosti 90 - 180 dni 50 %
Po splatnosti 181 — 360 dni 100 %
Po splatnosti viac ako 360 dni 100 %
Pochybné a sporné pohladavky 100 %
\ konkurze 100 %
Plan odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla pléanu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhlfadom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje poéas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budtcich ekonomickych UZitkov z majetku. U&tovné
odpisy su rovnomerné. Majetok sa zalina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouZivania,

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisoyv si:

Druh majetku Zivotnost’ Rocénd sadzba odpisov
Budovy a stavby 50 1/50
Stroje a zariadenia 6 1/6

V roku 2016 doslo k zmene metddy odpisovania Budovy CUBUS. Di¥ka odpisovania budovy sa
v roku 2016 predi¥ila na 50 rokov z dédovu prehodnotenia redinej Zivotnosti budovy,

Daflové odpisy sa uplatfiujl podla sadzieb uvedenych v zédkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.
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11. Prepoéet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zévazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajici diiu uskutoénenia Uétovného pripadu a v der, ku ktorému sa zostavuje Ultovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zévierka, neprepoditavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaznych
prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z G¢tu zriadeného v eurach na
et zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa
preda] alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponika komerénd banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v den vysporladania obchodu ponuka v kurzovom listku, Ak sa klpa
alebo predaj neuskuto&fiuje s komerénou bankou, pouzije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v den predchadzajuci diu Vysporiadania obchodu.

IV. INFORMACIE, KTORE V TIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ Z V A STRAT

1. Zavizky

1.1. Zavéz ¥ kovej doby splatnosti

PoloZka 31.12. 2016 31.12. 2015
Dihodobé zaviazky:

ZA&vazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 24 472 000 22 800 000
Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - =
Spolu dlhodobé zavazky 24 472 000 22 800 000
1.2. Z&vézky zabezpedené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Zdlozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., 1¢o: 64948242, organizalna
zloZzka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahranlcne] banky, ICO: 47251336 na
pozemky p.¢. 7998/4, 8015/6, 8015/7, 8015/8, 8015/9 8015]10 a stavbu Fazulovd 7 sup.¢. 7265 na p.<.
8015/6, podla V-20683/16 zo dina 06.07.2016.

ZaloZné pravo sa tyka majektu (pozemkov p.¢. 7998/4, 8015/6, 8015/7, 8015/8, 8015/9, 8015/10 a
stavby Fazulovd 7 stp.¢. 7265 na p.¢. 8015/6, podla V-20683/16 zo dia 06.07.2016.)

Hodnota zabezpe&eného zdvéizku (bankovy Uver) je k 31.12.2016 vo vyske 24 472 000 EUR. Bankovy Uver
bol poskytnuty na splatenie dlhodobych pdZi¢iek predodlych vlastnikov. Bankovy Uver je
splatny k 30.6.2021.

2. Dihodoby hmotny a nehmotny majetok

Pohyb cbstardvacich cien, oprévok a opravnych poloZiek dihodobého hmotného majetku je zobrazeny
v tabulke na strane 6.

V. SKUTOCNOSTI KTORE NASTALI PO E A ZOSTAVUIE UETO
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 a do dfia zostavenia U¢tovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sp8scbom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolocnosti, okrem tych,
ktoré s uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej ¢innosti.
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Pohyby dlhodobého hmotného majetku za rok 2016

Bezné G&tovné obdobie

Dlhodoby hmotny
majetok

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutelné
veci a
subory
hnutelnych
veci

Pestovatelské

celky trvalych
porastov

Zakladné
stado a
tazné
zvierata

Ostatny
DHM

Obstaravany
DHM

Poskytnuté
preddavy
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
uétovného
obdobia

619 441

34 204 888

7 767

3170

o

34 835 266

Prirastky

499 323

498 323

Ubytky

-39 696

-39 696

Presuny

482 682

19 811

-502 493

0

Stav na konci
uctovného
obdobia

619 441

34 647 874

27 578

L=

35 294 893

Qpravky

Stav na zadiatku
uctovného
obdobia

12192724

4 857

12 197 581

Prirastky

572 807

2 409

575215

Ubytky

-39 696

-39 696

Presuny

0

Stav na konci
uétovného
obdobia

12725 835

7 266

12 733 101

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uétovného
obdobia

619 441

22 012 164

2910

3170

22 637 685

Stav na konci
uétovného
obdobia

619 441

21 922 040

20 312

22 561 793
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Profil spoloCnosti

Nazov speoloénosti: CUBUS ASSETS s.r.0. (dalej len “Spolo¢nost™)
Sidlo spolo¢nosti: Fazulova 7, 811 Q7 Bratislava

Pravna forma: Spoloénost s rué¢enim obmedzenym
Identifikacné ¢islo: 35 707 631

Zakladny kapital k 31.12.2016: 30 000 Eur (splatené 100%)

Vlastnicka Struktura

V priebehu roka 2016 do$lo k zmene vlastnickej Struktary spoloCnosti:
Pévodny spoloénik spolonosti:

Savills Fund Management GmbH
Rotfeder-Ring 7

Frankfurt Am Main D-60327
Spolkova republika Nemecko

Novi spoloénici spolognosti od 22. aprila 2016:

SAFICHEM GROUP AG
Todistrasse 16

8002 Zurych

Svajdiarska konfederacia
Podiel na vlastnom imani: 95%

Cubus Holdings Limited

Vincenti Buildings, Strait Street 28/19
1432 Valleta

Maltska republika

Podiel na vlastnom imani: 5%

Predmet podnikania

» Sprostredkovanie klpy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

» Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti

e Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
s Nakup a predaj nehnutelnosti

Statutdrne orgdny spolocnosti

Clenovia $tatutdrnych organov k 31. decembru 2016:

Meno Funkcia
Ing. TOMAS PLACHY, MBA Konatel
Ing. TOMAS PLACHY, CSc. Konatel

Peter Koritschan Konatel




Stav spolocnosti

Spolo¢nost v roku 2016 vykonavala ¢innost v stlade so
ekonomické ukazovatele za roky 2016 a 2015;

schvalenou stratégiou. Hlavné

Ukazovatel (hodnoty v tis. EUR) 31.12.2016 | 31.12.2015
Zakladné imanie 30 7
Vlastny kapital 2,125 7616
Bilanéna suma 26,797 30,741
Cisty zisk / strata 485 -214

Splo¢nost dosiahla ku konci roka 2016 pini obsadenost kancelarskych priestov. Spolodnost
sa bude usilovat o dobré vztahy so vSetkymi najomnikmi vo svojich prenajatych priestoroch.

Prehlad a podiel ndjomcov na celkovej ploche je nasledujtci:

Padiel hlavnych ndjomcov (hodnoty v %) 31.12.2016
Dell s.r.0. 89.49%
Anritsu Solutions SK s.r.o. 5.25%
Jump soft a.s. 5.26%

Miera samofinancovania sa v roku 2016 zniZila oproti roku 2015 z dévodu pouzitia &asti
pbzicky, ktora bola nasledne

ostatnych kapitalovych fondov na navySenie akcionarskej
refinancovanie bankovym Gverom:

Miera samofinancovania (hodnoty v tis. EUR) 31.12.20168 | 31.12.2015
A) Viastny kapital 2,125 7,616
B) Aktiva celkom 28,797 30,741
Miera samofinancovania (A/B) 7.9% 24,8%

Obrat dlhodobych aktiv sa v roku 2016 mierne zvy3il oproti roku 2015 z dévodu mierneho

narastu trzieb a poklesu zostatkovej hodnoty odpisovaného dlhodobého majetku:

Obrat dlhodobych aktiv (hodnoty v tis. EUR) 31.12.2016 | 31.12.2015
A) TrZzby z ndjomného a sluzieb 3,492 3,243
B) DIhodoby majetok (zostatkova hodnota) 22,562 22,638
Obrat dlhodobych aktiv (A/B) 15% 14%

Bezna likvidita sa v roku 2016 vyrazne znizila oproti roku 2015 z dévodu poklesu hotovosti na
bankovych uctoch spoloCnosti spdsobenej vyplatenie prebytku hotovosti pred predajom

pdvodnym vilastnikom spoloénosti:

Bezna likvidita (hodnoty v tis. EUR) 31.12.2016 | 31.12.2015
A) Obezny majetok 1,617 6,297
B) Zavazky 24,672 23,124
BeZna likvidita (A/B) 6% 27%

Doba obratu pohladavok bola v roku 2016 nizka, avak oproti roku 2015 sa mierne zvysila:

Pohladdvky z obchodného styku (hodnoty v tis. EUR) 31.12.2016 | 31.12.2015
A} Netto hodnota pohladavok 387 290
B) Trzby z ndjemného a sluzieb 3,492 3,243
Doba obratu pohladavok (A*365/B) 41 dnf 33 dni




VI.

ViI.

VIII.

X,

XII.

XIii.

Vyznamneé rizika a neistoty

Spolo&nost &eli vyznamne] konkurencii na Uzemi Bratislavy. V nasledujucich rokoch bude
spolognost dalej vystavena novej ponuke kanceldrskych priestorov na tomto vysoko
konkurenénom Uzemi. Vyhodou v porovnani s konkurenciou bude lokalita, kvalita
nehnutelnosti a urovef poskytovanych doplinkovych sluzieb.

Spoloénost je vo vyznamnej miere financovana cudzimi zdrojmi. Aj napriek nepomeru medzi
vlastnymi a cudzimi zdrojmi spolognosti, sploénost nepredpoklada, Ze bude mat tento fakt
vplyv na &innost spolo&nosti, nakolko je financovanie spoloénosti zabezpecené.

Buduci vyvoj spolocnosti

V nasledujicich rokoch bude spolo&nost pokradovat v doterajsej Cinnosti, prenajmu
kancelarskych priestorov, a bude zabezpelovat riadny chod nehnutelnosti. Spolocnost
vyldtuje spotrebované sluzby a energie vSetkym nagjomcom.

Vplyv Uctovnej jednotky na zivotné prostredie

Spolodnost podas svojej existencie nemala negativne dopady na Zivotné prostredie
a nepredpokladd sa, e by knejakym negativnym dopadom doSlo v buducnosti. Dany
predpoklad tykajlci sa vplyvu na Zivotné prostredie vyplyva z povahy ¢innosti Spoloénosti.

Naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo&nost nevyvijala v priebehu roka 2016 Ziadnu ¢innost tykajucu sa vyskumu a vyvoja.

Vplyv UCtovnej jednotky na zamestnanost

Spoloénost v roku 2016 nezamestnavala ziadnych zamestnancov.

Udaj o organizatnej zlozke v zahranii

Spoloénost nema organizaénu zloZku podniku v zahranici.

Nadobudanie vlastnych akcii a podielov

Spoloénost v roku 2016 nenadobudla vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a akcie,
dogasné listy ani cbchodné podiely materskej Ugtovnej jednotky.

Navrh na rozdelenie zisku

Valné zhromazdenie spolo&nosti rozhodne o vyplateni zisku spoloCnosti za rok 2016 v
pomere podielov spolocnikov po prideleni do rezervnych fondov spolo€nosti.



XIV. Udalosti osobitného vyznamu, které nastali po skonceni
uctovného obdobia, za které sa vyhotovuje Uctovna sprava

Spolo¢nosti nie st znédme Ziadne iné skuto&nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je
zostavena uctovna zavierka, ktoré by vyznamnej$im spdsobom menili vysledky G&tovnej
zavierky za rok 2016, resp. by vyznamnejSim spdsobom ovplyvnili &innost spolognosti
v nasledujucich uétovnych obdobiach.

V Bratislave dna 20 3 2017 _
YV /7

Ing.Tomas Plachy, MBA
Konatel



