Vvroéna sprava druZstva za rok 2016

1. ZAKLADNE UDAJE O DRUZSTVE

Obchodné meno uc¢tovnej jednotky : Spravcovské bytové druzstve IV KoSice
Sidlo u¢tovnej jednotky : Levodska 3, 040 12 KoSice

Deii zapisu : 16.2.1972

Hlavné ¢innosti druZstva:
- sprostredkovanie pripravy vystavby a vystavby
- sprava bytov
- predaj bytov a nebytovych priestorov
- prengjom nebytovych priestorov
- nakup a predaj stavebného materialu, bytovych konstrukénych prvkov a zariadeni
- nakup a predaj vodoinstalaéného a elektroinstalacného materialu
- prevadzkovanie retransmisie na zéklade rozhodnutia o registracii retransmisie
¢. TKR/213/2002
- kopirovacie a rozmnoZovacie sluzby
- reklamn4 a propaga¢na ¢innost’
- sprava bytového alebo nebytového fondu
- vykonavanie mimogkolskej vzdelavacej ¢innosti
- idrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu voInych Zivnosti

Zoznam ¢lenov organov druzstva

1. gtatutérny organ : predstavenstvo
Ing. Ivan JaseCko — predseda predstavenstva
JUDr. Méria Lérinczova — podpredseda predstavenstva
Ing. Miroslav Skacel, PhD. - ¢len
LCudmila Jal¢dkova — ¢len
Be. Iveta Hol'akova - ¢len
Bc. Miroslav Nagy — ¢len
Doc.RNDr. Peter Javorsky, DrSc. —¢len
JUDr. Vladislav Geletka — ¢len
Dusan Matuséak - ¢len

Prokura : JUDr. Miéria Lérinczova — riaditel’ prokurista

2. Dozorny organ: kontrolnd komisia
Ing. Peter Niezgodsky — predseda komisie
Ing. Peter Farkas
DNDr. Nadezda Stevulova
Maria Peter¢akova
DusSan Semjan



2. GENEZA A PREDPOKLAD BUDUCEHO VYVOJA CINNOSTI
DRUZSTVA

Spravcovské bytové druzstvo vzniklo v roku 1972 ako Bytovy podnik. Od zatiatku zaloZenia sa
zaoberalo spravovanim bytov svojich &lenov a postupne odpredajom bytov do osobného
vlastnictva, t.zn. spravuje aj byty v osobnom vlastnictve. K 31.12.2016 Spravcovské bytové
druzstvo IV Kogice spravovalo 5 205 bytov, z toho 4 991 vo vlastnictve a 214 druZstevnych.

DruZstvo zabezpe&uje pre vlastnikov bytov pisomné hlasovania a d’alSie materidly potrebné ku
konaniu schddzi vlastnikov. Bytovym domom spravuje fond prevadzky, udrzby oprdv, bankové
udty, vybavuje a spravuje Givery na obnovu bytovych domov a zabezpeCuje dalSie Cinnosti spojené
s prevadzkou a udrZbou bytov. V roku 2009 zaviedlo do uzivania novy softvér od spolo¢nosti
ANASOFT APR spol. s r.o. Bratislava a to IS DOMUS, IS FINUS a Mzdy, ktory podstatne ulah¢il
sledovanie hospodarenia bytovych domov a spravcovského bytového druzstva.

V roku 2016 druzstvo investovalo prostriedky do vymeny okien na Mlynarskej ul. ako aj opravy
bleskozvodov na Mlynarskej a Topolovej ul. a dosiahlo kladny vysledok hospodédrenia. PoCas
celého roka uhradzalo druZstvo v termine splatnosti zavizky voéi vietkym Statnym inStiticiam
a poistovniam i svojim obchodnym partnerom a zamestnancom. PoZiadavky bytovych domov sa
snazil technicky usek splnit’ v €o najkratSom termine.

Aj v daldom obdobi bude spravcovské bytové druZstvo pokraovat’ vo svojom predmete
ginnosti, hlavne v sprave bytovych domov a podnikatel'skych aktivitdch. Prioritnou ulohou zostava
ziskavanie novych bytovych domov do spravy. DruZstvo bude pokracovat’ vo vyznamnej obnove
bytovych domov a investovat’ do najnutnejej udrzby a oprav vlastného majetku. Predpoklada
ukongdit’ uctovny rok 2017 s kladnym vysledkom hospodérenia.

3. ORGANIZACNA STRUKTURA DRUZSTVA A ZAMESTNANOST

Stav a $trukturu pracovnikov k 31.12.2016 a 31.12.2015 vyjadruje nasledovna tabulka :

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
predchadzajice ictovné
obdobie
Priemerny prepocitany poCet 30 31
zamestnancov
z toho: pocet vediicich zamestnancov 3 3




4. DODAVATELIA A ODBERATELIA

Hlavnymi odberatelmi Spravcovského bytového druzZstva su vlastnici bytovych domov
a Clenovia druZstva, ktorym druZstvo spravuje byty.

Ako odberatelia vystupuji aj podnikatelia a spolo¢nosti, ktorym bytové druZstvo
prenajima svoje nebytové priestory. Medzi najvyznamnejich patria : ELS, s.r.0., Izol4cie s.r.o0.,
APIL s.r.o0., Pilecka Darina, Bertovi¢ Ladislav, Izolcentrum, DIVERSIS,s.r.0., IDEEX, s.r.o.
VAMEX, a.s., Bur¢dk s.r.o., Safai Tibor, Sasfai Viktor a d’alsi.

Do skupiny vyznamnych dodévatel'ov patria spolo¢nosti: Slovak Telekom a.s. Slovenska
posta a.s., ANASOFT ART spol. s ro., Tepelné hospodarstvo s.r.o., Teplareii Kosice, a.s.
Vychodoslovenska vodarenska spoloénost’,a.s.,Vychodoslovenska energetika, a.s. , HUMIN s.r.o0.
Certa K s.r.0. .a d’alsi.

O vybere dodavatel'ov komplexnej obnovy bytovych domov rozhoduju vlastnici bytov a
nebytovych priestorov hlasovanim.

5. INE DOLEZITE INFORMACIE

Spravcovské bytové druzstvo nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruiacim spolo¢nikom.
Spravcovské bytové druZstvo neméa  spolodnikov ani akciondrov a nie je suUcastou Ziadneho
konsolidovaného celku.

Druzstvo neuétovalo o nadobudnuti vlastnych akcii, doasnych listov, obchodnych podielov

alebo akeii,

6. EKONOMICKE A FINANCNE UKAZOVATELE

6.1 Struktira majetku

Majetok druzstva k 31.12.2016 dosiahol vysku 28 568 782 € a sklad4 sa z nasledovnych
poloziek (v €):

— Neobezny majetok 1 894 923
— ObeZny majetok 26 653 141

— Casové rozli¥enie nakladov
budtcich obdobi 20718



NEOBEZNY MAJETOK

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok (v €)

| Konegny stav
Obstaravacia cena
Softvér 40 947 0 0 40 947
Pozemky 5200 1 470 2 322 4 348
Stavby 2 372 812 0 148 158 2 224 654
Samost.hnut.veci a subory 208 931 0 0 208 931
Celkom . 2 627 890 1470 150 480 2 478 880
Oprawky k softvéru 40 306 480 0 40 786
Oprawky k stavbam 332 002 15 516 0 347 518
Oprawky k samost.hnut.vec.a sub. 194 318 1335 0 195 653
Opravky celkom 566 626 17 331 0 583 957
Zostatkova Gétovna hodnota. | 2061264 15861 150 480 1 894 923

FINANCNY MAJETOK

NiZ$ie uvedeny majetok v tabulke zahfia aj majetok bytovych domov . PoloZka beZné
bankové uéty je uvedena spolu s finanénymi prostriedkami bytovych domov. V jednotlivych
bankach st tieto peniaze vedené oddelene na samostatnych uctoch bytovych domov.

vE
~ Druh finanéného majetku | stav k31122016
Pokladnica 3930
Ceniny 3630
Peniaze spolu 7 559
BeZne bankowe Ucty 5592 367
Celkom finanény majetol i M 5599926




6.2 Struktira kapitalu

Kapital druzstva k 31.12.2016 vo vyske 28 568 782 € sa ¢leni na vlastny kapital, cudzi
kapitdl a Casové rozliSenie. Vlastny kapital je vlastné imanie, cudzi kapital predstavuju cudzie
zdroje, teda zavizky a rezervy:

- Vlastné imanie 1892049 €
- Zavazky 26 642 155 €

- Casové rozligenie vydavkov
a vynosov budtcich obdobi 34578 €

Polozka vlastného Bezné ucétovné obdobie
imania
Stav na zadiatku| Prirastky Ubytky Presuny |Stav na konci
uét.obdobia uét.obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 40 107 0 0 0 40 107
Ostatné kapitalové fondy 2005115 35 158 218 461 0 1821812
Nedelitelny fond 29 875 0 0 0 29 875
Vysledok hospodarenia
bezného UEt. obdobia 776 0 520 0 256

Druzstvo nema informacie o vyznamnych rizikach a neistotach, ktorym by bolo vystavené.

Cinnost druZstva je riadena tak, aby boli reSpektované zékony na ochranu Zivotného
prostredia , najmé Vyhlaska ¢.284/2001 Z. z. o odpadoch , Vyhlaska MZP SR ¢&. 408/2003 Z .z.
o monitorovani emisii a kvality ovzdusia a Vodny zakon NR SR ¢.364/2004 7. z.

7.NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Predstavenstvo navrhuje ZhromaZdeniu delegatov schvalit® zisk dosiahnuty za rok
2016 v celkovej vyske 255,74 € nasledovne:

e

epridel do socialneho fondu 255,74



Stav majetku a zavizkov ku koncu roka 2016 v porovnani s koncom roka 2015 vyjadruje

nasledovn4 tabul’ka (v €):

MAJETOK SPOLU 28568 782| 27252662 1316120 104,83
NeobeZny majetok 1894923 2061262 -166339 91,93
Dlhodoby nehmotny majetok 161 640 -479 25,16
Dlhodoby hmotny majetok 1 894 762 2060 622 -165860 91,95
ObeZny majetok 26653141 25170429 1482712) 105,89
Z4soby 50 884 46 567 4317 109,27
Dlhodobé pohl'adavky 14 735 046 14 801 386 66340 99,55
Kratkodobé pohl'adavky 6267285 5140552 1126733, 121,92
Finan¢né ulty 5599926 5181924 418002 108,07
Casow rozlidenie 20718 20971 253 98,79
VLASTNE IMANIE

A ZAVAZKY SPOLU 28 568 783| 27252662 1316121 104,83
Vlastné imanie 1892050, 2075873 -183 823 91,14
Zakladné imanie 40107 40 107 0 100,00
Kapitalové fondy 1821812 2005115 -183 303 90,86
Fondy zo zisku 29875 29875 0 100,00
Vysledok hospodérenia za i¢tovné obdobie 256 776 5200 3299
Zaviizky 26 642155 25140377 1501778 105,97
Zakonné rezervy 9475 9565 -90 99,06
Dlhodobé zavazky 3596 543 3461134 135409 103,91
Kratkodobé zavazky 7149118 7023 547 125571 101,79
Bankové Givery a vypomoci (bytové domy) 15887019 14 646 131 1240888 108,47
Casové rozliSenie 34 578 36 412 1834 94,96




Vynosy a ndklady dosiahnuté v roku 2016 oproti r. 2015 podFa poloZiek vykazu ziskov
a strat, ktory je suCast'ou ui¢tovnej zavierky r. 2016 st uvedené v tabulke (v €):

2.2015  Rozdiel | 2016/2015
Ph A b | 2016-2015 v%
rzby z predaja sluZieb 707 554| 716 336 -8 782 98,77
Trzby z predaja dihodobého nehmotného majetku,
dlhodobého hmotného majetku a materiélu 1 640 25 276 -23636 0,00
Ostatné wnosy z hospodarskej innosti 140 705 134 879 5826 104,32
Spotreba materialu , energie a ostatnych
neskladovatelnych dodavok 96 752 92 798 3954 104,26
Sluzby 91 889 94 849 -2 960 96,88
Osobné naklady 605 443 631 861 -26 418 95,82
Dane a poplatky 21 840 20 154 1686 108,37
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku 17 331 17 880 -549 96,93
Zostat.cena predaného dihod.majetku a predaného mater. 1470 840 630 0,00
Ostatné naklady na hospodarsku €innost 11 547 15 926 4 379 72,50
2183| 1444, 166,15
139 -92 33,81
Ostatné wnosy z finanénej Cinnosti 1 -1 0,00
Ostatné naklady na finanént ginnost 1746 63 103,61
Vysledok hospodarenia z financne
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie oy K
pred zdanenim ' : 1865 576 1289 32378
Dan z prijmov spolu, z toho 1609 -200 1 809 -804,50
Dan z prijmov splatna 2 888 2 905 -17 99,41
Dan z prijmov odloZena -1 279 -3 105 1826 41,19
Vysledok nia za Gétovné obdobi s oI
Ll r 776 -520 32,99

JUDr. Maria Lorinczova
riaditel’-

kurista






