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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionarovi akciovej spoloc¢nosti J&T Real Estate, a.s.

Sprava z auditu uétovnej zavierky

Nazor

Uskuto€nili sme audit 0¢tovnej zavierky spolo¢nosti J&T Real Estate, a.s. (d’alej len ..Spolo&nost™),
ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych Gétovnych zasad a uétovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena Gcétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spoloénosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu
podla zékona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o
Gétovnictve®).

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). NasSa zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit u¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zakona &. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona ¢&. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,zakon o Statutairnom audite®) tykajicich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre nas audit 0¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytujt

dostatoény a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zdoéraznenie skutoénosti
Upozortiujeme, Ze Spoloénost’ vykazuje k 31. decembru 2016 zapornii hodnotu vlastného imania vo
vyske 5 178 856 Eur. V suwvislosti s touto skuto¢nost'ou nas$ nazor nie je modifikovany.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu za uétovnl zavierku

Statutarny orgéan je zodpovedny za zostavenie tejto itovnej zavierky podla zdkona o Giétovnictve a za
tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie U¢tovnej zdvierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani 0&tovnej zavierky je Statutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretiZitého
pokraovania v ¢innosti v (¢tovnictve, ibaze by mal v amysle Spolo¢nost’ zlikvidovat’ alebo ukonéit’ jej
¢innost’, alebo by nemal inu realistickii moznost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit (¢tovnej zdvierky
Nasou zodpovednost'ou je ziskat primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje

vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby. a vydat’ spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
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podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti moéZu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by
sa dalo odévodnene odakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia
pouzivatel'ov, uskutodnené na zaklade tejto (ictovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu

uplatitujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gctovnej zavierky, ¢i uz v
ddsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujice na
tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu
pre na$ nizor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vySsie ako
toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahfiiat’ tajni dohodu, falSovanie, imyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gcelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spoloénosti.

o Hodnotime vhodnost’ pouZitych Gétovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost” i¢tovnych
odhadov a uvedenie s nimi stivisiacich informéacii, uskutonené Statutarnym organom.

e Robime ziver otom, & Statutirny organ vhodne v Gétovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o
tom, &i existuje vyznamné neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spoloénosti nepretrZite pokraovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v naSej sprave auditora na
stivisiace informacie uvedené v G¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat’ na$ nazor. Nage zavery vychadzaj( z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania naSej sprivy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti v8ak mozu spésobit, Ze
Spolo&nost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentéciu, $truktiru a obsah Gi¢tovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, &¢i 0&tovnd zavierka zachytiva uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Spriva k d’al$im poziadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzaji vo vvroénej sprave

Statutarny orgin je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro¢nej sprve, zostavenej podla
poziadaviek zakona o (¢tovnictve. Na§ vyssic uvedeny nazor na (¢tovnii zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyro€nej sprave.

V savislosti s auditom (étovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a zvéazenie, ¢i tieto informécie nie si vo vyznamnom nestlade
s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Gétovnej

zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.
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Vyro&nh spravu sme ku ditu vydania sprévy auditora z auditu G¢tovnej zévierky nemali k dispozicii.

Ked’ ziskame vyroéni spravu, zvazime, &i vyro&na sprava Spolognosti obsahuje informacie, ktorych

uvedenie vyzaduje zdkon o G&tovnictve, a na zéklade prac vykonanych pocas auditu Gitovnej zavierky,

vyjadrime nazor, Ci:

- informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2016 si v sillade s ictovnou zavierkou za
dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informacie podla zékona o u€tovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zaklade naSich
poznatkov o (iStovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej zavierky.

(JC\‘ le\r),

Bratislava 04. aprila 2017

PARTNER AUDIT, s.r.o. Ing. Maria Cveckova, CA

Licencia UDVA €. 283 zodpovedny auditor
Licencia SKAU ¢&. 890

oddiel: Sro, viozka . B1116,/B +421 905 7
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T [ pon UCTOVNA ZAVIERKA  [IHHITININND 1

podnikatelov v podvojnom Gcétovnictve

zostavenak 3 1.12.2016

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa pisu zPava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplfiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
2020219278 | y X mas | @01 2016
ICO o » 12 2016
35712155 mimoriadna velka

o Bezprostredne od 01 2015
e e priebezna 3 predchadzajtice
6 8 . 31 ] 0 (vyznaci sa x) obdobie do 12 2015

PriloZené sudasti u¢tovnej zavierky
X Suavaha (Ué POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

J & T REAL ESTATE, a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
PsC Obec

81102 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
ODD.: SRO, VLOZKA: 1352/8B

Telefonne cGislo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvélena dria: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo ¢lena é{za{utémeho orggnu Uctovnej jednotky alebo
27 . 03 L2 0 17 . . 20 podpisov;@ﬁanf fyzickej ogoby, ktora je uétovnou jednotkou:
Zaznamy danového tradu <
| Miesto pre evidenéné &islo Odtlatok prezentanej peciatky dafiového tradu I
MF SR €. 18009/2014 Vytlatenéd z aplikadcie eDANE Strana 1
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Ug POD 1 - 01
2::-1,'1_ STRANA AKTIV gﬁ:. vBeiné uétovné obdobie Bezpros’ivr;admzprsgcg_édzajﬁce
. 5 e | 1 Brutto - dast 1 Netto 2 uctovne obdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 9291902 8710503
rr02+r.33+r.74
581399 8365102
A. | Neobezny majetok | 02 1514604 1005665
R03+r11+r21
508939 f13537
Al | Dlhodoby 03 138047 16395
nehmotny majetok
stcéet (r. 04 azr. 10)
121652 285827
Al1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softver 05 61285 16395
(013) - /073, 091A/
44890 25927
3. | Ocenitelné prava 06 76762
(014) - /074, 091A/
76762
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok
(041) - 1093/
Poskytnuté
7. preddavky 10
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
All. | Dlhodoby hmotny | 11 976233 588946
majetok
stcet (r. 12 az
r. 20) 387287 627610
A1, | Pozemky 12 299083 299083
(031) - 1092A/
299083
2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/
Samostatné
3. hnutelné veci a 14 5 5 1 3 8 1 1 6 4 0 9 4
stibory hnutelnych
veci
(022) - 1082, 092A/ 387287 221027

== MF SR ¢. 18009/2014 Strana2 ==
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U& POD 1- 01
Ozna- ¢ Cislo BeZné Gétovné obdobhie Bezprostredne predchadzajiice
sonis | STRANAAKTVragi ] Brutto - cast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a b c
Korekcia - cast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
{azné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby | 17 69000 69000

hmolny majetok
(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/ 69000

7. | Obstaravany 18 567609 56769

dlihodoby hmotny
majetok
(042) - 1094/ 38500

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+- 097) +/- 098

Alll. | Dihodoby finanény | 21 4003214 4003214

majetok
Ucet (r. 22 az
ey 60000

Podielové cenné
A.lll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
Gctovnych
jednotkéach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou tG¢astou
okrem v prepojenych
Gctovnych jednotkach
(062A) - /086A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /0S6A/

4. | Pozictky prepojenym | 25
Gcétovnym jednotkam
(06BA) - /086A/

Pozicky v ramci
5. podielovej &asti 26 1 0 0 3 2 4 1 0 O 3 24
okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

6. | Ostatné pozicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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U POD 1 - 01

Stvaha

20202192738

o35712155

UL

Ozna-
éenle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné uétovné obdobhie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
Gétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pﬁiiék%a ostalny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uty v bankach

s dobou viazanosti
dlh3ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - 1096A/

31

60000

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

300000

300000

Obezny majetok
L3d+r.41+r 53+
r.66+r 71

33

7570259

497799

72460

7421811

B.lL

Zasoby
stcet (r. 35 az
r. 40)

34

B.I.1.

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokongena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dihodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

14760687

476687

599302

B.II1.

Pohladavky

z obchodného
styku

shcet (r. 43 az r. 45)

42

1476687

476687

525553

MF SR ¢. 18009/2014
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Ué POD 1-01
Ozhéi- n &islo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
conte | STRANAAKTIV oy, 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 tctovné obdobie
a b c
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voci 43
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej ucasli okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

16| 5oy | 48 1476687 1476687
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) - 595553

1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voéi prepojenym
tctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostalné pohladavky
4. | vramci podielove] 48
Gcéasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky vodi
spolo€nikom,

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena dafnova 52
pohladavka

. 3749
B.IIl. | Kratkodobé 53 6001900 59290440

pohfadavky
stiéet (r. 54 + r. 58

asr. 65) 72460 6800619
B.IIL1.| Pohladavky 54 5364517 5292057

z obchodného

::’:yéke‘:(r.SSair.ST) 72460 5785645

Pohl'adavky z obchod-
1.a. | ného slyku voti 55
prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/
Pohladavky z cbchodné-
1.p. | ho styku v rémci podielo-| 56
vej icasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
udtovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/
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U& POD 1-01
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
genle 5 rladkiy i Brutto - Gast' 1 Netto 2 étovné obdobie
2 ¢ Korekcia - Cast' 2 Netto 3
Ostatné pohladavk
1.e. zzbchodpného slykx 57 5364517 5292057
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
s14h, 72460 5785645
2. | Cista hodnota 58 116777 116777
zakazky
oA 521342

3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym
Gstovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-
dévok voti prepojenym
G&tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohl'adavky voci
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
365A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafiové pohladavky | 63 31341 31341
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

9. | Iné pohtadavky 65 489265 489265

(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A
- 1391A/ : 493632

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
stcet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych Uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Viasiné akcie a 69
vlastné obchodné R

podiely
(252)

4, | Obstaravany 70
krétkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/
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LUc POD 1 -01
2::;1 STRANA AKTIV r?;:::,u vBeiné uctovné obdobie Bezpros’.t.redne predch_’édzajﬂce
b c 1 Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 létovné obdobie
2 Korekcia - Cast' 2 Netfto 3
B.V. |Finan&né uéty 71 9167 2 91067 2
r72+r73
21890
B.V.1. | Peniaze 72 14198 14198
(211, 213, 21X)
19986
2. | Uty v bankach 73 77 47 4 77474
(221A, 22X, +/- 261)
1904
C. Casové rozlisenie | 74 207039 2070309
suget (r. 75 aZ r. 78)
229754
Néaklady buddcich
C-1. | obdobi dihodobsé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich | 76 203395 203395
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 2 0 2 0 9 2
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budicich 78 3644 3644
obdobi kratkodobé
N 27662
Ozna- STRANA PASIV Cislo g ; . Bezprostredne
ce:e i rla:ku BeZné uétovné obdobie 4 predchédzajiice Gétovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
R0+ 10 & £ 79 8710503 8365102
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 1 190+1.93+1.97+1.100 8o -5178856 -2239350
Al | Zakladné imanie suéet (r. 82 aZ . 84) 81 5310400 5310400
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5310400 5310400
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
“| (1-/353)
All. | Emisné 4zio (412) 85 826529 826529
A.lll. | Ostatné kaplitalové fondy (413) 86
AV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 165354 143095
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G17a, 418, 421A, 422) 88 1653354 143095
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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U& POD 1 - 01

Suvaha

2020219278

0357121585

I 1

Bezprostredne predchadzajlice ictovné

Ozna- i Cisl e 5 .
s STRANA PASIV i Bezné tétovné obdobie obdoble
a b c 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
| sGéet (r. 94 aZ r. 96)
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AL majetku a zavazkov (+/- 414) -
5 | Ocerovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ugastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlG&ent, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | o8 v r o9 ’ o7 -8541634 -87419609
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 — 8541634 -87419609
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85+ r. 86 | 100 -—
+ R 87+ 90+ r.93+r.97 +r.101+r 141) 2 9 3 9 5 0 5 2 2 2 5 9 5
Zavazky 1102+ 118+r.121+r 122
B. |4t 43655 139+ v 140 101 13844141 10525849
Dihodobé zavazky
Bl | guget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 1056995 5044841
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
B.l1. | ciget (r. 104 a2 r. 106) 10 1017138 585893
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavizky z obchodného styku vramci podielo-
1.b.| vej ugasti okrem zavéazkov vodi prepojenym | 1056
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108
" | Gtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavizkov voéi prepojenym Gétovnym | 109 4355895
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidineho fondu (472) 114 127 29 36291
Iné dihodobé zavazky
101 (336A, 372, 474A, 47XA) b 271248 66762
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
‘| (373A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zavazok (481A) 117
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. Sdvaha
Ue POD 1 - 01

mc20202192738

o356712155

Bezprostredne predchadzajice Guétovné

O STRANA PASIV in. Bezné G&tovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.AL | Dihodobé rezervy r 119 +r.120 118 13500
B.1l.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostainé rezervy (459A, 45XA) 120 13500
B.lll. | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky
BIV. | sicet (r. 123 + . 127 a2 1. 135) 122 12597554 37917738
Zaviazky z obchodného styku
B.VA Saget (r. 124 az r. 126) 12 4210975 3361249
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| uctovnym jednotkém (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
g_avéz_ky z obchodného st)il_tu v rél_'ncl_podle!ovej
1.0 Gefoungm odnolkam (121 A, 395A 334A, 3254, | 125
396A, 32XA, 475A, 476A, ATBA, 47XA) '
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
Eﬁ"EA, 476A, 4T8A, 47XA) 4 2 1 O 9 7 5 3 3 6 1 2 4 9
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky voéi prepojenym Gétovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielove] Ggasti
4. | okrem zévézkov voéi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkém (361A, 36)?A,%71A?’47XA) y 7 7 2 0 0 4 2
5 Zavézky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
‘| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavizky vodi zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) L 271189 185689
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 126073 112131
Danové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 92330 93547
9 Zavazky z derivatovych operécii 134
“| (373A, 377A)
Iné zavazky
10.| (3728, 379, 474A, 4T5A, 470A, 4TXA) | 120 176945 39162
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 185037 170410
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 154943 135570
2. | Oslatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 300914 34840
BeZné bankové Uvery
BVL | (221, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) P 4555 1505320
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 149
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 az . 145) Lo 45218 78603
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
2. | (383A) 143
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé
5 | 144 25000
4. Vynosy budicich obdobi kratkodobé 145 4 5 2 1 8 5 3 6 0 3

(384A)
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AHELL ] .

éinnosti (+/=) (r. 02 -r. 10)

Vykaz ziskovastratipc 2 0 202 1927 8(Ko3 57 12155
U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Gislo T e = =
e Text rradkis I m—— bezprostredne p;sgglt;?:zajuce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (8ast' uét. tr. 6 podla 01 24955215 19620056
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
Wty fospodis 02 25235341 20607619
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | TrZby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lIl. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 24955215 196200566
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 08
© | (+/=) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (i¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI, maje{ku?dlhoéobého hmotného majetkua | 08 667212
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (44, 645, 646, 648, 655, 657) 09 280126 320351
Naklady na hospodarsku ¢innost' spolu
# |p11+r12+4r 13414+ 154520+ | 10 27942421 20126474
R21+r24+r.25+r 26
A | Naklady vynaloZené na obstaranie 11
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 7 9 2 8 9 4 1 8 3 2 2 1
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uctova skupina 51) 14 20561486 14114344
E. | Osobné naklady (. 16 aZ r. 19) 15 632296 2 5387500
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 5155337 4307815
5 Odmeny &lenom organov spolocnosti a 17
" | druzstva (523)
Naklad i isteni
3 | ey pamodiEine golciens 18 1097182 1014542
4. | Socialine naklady (527, 528) 19 70443 65143
F. | Dane a poplatky (1&tova skupina 53) 20 5887 1556 3
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. nel'lllmglnérgu maje?kuadsihodobému 21 8 3 6 4 5 6 6 5 3 9
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | & dihodobého hmotného majetku (551) = 83645 66539
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 4 9 2 7 5 0
I gp;r_{a)vné polozky k pohladavkam (+/-) o5 3 4 6 6 — 2 4 1 8
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
J. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 172081 268975
e Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 —_ 2 7 0 7 0 8 0 4 8 1 1 4 5
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Vykaz ziskov a strat

2020219278

ko3 5712155

LT —

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo = — — =
Zonle Text cladii besné fictovné obdobie bezprostredne nggg?edzajuce uétovné
a b c 1 2
W Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
0B+ 07)-(r 1 +r 1241 13+1.14) | 28 3600835 5322491
- Vynosy z finanénej €innosti spolu r. 30
413141354130 4r.42+r.43+1.44 | 20 74213 55725
Vil Triby z predaja cennych papierov a 10
" | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31

" | stcet (r. 32 aZ r. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 30

" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)

Vynosy z cennych papierov a podielov

2. | v podielovej G¢asti okrem vynosov 33

prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)

3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34

" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35

© | sGcet (r. 36 aZ r. 38)

X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku| 4.

** | od prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)

Vynosy z kratkodobého finanéného majetku

2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37

prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)

3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38

" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (. 40 + 1. 41) 39 14328 53220
X1 Vynosové troky od prepojenych 40

" | aétovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 14328 53220
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 937 2302

Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) | 44 589048 203
« | Naklady na finanént €innost’ spolu r. 46
4T AT+ A8+ 1. 4041, 52 +1.53+1.54 | OO 300009 315144
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodaby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

" | (+F-) (565)

N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 286631 310752
N1 Nakladové uroky pre prepojené uctovné 50
’ jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 2860631 310752
0. | Kurzové straty (563) 52 2889 2592
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

* | néklady na derivatové operacie (564, 567)

Q. Ostatné naklady na finanénua ginnost 54 1 0 4 8 9 1 8 0 0

(568, 569)
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Vykaz ziskov a strat

2020219278

o357121355

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

U¢ POD 2 - 01
Skuto¢nost’
- ¢ z — — =
Qe Text b T — bezprostredne p;ggzziaedzajm:e iEtovné
a b c 1 2
wid Vysledok hospodarenia z finanénej = -
éinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 225796 259 419
ok Vysledok hospodarenia za Gictovné —
obdoble pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) >° 2932876 221726
R. | Daf z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 6629 - 869
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 2880 2880
2. | Daf z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 37 409 -37409
5 Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spologénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za (ictovné
*++ | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 2939505 2225095
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

J & T REAL ESTATE, a.s.
Dvofakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spoloénost J & T REAL ESTATE, as. (dalej len Spolognost), bola zaloZend 26. novembra 1996 a do obchodného
registra bola zapisand 10, marca 1997 (Obchodny register Okresného siidu Bratislava I v Bratislave, oddiel: Sa, vlozka &.:
1352/B).

Hlavnymi finnost'ami Spolo¢nosti sii:

— developerska ¢innost’,

— inZinierska &innost’ — obstardvacia ¢innost’ v stavebnictve

— prendjom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych ako zdkladnych sluzieb spojenych s prenijmom,
— obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutel'nosti a majetku,

— uskuto&fiovanie stavieb a ich zmien

2. Diétum schvélenia utovnej zévierky za predchadzajtice fi¢tovné obdobie
Uttovnd zévierka Spolognosti k 31. decembru 2015, za predchadzajice uétovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromaZdenim Spolo&nosti 30. septembra 2016,

3. Pravny ddvod na zostavenie uctovnej zivierky
Ubtovna zévierka Spolotnosti k 31. decembru 2016 je zostavend ako riadna iétovna zévierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z.z. ouétovnictve (dalej ,,zdkon o titovnictve™) za Udtovné obdobic od 1. janudra 2016 do
31. decembra 2016.

Ugtovna zdvierka je uréena pre pouzivatefov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a udtovnictve a ktori analyzuji tieto informdcie s primeranou pozornostou. Ugtovna zévierka neposkytuje a ani nemdZe

uuuuu

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informécie o skupine
Spoloénost’ nesplfia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o uétovnictve definujlice povinnost' zostavenia
konsolidovanej tiétovnej zévierky, a preto Spoloénost’ nezostavuje konsolidovanii iétovni zdvierku za rok 2016 a ani sa
nezahffia do Ziadnej konsolidovanej udtovnej zavierky.

5. Priemerny prepofitany pofet zamestnancov
Priemerny prepoéitany poéet zamestnancov Spoloénosti v uétovnom obdobi 2016 bol 90 (v tiétovnom obdobi 2015 bol
87).

6. Zverejnenic Gitovnej zdvierky za predchidzajiice iétovné obdobie

Uttovnd zdvierka Spolognosti k31. decembru 2015 spolu so spravou auditora oovereni wltovnej zdvierky
k 31, decembru 2015 resp. vyroénou sprivou a dodatkom spravy auditora o overeni stladu vyroénej spravy s tictovnou
zévierkou bola uloZena do registra uétovnych zavierok 22. marca 2016 resp. 6. septembra 2016,

7.  Schvilenie auditora

Valné zhromaZdenie diia 30. septembra 2016 schvalilo spoloénost PARTNER AUDIT, s.r.o. ako auditora na overenie
Gigtovnej zavierky za (iétovné obdobie od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom $tatutdrneho orgdnu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne pdZicky, zaruky alebo

iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ely ¢lenov, ktoré sa vylctovavajit
(v roku 2015: Ziadne).
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C.

D.

DIC [2]o]2[oJ2]1]9]2]7]8]

INFORMACIE 0 AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira akcionérov Spoloénosti je k 31. decembru 2016 takéto:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
J&T Real Estate Holding, a. s. 5310400 100 100
Spolu 5310 400 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodisk4 pre zostavenie iitovnej zavierky
Ugtovna zdvierka bola zostavend za predpokladu, e Spoloénost’ bude nepretrzite pokradovat” vo svojej &innosti (going

concern).
Uttovné metddy a vieobecné fidtovné zasady boli utovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informicie o charaktere a ui¢ele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v stivahe
Transakeie, ktoré sa neuvadzaji v siivahe ale majii alebo méZu mat’ vplyt na finanénit situdciu G¢tovnej jednotky, si

uvedené v ¢asti F.

3. Poutitie odhadov a iisudkov
Zostavenie GStovnej zévierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil Gisudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikiciu Gétovnych metéd a Gstovnych zisad a hodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady st zaloZené na minulych skusenostiach ainych rozli€nych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie Gi€tovnych hodn6t
majetku a zéviizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto moZu li5it’ od odhadov.

Odhady asfivisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie uttovnych odhadov nie st vykézané
retrospektivne, ale s vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad kerigovany, ak korekeia ovplyvituje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budiicich obdobiach, ak korekeia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

('Isudky
V stvislosti s aplikdciou udtovnych metdd a uétovnych zasad Spolo&nosti nie sit potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uétovnej zdvierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolognost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze

by mohla viest' k ich vyznamnej iprave v nasledujticom t&tovnom obdobi,

4. Dilhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstarivacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, mont4Z, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stiéast'ou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie st troky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje redlnou hodnotou.

Uttovné odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku st stanovené vychddzajiic z predpokladanej doby jeho
pouZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
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Spoloénost  z dafiového hladiska odpisuje hmotny majetok zaradeny v odpisovych skupindch 1 a4 metédou
rovnomerného odpisovania po dobu stanovejnej Zivnotnosti odpisovaného majetku.

Predpokladana Metdoda Rocnd odpisové
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Dopravné prostriedky 4 linearna 25

Spoloénost’ z datiového hladiska odpisuje hmotny a nehmotny majetok zaradeny v odpisovych skupindch 2 a 3 metddou
zrychleného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Metdda vypodtu Gstovnych odpisov a odpisové sadzby si rovnaké ako pri vypoéte zrychlenych odpisov pre dafiové ticely
v zmysle §22-28 Zékona o daniach z prijmov & 595/2003 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov: V prvom roku odpisovania

je roény odpis uréeny ako ZC | v nasledujicich rokoch sa rotny odpis rovna _ 2XZC

Ka Kb—PRO
kde:
OC je obstaravacia cena investicie, ZC je zostatkové cena investicie,
Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb je koeficient v d'algich rokoch odpisovania
PRO je podet rokov odpisovania, ktoré iz uplynuli.
Predpokladana doba pouzivania, koeficienty odpisovania st uvedené v nasledovnej tabulke:

kinsap Okl‘,a,dan? . Koeficient v d'al§ich
doba pouZivania Koeficient v prvom . .
. . rokoch odpisovania
v rokoch roku odpisovania
Softvér 4 4 5
QOcenitel'né prava 4 4 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 4 5
Inventar 6 6 7

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2400 EUR aniZ8ia, a drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR a niZ8ia, sa iétuje jednorazovo do nakladov pri jeho obstarani. Pozemky
sa neodpisuju.

Dlhodoby hmotny majetok vratane technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouZivania najneskér do
28. februara 2009 v oceneni rovnom alebo nizSom ako 1 700 EUR, sa povaZuje za dlhodoby hmotny majetok a pokraéuje
sa v jeho odpisovani.

Pozemky a umelecké diela sa neodpisujt.

Postidenie znizenia hodnoty majetku
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v i¢tovnictve. Spoloénost opravné polozky k majetku netvorila.

5. Zasoby
Zisoby sa ocefiujii obstardvacou cenou (nakupované zasoby). Obstardvacia cena zahfiia cenu, za ktor( sa zdsoby

obstarali a naklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.). ZniZenie hodnoty zisob sa
zohl'adiiuje vytvorenim opravnej poloZky.

6. Zakazkova vyroba

Zakazkova vyroba sa vykazuje pouZitim metody stupfia dokondenia zdkazky (angl. percentage-of-completion method),
pridom stupeti dokondenia zédkazky sa zistuje kumulativne na zdklade aktudlneho rozpotu zmluvnych nékladov
a zmluvnych vynosov, ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i€tovnd zévierka ako pomer skuto¢ne vynaloZenych ndkladov na
zakazkovii vyrobu za vykonanii précu a aktualizovaného rozpoétu celkovych nékladov na zdkazkovii vyrobu.

Naklady na zdkazku sa vykdZu v obdobi, v ktorom vznikli. Néklady vynaloZené v beZznom roku a stvisiace s budiicou
¢innost'ou na zakazke sa do vypoétu stupiia dokonéenia nezahrni,
Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ultovna zévierka, sa rozdiel medzi doteraz pozadovanymi platbami za plnenie na
zékazkovej vyrobe a hodnotou zékazkovej vyroby podla metédy stupfia dokongenia, vykéZe v sivahe ako €istéd hodnota
zékazky so sivztaznym zépisom v prospech vynosov zo zékazky.
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Zhotovitefom poZadované sumy za vykonani pricu na zdkazkovej vyrobe sa vykdZu ako pohladivky z obchodného
styku so siivztaznym zépisom v prospech vynosov zo zékazky. Preddavky, kforé zhotovitel' prijal pred vykonanim
prislugne]j prace sa vykézu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.

7. Zakazkova vystavba nehnutel'nosti

Zikazkovd vystavba nehnutel'nosti — priebeiny transfer

Z4kazkové vystavba nehnutelnosti urdenej na predaj sa vykazuje podPa metddy stupfia dokongenia (angl. percentage-of-
completion method).

Zikazkovd vystavba nelinutel’nosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti urfenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového
zisku, t, . zisk sa vykéZe aZ pri predaji nehnutelnosti.

8. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohladdvky a pohladivky nadobudnuté
vkladom do zikladného imania sa ocefiujli obstardvacou cenou vritane ndkladov stivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymoZitel'né pohl'adavky.

9. Finanéné iéty
Finanéné niéty tvori pefiazna hotovosta zostatky na bankovych wiétoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnofy sa vyjadruje opravnou poloZkou.

10. Niklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobf sa vykazuji vo vyike, ktord je potrebnd na dodrZanie zdsady vecnej a
¢asovej suvislosti s Gi¢tovnym obdobim.

11. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, %e doglo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v utovnictve. Opravna polozka sa nétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Opravné poloZky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

12, Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceriuji obstardvacou cenou,
Ak sa pri inventarizacii zisti, 7¢ suma zévizkov je ind ako ich vySka v Gltovnictve, uvedl sa zivizky v uctovnictve
a v Gltovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

13. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujicu povinnost Spolofnosti, ktord vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budiicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy sii zéviizky s neur€itym &asovym vymedzenim
alebo vy&kou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zdvierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prisludny nékladovy iéet, ku ktorému zdvézok prisliicha. PouZitie rezervy sa étuje na
tarchu vecne prisludného G&tu rezerv so sivztaznym zépisom v prospech vecne prislusného étu zaviizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa iétuje opaénym iétovnym zapisom ako sa iétovala tvorba rezervy.

Rezerva na ziaruéné opravy
Rezerva na zaru¢né opravy bola vytvorena na predpokladané naklady na zéruéné opravy diela, ktoré bolo predané pred
31. decembrom 2016. Rezerva bude pouzitd v priebehu i¢tovného obdobia 2017,

14. Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do ddchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena zdravotnd dovolenka,
bonusy a ostatné nepefiazné poZitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa ibtujii v iétovnom obdobi, s ktorym vecne a asovo
stivisia,

15. Odlozené dane
OdloZené dane (odlo¥ena datiova pohladavka a odloZeny daiiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnoton majetku a aétovnou hodnotou zévizkov vykézanou v siivahe a ich
dafiovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat dafiovi stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat’ dafiovi stratu
od zakladu dane v budicnosti,
c) moZnost previest’ nevyuZité dafiové odpoéty a iné dafiové ndroky do budtcich obdobi.
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O odlozenej dafiovej pohl'adévke z odpogitatelnych dodasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strit a nevyuZitych
dafiovych odpottov a inych datiovych ndrokov sa Gétuje len viedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zdklad dane, vogi
ktorému ich bude moZné vyuZif, je dosiahnutelny. OdloZena daiiova pohladévka sa preveruje ku kazdému diu, ku
ktorému sa zostavuje Gidtovné zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze ziklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v case
vyrovnania odloZenej dane.

V stivahe sa odloZena dafiovéa pohladévka a odloZeny datiovy zaviizok vykazuju samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odloZent
daii z prijmov toho istého datiovnika a ide o ten isty daiiovy trad, mdZe sa vykézat' len vysledny zostatok G€tu 481 —
OdloZeny daitovy zavizok a odloZené dafiova pohladdvka.

16. Vynosy budiicich obdobi
Vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrianie zdsady vecnej a &asovej stvislosti s
uétovnym obdobim,

17. Prenajom (lizing) (Spolotnost’ ako nijomcea)

Finanény prendjom, Finan¢ny prendjom je obstaranie dihodobého hmotného majetku na zdklade ndjommej zmluvy
sdojednanym prdvom kiipy prenajatej veci za dohodnuté platby potas dohodnutej doby ndjmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Suéastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktori na konci dohodnutej doby finan¢ného prendjmu prechddza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu. Dohodnutd doba ndjmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podra dafiovych predpisov.

Prijatie majetku ndjomcom sa v uétovnictve najomeu tétuje v defi prijatia majetku na farchu prisludného uétu majetku so
sivzfaZnym zdpisom v prospech (¢tu 474 — Zaviizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finanéné naklady.

Platba nijomného je alokovand medzi splatku istiny a finanéné néklady. Finanéné néklady sa G€tuju na farchu Gctu 562 ~
Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie nijomea. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do nékladov priebeZne poas doby trvania
leasingovej zmluvy.

18. Cudzia mena

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia tiétovného pripadu prepoéitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v defi predchddzajiici ditu uskutognenia (iétovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakiipend.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo zdevizového tétu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije
referendny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi
predchddzajiici diiu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom it vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eur6pskou centrdlnou bankou alebo Ndrodnou bankou
Slovenska v deti predchddzajiici ditu uskutoénenia aétovného pripadu,

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na udet zriadeny v eurdch a z iétu zriaden¢ho v eurédch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovné zévierka, sa uz neprepocitavaju,

Majetok a zéviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje GStovnd zdvierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhldsenym
Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje U¢tovnd zdvierka,
a iétujt sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

19. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daii z pridanej hodnoty. S tieZ znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, &i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanti
zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové troky sa iétujli v idtovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.
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20. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo&nost’ zisti v beZnom tétovnom obdobi vyznamnt chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito
chybu na uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznammych chyb minulych ictovnych obdobi sa Gétuji
v beznom tétovnom obdobi na prislu$ny nakladovy alebo vynosovy icet.

V roku 2016 Spoloénost’ netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zivizky
Spolotnost’ md nasledujiice podmienené ziviizky, ktoré sa nesleduji v beZnom uctovnictve a neuvadzaju sa v stivahe:

e  Spoloénost’ eviduje nevy&erpany tverovy rdmec pri prijatom kontokorentnom tvere od banky vo vyske 5 500
000 EUR a nevyderpany uverovy ramec pri prijatej poZi¢ke od prepojenej Giétovnej jednotky vo vyske 1015
904 EUR.
Spolo¢nost’ poskytla peiiazné rucenie banke vo vyske 658 111 EUR.
Spoloénost poskytla pefiazné rucenie tretej osobe vo vyske 1493 693 EUR azéroveli v tej istej vyske
1 493 693 EUR prijala ru€enie od banky za zhotovenie stavby.

e  Spolo¢nost’ prijala bankové zdruky od viacerych bink na zabezpefenie splnenia povinnosti zhotovitel'ov/
dodédvatel'ov stavby vo vyske 3 907 641 EUR

e  Spolo¢nost dolasne previedla na banku svoje prdva a dofasne postipila svoje pohladivky na plnenia
vyplyvajlice z bankovych zdruk vystavenych inymi bankami za tielom zabezpecenia pohladavok Spolo¢nosti
vodi zhotovitefom stavby.

Vzhl'adom na to, ¢ mnohé oblasti slovenského dariového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu datiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az

potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prislunych organov. Vedenie
Spoloénosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Najaty majetok
Spoloénost’ mé v ndjme viacero administrativnych, bytovych, skladovych a inych priestorov. Celkové roéné najomné za
prenajimané priestory boli za rok 2016: 817 992 EUR (rok 2015: 798 764 EUR). Spolo¢nost’ méd v podndjme aj bytové

a kanceléarske priestory v Moskve, ich roéné najomné predstavovalo v roku 2016 sumu 14 256 EUR (rok 2015: 14 323
EUR).

Spolo¢nost’ ma v nijme (operativny lizing) osobné automobily od troch leasingovych spolo¢nosti. Rocény leasing
automobilov ¢inil celkom 237 052 EUR (v roku 2015: 261 405 EUR).

3. Prenajaty majetok

Spoloénost’ podnajima nebytové a skladovacie priestory tretim osobam na podnikatel'ské ucéely. Roéné vynosy z
najomného st 105 258 EUR (rok 2015: 173 043 EUR). Njomné zmluvy st uzatvorené na 2 a 10 rokov s moZnostou
predlzenia.

Spolognost’ prenajima inym spoloCnostiam parkovacie miesta v hodnote 53 847 EUR (rok 2015: 52 410 EUR).
Parkovacie miesta ma Spolo¢nost’ zaradené v dlhodobom hmotnom majetku.

F. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavizky

Struktira zavizkov (okrem zdvizkov zo socidlneho fondu) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom
prehlade:

18



Poznamky U PODV 3 - 01 1CO 3ls|7lt]2]1]5]s

pi¢ [2Jo[2To2]1]o[2]7]¢8]
31.12. 2016 31.12. 2015
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 311221 33 852
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti do | roka 12 290 888 3757926
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti | aZ 5 rokov 27 128 5008 550
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 1017 138 0
Zavizky spolu 13 646 375 8 800 328

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spoloénost’ neidentifikovala Ziadne skuto¢nosti medzi ditom, ku ktorému sa Uctovnd zévierka zostavuje a diiom
zostavenia Ui¢tovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodérenia Spoloénosti pripadne na celkovil
finanénu situdciu Spolognosti za obdobie od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016.

H. OSTATNE INFORMACIE

Ziadne
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