SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Statutarnemu organu Bytového druZstva Banovce nad Bebravou

Uskutognila som audit priloZenej ugtovnej zavierky Bytového dru¥stva,

ktora obsahuje Suvahu k 31. decembru 2014 vykaz ziskov a strat za rok

kongiaci k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju prehlad vyznamnych
ictovnych zasad a Gitovnych metdd a d’alsie vysvetPujuce informacie.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za tictovnil zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uétovnej zavierky, ktora poskytuje
pravdivy a verny obraz v stilade so zdkonom o uétovnictve & 431/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zékon o Gétovnictve®) a za interné kontroly, ktoré
Statutdrny orgdn povaZuje za potrebné pre zostavenie ucétovnej zavierky, ktord
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Mojou zodpovednost'ou je vyjadrit’ stanovisko k tejto uctovnej zavierke na zaklade
mdjho auditu. Audit som vykonala v silade s medzinarodnymi auditorskymi
Standardmi. Podra tychto $tandardov mam dodrZiavat etické poziadavky, naplanovat’
a vykonat’ audit tak, aby som ziskal primerané uistenie, Ze Giétovna z4vierka
neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucast’ou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o suméch
a idajoch vykézanych v Gttovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od tisudku
auditora, vratane postidenia rizik vyznamnej nespravnosti v uctovnej zavierke, ¢i uz v
dosledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do uvahy
interné kontroly relevantné na zostavenie uctovnej zavierky utovnej jednotky, ktora
poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol navrhnit auditorské postupy vhodné za
danych okolnosti, nie viak na tiéely vyjadrenia stanoviska k G&innosti internych
kontrol u¢tovne;j jednotky. Audit d’alej zahftia vyhodnotenie vhodnosti pouzitych
uctovnych zasad a G6tovnych metéd ako aj primeranosti uctovnych odhadov, ktoré
urobil Statutarny organ, ako aj vyhodnotenie celkovej prezentacie uétovnej zévierky.
Som presveddena, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatoény

a vhodny zaklad pre moje auditorské stanovisko.

Nézor

Podl’a mdjho nazoru Gidtovna zavierka poskytuje vo vietkych vyznamnych
sivislostiach pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Bytového druZstva Bdnovce
n/Bebravou k 31. decembru 2014 a vysledku jeho hospodérenia za rok kongiaci k
uvedenému détumu v siilade so zdkonom o G&tovnictve.

Ing. Méria Duvagova
Cislo licencie SKAU 216
o~ p—r
podpis auditora Eukre=s
datum spravy auditora:13. aprila 2015
adresa auditora: kpt. Nalepku 1770/14
018 41 Dubnica n/Vihom
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Dodatok spravy auditora

o overeni stiladu vyroénej spravy s uctovnou zavierkou
v zmysle zékona €.540/2007 Z. z. § 23 odsek 5

pre $tatutarnych zastupcov druzstva BD Bénovce n/Bebravou

1 Overila som G&tovni zavierku druZstva BD, so sidlom v Banoveiach nad Bebravou
k 31. decembru 2014, ku ktorej som vydala spravu v nasledujicom zneni:

Stanovisko

Podla médjho stanoviska, uétovna zévierka poskytuje vo vietkych vyznamnych stvislostiach
pravdivy a verny obraz finangnej situcie Bytového druistva k 31. decembru 2014

a vysledku jej hospodérenia za rok kontiaci k danému datumu, v sulade

so zakonom o Gétovnictve.

II. Overila som taktiez stlad vyro&nej spravy s vy3ie uvedenou Gi¢tovnou zavierkou.
Za spravnost zostavenia vyro¢nej spravy je zodpovedny Statutirny organ
spolo&nosti. Mojou tilohou je vydat’ na zéklade overenia stanovisko o stilade
vyro&nej spravy s Giétovnou zavierkou.

Overenie som vykonala v stilade s medzinarodnymi auditorskymi $tandardami. Tieto
Standardy poZaduju, aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primeranu
istotu, Ze informacie uvedené vo vyro&nej sprave, ktoré st predmetom zobrazenia v Gi€tovne;j
zévierke, st vo vietkych vyznamnych savislostiach v stilade s prislunou uétovnou zavierkou.
Informacie uvedené vo vyronej sprave som posudila s informaciami uvedenymi v itovnej
zévierke k 31. decembru 2014. Iné tidaje a informécie, ako ugtovné informacie ziskané

z udtovnej zavierky a ugtovnych knih som neoverovala. Som presved&end, Ze vykonané
overovanie poskytuje primerany podklad pre vyj adrenie stanoviska auditora.

PodPa méjho stanoviska uvedené ugtovné informacie vo vyroénej sprave Bytového druZstva
Banovee nad Bebravou poskytuji vo vietkych vyznamnych suvislostiach pravdivy a verny
obraz o Gétovnej zavierke k 31. decembru 2014 a s v sulade so zakonom o U¢tovnictve
¢.431/2002 Z. z. v zneni neskor¥ich predpisov.

Ing. Maria Duvadova £
Cislo licencie: 216 é )

{ E:S’ . o ?:‘1 A{.j’
Podpis auditora: |+ C.licencie 216

Adresa auditora: il

Dubnica n/Vahom, 28. méja 2015
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BYTOVE DRUZSTVO BANOVCE NAD BEBRAVOU, Svétoplukova 1601, 957 04 Banovce nad Bebravou
pravna forma: DRUZSTVO, 1CO; 00688177, zapisané v Obchodnom registri Okresného stidu Trengin, Odd. Dr, V1. &. 20/R

Vyrocna sprava
Hospodarenie a ekonomicka situacia
Bytového druzstva Banovce nad Bebravou
za rok 2014

Banovce nad Bebravou, 28.05.2015
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Vazeni delegati, vazeni hostia,

predkladam Vam vyroénu spravu, v ktorej Vas oboznédmim s hospodarenim a ekonomickou situaciou
Bytového druzstva v Banovciach nad Bebravou za rok 2014.

Nadalej vedieme povinne podvojné uctovnictvo, sme platcami DPH a rofna Gctovnu zavierku
overujeme auditorom.

A. Majetkova situacia bytového druzstva

Aktiva - majetok v € (netto v celych €) ROK 2013 ROK 2014
Neobezny majetok 6 820 202 6 050 794
-Dlihodoby nehmotny majetok 334 339
-Dlhodoby hmotny majetok 6 817 363 6 047 955
-DIhodoby finanény majetok 2 500 2 500
Zasoby 48 651 46 169
Dlhodobé pohladavky 2 677 002 2 893 450
Kratkodobé pohladavky 2346 734 2 188 488
Finanéné ucty 4 181 482 4 497 242
Naklady budtcich obdobi 14 659 12 151
Prijmy buddcich obdobi 51 241 78 286
Spolu Aktiva: 16 139 971 15 766 580

Pasiva - zdroje krytia v € (v celych €) ROK 2013 ROK 2014
Zakladné imanie 30 692 31689
Kapitalové fondy 7 169 382 6 534 844
Nedelite/ny fond 35 650 35 829
Statutarne fondy 274 716 291 261
Hosp. vysledok beZného obdobia - zisk 7 645 6 421
Rezervy 7 847 12 950
Dlhodobé zavazky 2 575 974 2819 259
Kratkodobé zavazky 2 891 954 2 692 098
Bankové uvery 2 966 136 3180613
Vydavky buducich obdobi 179 975 161 616
Vynosy buducich obdobi 0 0
Spolu Pasiva: 16 139 971 15 766 580

I. Dlhodoby majetok

Nehmotny majetok brutto v € ROK 2013 ROK 2014
Software 13 627 13 627
Ostatny nehmotny majetok 678 678
Obstaranie nehmotného majetku 0 0
Celkom 14 305 14 305

Dlhodoby nehmotny majetok predstavuje najma softver.

Hmotny majetok brutto v € ROK 2013 ROK 2014
Druzstevny - budova BD 411 267 412 731
Druzstevny - bytové domy 6 051 657 5 374 268
Druzstevny - zariadenia KDS 615 745 624 739
Druzstevny - zariadenia internet 347 702 347 702
Celkom 7 426 371 6 759 440
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U druzstevnych bytovych domov do$lo v roku 2014 k prevodu dalgich bytov do osobného vlastnictva,
ktoré sa vyradili z majetku druzstva, a to vo vyske 677 389 €.

Zariadenia KDS a internetu s kazdoro&ne technicky zhodnotené o zrealizované investicie. Za rok 2014
¢inili investicie do oboch zloZiek majetku v &istom vyjadreni 8 994 €.

Dlhodoby finanény majetok predstavuje obchodny podiel v dcérskej spoloénosti BDTS s.r.0.

Majetok v sprave druzstva v € ROK 2013 ROK 2014

Cudzi - bytové domy v sprave 21 053 889 21 053 889
Cudzi - byty prevedené do osobného 12012 183 12 689 302
vlastnictva

Cudzi - garaze, pozemky 650 216 650 216
Cudzi - kabelova opticka siet 48 312 48 312
Celkom 33 764 601 34 441 719

Celkovy pocet spravovanych bytov k 31.12.2014 &ini 3 215, z toho 600 bytov je druzstevnych,
130 je bytov najomnych v sprave BD a 2 485 je bytov v osobnom vlastnictve.

Vyvoj stavu zasob je priaznivy, nedoslo k zvySeniu stavu ani narastu bezobratkovych zasob bez
pohybu nad jeden rok, nebola vytvorena opravna polozka k zasobam

Il. Kratkodobé pohladavky — najomné

Stav Gétu ndjomné v € ROK 2013 ROK 2014

najomné byty -15 459 21 876
najomné garaze 360 538
najomné nebytové priestory -1 215 -1472
Celkom -16 313 20 942

Celkovy stav na ndjomnom za domy a nebytové priestory k 31.12.2014 je preplatok vo
vySke 20 942 €.

lIl. Statutarne fondy
Statutarne fondy v € ROK 2013 ROK 2014
Statutamy fond - domy 151 673 168 218
Statutarny fond - sprava 123 043 123 043
Celkom 274 716 291 261

Statutarne fondy predstavuju k 31.12.2014 sumu 291 261 €, o oproti minulému roku znamena
narast o 16 545 €.
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IV. Dlhodobé zavézky - fond oprav

Dlhodobé zavazky v € ROK 2013 ROK 2014
Financné prostriedky na spolo¢né opravy 1223 749 1434 550
Finan¢né prostriedky na opravy v byte 132 861 136 339
Fin. prostriedky rez. na spoloéné opravy 1187 783 1214 060
Celkom 2 544 393 2 784 949

Ugtovné stavy fondov predstavuji k 31.12.2014 sumu 2 784 949 €, ¢o oproti minulému
roku znamena narast o 240 556 €.

V. Bankové uvery

Bankové uvery v € ROK 2013 ROK 2014

Uvery na druzstevni vystavbu 238 256 206 323
Uvery na kotolne 8 404 530
Uvery na rekonétrukcie 2 536 854 2816 180
Uvery zo SFRB 182 622 157 580
Celkom 2 966 136 3180613

V roku 2014 boli prijatych 8 novych komerénych tverov na rekonstrukciu bytovych domov

A.DubCeka 1244, A.DubZeka 1251, A.Dub&eka 1252, 5.aprila 1021, Svatoplukova 1154, K Zornici 1209,
Druzstevna 611, Husitska 1258, v celkovej vy$ke 628 000 €.

K 31.12.2014 teda evidujeme 44 (verov prijatych na obnovu bytového fondu a vystavbu novych kotolni.
Finanéne prostriedky domov, ktoré cerpaju Uver, musia mat fondové peniaze na samostatnych
bankovych uctoch, ostatné domy zatial nemajii samostatné bankové uéty.

K 31.12.2014 ma samostatny fondovy bankovy Géet 37 bytovych domov. St to nasledovné domy:
5. aprila 1022, Slatinska 1332, Druzstevna 611, 612, 613, Husitska 1324, 1325, 5.aprila 790, Cyrila a
Metoda 1315, Kuku¢inova 1272, Partizanska 1607, Mojmirova 1294, 1295, 1296, M.R.Stefanika Z-54.
Kpt. Nalepku 403 Uhrovec, Rastislavova 1299, K priehrade 786, 788, M.R.Stefanika 161 Uhrovec,
Husitska 1258, Sladkovitova 1172, Sladkoviéova 183, Cibislavska 1025, Cyrila a Metoda 1307, Matice
slovenskej 1260-1261,5.aprila 1023, Svatoplukova 1240, K Zornici 1208, Gorazdova 1317, Mojmirova

1286, A.Dubceka 1244, A Dub&eka 1251, A.Dub&eka 1252, 5.aprila 1021, Svatoplukova 1154,
K Zornici 1209.

B. Dari z prijmov

V stlade s platnym Zakonom ¢&. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov bolo vypracované dafové priznanie,
kde za zdanite/né prijmy povaZujeme prijmy z podnikatelskej &innosti spravy a udrzby.

Zaklad dane 12 914,33 €
Sadzba dane 22,00 %
Dan-vypoéitana zo ZD 2841,15€
Dan-zaplatena darnova licencia 2 880,00 €




ZD05/2015 Priloha €. 5

C. Hospodarsky vysledok

Vazeni delegati, vaZeni hostia, poinformujem Vas o hospodareni druZstevnych domov a domov v
sprave bytového druzstva za rok 2014 a zaroveri Vam predlozim navrh na rozdelenie hospodarskeho
vysledku z podnikatelskej ¢innosti na schvalenie.

V r. 2014 su sucastou HV BD BN len kreditné droky bytovych domov, ktoré nemaju samostatny bankovy
ucet. Ostatne hospodarenie domov (t.j. vyuctovanie zaloh na splatku anuity, poistné a dan z NHN) sice
nie je za r. 2014 sucastou HV BD BN, predstavuje v8ak sumu 16 774,87 €, ktora bude tak ako doteraz
pripisana v prospech SF bytovych domov po zasadnuti ZD BD BN.

Hospodarsky vysledok ROK 2013 ROK 2014
-domy v €

Zalohy | Naklady | Rozdiel | Zalohy | Naklady | Rozdiel
Anuita 34316,67 | 34349,24 -3257 | 3451163 | 34216,25 295,38
Poistné 2900524 | 1225898 | 1674626 | 2902932 | 1225898 | 16770,34
Dar z nehnutelnosti 8 803,58 897227 -168,69 7 970,48 8 261,33 -290,85
Celkom 7212549 | 55580,49 | 1654500 | 71511,43| 54736,56 | 16 774,87

Celkovy hospodarsky vysledok za bytové druzstvo po zdaneni:

rok 2014 642148 €
rok 2013 7 644,63 €
rok 2012 10 363,82 €
rok 2011 37 640,26 €
rok 2010 70 978,53 €

-z toho hospodarsky vysledok bytovych domov:

rok 2014 565164 €
rok 2013 5 855,89 €
rok 2012 3593,10€
rok 2011 23 465,78 €
rok 2010 22 390,65 €

Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2014 navrhujeme v sulade s platnou legislativou
schvaélit nasledovne:

Rok 2014 - zisk v €
pred zdanenim 9 301,48
dan (licencia) 2 880,00
zisk po zdaneni 6 421,48
- Z toho:
a) HV domy 5 651,64 - Uroky za domy pretGétovat do FPUOS domov, ktoré k
31.12.2014 nemali samostatny fondovy bankovy Gcet
b) HV sprava 769,84
- Z toho:
76,98 - 10 % z HV preudtovat do nedelitelného fondu (Uzn.

ZD 4/11/92)
662,07 - preuctovat’ do ostatnych kapitalovych fondov - zdroj krytia
budovy BD (t.j. navySenie vlastného imania)
30,79 - socialny fond

_Uznesenie: »Zhromazdenie delegatov schvaluje predlozené Rozdelenie hospodarskeho
vysledku za rok 2014.%
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Rozdelenie hospodarskeho vysledku z roku 2013 (v €):

Rok 2013 - zisk v €

pred zdanenim 9103,11

dan 23 % 1 458,48

zisk po zdaneni 7 644,63
- z toho:

a) HV domy 5 855,89

b) HV sprava 1788,74
- z toho:

178,87

1 538,32

71,55

Vazeni delegati,

- uroky za domy preuétovat do FPUOS domov, ktoré k
31.12.2013 nemali samostatny fondovy bankovy ucet

- 10 % z HV pretttovat do nedelitelného fondu (Uzn.
ZD 4/11/92)

- pret¢tovat’ do ostatnych kapitalovych fondov - zdroj krytia
budovy BD (t.j. navy$enie vlastného imania)

- socialny fond

riadna individuaina uctovna zavierka, ktorej sugastou je Suvaha, Vykaz ziskov a strat, Poznamky,
Vyroéna sprava o hospodareni, ekonomickej situacii a rozdeleni HV, je v sulade s platnymi zakonmi,
overena auditorom. Auditorska sprava z overenia Riadnej uctovnej zavierky s evidenénym &islom
overujlceho auditora zapisaného v zozname auditorov, bude uloZena v Registri Gétovnych zavierok a je

verejne pristupna.

Audit vykonala Ing. Duvagova Maria, &islo licencie SKAU 216.

Z uvedeného ddvodu predkladam ndvrh na uznesenie:

»Zhromazdenie delegatov schvaluje Vyroéni spravu o hospodareni a ekonomickej situacii
bytového druzstva a riadnu individualnu uétovni zavierku za rok 2014~

V Banovciach nad Bebravou, diia 28.05.2015
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Alena Bernackova
poverena vedenim ekonomického Useku




