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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 30. novembru 2016

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Nazov a sidlo
Pressburg Urban Projects a. s.
Karadzi¢ova 12
821 08 Bratislava
Spolo¢nost Pressburg Urban Projects a. s. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozena 30. juna
2008 a do Obchodného registra bola zapisana 3. jula 2008 (Obchodny register Okresného
sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sa, vlozka ¢. 4517/B).

Opis vykonavanej €innosti Spoloénosti
Prenajom a prevadzkovanie do¢asného parkoviska.

2. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie

Jediny akcionar schvalil dha 23. maja 2016 Uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce uctovné
obdobie od 01. decembra 2014 do 30. novembra 2015.

4. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 30. novembru 2016 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zakon o uctovnictve®) za ucétovné obdobie od 1. decembra 2015 do 30. novembra 2016.

5. Udaje o skupine

Spolo¢nost’ sa zahrmuje do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolo¢nosti HB Reavis Holding Sarl, 6 rue
Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, ktora je sucastou konsolidovanej u¢tovnej zavierky skupiny HB
REAVIS. Konsolidovanu uctovnu zavierku skupiny zostavuje spoloénost HB Reavis Holding Sarl, 6 rue
Jean Monnet, L-2180 Luxembourg. Kopiu konsolidovanej uétovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle
uvedenej spolocnosti.

6. Pocet zamestnancov

Stav Stav
Nazov polozky k 30.11.2016 k 30.11.2015
Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uuétovna zavierka, z toho: 0 0

pocet veducich zamestnancov 0 0
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II.

a)

Organy a akcionari Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti

Stav Stav

k 30.11.2016 k 30.11.2015

Predstavenstvo - predseda Mgr. Zdenko Kucera Mgr. Zdenko Kucera
Predstavenstvo -

podpredseda Mgr. Marcel Sedlak Mgr. Marcel Sedlak

Predstavenstvo - &len Ing. arch. Peter Moravcik Ing. arch. Peter Morav¢ik

Dozorna rada Mgr. Vladimir Bales Mgr. Vladimir Bales

Dozorna rada Mgr. Peter Malovec Mgr. Peter Malovec

Dozorna rada Adrian Rac Adrian Rac

Predseda, podpredseda a ¢lenovia dozornej rady Spolo¢nosti boli znovu vymenovani do funkcie dia
07. decembra 2016.

Akcionari Spolo€nosti
Struktura akcionarov Spolo¢nosti k 30. novembru 2016 a k 30. novembru 2015:

. . i Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich  polozkach VI
Akcionar absolutne v % pravachv% akonaZlv %
HB REAVIS GROUP B.V. 33 200 100% 100% 0
Spolu 33 200 100% 100% 0

Zmeny v Strukture akcionarov Spolocnosti v priebehu u¢tovného obdobia od 01. decembra 2015 do 30.
novembra 2016 nenastali.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v sulade
so zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvézujicimi postupmi Uctovania.

Spoloénost k 30. novembru 2016 vykazala zaporné vlastné imanie vo vySke — 6 593 590 (k 30.
novembru 2015 zaporné imanie vo vyske — 5 560 243 EUR), pricom kratkodobé zavazky prevySovali
obezny majetok 0 1 058 189 EUR (resp. kratkodobé zavazky k 30. novembru 2015 prevySovali obezny
majetok o0 816 686 EUR). Zaroven k 30. novembru 2016 Spoloénost’ vykazala stratu vo vyske 1 033 347
EUR (resp. k 30. novembru 2015 stratu vo vyske 779 933 EUR).

Spolo¢nost je plne zavisla na finanénej podpore materskej spolo¢nosti. Materska spolo¢nost ma
v plane poskytovat finanénu aj ini podporu Spolo¢nosti a tym jej umoznit platenie splatnych zavazkov
a pokracovat' v obchodnej €innosti najmenej do konca roka 2017.

Uétovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné udtovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uétovnym obdobim.

Zmeny metody, dévod zmeny aich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovl vysku
majetku a zavazkov su podrobne popisané niZsie (v relevantnych €astiach).
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b)

d)

e)

f)

g)

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrfuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa znizi o opravnu poloZku
vo vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov
z majetku. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov
z majetku. Odpisovat’ sa zacina prvym driom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Docasné stavby sa odpisuju pocas uréenej doby trvania do¢asnej stavby (5 rokov).

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Docasné stavby 5 rovnomerna 20
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR jednorazova 100

V pripade prechodného zniZzenia 0Zitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena
priinventarizacii aje vyrazne niZSia ako jeho ocenenie v U€tovnictve po odpocitani opravok, je
vytvorena opravna poloZzka na uroven jeho zistenej tzZitkovej hodnoty.

PohlFadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymoZzitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet su€inov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné uéty

Finan&né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna
na dodrZzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavézky s neurcitym
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h)

)

k)

¢asovym vymedzenim alebo vyskou a oceruju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UC€tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného u&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na uc¢tovnu zavierku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych
a do€asnych uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavdzok je uvedeny po zniZeni
o preddavky na dafn z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu danovu pohfadavku.

Odlozena daii z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich darfiovou zakladnou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafnove odpocty a iné dafnoveé naroky do buducich obdobi.

K odpocitatelnému doasnému rozdielu a zdanitelnému doasnému rozdielu k majetku a zavézku sa
neuctuje ani odloZzena dafiova pohladavka ani odloZzeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauctovani
majetku alebo zavazku v uctovnictve, ak v &ase prvotného zaultovania nema tento uétovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarovefi nejde o u&tovny pripad vznikajuci
u kupujuceho pri kuipe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo Casti
podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu sa odloZzena danova
pohfadavka a odloZzeny danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

OdloZena danova pohfadavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat' vo€i budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Spolo¢nost neuctovala o odlozenej dani, pretoze nema povinnost auditu.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi avynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna
na dodrZzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci dfiu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu
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m)

o)

alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u€tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluZieb ako
pomernej €asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v U&tovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v €ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma vynosy z prenajmu parkoviska.

Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predos$lé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beZnom uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad
na celkovu vySku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na u&toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, tj. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych uétovnych obdobi sa G€tuju v beZnom uétovhom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

V u¢tovnom obdobi kon&iacom k 30. novembru 2016 Spoloénost neuctovala o oprave vyznamnych
chyb minulych obdobi.
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III. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny niZsie:

Samostatné
hnutelné veci
a subory Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutefnych  celky trvalych stado a t'azné Obstaravany preddavky
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM na DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.12.2015 989 208 273702 0 0 0 0 1 858 853 1992 3123755
Prirastky 0 0 0 0 0 0 3040 0 3040
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 989 208 273702 0 0 0 0 1861 893 1992 3126 795
Opravky
Stav k 1.12.2015 0 63 864 0 0 0 0 0 0 63 864
Prirastky 0 54 741 0 0 0 0 0 0 54 741
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 0 118 605 0 0 0 0 0 0 118 605
Opravné polozky
Stav k 1.12.2015 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.12.2015 989 208 209 838 0 0 0 0 1 858 853 1992 3 059 891

Stav k 30.11.2016 989 208 155 097 0 0 0 0 1861893 1992 3 008 190
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujicej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci
a subory Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutefnych  celky trvalych stado a t'azné Obstaravany preddavky
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM na DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.12.2014 989 208 273702 0 0 0 0 131 827 1992 1396 729
Prirastky 0 0 0 0 0 0 1727 026 0 1727 026
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2015 989 208 273702 0 0 0 0 1 858 853 1992 3123755
Opravky
Stav k 1.12.2014 0 9123 0 0 0 0 0 0 9123
Prirastky 0 54 741 0 0 0 0 0 0 54 741
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2015 0 63 864 0 0 0 0 0 0 63 864
Opravné polozky
Stav k 1.12.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2015 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.12.2014 989 208 264 579 0 0 0 0 131 827 1992 1 387 606
Stav k 30.11.2015 989 208 209 838 0 1 858 853 1992 3 059 891

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota Hodnota
Dlhodoby hmotny majetok k 30.11.2016 k 30.11.2015
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0 0

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo
s nim nakladat 0 0
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2, Pohradavky

Vekova Struktura kratkodobych pohlfadavok Spoloénosti k 30. novembru 2016 je uvedend
v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 7 074 0 7 074
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 7 074 0 7074
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 1504 0 1504
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym

Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 1504 0 1504
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohlPadavky spolu 8 578 0 8 578

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 7 067 0 7 067
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 7 067 0 7 067
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 1]
Socialne poistenie 0 0 0
Darnové pohladavky a dotacie 0 0 1]
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 1]
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohlPadavky spolu 7 067 0 7 067

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloZnym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav Stav
Pohladavky k 30.11.2016 k 30.11.2015
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 0 0

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0
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3. Finanéné ucty
Finanénymi utami moze Spoloénost volne disponovat.
4, Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Easového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav Stav
Opis polozky ¢asového rozliSenia k 30.11.2016 k 30.11.2015

Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 276 272
Dan z nehnutelnosti 276 272
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 2169

Udrzba zelene - dobropis 2 169

Spolu 2 445 272

PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatoéné informacie o vliastnom imani Spolo&nosti su
uvedené v poznamkach v ¢asti I1X.

2, Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 30. novembru 2016:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az paz do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 8537941 0 0 8537941
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 8537941 0 0 8537941

Zavazky v ramci podielovej uc¢asti okrem

zavazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 8537941 0 0 8537941
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Kratkodobé zavazky z obchodného sty-

ku, z toho: 0 0 8 044 4 255 12 299
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 3587 4255 7 842

Zavazky v ramci podielovej uc¢asti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-

notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 4 457 0 4 457
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1060 996 0 1060 996
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 1060036 0 1060036
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 960 0 960
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1069040 4255 1073295
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az paz do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavéazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho: 7792414 0 0 0 7792414
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 7792414 0 0 0 7792414

Zavazky v ramci podielovej uc¢asti okrem

zavazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 7792 414 0 0 0 7792414
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Kratkodobé zavazky z obchodného sty-

ku, z toho: 0 0 6170 120 6 290
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 3886 120 4006

Zavazky v ramci podielovej uc¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jed-

notkam 0 0 2284 0 2284
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 824 261 0 824 261
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 821 700 0 821 700
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem

zavazkov voci prepojenym uctovnym jed-

notkam 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotacie 0 0 2 561 0 2 561
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 830 431 120 830 551

3. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za uétovné obdobie od 01. decembra 2015 do 30. novembra 2016 je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Stav Stav
k k

Nazov polozky 1.12.2015 Tvorba Pouzitie ZruSenie  30.11.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonneé dlhodobeé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 3 391 170 3 391 0 170
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 3391 0 3391 0 0
Ugtovna zavierka 170 0 170 0 0
Valuéacie 2917 0 2917 0 0
Poradenské sluzby v oblasti dani a uétovnic-
tva 304 0 304 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 170 0 0 170
Ugtovna zavierka 0 170 0 0 170
Rezervy spolu 3 391 170 3 391 0 170

V suvislosti so zmenou danovej legislativy doSlo v roku 2015 ku zmene vykazovania niektorych
zakonnych rezerv do ostatnych rezerv.
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Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav
Stav k

Nazov polozky k1.12.2014  Tvorba Pouzitie Zrusenie  30.11.2015
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonneé dlhodobeé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 9863 3391 9 863 0 3391
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 9 863 3391 9 863 0 3391
Ugtovna zavierka 170 170 170 0 170
Valuacie 6 250 2917 6 250 0 2917
Poradenskeé sluzby v oblasti dani a uctovnic-
tva 3443 0 3443 0 0
Vedenie zoznamu akcionarov 0 304 0 0 304
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 9 863 3 391 9 863 0 3 391

4. Prijaté p6zi¢ky

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR

p.- a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti 30.11.2016 30.11.2015 30.11.2016 30.11.2015
Dlhodobé poézicky, z
toho: 8 537 941 7792414
Pézicka od Waterfield
Management B.V. EUR 11,43 31.12.2018 8 537 941 7792414 8 537 941 7792414
Kratkodobé pozicky, z
toho: 1060 036 821 700
Urok z pozicky Watefield
Management B.V. EUR 11,43 15.1.2017 893 003 0 893 003 0
Urok z pozicky Watefield
Management B.V. EUR 11,43 15.1.2016 0 669 881 0 669 881
Cash pooling - HB REAVIS
Slovakia a. s. EUR 167 033 151 819 167 033 151 819
Dlhodobé finanéné vy-
pomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Spolu 9 597 977 8614 114
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5.

Iv.

Casové rozlisenie

Struktura ¢asového rozlidenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav Stav
Nazov polozky k 30.11.2016 k 30.11.2015
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 67 63
Urok cash pooling 67 63
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 7 858 7 852
Zakladné najomné - non GLA 12/2015 0 1963
Zakladné najomné - non GLA 01-03/2016 0 5889
Zakladné najomné - non GLA 01-03/2017 1963 0
Zakladné najomné - non GLA 12/2016 5895 0
Spolu 7 925 7 915

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV
A STRAT

Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2016 2015
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 23 556 19 632
Trzby z predaja sluzieb 23 556 19 632
Cisty obrat celkom 23 556 19 632

VYNOSY
Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony atovar podla jednotlivych segmentov, tj. podla typov vyrobkov, tovarov,
sluzieb ainych ¢&innosti Spoloénosti, a podlfa hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené
v nasledujucej tabulke:

Oblast’ odbytu - Slovensko 2016 2015

Njomné 23 556 19 632
Spolu 23 556 19 632
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3.

Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej €innosti

sl uvedené nizsie:

Nazov polozky 2016 2015
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 603 27
Odhad nevyuctovanej poistnej udalosti 503 0
Ostatné 100 27
Finanéné vynosy, z toho: 0 4
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 0 4
Uroky z poskytnutych poziciek 0 4

NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2016 2015
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 27 542 14 072
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 0 0
naklady za overenie individualnej uc¢tovnej zavierky 0 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
darové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 27 542 14 072
Opravy a udrziavanie 1210 0
Naklady na poistnu udalost 503 0
Najomné 250 250
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 835 2 891
Naklady na IT 2986 4122
Montaz meracov osvetlenia 462 0
Odplata za vecné bremeno, prevod kanalizacie 450 0
Ugtovnictvo a UZ 170 170
Valuéacie 5950 5117
Upratovanie, zimna pohotovost 3 166 0
Developerskeé sluzby 0 90
Udrzba zelene 9737 0
Naklady na parking - sprava 1233 1100
Postovné 3 0
Technické zabezpecenie 255 0
Ostatné 332 332
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 0
Finanéné naklady, z toho: 969 769 726 516
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 969 769 726 516
Nakladové uroky 969 447 726 194
Bankové poplatky 322 322
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5.

Dane

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

2016 2015
Dan Dan

Nazov polozky Zaklad dane Dan v % Zaklad dane Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim,
z toho: -1 032 387 -778 973
teoreticka dan -227 125 22% -171 374 22%
Dafiovo neuznané néklady 1003 677 220 809 0 0
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 -28 -6
Vplyv nevykazanej odloze-
nej danovej pohlfadavky 0 0 0 0
Umorenie darovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -28 710 -6 316 1% -779 001 -171 380 22%
Splatna dan z prijmov 960 0% 960 0%
Odlozena daf z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 960 0% 960 0%

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Je zriadené vecné bremeno na pozemok p.¢. 15312/1 spocivajuce:

a) v prave zabezpecit uloZenie vsakovacieho systému na dazdovu vodu a odlu€ovala ropnych latok
a prisluchajuce kanalizatné vedenie a kanalizacné pripojky,

b) v prave vstupu, prechodu a prejazdu za u€elom oprav, uprav, udrzby, rekonstrukcie a revizii
vsakovacieho systému na dazdovi vodu a odluéovaga ropnych latok a prisluchajuce kanalizané
vedenie a kanalizaéné pripojky,

c) v prave uzivat, pouzivat a prevadzkovat vsakovaci systém na dazdovu vodu a odlu¢ovac
ropnych latok a prislichajuce kanalizatné vedenie a kanalizaéné pripojky, v rozsahu podla GP
€.92/2015 (over.¢. 2606/15) v prospech vlastnika pozemkov p.¢. 15311/19, 15311/21, 15311/22
a stavieb s.¢. 17978 na pozemkoch p.¢.15311/21, 15311/22 podla V-33612/15 zo dha 15.12.2015.

Zaroven ma spolognost’ pravo z vecného bremena spocivajlce v:

- prave zabezpedit uloZzenie optického kabla - slaboprudu auloZenie a napojenie plynovodu
na pozemku registra C KN parc.€. 15311/19 v rozsahu vyznac¢enom v geometrickom plane uradne
overenom pod €. 2588/15,

- prave vstupu, prechodu a prejazdu cez na pozemok registra C KN parc.¢. 15311/19 za ucelom oprav,
Uprav, udrzby, rekonstrukcie a revizii optického kabla - slaboprudu a plynovodu zriadeného na pozemku
registra C KN parc.€. 15311/19 v rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane dradne overenom pod
¢. 2588/15,

- prave uzivat, pouzivat' a prevadzkovat opticky kabel - slaboprud a plynovod uloZenych na pozemku
registra C KN parc.€. 15311/19 v rozsahu vyznatenom v geometrickom plane dradne overenom
pod €. 2588/15, v prospech vlastnika pozemku registra C KN parc.€. 15312/1, podla V-33613/15 zo diia
17.12.2015.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohladom
transferového ocenovania) doteraz neboli dostato¢ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spoloénosti si nie je vedomé Zziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti
vyznamny naklad.
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VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA

Po 30. novembri 2016 do diia zostavenia uctovnej zavierky Spolo¢nosti nenastali také udalosti, ktoré
by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za uctovné obdobie konciace k 30.
novembru 2016, okrem skuto€nosti, Ze Spolo¢nost od 01. janara 2017 prechadza na kalendarny rok.
Z toho dévodu bude nasledujuce uétovné obdobie od 01. decembra 2016 do 31. decembra 2016 kratSie

ako 12 mesiacov.

Predseda, podpredseda a ¢lenovia dozornej rady Spolo€nosti boli znovu vymenovani do funkcie dia

07. decembra 2016.

VII. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo€énost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2016 2015

Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava

rozhodujuci vplyv
Nakup sluzieb HB REAVIS GROUP B.V. 835 2 981

Ostatné spriaznené strany
Nakup majetku HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. 3040 227 026
Nakup majetku FORUM BC I s.r.0. 0 1250000
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a. s. 3406 4 542
Nakup sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 10 970 1100
Nakup sluzieb FORUM BC I s.r.0. 450 0
Nakup sluzieb FORUM BC Il s.r.o. 0 10
Uroky z pdzicky Waterfield Management B.V. 968 649 725 880
Uroky z pozicky HB REAVIS Slovakia a. s. 797 314
Prijaté pézicky Waterfield Management B.V. 745528 1500 000
Prijaté pdzicky HB REAVIS Slovakia a. s. 15214 151 819
Poskytnuta p6zicka - splatenie  HB REAVIS Slovakia a. s. 0 32998
Kreditné uroky z p6zicky HB REAVIS Slovakia a. s. 0 4
Vynos z vecného bremena FORUM BC | s.r.0. 100 0

Stav Stav
k k
Spriaznena osoba 30.11.2016 30.11.2015

Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava

rozhodujuci vplyv

HB REAVIS GROUP B.V. 0 2283

Ostatné spriaznené strany
Zavazky z obchodného styku HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. 1461 0
Zavazky z obchodného styku Apollo Property Management, s.r.o. 3 505 120
Nevyfakturované dodavky HB REAVIS Slovakia a. s. 2876 3887
Vydavky buducich obdobi HB REAVIS Slovakia a. s. 67 63
Prijaté pézicky Waterfield Management B.V. 8 537 941 7792414
Prijaté pozicky HB REAVIS Slovakia a. s. 167 033 151 819
Uroky z prijatej pdzicky Waterfield Management B.V. 893 003 669 881
Rezervy HB REAVIS Slovakia a. s. 170 170
Prijmy buducich obdobi Apollo Property Management, s.r.o. 1665 0
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2. Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu alebo iného organu
Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spolo&nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie ¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté ziadne pézicky alebo zaruky.

VII. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

IX. PREHIAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
3. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav Stav
k ] k

Polozka vlastného imania 1.12.2015 Prirastky Ubytky Presuny 30.11.2016
Zakladné imanie 33200 0 0 0 33200
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 3320 0 0 0 3320
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -4 816 830 0 0 -779933 -5596 763
Vysledok hospodéarenia bezného uctovného
obdobia -779 933 -1033 347 0 779 933 -1033 347

Vlastné imanie spolu -5 560 243 -1 033 347 0 0 -6593 590
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Stav Stav
k ] k

Polozka vlastného imania 1.12.2014 Prirastky Ubytky Presuny 30.11.2015
Zakladné imanie 33 200 0 0 0 33200
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 3320 0 0 0 3320
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -4 319 245 0 0 -497585 -4816830
Vysledok hospodérenia bezného uctovného
obdobia -497 585  -779 933 0 497585  -779 933
Vlastné imanie spolu -4780310 -779 933 0 0 -5560243

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori 100 kmenovych akcii v menovitej hodnote 332 EUR za ks.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 33 200 EUR.

4. \Vysporiadanie straty za predchadzajice uétovné obdobie konéiace k 30. novembru 2015

Ugtovna strata za uétovné obdobie od 01. decembra 2015 do 30. novembra 2015 vo vy$ke 779 933,40
EUR bola vysporiadana nasledovne:
- cela vyska straty bola prevedena na ucet neuhradenej straty minulych obdobi.

5. Vysporiadanie straty za uétovné obdobie konéiace k 30. novembru 2016

Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu vo vyske 1 033 347,12 EUR za U&tovné obdobie od 01.
decembra 2015 do 30. novembra 2016 nasledovne:
- cell vySku straty previest na et neuhradenej straty minulych obdobi.



