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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 30. novembru 2016

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

UNI-CC a.s.
Karadzi¢ova 12
821 08 Bratislava

Spolo¢nost UNI-CC a.s. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zaloZen4 10. jina 2011 a do Obchodného registra
bola zapisana 21. jina 2011 (Obchodny register Okresného sidu Okresny Stid Bratislava Lv Bratislave,
oddiel Sa, vlozka ¢.6217/B).

Opis vykondvanej ¢innosti Spoloénosti

- nadobldanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a Gdrzbou nehnutelhosti

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna &innost)

- predaj nehnutelnosti

- uskutogfovanie stavieb a ich zmien

- obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

Neobmedzené ruéenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruéiacim spolo¢nfkom v inych tétovnych jednotkéch.

Datum schvalenia Guétovnej zavierky za predchadzajlice tiétovné obdobie

Valné zhromaZdenie schvélilo diia 23. maja 2016 iétovnt z4vierku Spolo¢nosti za predchadzajtce Gétovné
obdobie.

Pravny dévod na zostavenie tiétovnej zavierky

U&tovna zavierka Spolognosti k 30. novembru 2016 je zostavena ako riadna Uctovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o ugtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve”) za uctovné obdobie od 1. decembra 2015 do 30. novembra 2016, ktoré je hospodarskym
rokom.

Udaje o skupine

Spolo¢nost' sa zahriuje do konsolidovanej Uétovnej zavierky spoloénosti HB REAVIS REAL ESTATE
SICAV-SIF, 20, ru de la Poste, L-2346 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je stéastou
konsolidovanej lctovne] zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanu UGétovnu zavierku skupiny
zostavuje spolotnost HB Reavis Real Estate SICAV-SIF, investi¢nad spolo¢nost registrovana v
luxemburskom obchodnom registri v zlozke R.C.S. Luxembourg B 161180. Tieto konsolidované uétovné
zavierky mozno dostat’ priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.
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6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 30.11.2016 30.11.2015
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka, z toho: 0 0
| podet vedtcich zamestnancov 0 0
i
\
| 7. Organy a akcionari Spoloénosti
Organy Spoloc¢nosti
Stav Stav
k 30.11.2016 k 30.11.2015
Predstavenstvo: Mgr. Zdenko Kucera Mar. Zdenko Kuéera od 29.08.15
Peter Granéic Peter Granci¢ od 28.05.15
Pavel Trenka Pavel Trenka od 29.08.15
Milo§ Masarik do 18.08.16 Milo§ Masarik od 29.08.15
Dozornéa rada: JUDr, Ladislav Haladej ~ JUDr. Ladislav Haladej od 29.08.15
Mgr. Viadimir Bales Mgr. Vladimir Bale$ od 29.08.15
JUDr. Igor Nagy JUDr. Igor Nagy od 29.08.15

Akcionari Spolo¢nosti
Struktura akcionarov Spolo¢nosti k 30. novembru 2016 a k 30. novembru 2015:

" . . Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
Imani hlasovacich  polozkach VI
Spolocnik, akcionar absolltne v % pravachv% akonaZlv%
HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 5000 20% 0% 0
HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 20 000 80% 0% 0

Spolu 25 000 100% 0% 0
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b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie G¢tovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej ¢innosti v stlade
80 zadkonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujlcimi postupmi Uétovania.

Spolocnost’ k 30. novembru 2016 vykézala zaporné vlastné imanie vo vy$ke 422,601 EUR (k 30.
novembru 2015 zaporné imanie vo vyske 320.057 EUR), pritom kratkodobé zavazky prevy$ovali obezny
majetok o 78.020 EUR. Zaroven k tomuto datumu Spolo¢nost vykazala stratu vo vyske 102.544 EUR (k
30. novembru 2015 strata vo vySke 147.315 EUR).

Spolo¢nost je plne zavisla na finanénej podpore materskej spolo&nosti. Materska spolonost' ma
v plane poskytovat financnu aj int podporu Spolo¢nosti a tym jej umoznit' platenie splatnych
zavéazkov a pokracovat' v obchodnej éinnosti najmenej do konca roka 2017.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania &asovej a vecnej stvislosti nakladov a VYyNosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujl na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

PefaZné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uttovné metody a véeobecné Uctovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uétovnym obdobim.

Finanény rok kondgiaci k 30. novembru 2016 nepodlieha povinnosti auditu.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktortl sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravni polozku vo
vySke zodpovedaijlicej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podia odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlicej spotrebe budlcich ekonomickych Gzitkov z
majetku. Odpisovat' sa zagina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2400 EUR, sa
nezaraduje na Ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedené v nasledujlice]
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Rocna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Goodwill 7 Rovnomerna 14,28

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajicej spotrebe budlcich ekonomickych UZitkov
z majetku. Odpisovat sa za€ina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedené v nasledujlice;
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v
Stavby 30 Rovnomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok 12 Rovnomerna 8,33

Stroje, pristroje a zariadenia
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Dopravné prostriedky
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Do 2 Jednorazovo 50-100
¢) Cenné papiere a podiely

d)

f)

9)

h)

i)

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju pri nadobudnuti obstardvacimi cenami, tj. vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktor(l sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uétuje ako zniZenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost Uttuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuju
postupy uétovania. Ubytok zasob sa Gétuje v cene zistenej metédou vazeneho aritmetického priemeru.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vyssie nez ich &ista realizaéna hodnota ku diu, ku
ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v Gi¢tovnictve a ich ¢istou realizagnou hodnotou. Cista realizagna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob zniZzena o predpokladané naklady na ich dokondenie anaklady suvisiace
s ich predajom.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiujd ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozZitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stéasnou hodnotou pohladavky. Sutasna hodnota pohladavky
sa pocita ako stcet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné aéty
Financneé ucty tvori pefazna hotovost' a zostatky na bankovych Uétoch, pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy buddcich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej slvislosti s U¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa Udtuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujlcu povinnost Spolognosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budtcnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy st zavazky s neuréitym éasovym
vymedzenim alebo vySkou a oceruji sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlcej povinnosti
ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy G&et, ku ktorému zavazok
prislucha. PouZitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prislugného Uétu rezerv so slvztaznym zapisom
v prospech vecne prislu§ného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej &asti sa uétuje
opac¢nym Uctovnym zapisom ako sa Uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech aétu rezerv.
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)

k)

n)

Spolo¢nost' vytvorila rezervy na valuacie a na prispevok prenajimatela.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uétovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v Uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dari z prijmov sa Uctuje do nékladov Spolognosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypogitana zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitate/né a odpogitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych Uprav
dafoveho zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dai z
prijmov, ktoré Spolo¢nost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu v
priebehu roka su vyssie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolognost vykazuje vyslednu dariovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

OdlozZena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Uétovnou hodnotou majetku a Ugtovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe
a ich dafiovou zakladriou,

b) moznosti umorovat' dariovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpotitat’ darovd
stratu od zakladu dane v budUcnosti,

c) mozZnosti previest nevyuzité dafiové odpoéty a iné darnové naroky do buducich obdobi.

Uttovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zauttovani. Ugtovanie o odlozenej dani sa vztahuje na do¢asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zatiétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom Ugtovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dogasny
rozdiel.

K odpotitatefnemu docasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
nelctuje ani odloZena dariova pohladavka ani odloZeny dariovy zavazok pri prvotnom zatgtovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zaugtovania nema tento Gétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zéklad dane a zarovefi nejde o U¢tovny pripad vznikajlci u kupujlceho pri
kUpe podniku alebo ¢asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej Uctovnej jednotke pri zliéeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpogitatelnému
docasnému rozdielu a zdanite/nému dogasnému rozdielu sa odloZzena daifiova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok nelctuju ani v nasledujtcich Gétovnych obdobiach.

OdloZena darova pohladavka sa Uctuje iba do takej vyéky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat' voéi budlicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, e bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajici diiu uskuto&nenia G&tovného pripadu
alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa G&tuji s vplyvom
na vysledok hospodarenia.
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o)

p)

q)

Vykazovanie vynosov

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosove uroky sa Uétuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a ¢asovo tykaju. Vynosy z dividend sa zal&tuju v €ase vzniku prava Spoloénosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z ndjomného.

Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predo$lé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich leps$iu porovnatelnost s tdajmi
uvedenymi v beznom Gétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych (idajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, viastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na G¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, tj.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom tétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
Uctovnych obdobi sa Utuju v beznom Gétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy udet.
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3.

Pohladavky

Dihodobé pohladavky Spolocnosti si v lehote splatnosti. Vekova struktura kratkodobych pohladavok
Spolo¢nosti k 30. novembru 2016 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 360 0 360
Pohladavky vodi prepojenym Uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voéi prepojenym

udtovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 360 0 360
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 54 0 54
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v rdmci podielovej igasti okrem pohladavok voéi prepojenym

ugtovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénikom, élenom a zdruZeniu 0 0 0
Sociélne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 54 0 54
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 414 0 414

Informécie za predchadzajlice uétovné obdobie su uvedené v nasledujlicej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 360 0 360
Pohladavky voii prepojenym Gctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej (¢asti okrem pohladavok voéi prepojenym

Gétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 360 0 360
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 365 0 365
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohl'adavky vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym

Uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky vodi spolodnikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 365 0 365
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky spolu 725 0 725

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloZznym pravom st uvedené v nasledujlce] tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 30.11.2016 30.11.2015
Pohladavky kryté zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 414 725

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0
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4,

Finanéné uéty

Ugtami v bankach méze Spolo¢nost volne disponovat. Na vsetky bankové Uéty vo VUB banke je
zriadené zalozné pravo — podla Gverovej zmluvy.

Casové rozliSenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia st uvedené v nasledujlice] tabulke;

Stav k Stav k
Opis polozky éasového rozliSenia 30.11.2016 30.11.2015
Néklady budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Néklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 3727 3733
poistenie majetku 2 402 2 407
poistenie zodpovednosti 171 172
daf z nehnutelnosti 1154 1154
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 3727 3733
PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informéacie o vlastnom imani Spolo&nosti su

uvedeneé v poznamkach v ¢asti VIII.

Odlozeny dariovy zaviazok

Informacie o vypotte odloZzeného daflového zavazku ainé dopliiujuce informéacie k odloZzenej dani su

uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 5.

Zaviazky

Struktura zavézkov podla zostatkovej doby splatnosti k 30. novembru 2016:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pét’ rokov splatnosti  zavazky

Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavézky voéi prepojenym Uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavézkov voci prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavézky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavidzky, z toho: 2374922 0 0 0 2374922
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavézky vo&i prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej G¢asti okrem
zavéazkov voci prepojenym Gétovnym
jednotkam 1 869 846 0 0 0 1869846
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Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0]
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafovy zavazok 505 076 0 0 0 505 076
Dlhodobé zavazky spolu 2374922 0 0 0 2374922
Kratkodobé zavizky z obchodného
styku, z toho: 0 0 40 571 4634 45 205
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 40 571 1719 42 290
Zavazky v ramci podielovej Gcasti okrem
zavazkov voéi prepojenym Uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 2915 2915
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 40 832 0 40 832
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Géasti okrem
zavazkov voli prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 37 952 0 37 952
Zavazky voci spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 2 880 0 2880
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 81 403 4634 86 037

Informacie za predchadzajuce U¢tovné obdobie st uvedené v nasledujlcej tabulke:
Zaviazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az paz do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pét’ rokov rokov roka splatnosti  zavazky

Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodti prepojenym Uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné z&vazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho: 2 471 425 0 0 0 2471425
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavézky voti prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
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Zavézky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavézkov voci prepojenym Gétovnym

jednotkam 1951 823 0 0 0 1951823
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny dafiovy zavézok 519 602 0 0 0 519 602
Dlhodobé zavizky spolu 2471425 0 0 0 2471425
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 4 325 2520 6 845
Zavéazky voti prepojenym uctovnym
jednotkém 0 0 0 0 0
Zavéazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zévazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 4 325 2520 6 845
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 53 551 0 53 551
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voli prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavézkov voci prepojenym Uétovnym
jednotkam 0 0 49 791 0 49 791
Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voéi zamestnancom 0 0 0 0 0]
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0]
Dafiové zavazky a dotacie 0 0 3760 0 3760
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 57 876 2 520 60 396
4. Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2016 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k

Nazov polozky 1.12.2015 Tvorba Pouzitie Zrusenie 30.11.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 73 543 50 965 73 543 0 50 965
Zakonne kratkodobé rezervy, z toho: 73 543 0 73 543 0 0
Statutarny audit - 915 0 915 0 0
valuacie 2910 2910 0
Gétovna zavierka 700 700 0
prispevok prenajimatela 69 018 0 69 018 0 0

Ostatné kratkodohé rezervy, z toho: 0 50 965 0 0 50 965
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valuacie 0 2910 0 0 2910
prispevok prenajimatela 0 48 055 0 0 48 055
Rezervy spolu 73 543 50 965 73 543 0 50 965

Informacie za predchadzajlce Gétovné obdobie st uvedené v nasledujlcej tabulke:
Stav k Stav k

Nazov polozky 1.12.2014 Tvorba Pouzitie ZruSenie  30.11.2015
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 3475 73 543 3 475 0 73 543
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 3475 73543 3475 0 73 543
Statutarny audit 1000 915 1000 0 915
valuacie 1775 2910 1775 2910
uétovna zavierka 700 700 700 700
prispevok prenajimatela 0 69 018 0 0 69 018
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 3475 73 543 3 475 0 73 543

Bankové tvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych uverov k je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Datum

Men Urok p.a.v splatnost

Nazov polozky a % i

Suma istiny v Suma istiny v mene

Dlhodobé bankové
Uvery, z toho:

_ EURIBOR
investiény uver VUB, a.s. EUR
Kratkodobé bankové
tvery, z toho:

) EURIBOR
investiény uver VUB, a.s. EUR
Spolu

+marza 30.6.2017

+marza 30.6.2017

prislusnej mene EUR

k k k k
30.11.2016 30.11.2015 30.11.2016 30.11.2015
0 2986788
0 2986788 0 2986788
2985793 210717
2985793 210717 _ 2985793 210 717
2985793 3197 505

Na zabezpecenie svojich zavazkov Spolo¢nost zriadila zalozné pravo k nehnutelnosti, pohladavkam,
taktiez je zalozné pravo v prospech banky k akciam Spoloénosti.

Prijaté p6ziéky

Suma istiny v Suma istiny v mene

) prisluénej mene EUR
Men Urok p. a. Datum k k k k

Nazov polozky a v % splatnosti  30.11.2016 30.11.2015 30.11.2016 30.11.2015
Dlhodobé pézitky, z

toho: 1869846 1951823
HBR CE REIF LUX2

S.arl EUR 11,16 31.12.2021 1869846 1951823 1869846 1951823
Spolu 1869846 1951823
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7. Casové rozlisenie

Struktira ¢asového rozlidenia je uvedena v nasledujticej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 30.11.2016 30.11.2015
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 10 264 11 241
uroky z Uveru 10 264 11 236
dobropis vystaveny po obdobi 0 5
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 63 073 71 385
najomné prijaté dopredu 63 073 71385
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 55 023 53 661
najomné fakturované dopredu 55 023 53 661
Spolu 128 360 136 287
IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat
Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti st uvedene v nasledujlce tabulke:
Nazov polozky 2016 2015
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 565 311 547 455
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 565 311 547 455
Trzby za tovar 0 0]
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy stvisiace s beznou ¢innost'ou 0 2283
Cisty obrat celkom 565 311 549 738

VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za viastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluZieb
a inych ¢innosti Spolog&nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujlicej

tabulke:
ndjomné parkovné Spolu
Oblast’ odbytu 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Slovensko 553 384 537 266 11 927 10189 565311 547 455

Spolu 553 384 537 266 11 927 10189 565 311

547 455
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej éinnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ginnosti st
uvedené nizsie:

Nazov polozky 2016 2015
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, z toho: 0 2 256
poistné plnenia 0 2 256
Finanéné vynosy, z toho: 20 27
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 20 27
uroky 20 27

NAKLADY

4. Naklady z hospodarskej a finanénej éinnosti

Prehlad nakladov Spolocnosti z hospodarskej a finanénej innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2016 2015
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 89 717 98 600
Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: -915 915
naklady za overenie individualnej Uétovnej zavierky -915 915
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 90 632 97 685
prispevok prenajimatela 72 474 74 451
postovné 1 3
* Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 181 761
odmena za spravu 5 559 5397
ostatné 12 417 14 818
poistné udalosti 0 2255
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 20 923 22 902
koeficient DPH 15 174 16 404
poistenie nehnutelnosti 4749 4943
spoluti¢ast na poistnych udalostiach 0 663
manka a Skody 0 887
ostatné pokuty, penale 0 b
ostatné 1000 0
Finanéné naklady, z toho: 296 655 311 458
Kurzové straly, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 296 655 311 458
uroky z Uveru 86 478 93 027
uroky z poziciek 209 184 217 695

bankové poplatky 993 736
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5.

Dane

Informécie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

Zauétovana  Zauétované
Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 30.11.2015 imania ziskov a strdt  30.11.2016
Dihodoby majetok -2 540 255 0 77 091 -2 463 164
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 0 0 0 0
Rezervy 0 0 50 965 50 965
Darové straty 178 427 0 -62 029 116 398
Nevyuzité darfiové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 0 0 0 0
Celkom 0 0 66 027 -2 295 801
Sadzha dane z prijmov ( v %) 22% 22% 22% 22%
Odlozena danova pohladavka vypocitana 0 0 14 526 -505 076
Odlozena danova pohladavka zatétovana 0 0 0
Odlozeny danovy zavizok 519 602 -14 526 505 076
Dopliiujuce informacie o odloZenej dani:
Stav k Stav k
Nazov polozky 30.11.2016 30.11.2015
Suma odlozenej dafiovej pohladavky tykajlica sa umorenia dafove;j straty,
nevyuzitych dafiovych odpoétov a inych narokov, ako aj do&asnych
rozdielov predchadzajlcich Uétovnych obdobi, ku ktorym
sa v predchadzajlcich uétovnych obdobiach odloZzena danova
pohladavka netétovala 0 0
Suma odloZeného dafiového zavazku, ktory vznikol z dévodu netétovania tej
¢asti odlozenej danovej pohladavky v beznom Uétovnom obdobi, o ktorej
sa Uétovalo v predchadzajucich uétovnych obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuZitych dafiovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych do¢asnych rozdielov, ku ktorym
nebola uctovana odlozena darfiova pohladavka 0 34 847
Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky G¢tované priamo
na uéty vlastného imania bez uétovania na uéty nakladov a vynosov 0 0

Ku koncu roka 2016 doslo k zmene danovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje dafn z prijmov
pravnickych oséb z 22% na 21% s ucinnost'ou od 1. januara 2017.

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZzenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:
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2016 2015
Nazov polozky Zaklad dane  Dan Dan v % Zaklad dane  Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -114 186 -154 810
teoreticka darn -25 121 22% -34 058 22%
Dariovo neuznané naklady 200979 44215 46 104 10143
Vynosy nepodliehajlice dani -20 -4 -27 -6

Vplyv nevykazanej
odloZenej dariovej

pohladavky 0 0 0 0
Umorenie dafiovej straty -62 030 -13 647 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 5443 - 22% -23 921 22%
Splatna dari z prijmov 2884 - 22% 2885 - 22%
Odlozena dari z prijmov -14 526 22% -10 380 22%
Celkova dar z prijmov -11 642 22% -7 495 22%

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Spolocnost zmenila od 01.01.2017 u¢tovné obdobie z hospodarskeho roka na kalendarny rok

VI. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami
p

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2016 2015

Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava
rozhodujuci vplyv

uroky z prijatej pézicky HBR CE REIF LUX2 S. ar.l. 209 184 217 695
Ostatné spriaznené strany
nakup zasob Apollo Property Management, s.r.o. 968 3 807
nakup sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 78 032 79 848
nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a. s. 4 360 5247
Stav k Stav k
Spriaznena osobha 30.11.2016 30.11.2015

Subjekt, ktory v uétovnej jednotke vykonava
rozhodujuci vplyv

troky z pozicky HBR CE REIF LUX2 S. ar.l. 37 952 49 791

Prijaté pozicky HBR CE REIF LUX2 S. ar.l. 1869846 1951823
Ostatné spriaznené strany

zavézky z obchodného styku Apollo Property Management, s.r.o. 1719 0

rezervy Apollo Property Management, s.r.o. 48 055 59 867

nevyfakturované dodavky Apollo Property Management, s.r.o. 36612 9151

nevyfakturované dodavky HB REAVIS Slovakia a. s. ; 3959 4 325

rezervy HB REAVIS Slovakia a. s. 0 700
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VIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolognosti nebolo udelené vylu¢né pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spoloénost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Udtovnictve.

Vill. PREHZAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1.

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho Uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k . Stav k
Polozka vlastného imania 1.12.2015 Prirastky Ubytky Presuny 30.11.2016
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Ostatné kapitalové fondy 255 000 0 0 0 255 000
Neuhradena strata minulych rokov -452 742 0 0 -147315 -600057
Vysledok hospodarenia beZzného U¢tovného
obdobia -147 315 -102 544 0 147 316 -102 544
Vlastné imanie spolu -320 057 102 544 0 0 -422 601
Stav k . Stav k
Polozka vlastného imania 1.12.2014 Prirastky Ubytky Presuny 30.11.2015
Zakladné imanie 5000 20 000 0 0 25000
Ostatné kapitalové fondy 255 000 0 0 0 255 000
Neuhradena strata minulych rokov -355 299 0 0 -97 443  -452 742
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného
obdobia -97 443  -147 315 0 97 443 -147 315
Vlastné imanie spolu -192742 127 315 0 0  -320 057

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvoria 2 kmefiové akcie v menovitej hodnote 5.000 EUR a 20.000 EUR.
Véetky akcie sl spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.
Vysporiadanie straty za predchadzajiice Gié¢tovné ohdobie

Ugtovna strata za predchadzajtice Udtovné obdobie od 01.12.2014 do 30.11.2015 vo vySke 147.314,60
EUR bola vysporiadana nasledovne: prevod na U¢et 429 — neuhradena strata minulych rokov.

Vysporiadanie straty za bezné uétovné obdobie

Ku dnu zostavenia Gctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za bezné
uc¢tovné obdobie od 01.12.2015 do 30.11.2016 vo vyske 102.542,42 EUR.
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IX. PREHI’AD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost' zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2016 2015
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -114 186 -154 812
Upravy o neperiazné operécie:
Odpisy dihodobého majetku 256 207 256 207
Odpis zasob 0 887
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -22 578 70 068
Urokové naklady (netto) 295 642 310 696
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do neperiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 415 085 483 046
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a &asového rozligenia 317 84 610
Ubytok (prirastok) zasob 0 -887
(Ubytok) prirastok zavézkov a &asového rozlisenia 30433 -63 357
Iné 0 0
Prevadzkové pefazné toky 445 835 503 412

Nazov polozky 2016 2015
PelaZzné toky z prevadzkovej &innosti
Prevadzkové pefiazné toky 445 835 503 412
Zaplatené troky -295 662 -310 723
Prijaté aroky 20 27
Zaplatena dan z prijmov -3 764 -5
Vyplatené dividendy 0 -1
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné poloZky nezahrnuté do prevadzkovej &innosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej ¢innosti 146 429 192710
Penazné toky z investiénej ¢innosti
N&kup dlhodobého majetku -1 1
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finan&nych investicii 0 0
Poskytnuté dihodobé pdzicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investiénej &innosti -1 1
Penazné toky z finanénej éinnosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 20 000
Prijmy / splatky Gverov a pdzitiek od bank -211 712 -205 509
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spoloénosti v Skupine -93 816 17 695
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté periazné toky z finanénej €innosti -305 528 -167 814
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Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov -159 100 24 897
Peilazneé prostriedky a peniazné ekvivalenty na zadiatku roka 166 703 141 805
Petazneé prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 7 603 166 703

Pefazné prostriedky

Peflaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti,
pefazne prostriedky na beznych Gétoch v bankach, kontokorentny Géet a peniaze na ceste.

Periazné ekvivalenty

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho
hodnoty v najblizsich troch mesiacoch ku diiu zostavenia Uétovnej zavierky, napriklad terminované vklady
na bankovych G¢toch, ktoré st uloZzené najviac na trojmesaénu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Uétovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch
mesiacov odo da, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.



