Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 47241519
Twin City IV s.r.0. 1 DIC: 2023629927

Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 30. novembru 2016

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

Twin City IV s.r.o.
KaradziGova 12
821 08 Bratislava

Spolo¢nost Twin City IV s.r.o. (dalej len ,,Spolo¢nost®) bola zaloZen6. septembra 2012 a do Obchodného
registra bola zapisana 18. septembra 2012 (Obchodny register Okresného sidu Okresny Stid Bratislava
Lv Bratislave, oddiel , vlozka ¢.84123/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- Nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- Sprava nehnutelnosti

- Prendjom nehnutefnosti s poskytoavanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti

- Obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

- Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

- Predaj nehnutelnosti

- Uskutoé€novanie stavieb a ich zmien

Neobmedzené rucenie

Spolocnost nie je neobmedzene ruc¢iacim spolo¢nikom v inych a¢tovnych jednotkach.

Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice ucétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dna 07.07.2016 Gc¢tovnu zavierku Spoloc¢nosti za predchadzajice Gctovné
obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 30. novembru 2016 je zostavena ako riadna Ugtovna zavierka podla § 17
ods. 6 zdkona NR SR &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o0 Uc&tovnictve®) za uctovné obdobie od 1. decembra 2015 do 30. novembra 2016, ktoré je hospodarskym
rokom.

Udaje o skupine

Konsolidovanu uétovnu zavierku za skupinu s nazvom HB REAVIS, ktorej su€astou je Spolo€nost’ ako
dcérska udtovna jednotka, zostavuje HB REAVIS Holding S. & rl. 6, rue Jean Monnet, L-2180
Luxembourg. Koépiu konsolidovanej uétovnej zavierky je mozné vyZiadat v sidle uvedenej spolo€nosti.

Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 30.11.2016 30.11.2015
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, z toho: 0 0

pocet veducich zamestnancov 0 0
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Organy a [spoloc¢nici / akcionari] Spolo¢nosti

Stav Stav
k 31.12.2016 k 31.12.2015

Mgr. Zdenko Kucera,
Adrian Rac, Mgr.
Konatelia: Marcel Sedlak
Mgr. Zdenko
Kucera, Adrian
Rac, Mgr. Marcel
Konatelia: Sedlak

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej innosti v stlade
so zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Uc¢tovania.

Uétovnictvo Spolo&nost vedie na zaklade dodrZania éasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za
zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Spolo¢nost k 30. novembru 2016 vykazala zaporné vlastné imanie vo vysSke 352.022 EUR (k 30.
novembru 2015 zaporné imanie vo vyske 1.357.234 EUR), pricom kratkodobé zavazky prevysovali
obezny majetok 0 1.977.302 EUR. Zaroven k tomuto datumu Spolo¢nost vykazala stratu vo vyske
1.994.787 EUR (k 30. novembru 2015 strata vo vySke 35.384 EUR).

Spolocnost je plne zavisla na finanénej podpore materskej spolo€nosti. Materska spolo¢nost’ ma
v plane poskytovat finanénu aj inu podporu Spolo€nosti a tym jej umoznit platenie splatnych
zavazkov a pokraCovat' v obchodnej &innosti najmenej do konca roka 2017.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné Gétovné zasady Spolodnost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim, okrem vykazovania nakladovych urokov, ktoré sa spolo¢nost rozhodla zahrnut do
obstaravacej hodnoty budovy. V predchadzajucich obdobiach boli u¢tované do nakladov.

Zmeny metoddy, dévod zmeny a ich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovu vySku
majetku a zavazkov su podrobne popisané nizSie (v relevantnych Castiach).

Finanény rok konéiaci k 30. novembru 2016 nepodlieha povinnosti auditu.

Dlhodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a néklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.). Suc€astou
obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku mozu byt aj uroky z uverov, ak sa tak
Spolo€nost rozhodla do momentu zaradenia majetku do pouZivania.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su
vSetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost a vSetky nepriame naklady vztahujuce sa
na vyrobu alebo inu €innost.
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f)

)
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Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym driom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe budicich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizZSia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Uroven jeho zistenej Uzitkovej hodnoty

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 Rovnomerne 3,33
Samostatny hnutelny majetok 12 Rovnomerne 8,33

Stroje, pristroje a zariadenia

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktort sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zfavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnutd k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uctuje ako znizenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost Uctuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuju
postupy udtovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.
Zasoby vytvorené vlastnou &innostou sa oceriuju viastnymi ndkladmi. Vlastné naklady su priame naklady
(priamy material, priame mzdy a ostatné priame néklady) a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne
suvisiacich s vytvorenim zésob vlastnou &innostou (vyrobna réZia). Vyrobna réZia sa do vlastnych
nakladov zahrriuje v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou. Opravné poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su€asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty

Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uc¢toch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykédzané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a €asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky
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Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Ucétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a
je pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vysSkou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uCtuje na vecne prisluSsny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisludného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v
prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa ucétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spoloénost vytvorila rezervy na sluzby, ktoré predpoklada spotrebovat v priebehu dalSieho uétovného
obdobia.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uUc¢tuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocditana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatelné a odpoditatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zé&kladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo€nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dar z prijmu v
priebehu roka su vy3Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednu dariovu
pohladavku.

Odlozena dari z prijmu

OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe aich
danovou zakladnou,

b) moZnosti umorovat’ dafiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ darfiovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné darfiové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaudgtovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauctovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uc¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol docasny
rozdiel.

K odpocitatelnému do€asnému rozdielu a zdanitelnému doasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena dafiova pohfadavka ani odloZeny dafiovy zavazok pri prvothom zauctovani majetku
alebo zavazku v ucétovnictve, ak v €ase prvotného zaucétovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroveri nejde o U€tovny pripad vznikajdci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zliceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému
doCasnému rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu sa odloZzena dafiova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena darfova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypolte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Ease vyrovnania odloZenej dane.
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m) Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

0)

p)

Q)

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v deh predchadzajuci diiu uskuto€nenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolocnost zaviaze dopravit’ vyrobky na ur€ité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovhom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa Uctuju rovnomerne v Uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a
¢asovo tykaju.Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby

Porovnatelné udaje

Niektoré Udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s Udajmi
uvedenymi v beZnom ucétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uc¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beZznom uétovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2016 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych rokov.
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. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
8. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samo-
statné
hnutelné
veci Pestova- Poskyt-
asubory telské Zakladné nuté
Dlhodoby hnutel- celkytr- stadoa Obstara- pred-
hmotny maje- nych valych tazné Ostatny vany davky na
tok Pozemky Stavby veci porastov  zvierata DHM DHM DHM Spolu

Prvotné oce-

nenie

Stav k 18 008 27 848

1.12.2015 9 840 000 0 0 0 0 0 722 0 722
26 811 26 811

Prirastky 0 0 0 0 0 0 431 0 431

Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0

41 323 -43 544

Presuny 0 663 2220740 0 0 0 403 0 0

Stav k 41 323 54 660

30.11.2016 9 840 000 663 2220 740 0 0 0 1275750 0 153

Opravky

Stav k

1.12.2015 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Prirastky 0 344364 47 148 0 0 0 0 0 391512

Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav k

30.11.2016 0 344364 47 148 0 0 0 0 0 391512

Opravné po-

lozky

Stav k

1.12.2015 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav k

30.11.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Zostatkova

hodnota

Stav k 18 008 27 848

1.12.2015 9 840 000 0 0 0 0 0 722 0 722

Stav k 40 979 54 268

30.11.2016 9 840 000 299 2173592 0 0 0 1275750 0 641
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samo-
statné
hnutelné
veci Pestova- Poskyt-
asubory telské Zakladné nuté
Dlhodoby hnutef- celkytr- stadoa Obstara- pred-
hmotny maje- nych valych tazné Ostatny vany davky na
tok Pozemky Stavby veci porastov zvierata DHM DHM Spolu

Prvotné oce-

nenie

Stav k 13 693

1.12.2014 9 840 000 0 0 0 0 0 3853600 0 600
14 155 14 155

Prirastky 0 0 0 0 0 0 122 0 122

Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav k 18 008 27 848

30.11.2015 9 840 000 0 0 0 0 0 722 0 722

Opravky

Stav k

1.12.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav k

30.11.2015 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Opravné po-

lozky

Stav k

1.12.2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav k

30.11.2015 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Zostatkova

hodnota

Stav k 13 693

1.12.2014 9 840 000 0 0 0 0 0 3853600 0 600

Stav k 18 008 27 848

30.11.2015 9 840 000 0 0 0 0 0 722 0 722

Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k

Dlhodoby hmotny majetok 30.11.2016 30.11.2015

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 54 268 641 0
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uc¢tovna jednotka obmedzené pravo

s nim nakladat 0 0
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9. Pohladavky

Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladavok
Spolocnosti k 30. novembru 2016 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 1151 143 0 1151 143
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 871 265 0 871 265
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky vogi spolo€nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 279 878 0 279 878
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 1151143 0 1151143

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Pohladavky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 1589 867 0 1589 867
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo€nikom, €lenom a zdruzZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 1589 867 0 1589 867
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 1589 867 0 1589 867

10. Finanéné ucty

Finanénymi uétami moZe Spolocnost volne disponovat.
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11. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 30.11.2016 30.11.2015
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 6 425 599
Dan z nehnutelnosti 608 599
Poistné 5817 0
0 0
0 0
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 513 333
Developerskeé sluzby 0 513 333
0 0
0 0
0 0
Spolu 6 425 513 932
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PASIVA
Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v €asti VIl na strane 219.

Zavazky
Struktira zavazkov podra zostatkovej doby splatnosti k 30. novembru 2016:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pazro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vizky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 15 800 217 0 0 0 15800217
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 15 586 796 0 0 0 15586 796
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 213 421 0 0 0 213421
Dlhodobé zavizky spolu 15 800 217 0 0 0 15800217
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 896 401 814 223 214012 1924636
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 896 401 810 670 213255 1920326
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 757 757
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 3 553 0 3553
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1204 499 0 1204 499
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 1203539 0 1203539
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 960 0 960
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 896 401 2018722 214012 3129135
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pazro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 24 463 922 0 0 0 24463922
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym jednot-
kam 24 356 477 0 0 0 24356477
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 107 445 0 0 0 107 445
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 24 463 922 0 0 0 24463922
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 2735326 177273 2158256 5070 855
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 2735326 177273 2158256 5070855
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1774536 0 1774536
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 1772696 0 1772696
Zavazky v ramci podielovej Uc¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 1840 0 1840
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 2735326 1951809 2158256 6845391
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3.

Rezervy

Prehfad pohybu rezerv za rok 2016 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.12.2015 Tvorba Pouzitie ZruSenie  30.11.2016

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 1087 350 1087 0 350
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 1087 0 1087 0 0
rezerva na uctovnu zavierku 170 0 170 0 0
rezerva na valuaciu 917 0 917 0 0
0 0 0 0 0

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 350 0 0 350
rezerva na uctovnu zavierku 0 350 0 0 350
0 0 0 0 0

Rezervy spolu 1087 350 1087 0 350

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k

Nazov polozky 1.12.2014 Tvorba Pouzitie ZruSenie  30.11.2015

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0
0 0 0 0 0

Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy, z toho: 455 469 1087 455 469 0 1087
Zakonné Kratkodobé rezervy, z toho: 455 469 1087 455 469 0 1087
rezerva na uctovnu zavierku 170 170 170 0 170
rezerva na valuaciu 553 917 553 0 917
rezerva na projektové prace 446 071 0 446 071 0 0
rezerva na poradenské prace 3443 0 3443 0 0
rezerva na softvérové sluzby 5232 0 5232 0 0
0 0 0 0 0

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Rezervy spolu 455 469 1087 455 469 0 1087




Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 47241519
Twin City IV s.r.0. 13 DIC: 2023629927

4. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych uverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusSnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urokp.a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  30.11.2016 30.11.2015 30.11.2016 30.11.2015
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: 36 848 719 0
Tatra banka, a.s. EUR EURIBOR 13.1.2023 36848719 0 36848719 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
Spolu 36 848 719 0

5. Prijaté p6zicky

Suma istiny v prislusSnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Datum k k k k

Nazov polozky Mena a.v% splatnosti 30.11.2016 30.11.2015 30.11.2016 30.11.2015

Dlhodobé po6zicky, z

toho: 15586 796 24 356 477

Waterfield Management

BV EUR 11,32 31.12.2024 15586796 24356477 15586796 24 356 477
0 0 0 0
0 0 0 0

Kratkodobé pézicky, z

toho: 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0
0 0 0 0

Dlhodobé finan¢né vypo-

moci, z toho: 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0

Kratkodobé finanéné vy-

pomoci, z toho: 500 0

Pbézicka od konatela EUR 0 31.12.2016 500 0 500 0
0 0 0 0
0 0 0 0

Spolu 15587296 24 356 477
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6. Casové rozlisenie

Struktira ¢asového rozlisenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 30.11.2016 30.11.2015
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 13189
Naklady za poskytnuté sluzby 0 13189
0 0
0 0
0 0
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Spolu 0 13189
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V.

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

VYNOSY

Ostatné vynosy z hospodarskej a finan€nej éinnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti su
uvedené nizsie:

Nazov polozky 2016 2015
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou 0 0
Obstaranie zasob vlastnou dopravou 0 0
0 0
0 0
Ostatna aktivacia 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 0 0
Predaj materialu 0 0
Prebytky na majetku zistené pri inventarizacii 0 0
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Vynosy z dotacii 0 0
0 0
0 0
Ostatné 0 0
Finan¢éné vynosy, z toho: 102 193
Kurzové zisky, z toho:
kurzové zisky ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
0 0
0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 102 193
Bankové uroky 102 193

O OO oOoo
O OO OoOOoOo
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NAKLADY
Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2016 2015

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1018 538 27 433
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 0
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 0 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
sUvisiace auditorské sluzby 0 0
danové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1018 538 27 433
Najomné 250 229
Softvérové sluzby 407 3658
Valuacie 1333 917
Ekonomické sluzby 4 069 9 240
Pravne sluzby 0 13 389
Sprostredkovatelské sluzby 510 000 0
Developerskeé sluzby 335784 0
Odmena spravcu 7 806 0
Prispevok na spolo€né prevadzkové naklady 118 577 0
Ostatné 40 312 0
Ostatné 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 7 312 0
Poistné 7312 0
Manka a Skody 0 0
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Tvorba a zu&tovanie opravnych poloziek k pohladavkam 0 0
0 0
Ostatné 0 0
Finan¢éné naklady, z toho: 565 965 511
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka 0 0

0 0
0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych nékladov, z toho: 565 965 511
Bankové poplatky 159 128 511
Uroky z pozicky 291 897 0
Uroky z Gveru 114 940 0

0 0
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Dane

Ku koncu roka 2016 doSlo k zmene dariovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje dan z prijmov
pravnickych oséb z 22% na 21% s ucinnostou od 1. januara 2017.

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou danou z prijmov, odloZzenou danou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2016 2015
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %

Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -1 993 809 -34 387

-438 -7
teoreticka dan 638 22% 565 22%
Dariovo neuznané naklady 1197391 263426 0 0
Vynosy nepodliehajuce dani -97 -21 -193 -42
Vplyv nevykazanej odloze-
nej danovej pohfadavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0

-175 -7
Spolu 233 9% 608 22,12%
Splatna dan z prijmov 978 - 0% 997 - 2,90%
Odlozena dari z prijmov 0 0

Celkova daii z prijmov 978 - 0% 997 - 2,90%
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V. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA
Po 30. novembri 2016 do dna zostavenia Uc¢tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uétovnej zavierke za rok 2016, okrem skutoc¢nosti, Ze Spolo¢nost od

01.01.2017 prechadza na kalendarny rok. Z toho dévodu bude nasledujuce uctovné obdobie od 01.12.2016
do 31.12.2016 kratSie ako 12 mesiacov.

VI. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2016 2015
Nakup majetku Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv 0 0
Subjekt, ktory v t€tovnej jednotke vykonava spolo¢ny rozho-
dujuci alebo podstatny vplyv
Dcérska uctovna jednotka 0 0
Spolo¢na uctovna jednotka 0 0
Pridruzena uctovna jednotka 0 0
Krfu€ovy manazment 0 0
Ostatné spriaznené strany 0 0
Nakup majetku HB REAVIS Slovakia a. s. - ostatné spriaznené strany 736 485 500 364
HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. - ostatné spriaznené
strany 22192893 11 855 809
Twin City a.s. - ostatné spriaznené strany 1 806 268 -101 321
TC Tower Al s. r. 0. - ostatné spriaznené strany 240
Waterfield Management B.V. - ostatné spriaznené strany 1549 417
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a. s. - ostatné spriaznené strany 842 854 4542
Apollo Property Management, s.r.o. - ostatné spriaznené
strany 126 389
HB REAVIS Consulting k.s. - ostatné spriaznené strany 34 945
HB REAVIS GROUP B.V. - subjekt, ktory v u¢tovnej jednotke
vykondava spolo¢ny rozhodujuci vplyv alebo podstatny vplyv, 986 3126
Twin City a.s. - ostatné spriaznené strany 0 13189
Uroky cash pooling HB REAVIS Slovakia a. s. - ostatné spriaznené strany 5 0
Prijaté p6zicky - uroky Waterfield Management B.V. - ostatné spriaznené strany 291 897 0
HB REAVIS GROUP B.V. - subjekt, ktory v u¢tovnej jednotke
Zakladné imanie vykonava spolo¢ny rozhodujuci vplyv alebo podstatny vplyv, 5000 5 000
HB REAVIS GROUP B.V. - subjekt, ktory v u¢tovnej jednotke
Ostatné kapitalové fondy vykonava spolo¢ny rozhodujuci vplyv alebo podstatny vplyv, 3 000 000 0
Prijaté p6zicky 0 0
Leasing
Licencie
Vklad do zakladného imania
Poskytnutie zaruk a garancii
Iné
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 30.11.2016 30.11.2015
Zavazky z obchodného styku Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava rozhodujuci vplyv 0 0
Subjekt, ktory v Uctovnej jednotke vykonava spolo¢ny rozho-
dujuci alebo podstatny vplyv 0 0
Dcérska uctovna jednotka 0 0
Spolo¢na uctovna jednotka 0 0
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VII.

Zavazky z obchodného styku

Pohladavky v ramci konsolido-
vaneho celku - cash pooling

Prijaté p&zicky - istina
Leasing

Licencie

Vklad do zakladného imania
Poskytnutie zaruk a garancii
Iné

Pridruzena uctovna jednotka

Kra¢ovy manazment

Ostatné spriaznené strany

HB REAVIS Slovakia a. s. - ostatné spriaznené strany

HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. - ostatné spriaznené
strany

Twin City a.s. - ostatné spriaznené strany

HB REAVIS Consulting k.s. - ostatné spriaznené strany

HB REAVIS GROUP B.V. - subjekt, ktory v u¢tovnej jednotke
vykonava spolo¢ny rozhodujuci vplyv alebo podstatny vplyv,

Apollo Property Management, s.r.o. - ostatné spriaznené
strany

HB REAVIS Slovakia a. s. - ostatné spriaznené strany
Waterfield Management B.V. - ostatné spriaznené strany

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastné imanie

0 0
0 0
0 0
218 120
1551015 4893582
22183
10 432
757
118 576
871 265 253
15586 796 24 356 477

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho ucétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 1.12.2015 Prirastky Ubytky Presuny 30.11.2016
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 3000000 0 0 3000000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a za-
vazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -1 326 850 0 0 -35384 -1362235
Vysledok hospodarenia bezného uctovného ob-
dobia -35384 -1994 787 0 35384 -1994 787
Vlastné imanie spolu -1 357234 1005213 0 0 -352 022
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Stav k ; Stav k
Polozka vlastného imania 1.12.2014 Prirastky = Ubytky Presuny 30.11.2015
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku a za-
vazkov 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z kapitalovych Ucastin 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -29 953 0 0 -1296897 -1326850
Vysledok hospodarenia bezného uctovného ob-
dobia -1 296 897 -35 384 0 1296897 -35 384
Vlastné imanie spolu -1 321 850 -35 384 0 0 -1357234

Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2015

Ugtovna strata za rok 2015 vo vyske 35.384 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Nazov polozky

Vysporiadanie uc¢tovnej

3.

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spolognikmi

Prevod do neuhradene;j straty minulych rokov

Spolu

straty
2015

0

0

0

0

-35 384

0

-35 384

Vysporiadanie straty za u¢tovné obdobie kon¢iace k 30.11.2016

Ugtovna strata za G&tovné obdobie kondiace k 30.11.2016 vo vyske 1.994.787 EUR navrhujeme
vysporiadat nasledovne:

Navrh vysporiadania
uctovnej straty

Nazov polozky 2016
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -1994 787
Iné 0
Spolu -1994 787
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