i

mﬂh....g_.l--mmeauu

-
) U S

VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI
PUKMP s.r.o.

ROK 2015



OBSAH

SPOLOCNOST PUKMP s.r.o.

e Profil spolocnosti

e Organizacna struktara spolocnosti s.r.o.

SPRAVA SPOLOCNOSTI ZA ROK 2015
o Podnikatel'ska ¢innost spoloénosti v roku 2015
e Ekonomické informacie za rok 2015
e Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku
dosiahnutého v roku 2015

e Podnikatel'ské plany a ciele spolocnosti pre rok 2016

ROCNA ZAVIERKA 2015

SPRAVA AUDITORA O OVERENI RIADNEJ UCTOVNEJ ZAVIERKY

DODATOK SPRAVY AUDITORA O OVERENI SULADU VYROCNEJ
SPRAVY S UCTOVNOU ZAVIERKOU V ZMYSLE ZAKONA C.
540/2007 Z. Z. (§ 23 ODSEK 5)

KONTAKTY



SPOLOCNOST PUKMP s.r.o.

e Profil spolo¢nosti

Spolo¢nost PUKMP s.r.0. je spolocnost, ktorej hlavnou podnikatelskou
¢innostou je prendjom nehnutelnosti a poskytovanie sluzieb spojenych
s prendjmom. Sucastou obchodnych aktivit je aj realizécia stavebnych Uprav
na zaklade poZziadaviek obchodnych partnerov, skvalitiiujicich prenajimané

prostredie.

Majetkova Ucast v spoloc¢nosti je rozdelend medzi dvoch vlastnikov, a to
spolo¢nosti EP REAL, s.r.o. a VODOHOSPODARSKE STAVBY a.s. Kazdy zo
spolo¢nikov vlastni 50 % - ny podiel. Spolo¢nost nema organizacnl zlozku

v zahranidi.

e Organizacna struktiara spolocnosti

Spolo¢nost PUKMP s.r.0. ma jednoduch( organizaénu Struktiru, na cele
ktorej su traja konatelia, zastupcovia spolo¢nosti majucich majetkovl Ucast.
Spolo¢nost PUKMP s.r.0o. nema ziadnych zamestnancov a sluzby potrebné
k zabezpeceniu svojich podnikatelskych zdmerov ma zaobstarané z externych

zdrojov.




SPRAVA SPOLOCNOSTI ZA ROK 2015

o Podnikatel'ska ¢innost spoloénosti v roku 2015

Rok 2015 mozno hodnotit ako Uspesny z hladiska podnikatelskej ¢innosti
pre spolo¢nost PUKMP s.r.o.. Potvrdzuje to najma dosiahnutie zisku pred
zdanenim priblizne na Urovni 248 tis. EUR, ¢o predstavuje jeho narast o 8 %
v porovnani s uplynulym obdobim, pri celkovych vynosoch 2.100 tis. EUR.
Narast je spbsobeny najmé& postupnym poklesom nakladovych udrokov pri
obstarani budovy formou financ¢ného leasingu. KlUcovou podnikatelskou
aktivitou, ktora ovplyvnila tento fakt je prendjom kanceldrskych priestorov
v administrativnom centre na Réntgenovej ulici v Bratislave — Petrzalke. Pocet
najomcov sa v roku 2015 ustalil na Cisle pohybujlcom sa okolo 18 v budove A
(Rontgenova 28) a okolo 15 v budove B (Rdontgenova 26), ¢im sa zabezpecilo

percento prenajatych priestorov na 89 % v budove A, resp. 98 % v budove B.

Spolo¢nost nevenovala svoju pozornost vydavkom na &innost v oblasti
vyskumu a vyvoja, ale investovala prostriedky na zvySovanie uUrovne kvality
prenajimanych priestorov a investovala prostriedky do inovacii a modernizacii

oboch administrativnych budov. Ako priklad mdZeme spomenut:

- doplnenie elektroinstalacie;

- doplnenie svietidiel nudzového osvetlenia.




e Ekonomické informacie za rok 2015

Rozvoj podnikatelskych aktivit v roku 2015 sa odrazil aj na
ekonomickych vysledkoch spolo¢nosti. V sledovanom roku dosiahli celkové
vynosy spoloc¢nosti PUKMP s.r.o. hodnotu 2.100 tis. EUR, ¢o predstavuje
narast 02 % oproti uplynulému roku. Rozhodujuci podiel na celkovych
vynosoch mali vynosy za prendajom administrativnych priestorov a sluzieb
sUvisiacich s prenajmom, a to 96,9 %, ¢o zodpoveda sume 2.035 tis. EUR.
Celkové vynosy dopifiali aj trzby z predaja dlhodobého majetku. Ich podiel na
celkovych vynosoch bol 0,84 %. Hodnota trzieb z predaja dlhodobého majetku
bola 18 tis. EUR a predstavuje rozpustanie casového rozliSenia zisku zo
spatného leasingu, ktorého predmetom sU administrativne priestory.
Leasingova spolocnost, ktord spéatny leasing realizuje je Oberbank Leasing
s.r.o.. Z ostatnych vynosov to boli najmé vynosy za sluzby poskytnuté nad
ramec obvyklej prevadzky vyplyvajucej z najomnych zmldv, ktoré tvorili

2,24 % z celkovych vynosov.

Vyvoj rozhodujucich druhov vynosov v rokoch 2013 - 2015
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Aj celkové naklady spolo¢nosti PUKMP s.r.o. v roku 2015 vzrastli. Miera
narastu bola priblizne na rovnakej Urovni ako narast celkovych vynosov.

Spolo¢nost dosiahla zisk po zdaneni priblizne v rovnakej vyske ako v roku



2014 ajeho hodnota bola 197 tis. EUR. Vzhladom na skutocnost, Ze

v uplynulych rokoch bola hospodarskym vysledkom spolo¢nosti PUKMP s.r.o.
strata okrem roku 2014, ktora bola aj v roku 2015 umorovana avsak moznost

umorovania je oproti predchadzajucim rokom legislativhe okliesten3,

spolo¢nosti vznikla dafiova povinnost za rok 2015 vo vyske 91 tis. EUR.

Vyvoj hospodarskeho vysledku v rokoch 2013 - 2015
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Ako bolo uvedené vyssie, celkové naklady v roku 2015 narastli oproti
roku 2013 o0 2,51 % a dosiahli hodnotu 1.907 tis. EUR. Najvyznamnejsiu
polozku celkovych nakladov tvoria odpisy, ato 37,95 %, pri hodnote
723 tis. EUR. Rozhodujlca Cast tejto polozky s ndkladovymi Grokmi suvisi so
spatnym leasingom nehnutelhosti. Spolu tvoria az 50,85 % z celkovych
nakladov spolo¢nosti. Dal$imi ndkladmi roku 2015 boli spotreba energii
a materialu vo vyske 298 tis. EUR (15,61 % z celkovych ndakladov) a naklady
na sluzby vo vyske 493 tis. EUR (25,85 % z celkovych nakladov), ktoré
suviseli najma s prevadzkou administrativnych priestorov a so
zabezpecovanim celkovej Cinnosti spolo¢nosti PUKMP s.r.o.. Vplyv na vysku

nakladov ako aj na hospodarsky vysledok spolo¢nosti v roku 2015 mala aj
tvorba odloZenej dane.

Vyvoj rozhodujucich druhov nakladov v rokoch 2013 - 2015
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Rok 2015 spolo¢nost PUKMP s.r.o. hodnoti z pohladu vysky majetku
a zdrojov krytia ako vyrovnany. Celkové aktiva spolo¢nosti sice poklesli o
4,09 % aich hodnota bola 11.494 tis. EUR, ale tento fakt bol ovplyvneny
najma poklesom hodnoty hmotného majetku z dovodu odpisovania v zmysle
platnych predpisov. Napriek tomu najvacsiu Cast z celkovych aktiv spolo¢nosti
predstavuje neobezny majetok, a to az 94,23 %. Vysku neobezného majetku

podstatnym spdsobom ovplyviiuje vlastnictvo administrativnej budovy, ktora



sa stane majetkom spoloc¢nosti po ukonceni spatného leasingu v roku 2030.
Sucastou neobezného majetku je aj 100%-ny majetkovy podiel v spoloénosti

AC Petrzalka s.r.o.

Struktura aktiv v rokoch 2013 - 2015
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Celkovu vysku pasiv ovplyviiuje najma vyska dlhodobych zavéazkov
v sume 9.076 tis. EUR, ktoré predstavuju 78,97 % z ich celkovej hodnoty.
Jednd sa najmé o zavéazky spojené so spatnym leasingom vo vyske 8.843 tis.

EUR a o depozit vztahujlci sa k ndjomnym zmluvam vo vyske 233 tis. EUR.

Struktira pasiv v rokoch 2013- 2015
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Vysku finanénych ukazovatelov v roku 2015 negativhe ovplyviovali

zavazky vyplyvajlce zo spatného leasingu.

Financny ukazovatel’ 2013 2014 2015

Bezna likvidita 0,44 0,35 0,51
Okamzita likvidita 0,33 0,18 0,39
Celkova likvidita 0,44 0,35 0,51
Rentabilita celkového kapitalu ROA 0,018 0,016 0,017
Rentabilita vlastného kapitalu ROE 0,237 0,186 0,185
Rentabilita trzieb 0,12 0,10 0,10
Rentabilita vynosov 0,11 0,10 0,09
Rentabilita nakladov 0,13 0,11 0,10
Stupen samofinancovania 7,46% 8,85% 9,28%

Spoloc¢nost k 31.12.2015 necerpala ziadny Uver.

Po bilanénom dni nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré

by mali vplyv na pohlad na uctovnu zavierku.

Cinnost spolo¢nosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

Spolocnost v roku 2015 nezamestnavala pracovnikov, potrebné prace

boli zabezpecované dodavatelskym spdsobom.

Spolo¢nost v roku 2015 nenadobudla ziadne vlastné akcie, docasné listy,

obchodné podiely ani akcie inych spolocnosti.

e Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku

dosiahnutého v roku 2015

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku dosiahnutého v roku 2015

predkladany na Valnom zhromazdeni je nasledovny:

- vyplatit dividendy vo vyske 197 tis. EUR spolo¢nikom



e Podnikatel'ské plany a ciele spolocnosti pre rok 2016

V roku 2016 spoloénost PUKMP s.r.o. oclakadva, Zze obsadenost
prenajimanych priestorov bude nadalej viac ako 90 %. V hodnotach celkového
obratu je stanoveny podnikatelsky ciel’ spolo¢nosti pre rok 2016 na uarovni
2,0 mil. EUR.

Ocakavana struktira vynosov v nasledujucom roku je porovnatelna
s predchadzajucim obdobim. Hlavnym zdrojom celkovych vynosov budu

vynosy z prenajmu a zo sluzieb slvisiacich s prenajmom.

Spolo¢nost PUKMP s.r.o. planuje aj v roku 2016 investovat prostriedky
na zlepsenie technickych parametrov budovy, zvysit komfort v prenajimanych
priestoroch, atym zabezpelit svoju konkurencieschopnost na trhu

s nehnutelnostami.



ROCNA ZAVIERKA 2015
VYKAZ ZISKOV A STRAT

VYNOSY (EUR 2013 2014 2015

SPOLU 2099304 2056257 2104 108
Trzby z predaja tovaru 0 0 0
Vyroba 2033103 2038054 2035447
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb 2033103 2038054 2035447
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 0 0 0
Aktivacia 0 0 0
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materidlu 21 595 10 938 17 703
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 44 216 6 901 46 992
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 0 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 390 364 3 966
Vynosové uroky 0 0 0
Kurzové zisky 0 0 0
Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti 0 0 0
Mimoriadne vynosy 0 0 0

NAKLADY (EUR

SPOLU 1862043 1859273 1907 218
Naklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru 0 0

Vyrobna spotreba 919 050 770 548 790 687
Spotreba materialu, energie a ostatnych 386 145 297 702
neskladovatelnych dodavok 312 273

Sluzby 532 905 458 275 492 985
Osobné naklady 0

Dane a poplatky 39 777 40 066 44 955
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému 718 287 723 706
nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému

majetku 721 736

Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a

predaného materialu

Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek k -239 36 204
pohladavkam -3 778

Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 19 719 13 058 13 495
Predané cenné papiere a podiely

Nakladové uroky 298 981 283 249 246 182
Kurzové straty 0

Ostatné naklady na finanéna innost 1 048 1823 1113
Dan z prijmov z beznej ¢innosti -134 580 32 571 50 876
Mimoriadne naklady 0 0 0
Dan z prijmov z mimoriadnej ¢innosti 0 0 0




Hospodarsky vysledok (EUR)

Prevadzkové vynosy 2098914 2055893 2100 142
Prevadzkové naklady 1696594 1541630 1609047
Prevadzkovy HV 402 320 514 263 491 095
Financné vynosy 390 364 3 966
Finan¢né naklady 300 029 285 072 247 295
HV z finan¢nej Cinnosti -299 639 -284 708 -243 329
Celkovy HV pred zdanenim 102 681 229 555 247 766
Dan z prijmov -134 580 32 571 50 876
Celkovy HV po zdaneni 237 261 196 984 196 890
SUVAHA
AKTIVA (EUR) 2013 2014 2015
Spolu majetok 12759536 11963714 11 494 050
Neobezny majetok 12 199516 11 536 645 10 830 907
Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok 12194 083 11 527 402 10 814 400
Dlhodoby financ¢ny majetok 5433 9 243 16 507
Obezny majetok 434 358 290 504 550 100
Zasoby 683
Dlhodobé pohladavky 1889
Kratkodobé pohladavky 72 321 139 977 129 727
Financné ucty 362 037 149 844 418 484
Casové rozligenie 125 662 136 565 113 043
PASIVA (EUR) 2013 2014 2015

Spolu vlastné imanie a zavazky

12759536 11963714 11 494 050

Vlastné imanie 1 095 628 1 059 160 1 066 330
Zakladné imanie 6 774 6 774 6 774
Kapitalové fondy 1 698 234 854 393 861 657
Fondy zo zisku 1 009 1 009 1 009
Vysledok hospodarenia minulych rokov -847 650 0

Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie 237 261 196 984 196 890
Zavazky 11 373435 10633883 10 164 314
Rezervy 86 367 13 810 11 332
Dlhodobé zavazky 10 405 445 9 787 504 9 076 298
Kratkodobé zavazky 881 623 832 569 1 076 684
Bankové Gvery a vypomoci 0

Casové rozlidenie 290 473 270 671 263 406




SPRAVA AUDITORA O OVERENI RIADNEJ UCTOVNEJ ZAVIERKY

KONTAKT

PUKMP s.r.o.
Rontgenova ul. 26
851 01 Bratislava

Slovenska republika

02/333 33 111



