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UVODNE SLOVO

RIADITEL’A SBD II. KOSICE,

ING. VOJTECHA MOLNARA

Rok 2016 bol pre Stavebné bytové druzstvo II. KosSice dobrym a uspesnym rokom a preto radi predkladame
vysledky, ako sa nam pri naplnani nasho poslania darilo v uplynulom roku zladit’ spolocné zaujmy nasich
Clenov, klientov, zamestnancov a organov druzstva.

S potesenim mozeme konstatovat, ze vd’aka pokraCovaniu nasej stratégie sme dosiahli dobré vysledky a
rok 2016 sa podarilo uzatvorit’ s kladnym hospodarskym vysledkom. Stavebné bytové druzstvo II. KoSice
naplnilo ocakavany ciel’ dosiahnutia kladného hospodarskeho vysledku nezvySovanim ceny spravcovského
poplatku, ¢o z pohl'adu klientely méZeme hodnotit’ iba pozitivne.

Dosiahnuté vysledky roku 2016 potvrdili celkové zlepSenie naSich finanénych a ekonomickych
ukazovatel'ov. Napriek silnej konkurencii aj v uplynulom roku sa nam podarilo v sprave bytovych domov
udrzat’ svoj trhovy podiel. Stavebné bytové druzstvo II. KoSice s poctom spravovanych bytov a bytovych
domov sa tak radi nad’alej medzi vyznamné spravcovské spolocnosti.

Za klucové pre zvySenie vykonnosti, efektivnosti a kvality poskytovanych produktov v roku 2016
povaZujeme optimalizaciu riadenia vnutornych procesov s vyuzitim zavedeného finan¢ného controllingu.

Dosiahnuté vysledky v uplynulom roku potvrdili spravnost’ nasho smerovania, naSich rozhodnuti a
vzajomnej spoluprace.

Nasim cielom do budiicna bude nadalej zlepSovat’ profesionalizaciu vykonu spravy bytovych domov,
poskytovat’ a zabezpeCovat Cinnosti suvisiace s byvanim, spravou bytovych domov ako sluzbu vo
verejnom zaujme Co najlepsie, najkvalitnejSie a jednoducho.

Dakujem vsetkym ¢lenom organov druzstva a zamestnancom za ich prinos a vykonanu pracu v uplynulom
roku, ¢im vyznamne prispeli k dosiahnutiu spolo¢nych ciel'ov a minuloro¢nych vysledkov.
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PREDMET CINNOSTI

organizovanie, pripravy a realizicie vystavby, prevadzka bytovych objektov s nebytovymi priestormi
a zabezpecovanie plneni poskytovanych s uzivanim bytu a nebytového priestoru pre clenov druzstva
vykonavanie bytovych, ob¢ianskych a inzinierskych stavieb /vratane vybavenosti sidliskovych celkov/
stavitel’ - vykonavanie jednoduchych stavieb a poddodavok pre uvedené stavby

inZinierska ¢innost’ v investi¢nej vystavbe

udrzba, opravy, rekonstrukcia, modernizacia najomnych bytovych a nebytovych priestorov
prenajom bytovych , nebytovych priestorov a zariadeni majetku druzstva

rozmnozovacie prace

vel'koobchod a maloobchod

oprava a udrzba, odborné prehliadky a odborné skiisky plynovych zariadeni

oprava a udrzba, odborné prehliadky zdvihacich zariadeni v rozsahu vytahy

montaz, oprava, udrzba elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov

vykonavanie odbornych prehliadok a skuasok el. zariadeni od 1000 V a bleskozvodov
vodoinstalatérstvo

zamocnictvo

mal’ovanie, lakovanie, sklenarske prace

montaz prietokovych meradiel

vysielanie v kablovych rozvodoch v SR

Cistiace a upratovacie sluzby

sprava bytového a nebytového fondu

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych zZivnosti

sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti sluzieb

vvvvv

vvvvv

verejnej ponuky majetkovych hodnot
vedenie uctovnictva

reklamné a marketingové sluzby
vykon ¢innosti stavebného dozoru - PS




POCET ZAMESTNANCOV,

CLENOV A CLENSKYCH SAMOSPRAV

BYTOVYCH DOMOV A BYTOV

PRIEMERNY POCET ZAMESTNANCOV

Bezprostredne predchddzajice Gétovné
obdobie

Priemerny prepocitany 87 9

pocet zamestnancov

Stav zamestnancov ku dfu,

ku ktorému sa zostavuje 87 86

UCtovnd zdvierka, z toho:

Pocet ¢lenov vykonného

manazmentu

Ndzov polozky Beiné Uétovné obdobie

POCET CLENOV A CLENSKYCH SAMOSPRAYV

Ndzov polozky Beiné Uctovné obdobie Bezprostredne P;i‘izl?:mwce UEiovnE

PocCet Clenov druzstva 8 989 9 141
Pocet Clenskych samosprdv 172 173

SPOLU g 9314

POCET BYTOVYCH DOMOV A BYTOV

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné Uctovne obdobie G&tovné obdobie
Byty celkom 11831 11730
ztoho: -vo vlastnictve 10 969 10738
- druzstevné 862 992
Prevody druzstevnych
bvtov do viastnictva 10 Il
Pocet bytovych domov 257 256

Druzstvo v r. 2016 nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych ti¢tovnych jednotkach.

Uttovna zavierka druzstva k 31.12.2016 je zostavend ako riadna u¢tovna zavierka podla §17 ods. 1
zakona ¢. 431/2002 Zb. o uctovnictve, za uctovné obdobie od 01. januara 2016 do 31. decembra 2016
roka. Bola zostavena za nepretrzitého trvania druzstva.

Uttovna zavierka za bezprostredne predchadzajuce obdobie bola schvalena Zhromazdenim delegatov
dna 10. 5. 2016.




SUVAHA K 31.12.2016

(VEUR)

e ) sl

Softvér 10 378 5 664
Pozemky 12 373 12 373
Stavby 6 155 546 7 048 575
Samostatné hnutelné veci a subor hnutelnych veci 22 207 486 505
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 1175 1921
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny 0 0
majetok

Ostatné dihodobé cenné papiere a podiely 0 0
Materidl 33833 47 509
Pohladdvky z obchodného styku dihodobé 91 662 0
Odlozend danovd pohladdvka 36 504 47718
Pohladdavky z obchodného styku 651 568 615 569
Pohladdavky voci spol., Clenom a zdruzeniu 5 0
kratkodobé

Danové pohladdvky 6 785 0
Iné pohladavky 277 277
Peniaze /pokladna, ceniny/ 1 035 1 002
U&ty v bankdch 1107 976 792 997
Ndklady buducich obdobi 7 952 7 496
Prijmy buducich obdobi 14812 13 666

Aktiva spolu 8 154 088 9 081 272




SUVAHA K 31.12.2016

(VEUR)

i
Zdkladné imanie 693 081 695 090
Ostatné kapitdlové fondy 5435020 6173373
Nedelitelny fond 351 131 351 131
Statutdrne a ostatné fondy 274775 295 586
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0
Hospoddrsky vysledok bezného obdobia 32152 6 024
Kratkodobé rezervy 182 698 186 998
DIhodobé zavdazky z obchodného styku 19 268 24 605
Zavazky zo socidlneho fondu 6 256 5946
Zavazky z obchodného styku 355056 349 720
Nevyfakturované doddvky 0 0
Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu 0 17
Zavazky vocli zamestnancom 57738 51 860
LA&vazky zo socidineho zabezpecenia 69 646 70 005
Danové zavazky a dotdcie 78 703 104 555
Ostatné zavazky 16 707 17 408
Bankové Uvery dlhodobé 447 359 605 503
Bezné bankoveé Uvery 113 882 121 398
Vydavky buducich obdobi 20 616 22 053
Vynosy buducich obdobi 0 0




SUVAHA K 31.12.2016

(VEUR)

Struktira aktiv a pasiv

Alktiva SBD II. KoSice pozostavaju z:

1. neobezného majetku vo vyske 6.201.679 EUR, ktory ma 76,1%-ny podiel na celkovych aktivach
2. obezného majetku vo vyske 1.929.645 EUR, ktory ma 23,7%-ny podiel na celkovych aktivach
3. ¢asového rozliSenia v hodnote 22.764 EUR s 0,2%-nym podielom na celkovych aktivach

Struktura celkovych aktiv
7 000 000
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Neobeiny majetok ObezZny majetok Casové rozlitenie

NeobeZny majetok tvoria:

* dlhodoby hmotny majetok vo vyske 6.191.301 EUR s 99,8%-nym podielom na neobeznom majetku (pozemky,
stavby, samostatne hnutel'né veci a stibory hnutel'nych veci, ostatny dlhodoby hmotny majetok)
* dlhodoby nehmotny majetok vo vyske 10.378 EUR, ktory ma 0,2%-ny podiel na neobeznom majetku (softvér)

ObeZny majetok tvoria:

» finan¢né ucty vo vyske 1.109.011 EUR s 57,5%-nym podielom na obeznom majetku

* kratkodobé pohladavky vo vyske 658.635 EUR s 34,1%-nym podielom na obeznom majetku

» zasoby vo vyske 33.833 EUR s 1,8%-nym podielom na obeznom majetku

* dlhodobé pohl'adavky vo vyske 128.166 EUR, ktoré maju 6,6%-ny podiel na obeznom majetku

Casové rozliSenie tvoria:

* naklady buducich obdobi vo vyske 7.952 EUR s 34,9%-nym podielom na ¢asovom rozliSeni
* prijmy budticich obdobi vo vyske 14.812 EUR s 65,1%-nym podielom na ¢asovom rozliSeni




SUVAHA K 31.12.2016

(VEUR)

Celkovy prehPad aktiv v percentudlnom vyjadreni je v nasledujicom grafe:

Struktira celkovych aktiv v %
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Najvicsi podiel na celkovych aktivach maji stavby vo vyske 6.155.546 EUR a tvoria 75,5% celkovych aktiv.
Finanéné ucty predstavuji hodnotu 1.109.011 EUR a maju 13,6%-ny podiel na celkovych aktivach.

Kratkodobé pohPadavky vo vyske 658.635 EUR sa podiel'aju 8,1% na celkovych aktivach.

Ostavajicu ¢ast’ v kumulovanej vyske 2,8% tvoria pozemky, samostatne hnutel'né veci, ostatny dlhodoby hmotny
majetok, softvér, zasoby, dlhodobé pohl'adavky, naklady a prijmy budicich obdobi.

Pasiva SBD II. KoSice pozostavaji z:

1. vlastného imania vo vyske 6.786.159 EUR, ktory ma 83,2%-ny podiel na celkovych pasivach
2. zavizKkov vo vyske 1.347.313 EUR, ktory ma 16,5%-ny podiel na celkovych pasivach
3. ¢asového rozliSenia v hodnote 20.616 EUR s 0,3%-nym podielom na celkovych pasivach

Struktira celkovych pasiv
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Vlastné imanie Zavazky Casové rozliZenie




SUVAHA K 31.12.2016

(VEUR)

Vlastné imanie tvoria:

» zakladné imanie vo vyske 693.081 EUR s 10,2%-nym podielom na vlastnom imani

» ostatné kapitalové fondy vo vyske 5.435.020 EUR, ktoré maju 80,1%-ny podiel na vlastnom imani

» zakonné rezervné fondy vo vyske 351.131 EUR s 5,2%-nym podielom na vlastnom imani

» ostatné fondy zo zisku vo vyske 274.775 EUR, ktoré maju 4%-ny podiel na vlastnom imani

» vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie po zdaneni vo vyske 32.152 EUR s 0,5%-nym podielom
na vlastnom imani

Zavazky tvoria:

* dlhodobé zavizky vo vyske 25.524 EUR s 1,9%-nym podielom na zavizkoch

* dlhodobé bankové uvery vo vyske 447.359 EUR s 33,2%-nym podielom na zavizkoch

* kratkodobé zavizky vo vyske 577.850 EUR so 42,9%-nym podielom na zavézkoch

» kratkodobé rezervy vo vyske 182.698 EUR s 13,6%-nym podielom na zavézkoch

» kratkodobé bankové tvery vo vyske 113.882 EUR, ktoré maju 8,4%-ny podiel na zavizkoch

Casové rozliSenie tvoria:

* vydavky buducich obdobi vo vyske 20.616 EUR so 100%-nym podielom na ¢asovom rozliSeni

Celkovy prehPad pasiv v percentualnom vyjadreni je v nasledujucom grafe:

Struktira celkovych pasivv %

700 66,7% ® Zakladné imanie
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Najvicsi podiel na celkovych pasivach maju ostatné kapitalové fondy vo vyske 5.435.020 EUR a tvoria 66,7%
celkovych pasiv. Zakladné imanie predstavuje hodnotu 693.081 EUR a ma 8,5%-ny podiel na celkovych pasivach.
Kratkodobé zaviizKy vo vyske 577.850 EUR sa podiel'aju 7% na celkovych pasivach. Dlhodobé bankové tivery st
vo vyske 447.359 EUR a maju 5,5%-ny podiel na celkovych pasivach. Zakonné rezervné fondy vo vyske 351.131
EUR maju 4,3%-ny podiel na celkovych pasivach. Ostatné fondy zo zisku predstavuju 3,4% celkovych pasiv a st
vo vyske 274.775 EUR. Ostavajucu Cast v kumulovanej vyske 4,6% tvori vysledok hospodarenia za uctovné
obdobie po zdaneni, kratkodobé bankové uvery, vydavky budicich obdobi, kratkodobé rezervy, dlhodobé zavizky.
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VYKAZ ZISKOV A STRAT

K 31.12.2016 (V EUR)

Spotreba materidlu a energie a ostatnych 260 077 210 491
neskladovatelnych doddvok

Sluzby /opravy a sluzby 236 594 200 093
Mzdové ndklady 938 161 905 768
Odmeny ¢lenom orgdnov druzstva 104 042 103 159
Ndklady na socidlne zabezpecenie 359 277 352 592
Socidlne ndklady 63 237 64 870
Dane a poplatky 43 752 42 905
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného 164 373 181 222
majetku

Zostatkovd cena predaného dihodobého majetku 385 757 415
a materidlu.

Tvorba rezerv na HC a zaUc&tovanie komplexnych 0 0
NBO

Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek k 8 673 -13 436
pohladdvkam

Ostatné naklady na hospoddrsku Cinnost /aj Uver/ 67 839 83 229
Ndkladové Uroky 10135 12974
Kurzové straty 0 0
Ostatné ndklady na finan&nu Cinnosf 1477 2026
Dan z prijmov z beznej Cinnosti - splatnd 2880 9759
Dan z prijmov z beznej ¢innosti - odlozend 11215 -4 809

Néklady spolu 2 657 489 W

1




VYKAZ ZISKOV A STRAT

K 31.12.2016 (V EUR)

ﬂﬂ

Trzby za predaj vliast. vyrobkov a sluzieb 2170748 2036 096
Aktivacia 434 758
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materidlu 413010 415
Ostatné vynosy z hospoddrskej Einnosti 105 050 119127
Vynosové Uroky 399 886
Vynosy z dlhodob.cennych papier. 0 0
Kurzové zisky 0 0
Ostatné vynosy z financnej Ennosti 0 0

Vynosy spolu 2 689 641 2157 282
Hospodarsky vysledok za rok 2014 32152

Celkové vynosy Stavebného bytového druzstva II. KoSice za rok 2016 dosiahli vysku 2 689 641 EUR.
Celkové naklady za rok 2016 predstavovali hodnotu 2 657 489 EUR.

Dosiahnuty hospodarsky vysledok za rok 2016 predstavuje zisk vo vyske 32 152 EUR.
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FONDY A VLASTNE IMANIE
K 31.12.2016 (VEUR)

STAV FONDOV A VLASTNE IMANIE

ZAKLADNE IM ANIE

- z&kladné imanie /vstupné/

- ZCV nebyvajici lenovia

-novy ZCV ndjomnici a vlastnici

- z&kladné imanie zapisané

- vyrovnaci podiel /bez. ZCV/
Statutdrny fond

Nerozdeleny zisk minulych rokov
Vysledok hospoddrenia za obdobie
CISTE OBCHODNE IMANIE

Ostatné kapitalové fondy

z toho: zdroje pre NP - obcianska vybavenost
Nedelitelny fond

Podporny fond

Fond rozvoja a hmotnej stimuldcie
VLASTNE IMANIE

Socidlny fond

693 081

639 699

233

152 864

33 194

-132 909

407

32152

725 640

5435020

389 638

351 131

234077

40 292

6786159

6 256

695 090

639 699

233

155 448

33194

-133 484

407

0

6024

701 521

6173373

389 638

351 131

234077

61102

7 521 204

5946




FONDY A VLASTNE IMANIE

K 31.12.2016 (V EUR )

Prehl'ad zmien vlastného imania

V priebehu uc¢tovného obdobia doslo k:

1. zniZovaniu zikladného imania o 12.432 EUR z dévodu:

- vratenia zakladného ¢lenského vkladu ¢lenom pri prevode bytov do osobného vlastnictva a zruSenia
Clenstva v druzstve vo vyske 2.652 EUR

- doplatenia vyrovnacieho podielu za rok 2015 vo vyske 9.780 EUR

2. zvySeniu zakladného imania o 10.423 EUR z titulu zaplatenia novych zakladnych ¢lenskych vkladov
vo vyske 68 EUR a zi¢tovania rezervy na vyrovnacie podiely za rok 2015 vo vyske 10.355 EUR.

Druzstvo v stlade so stanovami ma zapisané zakladné imanie vo vyske 33 194 EUR. Podiel zakladného
imania na celkovej hodnote vlastného imania predstavuje 10,21 %.

Ako prirastok osobnych kapitalovych fondov vo vyske 93.325 EUR su vycislené splatky tverov a
mimoriadne splatky. Ubytok 831.678 EUR je v dosledku prevodov bytov a pozemkov do vlastnictva
¢lenov druzstva.

V priebehu uctovného obdobia bol uskuto¢neny pridel zo zisku za rok 2015 do fondu rozvoja a hmotnej
stimulacie vo vyske 6.024 EUR. Cerpanie fondu rozvoja a hmotnej stimulacie bolo realizované vo vyske
26.835 EUR v stilade s uzatvorenymi zmluvami o vykone funkcie ¢lenov organov SBD II. KoSice a
kolektivnou zmluvou na rok 2016.

Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zdkonny rezervny fond uz dosiahol
svoju maximalnu hranicu stanovenu v pravnych predpisoch.
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STAV A VYVOJ

UCTOVNEJ JEDNOTKY

SBD II. Kosice v roku 2016 si udrzalo svoj trhovy podiel pri sprave bytovych domov.

V roku 2016 doslo k ukonceniu vykonu spravy u domov Masiarska 41, ul. Svitej rodiny, Titogradska 8-
12, zaroven SBD II. KosSice uzatvorilo mandatne zmluvy pre poskytnutie sluzieb v oblasti vykonu
spravy pre spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Obrody 15-19 a Uralska 9-11.

Za uplynuly rok sme previedli ¢lenom druzstva do vlastnictva d’alSich 130 bytov.

SBD II. Kosice k 31.10.2016 ukoncilo prevadzku kablovej distribucnej siete KVP I — IV v KoSiciach a
realizovalo odpredaj tejto siete spoloc¢nosti SWAN s.r.0. v cene 300.000 EUR.

V oblasti finan¢nej podpory sme ani za uplynuly rok 2016 neposkytli pre ¢lenov druzstva z podporného
fondu Zziadne finanéné prostriedky, nakol’ko ¢lenovia nepoziadali o tato sluzbu. Clenmi druZstva boli
realizované splatky z poskytnutej podpory z predchadzajicich rokov.

Poskytovanie narastu finan¢nych sluzieb sme evidovali aj v uplynulom roku. Jednalo sa o investicie do
modernizacie a rekonstrukcie bytovych domov spdsobom zatepl'ovania a modernizacie spoloénych casti
a spoloénych zariadeni domov. Tieto investi¢né projekty pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov su
financované prostrednictvom podéavania Ziadosti na financovanie zo zdrojov SFRB, pripadne z komerénych
bankovych domov.

Celkova priprava tychto investiénych akcii vyzaduje doslednu pripravu, casovii naro¢nost’ na schvalovaci
proces a celkovii inZiniersku ¢innost. Cim lepsia a doslednejsia je priprava projektu, tym kvalitnejsia je
realizécia a spokojnost’ vlastnikov na konci projektu.

V minulom roku SBD II. KoSice uzatvorilo nové uvery pre vlastnikov bytovych domov pre 24 projektov
vo vyske 4 025 673 Eur, z toho v komerénych bankéach u 6 bytovych domov vo vyske 420 273 Eur, tivery
pre SFRB uzatvorené u 8 bytovych domov vo vyske 2 282 200 Eur a v PSS 10 Gverov vo vyske 1 323 200
Eur.

Okrem tychto tverov vlastnici bytovych domov vyuzivali splatkové sluzby dodavatelov, jednalo sa
o finan¢né prostriedky poskytnuté dodavate'mi pre jednotlivych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v stlade s financovanim schvalenej investi¢nej akcie.

Vyska nesplatenych uverov poskytnutych dodavatel'mi bola k 31. 12. 2016 vo vyske 299 492 Eur.
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FINANCNA A PREVADZKOVA

ANALYZA

V nasledujtcej tabul’ke je prehl'ad vybranych finanénych ukazovatel'ov za rok 2016 v porovnani s rokom
2015:

Ukazovatel rok 2016 rok 2015

Celkova likvidita firmy 3,36 2,94
Beind lkvidita fimy 3,30 246
Pohotova likvidita 193 1,34
Pracovny kapitdl (EUR] 1225503 862621
Doba obratu zas0b (dni| b 8
Doba obratu pohladdvok (dni) 109 109
Doba obratu zavazkov (dni) 95 105
Celkové zadl7enos (%) 16,5% 169%
Stupen samofinancovania (%) 83.3% 82.8%
Miera zadlzenosti (%) 19,8% 204%
Rentabilita trzieb z CASH FLOW (%) 33.5% 22.7%
Prevadzkova rentabilita vl.imania a zavdizkov (%) 81% 4,7%
CASH FLOW 7 triieb (%) 9,6% 9.1%

Ukazovatele likvidity maju rastuci trend. Celkova, bezna a pohotova likvidita maji nadpriemerné
vysledky, dosahuju vyssie hodnoty v porovnani s rokom 2015.

Ukazovatele obratkovosti sa vyvijaju pozitivne. Doba obratu zasob si udrziava optimalnu uroven, je
nizSia oproti roku 2015. Doba obratu zavdzkov je nizSia oproti minulému obdobiu. Doba obratu
pohladavok je na tirovni roku 2015.

Ukazovatele zadlZenosti maju pozitivny trend. Celkova zadlzenost' a miera zadlZenosti maji nizSie
hodnoty oproti roku 2015, ¢o je pozitivne. Stupen samofinancovania rastie.

Ukazovatele rentability maju rastici trend. Rastie rentabilita trzieb z CASH FLOW, ako aj prevadzkova
rentabilita vlastného imania a zavizkov, ¢o je pozitivne. Ukazovatel' podielu CASH FLOW na trzbach
taktieZ rastie.

16




OSTATNE NEFINANCNE

INFORMACIE

Predpokladany vyvoj uc¢tovnej jednotky

Vo vyvoji SBD II. KoSice sa nepredpoklada, ze by doslo k zmene doterajSicho smerovania a vyvoja. Z
hladiska buducich udalosti a okolnosti Stavebné bytové druzstvo II. KoSice bude pokratovat vo svojej
nepretrzitej ¢innosti.

Uétovna jednotka sa bude aj v budticnosti zaoberat’ spravou a udrzbou bytového a nebytového fondu,
obstaravanim sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu, poskytovanim vlastnych
produktov a sluzieb.

Aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja
Uctovna jednotka nema ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotného prostredia
Uctovna jednotka nema ziadne aktivity v oblasti zivotného prostredia.

Aktivity v zahrani¢i
Uc¢tovna jednotka nema ziadne aktivity v zahranici.

Riadna individualna ro¢na uctovna zavierka Stavebného bytového druzstva II. KoSice za rok 2016 so
spravou auditora je neoddelitePnou si¢ast’ou vyrocnej spravy.
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CIELE SBD II. KOSICE NA ROK 2017

K hlavnym prioritam SBD II. KoSice v roku 2017 patri splnenie zdkonnych povinnosti vyplyvajacich zo

zakona ¢. 246 / 2015 Z.z. o spravcoch bytovych domov, ktory upravuje podmienky vykonu c¢innosti
spravcov, ktori spravuju bytové domy a Statnu spravu na iseku podmienok vykonu ¢innosti spravcov.

DalSimi ciel'mi su:

sprofesionalizacia vykonu spravy bytovych domov

*zefektivnenie sposobu riadenia a optimalizacia procesov s vyuzitim zavedené¢ho finan¢ného controllingu
sefektivne riadenie nakladov s ohladom na prinosy

*zvySenie vykonnosti, efektivnosti a kvality poskytovanych sluzieb

SBD II. Kosice poklada za dolezité vytvarat’ si dlhodobé vztahy s klientmi, skvalitiiovat’ starostlivost’ o
klientelu a zlepSovat’ komunikaciu prostrednictvom informacnych technoldgii spocivajicich v zavedeni
zakaznickeho portalu.

SBD II. Kosice chce byt uspesnou, modernou a stabilnou druzstevnou spravcovskou spoloc¢nost’ou podla
moznosti s dominantnym postavenim na trhu v oblasti spravovania nehnutelnosti a vykonu spravy

bytovych domov, ktora bude dlhodobo uspokojovat potreby a poziadavky svojich klientov, zamestnancov,
obchodnych partnerov, svojich ¢lenov a ¢lenov organov SBD II. KoSice.

18




DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO

AUDITORA K VYROCNEJ SPRAVE

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
¢lenom, predstavenstvu a kontrolnej komisii druZstva Stavebné bytové druZstvo I1. Kofice

k vyrofnej spriave

v zmysle § 27 odsek 6 zikona ¢. 423/2015 Z.z. o $tatutarnom audite a 0 zmene a doplneni zikona
€. 431/2002 Z. z. o u&tovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,zdkon o $tatutdrnom
audite™)

. Overili sme Gltovni zavierku druZstva Stavebné bytové druZstve II. KoSice (d'alej
»~Druzstvo®) k 31. decembru 2016, uvedent v prilohe priloZenej vyrotnej spravy DruZstva, ku
ktorej sme diia 28.2.2017 vydali spravu nezavislého auditora zauditu Gétovnej zavierky v
nasledujiicom zneni:

Spriva z auditu aétovnej zavierky

Nazor

Uskuto&nili sme audit G¢tovnej zavierky druzstva Stavebné bytové druzstvo II. KoSice (dalej len
~DruZstvo™), ktora obsahuje sivahu k31. decembru 2016, vykaz ziskov astrat za rok konéiaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych uétovnych zésad a uétovnych metéd.

Podl’a nisho nidzoru, priloZzeni uétovni zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
DruZstva k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodirenia za rok konéiaci sa k uvedenému ditumu
podl'a zikona &. 431/2002 Z.z. o aftovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,zikon o
uétovnictve*).

Zaklad pre nazor
Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,

ISA). Nasa zodpovednost’ podl'a tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost” auditora za audit
uctovnej zavierky. Od DruZstva sme nezavisli podl'a ustanoveni zikona &. 423/2015 o $tatutirnom audite
a o zmene a doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len
»ziakon o Statutdrnom audite™) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas
audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostainé poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny ziklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutdarmeho orgdnu za uétovnu zivierku

Statutamy orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zikona o uUétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani u¢tovnej zavierky je Statutirny orgin zodpovedny za zhodnotenie schopnosti DruZstva
nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajicich sa nepretrzitého pokratovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokratovania v ¢innosti v iétovnictve,
ibaze by mal v umysle Druzstvo zlikvidovat' alebo ukonéit’ jej &innost', alebo by nemal ini realisticka
moZznost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit i&tovnej zavierky
Nasou zodpovednost'ou je ziskat' primerané uistenie, ¢i Gétovna zivierka ako celok neobsahuje vvznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
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uistenie je uistenic vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzinarodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu
vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
oCakavat’, Ze jednotlivo alebo vsihme by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskuto&nené na ziklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych 3tandardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionédlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéniujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod méze zahfiat® tajni dohodu, falfovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

*  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych
kontrol Druzstva.

e Hodnotime vhodnost' pouzitych uétovnych ziasad a uétovnych metdéd a primeranost’ uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto&nené Statutirnym organom.

e Robime ziver otom, ¢&i Statutarmy orgian vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokradovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov ziver o tom, &i existuje
vyznamnd neistota v stvislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’
schopnost’ DruZstva nepretrZite pokraZovat’ v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit’ v nad¢j sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v ltovnej
zavierke alebo, ak si tieto informacie nedostatoéné, modifikovat’ nas nizor. Nase zdvery vychadzaji
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nadej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti viak mézu spdsobit’, ze DruZstvo prestane pokraCovat’ v nepretrZitej ¢innosti.

¢  Hodnotime celkovii prezenticiu, Struktiru a obsah G&tovnej zdvierky vratane informdcii v nej
uvedenych, ako aj to, &i ultovna zavierka zachytidva uskuto&nené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

II. Spriva k d’aliim poZiadavkiam zikonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzaji vo vyrolnej sprave — dodatok sprivy nezdvislé¢ho
auditora

Statutarny orgéan je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zdkona o G&tovnictve. Na3 vy3sie uvedeny nézor na uctovni zivierku sa nevztahuje
na iné informdcie vo vyro¢nej sprave.

V shvislosti s auditom G&tovnej zdvierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyrofnej sprave a posudenie, &i tieto informdcie nie si vo
vyznamnom nestlade s auditovanou G¢tovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme
ziskali po¢as auditu utovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt” vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyrond sprdava DruZstva obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje zikon
o uttovnictve.

Na zdklade prac vykonanych pocas auditu uétovnej zavierky, podla naSho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2016 su v sulade s u¢tovnou zdvierkou
za dany rok,

- vyroéna spriava obsahuje informdcic podl'a zikona o Gétovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nadich poznatkov o Uétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu G¢tovnej zivierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo
vyro¢nej sprave, ktori sme dostali po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

2.5.2017 M

TATRA-AUDIT, spol. s r.o.
Hroncova 2, 040 01 Kosice
licencia SKAU é&. 60

Ing. Alena Zborovska
licencia SKAU &. 414
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