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Prihovor vykonného riaditel'a spoloCnosti

Predkladdme Vam vyrocnu spravu spolocnosti UNISTAV, s.r.o., PreSov za rok
2016, ktora je zrkadlom najdolezitejSich udalosti a dosiahnutych vysledkov nasej
spoloc¢nosti.

Z pohladu dosiahnutych vysledkov hospodarenia bol rok 2016 najhorsi v historii
nasej spolocnosti. Hospodarsky vysledok za rok 2016 predstavoval stratu 386 760,56 €.

Zatial' o rok 2015 bol v znameni rastu stavebnej produkcie, rok 2016 predstavoval
pre stavebné spolocnosti prepad produkcie o niekolko desiatok percent. Prispelo k tomu
to, Zze rok 2016 bol povolebny rok a na jednotlivych ministerskych Uradoch dochadzalo
k takym personalnym zmenam, ze vyzvy, ktoré boli vyhlasené, nemal kto posudzovat,
preto nebol zabezpeceny proces schval'ovania ziadosti o NFP a zazmluviiovania prac zo
strany objednavatelov. To viedlo k zvySenému konkurencnému tlaku v jednotlivych
segmentoch a tym aj k ,podliezaniu cien" zo strany dodavatelov stavebnych prac aj
v privatnom sektore.

Rok 2016 preto znamenal nielen prepad objemu stavebnych prac, ale aj znizenie cien,
¢o v kone¢nom dobsledku znamenalo aj znizenie efektivity, nizku pridani hodnotu
a vytvaranie straty.

V priebehu niekol'kych nasledujucich rokov si davame ciel’ vratit’ spolo¢nost’ do
kladnych - ziskovych Cisiel. Chceme, aby znacka UNISTAV rastla a bola nadalej
déveryhodnym partnerom so silnym zazemim, s ponukou kvalitnych produktov a
profesionalnych sluzieb, na ktoré sa mozno vzdy spolahnut’.

Dovolte mi na zaver podakovat' v mene Predstavenstva spolocnosti UNISTAV,
s.r.o., PreSov vSetkym klientom za prejavenu doveru, obchodnym partnerom za Uspesnu
spolupracu.

Moje podakovanie chcem rovnako smerovat’ aj vSetkym kolegyniam a kolegom,
ktori akymkol'vek sposobom prispeli k dosiahnutiu spolo¢nych ciel'ov.

FrantiSek Kocisko, vykonny riaditel
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Zakladné udaje o spolocCnosti

UNISTAV, s.r.o., Presov

Zakladné udaje o spolocnosti:

Obchodné meno:

Sidlo spolocnosti:

1CO:
DIC:
DIC DPH:

Pravna forma:

Zapis v Obchodnom registri:

Rok vzniku:

Zakladné imanie:

UNISTAV, s.r.o., Presov

Ku Surdoku 25
080 01 Presov

17 147 387

2020518071

SK2020518071

spolocnost’ s rucenim obmedzenym

OR Okresného sudu Presov, oddiel: Sro
viozka ¢. 279/P

1992

21 000,- €
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Historia spolocCnosti

Firma UNISTAV, s.r.o., PreSov vznikla z byvalého Mestského stavebného podniku
v PreSove v ramci malej privatizacie. Do obchodného registra bola zapisana v roku 1992.

Udaje o predmete &innosti

V roku 2016 firma dosiahla trzby realizaciou nasledovnych cinnosti:
1. Realizacia a rekonstrukcia bytovych a obcianskych stavieb.
2. Plynoinstalacné prace.
3. Montaz a revizie NTL a STL plynovodov, vratane pripojok a domovych rozvodov.
4. Vyroba, inStalacia a opravy Ustredného kurenia a vetrania
5. Cestna nakladna doprava.

6. Klpa tovaru za ucelom jeho predaja konec¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod), alebo
na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod).

7. Vodoinstalatérske prace.
8. Zamocnicke a zvaracie prace.

9. Montdz, oprava audrzba elektrickych zariadeni v rozsahu: - objekty bez
nebezpecenstva vybuchu, zariadenia s napatim do 1 000V, vratane bleskozvodov

10. Murarstvo.

11.Tesarstvo.

12. Pokryvacstvo.

13.1zolatérstvo.

14. Podlaharstvo.

15. Klampiarstvo.

16. Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov.

17.Vykon (Cinnosti stavbyvediuceho - Pozemné stavby, - InZinierske stavby -
vodohospodarske stavby.

18.Prendjom nehnutelnosti.

19. Podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpecnym odpadom
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Zoznam clenov statutarneho organu

Statutarny organ tvoria traja konatelia:

e p. Ing. FrantiSek Kocisko
e p. Dorota Bacova

e p. Stefan Bodndr

Zoznam spolocnikov

Spolocnici firmy UNISTAV, s.r.o., PreSov su:

e p. Dorota BacCova

e p. Stefan Bodnér

e p. Rastislav Hamborsky
e p. Marian Kaémar

e p. Ing. FrantiSek Kocisko

e p. Peter Kokavec
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Zoznam certifikatov

Firma je drzitelom certifikatov:

« Certifikat STN EN ISO 14001:2005 — Systém environmentalneho manazérstva
v oblasti realizacia hlavnej a pomocnej stavebnej vyroby a rekonstrukénych prac
na bytovych, obcianskych, priemyselnych a inzinierskych stavbach. Obchodna
Cinnost’ so stavebnym materialom.

« Certifikat STN EN ISO 9001:2009 - Systém manazérstva kvality v oblasti
realizacia hlavnej a pomocnej stavebnej vyroby a rekonstrukénych prac na
bytovych, obcianskych, priemyselnych a inzinierskych stavbach. Obchodna cinnost’
so stavebnym materialom.

« Certifikat STN OHSAS 18001:2009 - Systém manazérstva bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci v oblasti realizacia hlavnej a pomocnej stavebnej vyroby
a rekonstrukénych prac na bytovych, obcianskych, priemyselnych a inzinierskych
stavbach. Obchodna ¢innost’ so stavebnym materialom.

« Certifikat EN ISO 3834-2:2005 — Poziadavky na kvalitu pri tavnhom zvarani
kovovych materidlov v rozsahu : Vyroba a spracovanie kovov. Vyroba a oprava
kovovych konstrukcii. Vyroba a oprava strojov a zariadeni. InStalacia
priemyselnych strojov a pristrojov.
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Vyvoj ¢innosti, financna situacia spolocnosti a informacie

o uplynulom vyvoji podnikania

Ekonomické vysledky firmy UNISTAV, s.r.o., PreSov za rok 2016 nemdzeme
hodnotit ako UspeSné. Tato nepriazniva skutoCnost je spOsobena nedostatkom
stavebnych zakazok, ked vacSina zakazok, na ktoré boli zmluvy uz podpisané
s investormi, neboli ani do konca roka odsuhlasené na P6dohospodarskej platobnej
agenture. Jednalo sa o zakazky za 1,5 mil. €. Namiesto nich sme zabezpecovali ndhradné
rieSenia, ale u tychto stavebnych prac, vacsinou malych objednavok, je tazké zabezpedit’
pokrytie celkovych rezijnych nakladov firmy.

Nedostatok zakazok sa prejavil v extrémnom znizeni vykonov, z ¢oho vyplynuli
nepriaznivé financné ukazovatele. Pri priemernom stave zamestnancov 76 a nizkych
vykonoch pridana hodnota vo vyske 664 tis. € nepokryla osobné naklady, ktoré za rok
boli cerpané vo vyske 919 tis. €.

Celkovy stav likvidity je nizSi ako 1,5. Obrat celkového majetku je vyjadreny
v hodnote 2,13, obrat obezného majetku 3,25, obrat neobezného majetku 6,23.

V priebehu roka sme realizovali stavebné prace vo vyske 1 253 tis. €, bol
realizovany predaj bytového domu v Bystrom za 487 tis. €, aktivacia bola vo vyske 164
tis. € a predaj stavebného tovaru dosiahol hodnotu 1 333 tis. €.

Stav zamestnancov ku koncu Uc¢tovného obdobia je 74.

V nasledujucich oddieloch uvadzame prehl'ad ekonomickych ukazovatelov za rok
2016.

FINANCOVANIE

V nasledujlcich tabul'kach uvadzame strucny prehlad aktiv a pasiv :

Tabulka: Prehfad majetku

Text polozky (EUR) Rok 2015 % Rok 2016 %

SPOLU MAJETOK 2075983,0| 100,00| 1445115,0(| 100,0
NEOBEZNY MAJETOK 417 971,0 20,12 495337,0| 34,30
DLHODOBY NEHMOTNY MAJETOK 0 0 0
DLHODOBY HMOTNY MAJETOK 417 971,0 20,10| 495337,0| 34,30
DLHODOBY FINANCNY MAJETOK 0 0 0
OBEZNY MAJETOK 1 652 196,0 79,60 941 855,0| 65,20
ZASOBY suget 747 118,0| 36,00| 2694350| 18,60
DLHODOBE POHIADAVKY 117 404,0 5,60 95 826,0 6,60
KRATKODOBE POHLADAVKY 493 254,0 23,82 402 353,0 27,80
FINANCNE UCTY 294 420,0 14,20 174 241,0 12,10
CASOVE ROZLISENIE 5816,0 0,30 7 923,0 0,50




Tabulka: Prehlad zdrojov krytia
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Text polozky (EUR) Rok 2015 % Rok 2016 %
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 2075983 | 100,00| 14451150| 100,00
VLASTNE IMANIE 500 084,0| 24,00 102 447,0 7,10
ZAKLADNE IMANIE sucet 21 000,0 1,00 21 000,0 1,50
ZAKONNE REZERVNE FONDY 16 638,0 1,00 16 638,0 1,20
OSTATNE FONDY ZO ZISKU 239149,0 11,50| 239149,0| 16,50
VYSLEDOK HOSPODARENIA MINULYCH ROKOV 162 441,0 7,80 212 421,0 14,70
VYSLEDOK HOSPODARENIA ZA UCTOVNE OBDOBIE 60 856,0 2,90| -386761,0| -26,80
ZAVAZKY 1575751,0| 75,90 1342668,0| 92,90
REZERVY 67 221,0 3,24 72 310,0 5,00
DLHODOBE ZAVAZKY sutdet 690902,0| 33,30| 6889750| 47,70
KRATKODOBE ZAVAZKY sudet 401 530,0 19,30 175 521,0 12,10
Kratkodobé finanéné vypomoci

BEZNE BANKOVE UVERY 416 098,0( 20,00 405862,0| 28,10
CASOVE ROZLISENIE suget 148,0

V priebehu roka sme mali poskytnuty KTK Gver v Tatra banke vo vySke 300 tis. €
a od VUB 500 tis. €.

Poskytnuty Gver na financovanie zakazok bol splateny po odpredaji nehnutel'nosti
na predaj — bytovy dom v Bystrom.

Stav KTK averu ku koncu roka je: TATRA BANKA 42 tis. €
VUB BANKA 364 tis. €.
Tabulka: Prevadzkova ¢innost’

Text polozky (EUR) Rok 2015 % Rok 2016 %
NAKLADY NA HOSP. CINNOST SPOLU 5157 575,0| 100,0| 3613873,0 100,0
Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru 1250097,0| 24,0] 1689531,0 46,8
Materialové naklady a sluzby 2 725 345,0 52,5 882 960,0 24,4
OSOBNE NAKLADY 1064707,0] 21,0 919010,0 25,4
Dane a poplatky 25118,0 0,5 25 854,0 0,7
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 44 190,0 1,0 46 902,0 1,3
Zostat. cena predaného dlhodobého majetku a pred. materialu 17 167,0 11 056,0 0,3
Opravné polozky k pohladavkam 1857,0 10 744,0 0,3
Ostatné naklady na hospodarsku &innost 29 094,0 1,0 27 816,0 0,8
CISTY OBRAT 4 999 545,0 3072 428,0

VYNOSY Z HOSP. CINNOSTI SPOLU SUCET 5288887,0| 100,0| 3269 694,0 100,0
Trzby z predaja tovaru 1 382 353,0 26,0 | 1819453,0 55,6
TRZBY Z PREDAJA SLUZIEB 3617192,0| 68,0| 12529750 38,3
Trzby z predaja dlhodob. nemot. a hmot. majetku a materiélu 18 279,0 11 634,0 0,4
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 39 31,0 1,0 21 990,0 0,7
Aktivacia 231 749,0 4.0 163 642,0 5,0
PRIDANA HODNOTA 1 255 852,0 663 579,0
VYSLEDOK HOSPODARENIA Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI 131 312,0 -344 179,0
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Priemerny stav zamestnancov za rok 2016 bol 76, oproti skuto¢nosti roku 2015
je to znizenie o 8 zamestnancov.
Za rok 2016 boli cerpané osobné naklady vo vyske 919 tis. €, z toho mzdové
naklady su 645 tis. €, odvody — 234 tis. €. V dalSich sociadlnych nakladoch v celkovej
vyske 40 tis. € sU zalcCtované naklady na ochranné prostriedky, hygienické potreby,
prispevok na stravné listky, nahrada mzdy pocas praceneschopnosti.

Okrem tychto nakladov su zUctované dalSie vydavky v oblasti starostlivosti
0 zamestnancov:
s pracovnymi cestami: diéty, ubytovanie, dopravu.

naklady na Skolenia, odbornd literatdru a

Socialny fond

naklady suvisiace

Socialny fond bol v priebehu roka tvoreny z nakladov vo vyske 5 425,0 €,
z vysledku hospodarenia za rok 2015 bolo do socialneho fondu pridelené 10 876,0 €.

Zo socialneho fondu boli poskytnuté prispevky zamestnancom

a dopravu do zamestnania.

na

Celkové Cerpanie socialneho fondu v roku 2016 bolo vo vyske 11 833,0 €.

TECHNICKY USEK

Zakazkova cinnost’ TU v roku 2016 — vyhodnotenie:

stravu

Percento Percento Percento Percento

Zakazkova &innost | Pocet | Vyherné , ; ) Celkova hodnot . vyhernych | vyhernych

. odovzdanych | vyhernych , Prijaté ponuky ; )
TU 2016 ponuk | ponuky ) ponuk ponuk - ponuk -
ponuk ponuk
hodnota hodnota
Ks Ks % % € € % %

Vypraw‘ﬁ;‘: ponukyl " 6g 40,59% 13 733 289,70 45,74%

Vitaz verejnej sutae 15 21,74% 3211 278,38 23,38%
Zrudené sutaze 0 0,00% 0,00 0,00%
Nevyhodnotené

evyhocnotene 7 4,12% 5101 565,42 16,99%
ponuky
V! g k
ypracovane ponuiy) g4 55,29% 11 188 925,00 37,27%
mimo VO
Prilaté kv mi
riate p‘:/"c‘)‘ ¥ mimo 49 52,13% 710 647,57 6,35%
Spolu: 170 64 30023 780,12 3921 925,95 15,74%
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Vydavky na c¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

SpoloCnost’ v roku 2016 nevynalozila Zziadne vydavky na cinnost’ v oblasti
vyskumu a vyvoja, neplanuje ani v roku 2017 investovat’ v tejto oblasti.

Vplyv na Zivotné prostredie

Podnikatel'ska ¢innost’ spoloc¢nosti UNISTAV, s.r.0., PreSov nema negativny vplyv
na zivotné prostredie.

Predpokladany budiici vyvoj Guctovnej jednotky

Firma v roku 2017 predpoklada pokracovat’ v ¢innosti. Predpokladom Uspesného
fungovania je dostatok stavebnych zakazok. K dneSnému dnu mame zazmluvnené
zakazky, kde je zabezpelené ich financovanie vo vyske 2 100 tis. €. Je to oproti
minulému roku vyrazné zlepsenie, kedze v uplynulom roku sme mali podpisané zmluvy
na dvojnasobny pocet zakazok, no v priebehu celého roka nedoslo k schvaleniu ich
financovania, takze sa vobec nezacala ich realizacia. Na zazmluvnenych zakazkach sa
v priebehu 1. Stvrtroku stavebné prace uz zacali.

Aj v sucasnosti sa zUcCastiujeme verejnych sutazi, aby sme si zabezpecili dalSie
zadkazky na 2. polrok tohto roku aj d'alSie obdobie. Pri vypracovani ponuk dbame na to,
aby ceny pokryvali vSetky naklady zakazky aj primerany zisk.

Napriek nepriaznivym vysledkom v minulom roku firma v sUcasnosti je schopna
poskytovat’ kvalitné sluzby, pini si svoje zavazky v lehote splatnosti.

Verime, Ze v tomto roku nastane ozivenie v stavebnej vyrobe a aj financna situacia
firmy sa vyrazne zlepsi.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po ukonceni
uctovného obdobia

Ziadne udalosti takéhoto vyznamu nenastali.
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Nadobudanie vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych
podielov a akcii

Firma v roku 2016 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docCasné listy, ani obchodné
podiely a akcie.

Udaje pozadované podl'a osobitnych predpisov

Spolo¢nost’ nema obsahovu napln pre danu polozku.

Udaje o organizaénej zlozke v zahranici

Spolo¢nost’ nema organizacnu zlozku v zahranidi.

Informacia o navrhu na vyrovnanie straty

Na valnom zhromazdeni spolo¢nikov v maji 2017 bude predloZzeny navrh na
zUCtovanie straty za rok 2016 nasledovne:



NAVRH
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na vysporiadanie straty za rok 2016.

Vysledok hospodarenia pred zdanenim - strata:

Dan z prijmu splatna (z urokov):

Dan odlozena:

Vysledok hospodarenia po zdaneni - strata:

Navrh na zUctovanie straty za rok 2016:

Zlctovanie Casti straty na Ucet fondu vystavby:

Zuctovanie Casti straty na Ucet nerozdeleného zisku
za rok 2003:

V PresSove dna 24.04.2017

- 370 288,17 €

1,69 €

16 470,70 €

- 386 760,56 €

239 149,20 €

147 611,36 €

Ing. FrantiSek Kocisko
vykonny riaditel



