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Multi Veste Slovakia 2 s.r.o.
Pozndmky individudinej uttovnej zdvierky
Zostavenej k 31. decembru 2016
{Gdaje v tabulkéch s uvedené v celjch eurdch, ak nie je uvedend inak)

Pozndmka:

V poznamkach sa uvadzaju informécie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individudinej Gctovnej
zavierke, pre ktoré ma détovnd jednotka obsahovii naplfi. Vietky Gdaje a Informacle uvedené v tychto
poznamkach vychddzaju z Gétovnictva a nadvézujd na individualne Utovné vykazy. Hodnotové tdaje si
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

XI. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidla Multi Veste Slovakia 2 s.r.0.
Ventlrska 12
811 01 Bratislava
Hospodarska éinnost - Prendjom nehnutelnosti

~ _Sprava a tidriba nehnutefnostl,

2. Zamestnanci

Nézov polozky 2016 2015
Priemerny prepoCitany pocet zamestnancov - -

3. Pravny dévod zostavenia G&tovnef zavierky

Této ultovnd zdvierka je riadna individudina Uétovna zévlerka spoloénosti Multi Veste Slovakla 2 s.r.o. Bola
zostavena za uctovné obdoble od 1. janudra do 31, decembra 2016 podla slovenskych pravaych predpisov,
a to zdkona o Gftovnictve a postupov titovania pre padnikatefov.

Uétovni zavierka je zostavena na vieobecné poufitie. Informdcie v nej uvedené nie je moZné pouiit na
ucely akéhokolvek Specifickéha pouZivatela ani na postidenie jednotlivych transakcll. PouZlvatelia Gétovnej
zavierky by sa pri rozhodovan( nemall spoliehat na tito Gétovnud zdvierku ako jediny zdroj informacit.

4. Schvalenie Gctovnej zdvierky za rok 2015

Uttovnii zévierku spolognosti Multi Veste Slovakia 2 s.r.o., za rok 2015 schvalil spoloénicl Spoloénosti
mimo valné zhromazdenie (per roliam) dia 4. jula 2016.

5. Konsolidovana détovna zdvierka

Spoloénost Multi Veste Stovakia 2 s.r.o0., je dcérskou spolognostou spoloénosti Multi Corporation B.V., so
sidlom Gustav Mahlerlaan 1025, 1082 MK Amsterdam, Holandsko, Spoloénost Multi Corparation B.V.,
zostavuje konsolidovanu Uctovni zdvierku za najvaésiu skupinu pednikev kensolidovaného celku.

Konsollidovana Gétovnd zdvierka spoloénostl Multd Corporation B.V., je spristupnend v jej sidle Gustav
Mahlerlaan 1025, 1082 MK Amsterdam, Holandsko

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spoloénost uplatfiuje G¢tovné principy a postupy Gftovania v stlade so zékonom o uUctovnictve
a s postupml Gétovania pre padnikatelov, ktoré platia v Slovenske] republike, Uétovnictvo sa vedie
v pefiaZnych jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. Ugtovna zévierka za rok 2016 bola spracovans za predpokladu nepretrfitého pokracovania €innosti.

Spoloénost vykazuje k 31. decembru 2016 zéporné vlastné imanie vo vyske 2 120 tis. EUR (2015:
1 976 tis. EUR), Spolocnict Spolocnosti v suvislosti so zapornym viastnym imanim k 31, decembru
2016 deklarovall Gmysel poskytnit v roku 2017 Spolotnostl dodatoény kapitdl vo vyske 6 millénov
euro formou kapitatizécie skupinovych poZi¢iek do ostatnych kapitdlovych fondov a poskytnit
finanénd podporu Spolocnost tak, aby bola schopnd pinit vietky splatné zévazky voél tretfm strandm
a aby bola schopnd splnif vo finanénom roku 2017 a dohlfadnej buddcnosti predpoklad
neobmedzeného trvania uétovnej jednotky.
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3.

9.

Uttovnlictvo sa vedie na zdklade dodrzania ¢asovej a vecnej stivislostl nékiadov a vynosov. Za zaklad
sa berd vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na uétovné obdoble bez ohfadu na ddtum ich
platenta.

Pri oceflovani majetku a zavézkov sa uplatiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vietky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvézkov a ktoré su zndame ku diu,
ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zdvierka.

Moment zad&tovania vynosov - vynosy z prenajmu sa UCtuji rovnomerne pocas doby prendjmu.
Obratové ndjomné a ostatné vynosy sa Ugtuji v obdobl, na ktoré sa vztahuju,

Néklady buddcich obdobf a prijmy budicich obdobi = Naklady budtcich obdobl a prijmy buddcich
obdobi s vykdzané vo vyske, ktord je potrebnd na dodrianie zésady vecnej a asovej stvislosti s
Gétovnym obdobim

Dihodobé a kratkodobé pohfadavky, zavazky, uvery a pdZiéky - pohfaddvky a zdvazky sa v stivahe
vykazuju ako dihodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka., Cast dihodobej pohfadévky a éast dlhodobého zdvézku, ktorych
splatnost nle je dih3ia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gctovnd zdvierka, sa vykazuji
v stivahe ako kratkodobd pohfadavka alebo kratkodoby zavazok.

PouZitie odhadov - zostavenie Gctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovaile
odhady a predpokiady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a paslv, uvedenie moZnych
buddcich aktlv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje G€tovna zavierka, ako aj na vykazovand
vysku vynosov a nakladov pofas roka. Skutoéné vysledky sa méZu od takychto odhadov [iSit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdcidm. Nakolko existujii rézne interpretdcie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v rdznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gctovnej zavierke
sa méZu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych dradov,

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri abstarani majetku sa uplatiiuje princip obstardvacich clen. Ocenenle jednotlivych poloZiek majetku
a zdvézkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Dihadoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktori sa majetok obstaral, a naklady suvislace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou cinnostou - viastnymi nakladmi. Viastné naklady
zahffiaju priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &nnost, a nepriame ndklady, ktoré sa
vztahujd na vyrobu alebo ind &nnost.

Dihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom - reprodukcénou obstaravacou
cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizadi, t. j. cenou, za ktord by sa majetok obstaral v ¢ase, ked' sa o fiom Gctuje.

Pohladédvky:

« prlich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

« prl odplatnom nadobudnutl (postiipenf) alebo nadobudnutl vkladom do zdkladneho imania -
obstardvacou cenou.

Prl nelrocenych dihodobych pohfaddvkach a dlhodobych péZi‘kdch sa uvadza opravna poloika
v stipcl korekcla, &m sa upravuje hodnota tejto pohfaddvky a p6Zicky na jej sicasnd hednotu,
naprikiad metddou efektivnej drokovej miery.

Krétkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktor(i sa majetok
obstaral, a naklady stvislace s jeho obstaranim (poplatky a provizie makiérom, poradcom, burzam).

Zévézky:
= prl Ich vzniku - menovitou hodnotou,
» pri prevzatf - obstardvacou cenou.

Rezervy - v ofakavane] vyske zdvidzku alebo poistnomatematickymi metédami,
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h)

1
k)

10.

a)

Dihopisy, poZicky, Uvery:

pri Ich vzniku - menovitou hodnotou,
pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dlhapisov, pé#iciek a dverov sa uctuji do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisla.

Casové roziiSenie na strane pasiv stvahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Derivéty - nakdpené derivéty sa ocefuji obstardvacou cenou.

Daf z prijmov splatna - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréujd
z ictovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Gpravach o nlektoré polozky na dafové tdely.

Daf z prijmov odloZend -~ Gétuje sa pri dotasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykdzanou v stvahe a ich dafiovou zékladiiou, prl moznosti umorovat dafiovd stratu
v budiicnostl a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpocty do budticich obdobl. Pri urgéent vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouiila sadzba dane z prijmov platna v nasledujticom Uétovnom obdobi,
t j. 21 %,

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdviizkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv, opraviych poloZiek a odpisov.

Rezervy - UCtuji sa v ofakavanej vySke zdvizku, Spoloénost vytvara rezervu na siidne spory,
rezervu na environmentdlne zdvézky, emisné kvoty arezervu na odchodné ainé diodobé
zamestnanecké poiltky. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje étovna zdvierka, sa posudzuje ich
vyska a oddvodnenost.

- U¢tuji sa v sume opodstatneného predpokladu znfZenta hodnoty majetku
oprotl jeho oceneniu v détovnictve, a to:
-k pohladdvkam sa tvoria opravné poloZky na zdklade Individudineho posidenia

ravné polozky k dlho Smu hm
Spolognost vybudovala a prevadzkuje nakupné centrum Forum Poprad.

Spolonost stanovuje hodnotu investicll do nehnutefnostl na zaklade znaleckého posudku,
spracovaného nezdvislym externym znaicom. V pripade, Ze odhadovand redlna hodnota
Investicie do nehnutelnosti je niZéia ako zostatkovd Udtovna hodnota ku koncu roka, spolocnost
vykéZe opravni poloZku v sume uvedeného rozdielu. V pripade, Ze odhadovana redlna hodnota
investicie do nehnutefnosti je vyidia ako zostatkova (&tovna hodnota ku koncu roka, vnlknuty
pozitivny rozdiel sa neddtuje. Spoloénosti nevznikla povinnost Gétovat o opravnych poloZkéch
k dihodobému hmotnému majetku,

Znalecky posudok je stanoveny vynosovou metédou. Aj napriek zvySené poctu transakcli na
trhu komerénych nehnutefnosti v roku 2016 si priprava odhadu realnej hodnoty nehnutefnosti
vyZaduje znafny stupefi (sudku. Existuje riziko, Ze budice dopady pripadného predaja
nehnutelnostl sa méZu vyznamne Ii§it od odhadovane] redinej hodnoty.

Bldn odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia plénu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej Zivotnostl. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouﬂvania zodpovedajlicej spotrebe buddcich ekonomickych tZitkov z majetku. Uétovné
odpisy st rovnomemé. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.
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Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Drufy majetke Zivotnost’ Roénd sadzba odplsov
Budovy a stavby 30 rokov 3,33 %

Stroje a zariadenla 4 - 12 rokov B,33i25%
Dopravné prostriedky 4 roky 25 %

Inventar 6 rokov 16,66 %

Dafiové odplisy sa uplatfiuju podlia sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

b) Derivaty sa ocefnujd redlnou hodnotou.

1i. Prepodet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudze] mene sa prepoditavaji na eurd referencnym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebe Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defil predchadzajici diiu uskutonenia Gétovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zdvlerka, neprepoéitavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaZnych
prostriedkov z O¢tu zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z (¢tu zriadeného v eurdch na
ucet zriadeny v cudzej mene sa pouZll kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakidipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako poniika komeréna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory kemeréna banka v defi vysporladania obchodu pondka v kurzovom listku. Ak sa kidpa
alebo predaj neuskutodfiuje s komerénou bankou, pouZije sa referendny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v deni predchddzajlcl diiu vysporiadania obchodu.

- . s~ - - - z

III. E VYSVETIUIU A DO J0 SUVAHU AV

1 Zavézky

1.1, Zévdzky podfs zostatkovej doby splatnost]

Polozka 31.12. 2016 31.12. 2015
Dihodobé zdvizky:

Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a2 paf rokov 29 620 237 26 641 818
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - 17 206
Spolu dihodobé zaviizky 29 620 237 26 659 024
1.2,

Bankovy Gver vo vySke 29 712 548 € k 31. decembru 2016 je zaisteny:

1) zaloZznym pravom k pozemkom a budove

2) zéloZnym pravom k vietkym budiicim a sUcasnym pohladdvkam (z ndjomnych zmldv, polstnych
zmliv, doddvatelskych zmidv)

3) zaloZnym pravom k veciam (hmotnému majetku)

4) zdloZnym pravom na majetkové podiely v spoloénasti

5) zmluvou o podriadenosti pdiciek

6) cost-overrun garanciou.

2. Derivaty

Derivaty zahffiaji:

= 31, 12, 2016 Zabezpecovand
PotoXku pohladaviky zdviizky poloZia
Derivaty uréené na obchodovenie - e e
Zabezpecovacie derivaty, z toho:
CAP - 203 121 droky z bankovéhe tiveru
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i 31. 12, 2015 Zabezpecovand
Poloika pohladdvky zavizky poloZka
Derivaty urfené naobchodovanile e SR
Zabezpecovacie derividty, z toho:
CAP - 103 028 _ uroky z bankového uveru
31, 12, 2016 31, 12, 2015
Zmena redlnej hodnoty (+/-) Zmena redinej hodnoty (+/-)
Polozka s vplyvom na s vplyvom na
Vysledok - Vysledok
B sg oddrenia Viastné imanie hospodarenia Viastné imanie
Derivaty urcené na
obchodovanie e e e i e it .+
Zabezpecovacie derivaty,
Z toho:
CAP - (203 121) - {103 028)

CAP derivdtom je zabezpedend trokovd miera zo 70 % hodnoty investiéného tveru do konca roku 2020,
Dohodnutd prémia je splatna podfa splatkového kalendara.

Pre zabezpetovacl CAP derivat je redina hodnota urfend kvalifikovanym odhadom banky.

IV. INE AKTIVA A INE PASIVA
1. Podmienené zavizky

Dafiové priznania zostdvaji otvorené a mézu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skutotnost, Ze urdité obdobie alebo dafové priznanie vztahujiice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylucenle tohto obdobia z pripadnej daliej kontroly pocas obdobla piatich rokov. V dasledku
toho sd k 31, decembru 2016 dafiové priznania spoloénosti za roky 2012 aZ 2016 otvorend a mdZu sa stat
predmetom kontroly.

Po 31. decembri 2016 a do diia zostavenla ictovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnill aktiva, pasiva alebo vysledky hospoddrenia spolonosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vy3sle a ktoré st vysledkom be#nej €innosti.




