VYROCNA SPRAVA

Obchodna spolocnost’ Panska s.r.o.

za rok 2016



Zakladné udaje o spolo¢nosti:

Obchodné meno spoloénosti:
Pravna forma:
Zakladné imanie spolo¢nosti

ku ditu 31.12.2016:

Zékladné imanie spolo¢nosti
ku driu vyhotovenia vyro¢nej
spravy:

Predmet &innosti:

Sidlo spolo¢nosti:
ICO:

Deri vzniku spolo¢nosti:

Obchodna spolo¢nost’ Panska s.r.o.

spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym

5000 EUR

5000 EUR

kipa tovaru na uéely jeho predaja kone¢nému
spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (vel'koobchod)
sprostredkovatel’'ska ¢innost’ v oblasti obchodu
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluZieb
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby
&istiace a upratovacie sluzby

prendjom hnutelnych veci

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych
ne? zékladnych sluZieb spojenych s prendjmom
ginnost’ podnikatelskych, organizaénych

a ekonomickych poradcov

reklamné a marketingové sluzby

poc&itatové sluzby

sluZby stvisiace s po¢itatovym spracovanim udajov
administrativne sluzby

stahovacie sluzby

poskytovanie sluzby vedenia cudzieho motorového
vozidla

kuriérske sluzby

skladovanie

baliace ¢innosti, manipulacia s tovarom

finanény leasing

faktoring a forfaiting

organizovanie kultirnych a inych spolo€enskych
podujati

prevadzkovanie &istiarne a praCovne

poskytovanie sluZieb pre rodinu a domacnost’

Digital Park II. Einsteinova 25, Bratislava 851 01

48 215 155

08.07.2015



Auditor: Emst & Young Slovakia, spol. s r.o.
HodZovo namestie 1A, 811 06 Bratislava
Licencia SKAU ¢. 257
Ing. Tomas Prefek
Licencia UDVA ¢. 1067

Orgény spolo¢nosti k 31.12.2016:

Konatelia: Ing. Tomas Petny
Jéan Bryndza

Vyrocna sprava spolocnosti Obchodna spolo¢nost’ Panska s.r.o. je vypracovana v zmysle zikona
¢.431/2002 Z. z. o Gétovnictve a zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

Sprava o podnikatel’skej cinnosti a o stave majetku spolo€nosti Obchodna spoloénost’
Panska s.r.o. za rok 2016

Spolo¢nost’ Obchodna spoloénost’ Panska s.r.o. bola zaloZena diia 12.06.2015 a do obchodného
registra bola zapisana diia 08.07.2015 (obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro,
vlozka ¢&islo: 105108/B ), ICO: 48 215 155, DIC: 2120097936, d’alej oznadovand aj ako
»Spolocnost”. Spolo¢nikom Spolo¢nosti je spoloénost KOSICE HOLDINGS LIMITED, so
sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & I CENTER, 2nd floor 212, Limassol 3082, Cyperska
republika a spolo€nost KORCA HOLDINGS LIMITED, so sidlom Andrea Miaouli, Lakatamia
39, Nikosia 2320, Cyperska republika.

Spolo¢nost vroku 2016 rozvijala najmd podnikatel'ské aktivity v oblasti developmentu,
stavebnictva a realitnej ¢innosti a to v suvislosti s realizaciou projektu Business Centrum Tesla (1.
a2. etapa) v KoSiciach. Vramci projektu BC T1 zabezpefovala prendjom priestorov pre
ndjomcov a v ramci projektu BC T2 bola zamerana na vystavbu daného polyfunkéného objektu.

Pohyb a stav majetku spolo¢nosti v priebehu roku 2016 je uvedeny vo finanénych vykazoch a
v poznamkach k riadnej individualnej wGétovnej zavierke Spoloénosti za rok 2016, ktoré su
sucast’'ou tejto vyrocnej spravy.

Pre porovnanie uvadzame udaje o niektorych ukazovateloch finanénej situdcie Spoloénosti
aj za predchadzajtice obdobie:

Vybrané ukazovatele (so k31.12.2016 k31.12.2015
zaokrihlenim) v EUR v EUR
Hospodarsky vysledok
zisk(+), strata(-) -412 612 + 161
Aktiva / Pasiva 39333 788 5206
Vlastné imanie 1342 549 5161
Zdkladné imanie 5000 5000

Uttovna zavierka Spoloénosti bola overend auditorom, spolo¢nostou Ernst & Young Slovakia,
spol. sr.0., so sidlom Hod?ovo némestie 1A, ICO: 35840 463, Licencia SKAU ¢&. 257,
zodpovedny auditor — Ing. Toma§ Predek. Licencia UDVA ¢&. 1067. Podla nazoru auditora
udtovna zavierka vyjadruje objektivne a vo vSetkych vyznamnych stvislostiach finanénu situaciu



Spolognosti k 31.12.2016 a vysledok jej hospodarenia za uvedeny rok v siilade so slovenskym
zakonom o uctovnictve.

Spolo&nost’ dosiahla v roku 2016 hospodarsky vysledok — stratu vo vyske 412 611,19 Eur.

Dosiahnutu stratu Spoloénosti za kalendarny (4¢tovny) rok 2016 vo vyske 412 611,19 Eur
navrhuju konatelia Spolo¢nosti vysporiadat’ nasledovne:

- suma vo vyske 157,82 Eur sa pretidtuje na nerozdeleny zisk minulych obdobi,
- suma vo vy3ke 412 453,37 Eur sa pretiStuje na ucet straty minulych obdobi.

Konatelia konstatujd, e su si vedomi vysky straty, ktori Spolo¢nost dosiahla v roku 2016, ktora
presahuje hodnotu jednej tretiny zékladného imania Spolo¢nosti arovnako si si vedomi, Ze
Spolodnosti podFa riadnej individualnej udtovnej zavierky za rok 2016 hrozila kriza podfa
ust. § 67a a nasl. Obchodného zékonnika. Vzhl'adom na prechodny charakter straty a pominutia
hroziacej krizy, kedZe v obdobi po vypracovani riadnej md1v1dua1neJ uctovnej zavierky za rok
2016 pomer vlastného imania azavdzkov SpoloCnosti uZ spiia zdkonnii poZiadavku, aby
Spolo¢nosti nehrozila kriza, nie je podFa ndzoru konatelov potrebné prijat zvlastne usporné
opatrenia.

Konsolidovany celok

Spolognost je sudastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolotnosti je KOSICE
HOLDINGS LIMITED a KORCA HOLDINGS LIMITED so sidlom na Cypre a materskou
spolognostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom 3rd floor
Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands, Jersey.

Konsolidovani u&tovni zévierku za najvda¢siu skupinu podnikov zostavuje PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom 3rd floor Osprey House, 5 — 7 Old Street, St. Helier, JE2
3RG, Channel Islands, pric¢om namiesto konsoliddcie dcérskych spoloénosti tieto s ostatnymi
investiciami zahffia v redlnych hodnotich do svojej Ugtovnej zavierky, ktord je k nahliadnutia
v sidle spolo¢nosti.

Niklady na &innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo&nost’ nemé resp. nemala vroku 2016 priame vydavky na Cinnosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na Zivotné prostredie

S ohPadom na charakter podnikatel'skej &innosti Spolotnosti a so spdsobom jej vykonévania,
ginnost Spolonosti nema vplyv na Zivotné prostredie. Spolo¢nost’ si v oblasti Zivotneho
prostredia plni vietky zdkonné povinnosti.

Vplyv na zamestnanost’

Spolo¢nost’ nezamestnvala v roku 2016 Ziadneho zamestnanca.



Nadobiidanie vlastnych akcii, do€asnych listov, obchodnych podielov a akcii, doasnych
listov a obchodnych podielov ovladajiicej osoby, t.j. materskej spolo¢nosti

Spoloénost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
spolo¢nost’ neobstarala akcie, do¢asné listy alebo obchodné podiely ovladajicej osoby.

Udaj o organizatnej zloZke v zahraniéi
Spolo¢nost’ nema zriadend organiza¢ni zlozku v zahranié¢i.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas ucétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyro€na sprava

S u€innostou odo diia 21.09.2016 doslo k prevodu 100 % obchodného podielu z Lamac Holdings
Limited na KOSICE HOLDINGS LIMITED, néasledne doslo diia 30.11.2016 k prevodu 50 %
obchodného podielu na KORCA HOLDINGS LIMITED.

Spolo¢nost’ podpisala diia 21.11.2016 Gverovi zmluvu a siiou suvisiacu Zmluvy o zriadeni
zéloZzného prava na obchodny podiel zo diia 21.11.2016 na zaklade ktorej bolo zriadené zaloZzné
pravo k obchodnému podielu oboch spoloénikov (KOSICE HOLDING LIMITED aj KORCA
HOLDINGS LIMITED) v prospech zéloZného veritel'a Privatbanka, a.s., so sidlom Einsteinova
25, 851 01 Bratislava, Slovensk4 republika, ICO: 31 634 419.

Spoloénost’ zmenila sidlo odo diia 06.02.2016 z Panska 18, 811 01 Bratislava-Staré Mesto, na
Digital Park II. Einsteinova 25, 851 01 Bratislava-Staré Mesto.

S t¢innost'ou odo dila 28.06.2016 bol za konatel'a Spolo¢nosti vymenovany Marek Kalma a odo
diia 29.11.2016 Jan Bryndza a Ing. Toma$ Petny.

Uplynutim dila 28.06.2016 doSlo kzaniku funkcie konatefa Spolo¢nosti odvolanim
Ing. Michalovi Kopperovi, diia 29.11.2016 Marekovi Kalmovi a Du$anovi Leitnerovi.

Spolo¢nost’ je pravnym néastupcom v dosledku zltéenia zanikajicich spoloénosti Avalta, s.r.o.
a CMT-Real s.r.o. Tato zmena bola zapisana do obchodného registra ku driu 31.12.2016, aviak
rozhodny deni z hl'adiska i¢tovnictva sa ur€il v zmysle zmluvy o zli¢eni na deti 01.01.2016.

Spolo¢nosti nie si zndme Ziadne iné skutodnosti, ktoré vznikli po¢as uétovného obdobia 2016 a
ktoré by vyznamnej$im sposobom menili vysledky uétovnej zavierky za rok 2016, resp. by
vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili ¢innost’ Spoloénosti v nasledujiicich iétovnych obdobiach.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni uétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyroéna sprava

Uplynutim driu 02.02.2017 doslo k zaniku funkcie konatela Spolo¢nosti odvolanim Janovi
Bryndzovi aodo dita 03.02.2017 vznikla menovanim funkcia konatela Spolo¢nosti Martine
Zakovidovej a Ing. ToméSovi Vadkertimu. Aktudlnymi konatePmi st Ing. Tom4s Petny, Martina
Z4kovitova a Ing. Tomas Vadkerti.

Spolo¢nosti nie st zname Ziadne iné skuto€nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena
udtovna zéavierka, ktoré by vyznamnej$im spésobom menili vysledky uétovnej zavierky za rok
2016, resp. by vyznamnej§im spOsobom ovplyvnili Einnost Spolo¢nosti v nasledujucich
uctovnych obdobiach.

Predpokladany budiici vyvoj Spolo¢nosti v roku 2017



V nasledujicom obdobi Spoloénost bude pokrafovat’ vo svojich doterajsich aktivitich podla
predmetu podnikania a vy3$§ie spomenutych projektovych tlohéch t. j. zabezpedovaniu prendjmu
priestorov v projekte BC T1, vystavbe a dokonéeniu projektu BC T2 a jeho néslednému poskytnutiu
na uzivanie nijomcom.

V Bratislave, diia 30.05.2017
Obchodna spoloénost’ Panskd s.r.o.

_—

Ing. Toma$ Vadkerti Martina Zakovi¢ova
konatel’ konatel

LY



