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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom a §tatutarnemu organu spolognosti CBC I-11 .a.s. Bratislava

Spréva z auditu G¢tovnej zavierky

Nazor
Uskutocnila som audit G&tovnej zavierky spolotnosti CBC I-11 as. (dalej len Spolo¢nost™), ktora obsahuje
stivahu k 30. novembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré

obsahuji sithrm vyznamnych G&tovnych zasad a Gétovnych metod.

Podl'a méjho nazoru, prilozend uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spolo¢nosti
k 30. novembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu podl'a zakona ¢.
431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,.zikon o G¢tovnictve™).

Zaklad pre nazor
Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA).

Moja zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit Gctovnej
zavierky. Od Spolognosti som nezavisla podla ustanoveni zakona . 423/2015 o $tatutarnom audite a 0 zmene a
doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,.zakon o Statutdrnom
audite™) tykajicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre moj audit actovnej zavierky
asplnila som aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presvedtend, Ze auditorské
dokazy. ktoré som ziskala, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre maj nazor.

Vyznamna neistota tvkajiica sa nepretrzitosti pokracovania v ¢innosti

Bez vplyvu na mdj nazor, upozorfiujem na Cast’ II. bod a) poznamok uctovnej zavierky. PriloZena uftovnd
zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti. Ako sa
dalej uvadza v Casti I1. bod a) poznamok Gctovnej zavierky, Spolotnost’ vykazuje k 30. novembru 2016 zapomé
vlastné imanie vo vyske 15.945.521 - € a zaroven k tomuto datumu spolo¢nost’ vykazala Utovna stratu vo vyske
1.896.165.- €. Tieto okolnosti alebo udalosti spolu s inymi zdleZitostami uvedenymi v tomto bode naznacuju, z¢
existuje vyznamna neistota, ktord vyvoliva zévazné¢ pochybnosti o schopnosti Spolotnosti  nepretrzite
pokracoval’ vo svojej Cinnosti. Spolocnost’ je pine zévisléd od svojej materskej spolotnosti, ktord ma v plane
poskytnat’ jej finanént podpore a tym jej umoznit’ platenie splatnych zavizkov. Tato skuto¢nost’ je popisana v
zasti 11 bod a) poznamok aétovnej zavierky. Mdj nazor nie je z tohto dovodu modifikovany.

Zodpovednost' Statutdrneho organu za Getovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gdtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zikona o G&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uétovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gitovnej zavierky je Statutamny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolonosti
nepretrzite pokratovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajicich sa nepretrzitého pokratovania
v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokratovania v &innosti v u¢tovnictve,
ibaze by mal vumysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukon€it' jej Einnost, alebo by nemal inu realisticku
moznost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit 1¢tovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i (¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzindrodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mozu vznikndt' v
désledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZzuji vtedy, ak by sa dalo odovodnene ocakavat, ze
jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zaklade
tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu uplatiujem
odborny Gsudok a zachovavam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:
e Identifikujem a posudzujem rizika vyznamnej nespravnosti Gttovnej zévierky, & vz v ddsledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutochujem auditorské postupy reagujiice na tieto rizika a
ziskavam auditorské dokazy. ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre moj nazor.

Tel - 0905918713, e-mail | hena.molnarovajirsnet.sk



et Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota

Ing. Henrieta Molnjrova Auditor o dadovy porades, Znalee v odbore Ekondmig n

Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod modze zahfiat' tajni dohodu, falSovanie. umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnut auditorske
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych
kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotim vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a ictovnych metéd a primeranost” G&tovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii. uskutotnené Statutarnym organom.

e Robim ziver otom, & Matutdrny organ vhodne v Gctovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokratovania v ¢innosti a na ziklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢ existuje
vyznamna neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spolonosti nepretrzite pokratovat v &innosti. Ak dospejem k ziveru, 2e vyznamna neistota
existuje, som povinna upozornit’ v mojej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v actovnej
zdvierke alebo, ak si tieto informdcie nedostatoéné, modifikovat’ méj nazor. Moje zavery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do dawmu vydania mojej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti viak mdZu sposobit’, Ze Spolo¢nost’ prestane pokraovat’ v nepretrZitej Einnosti.

e Hodnotim celkovii prezentaciu, Struktiiru a obsah (i¢tovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenych,
ako aj to, &i G&tovna zavierka zachytava uskutodnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Spréva k d'alSim poZiadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny orgdn je zodpovedny za informécie uvedené vo vyronej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zdkona o G&tovnictve. Mdj vy3Sie uvedeny ndzor na Gctovni zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyroénej sprave.

V stvislosti s auditom tétovnej zavierky je mojou zodpovednost'ou oboznamenie sa s informéaciami uvedenymi
vo vyroénej sprave a posidenie, &i tieto informacie nie si vo vyznamnom nestlade s auditovanou (ictovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas auditu &tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt
vyznamne nespravne.

Vyrotni spravu som ku ditu vydania spravy auditora z auditu a¢tovnej zavierky nemala k dispozicii.

Ked' ziskam vyrocni spravu, posidim, &i vyro&na spriva Spolotnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zdkon o G¢tovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu G¢tovnej zavierky. vyjadrim nazor, ¢i:

- informécie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2016 su v sulade s u¢tovnou zavierkou za dany rok.
- vyroéna sprava obsahuje informacie podla zakona o uétovnictve.

Okrem toho uvediem, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zaklade mojich poznatkov o
ctovne] jednotke a situacii v nej, ktoré som ziskala pocas auditu G¢tovnej zavierky.

V Rimavskej Sobote : 01.06.2017

Ing. Henrieta Molnarova
Licencia SKAU ¢&. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota

Tel, - 0903918715, e-mail © henamolnarovaiionet. sk
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podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 0.11.2016

Ciselné tdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Udaje sa piSu zl'ava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliajd palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarnou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.
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Danové identifikacné Eislo Uttovna zayierka Uctovn4 jednotka Mesiac Rok
2023160348 | ... IV Py, 0912 2015
I¢o - ' 11 2016
47231416 mimoriadna velka

_ Bezprostredne od 12 2014
SK NACE priebezna predchadzajtice
68.20.0 (wznaisax) | obdobie w11 2015

PriloZzené sucéasti (tovnej zavierky .
X Suvaha (U¢ POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurach) {v eelych eurach) (v celych elrach alebo eurocentoch)

Obchodné menao (nazov) udtovnej jednotky

CGBC =01 a.s

Sidlo (étovnej jednotky

Ulica Cislo
KARADZICOVA 12
PSC Obec

82108 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a dislo zapisu obchodnej spoloénosti
Okresny Sud Bratislava |

Oddiel} Sa, Vlozka ¢islo}5166/8B

Telefonne éislo Faxove gislo

E-mailova adresa

MIROSLAVA . MAGALOVA@HBREAVIS.COM

Zostavena dha: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu Uétovnej jednotky alebo

04 i 04 .20 17 " . 20 podpisovy zaznarny fyzickej osoby, klora je iétovnou jednotkou:
%’/

¢ - —
- - - - ]
Zaznamy danového uradu l
| Miesto pre evidencne Cislo Odtlacok prezentacnej peciatky dafového Uradu l
MF SR €. 18009/2014 Tladivo vyllaédend 2z Porlalue FS Strana 1
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~ Suvaha
UePOD1-01

mc‘.2023160348“16047231416

QT —

om- | sTRANAAKTIV |0 P ;:::r:é Giétovné obdobie e— Bezprostredne ;;mmdzajnce
% b € [ Korekcia - cast 2 Mo, 3
SPOLU MAJETOK | 01 107895165 82225960
r.02+1.33+r.74
25669205 86090586
A. | Neobstny majetok | 02 105690270 80028148
25662122 84620893
Al | Dihodoby 03 6763340 1046708
aaEet r 94 st r 10)
' ' 5716632 2012899
Al | Aktivovane naklady 04
na vyvoj
(012) - 1072, 091A/
2 | Softver 05
(013) - /073, 091A/
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - 1074, 091A/
a. | Gooawill 07 6763340 1046708
(015) - 1075, 091A/ |
5716632 2012899
5. | Ostatny dihodoby | 08
nehmotny majetok
(018, 01X) - /078,
07X, 091A/
8. | Obstaravany 08
dihodoby nehmotny — —
majetok
(041) - 1093/
e [
na dihodoby e =
nehmotny majetok
(051) - 1095A/ -
Adl. E::jmb?hmotny 1 98926930 78981440
i 19945490 82607994
All1. | Pozemky 12 3264039 3264039
(031) - 10924/ -
3264039
2-%*;:?3';081.092‘” 13 95489613 75648831
19840782 79265202
3 | nevess | ¥ 173278 68570
igﬁblory hnutefnyeh -
(022) - 1082, 092A/ 104708 7Tr87563
— MF SR 6. 18009/2014
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Uégggrﬁm i‘? 02316 0_3 48 ||lt'>0 4

7231416

STRANA AKTIV
b

Cislo
rindku
c

T —

Beiné G¢tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uctovné obdobie

Korekcia - ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
fazné zvierata
{026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, D8X, 0924/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytruté

preddavky na

dihodoby hmotny
jetok

majet
(052) - JO95A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/-097) +/- 098

20

Al

Dihadoby finanény
majetok

stcet (r. 22 az
r.32)

21

Al

Podielove cenné
paplere a podiely

v prepajenych
Gctovnych
jednotkach 3061&
0B2A, DB3A) - /096A)

Podielove pc.g;\inlé
papiere a aly

s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pa3itky prepojenym
uglovnym jednotkam
(0BBA) - /09BA/

25

Pazicky v ramci
podielove] (casti
okrem prepojenym
tétovnym jednotkam
(068A) - /09BA/

Ostatné pdZicky
(067A) - J096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - [096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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o
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riatiu
c

s \ezozs Ts0sas]maraaias] INIMMIN

BeZné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - éast' 1

Netto

2

uctovneé obdobie

Korekcia - cast 2

Nefto 3

m a astalny

d y finandny

majelok so zostatkovou

dobou splatnost

najviac jaden rok

066A, 067A, 0G9A,
XA - 1096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany

dihodoby finanény
majetok
(043) - /096A/

3

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
financny majetok
(053) - 10954/

Obezny majetok
3 +rd41+r.53+
r.66+r71

33

2055042

047959

7083

1322805

B.L

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

1293

1293

2035

B.l.1.

Material
{112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
viastnej wyroby
{121, 122, 12X) -
1192, 183, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

38

1293

1293

2035

Poskytnute
preddavky

na zasoby
(314A) - /301A/

40

B.IL

Dihodobé
pohladavky
sucet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

41

B.L1,

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

MF SR é. 18008/2014
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Ug POD 1-01

Stvaha

20231603

48W®47231416

genie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

TN —

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

stredne predchadzajuce
uétovne obdobie

Korekcla - ast' 2

Netto 3

14

Pohladavky z obchod-
niého styku vodi
prepolenym uctovnym
jednotkam (311A,

312A, 313A, 314A,

315A., 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z nbcpl;gdné—
ho u v ramei podielo-
vejmw okrem Pnhm-
davok voti y

| H e il

Wétoynym jednotkam
(311A 3124, 313A, 314A,
1SR, 31XA)-1391A/

1.C:

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 3154, 31XA) -
391A

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

48

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
Uétownym jednotkam
(351A) - I391A/

47

Oslatné pohlfadavky

v rémei podielave]
Ueasti okrem pohla-
davok voll prepojenym
udtovinym jednotkam
(351A) - 1391/

48

Pohladavky voti
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(3544 355A, 358A,
35X%A) - [391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacil )
(373A, 3T6A)

iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

QdlioZzena danova
pohfadavka
(4814)

52

B.1IL

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 + 1. 58
azr. 65)

482813

475730

B.ILA.

Pohladavky
z obchodného
styku

sGcet (r. 55 az r. 57)

—

58422

482813

475730

7083

—

38664

1.a

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym GEtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
J15A, 31XA) - [391A)

55

Pohfadavky z Obchodna-

| hostyku v rémel podielo-

g&h;* vo& prepojenym
vrym jednotkadm
{311&\.3!?};?313& 314A,
315A, 31XA)-1381A]

56

= MF SR ¢. 18009/2014
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K

Suvaha
& POD 1-01

2023160348

Ozna-
tenig
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Beiné Gétovné obdobie

||c':o47231416

LT —

Brutto - das! 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.¢

Ostatné pohladavky
z obchodneho styku
{311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

482813

475730

7083

—_—

38664

Cista hodnota
zékazky
{316A)

Ostatné pohladavky
voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - I381A/

59

Ostatné pohladavky

v famel podielove]
ucasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 91N/

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, clenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 36XA,
398A) - [391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 13914/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 391/

63

19602

Pahladavky
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 3T1A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stget (r. 67 az r. 70)

156

BV

Kratikodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
)zednoﬂsﬂd'l 251A,
53A, 256A, 25TA,
25XA) - 291A, 29XA/

67

Kratkodaby finantny
jetok bez kra‘lkagobé-
ho finanéného majetku
v repojenych udtov-

0 F jednotkach (251A,
253A, 2564, 257A,
25%A) - 12014, 20XA/

Viastné akcie a
viastné obehodnée
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(258, 314A) - 291A/

70

MF SR €. 18009/2014
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p— | ZPODV14_7 —
e [e2023160348|coa7231416]| NI
[ ue POD 1-01 I
P Cisto B Bezné tétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
- STRAN: AR s P/ Brutto - Zast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3
BV. | Finanéné éty 71 1570936 165670936
rh.72+rn73 -
1162348
BV.1. | Peniaze 72 2 5 6 6 7 2 5 6 6 7
(211, 213, 21X)
20231
2. | Usty v bankach 73 15645656269 1545269
(221A, 22X, +- 261)
1142117
C. | Gasové roziisenie | 74 149853 1749853
sadet (r. 75 az r. 78) -
146888
Niklady budticich
C:1. | obdabi dihodobé 7
(381A, 3824)
2 | Naklady budicich | 76 34947 34947
obdobi kratkodobé )
(381A, 3B2A) 45138
3. | Prijmy budicich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budicich 78 1714906 1714906
obdobi kratkodobé
(3B5A)
101750
Oznia- STRANA PASIV - Cislo . = Bezprostredne
i 3 ] Bedns ity obdolie. 4 predchadzajuce Udtovné obdobie 5
e e AR | 7 82225960 86090586
h | VESTRENIL CESEAEMALOT gy | . = 160455621 -14049356
Al | Zakladné imanie saéet(r.82azr.84) | 81 25000 25000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladéavky za upisané vlastng imanie 84 o
| (-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
All. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
\, « | Zakonny rezervny fond a nedeliteiny fond
AN TETA. 418, 4217, 422) S &2
2 Rezervny fond na viasiné akcie a viastne a0
* | podiely (4174, 421A)
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. Suvaha DIC 23160348|cod47231416
Ue POD 1 -01 20 6
: tce Ué
Foiind STRANA PASIV Ouk Bezné uétovné obdobie Boiprastrecne ‘:;gg‘b‘ffm OR ARSI
a b c 4 5
AN. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 90
AV | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVL | siget (r. 94 a2 r. 96) s
AVIA Ocefovacie rozdiely 2 precenenia 94
VN majetiu a zavazkov (+- 414)
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych g5
* | zastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlgenl, splynuti a rozdeleni (+/- 418)
AVl :Ig;sslid:kg;mspndérenla minulych rokov | o — 1 4 0 7 4 3 5 6 = 1 1 1 5 7 8 0 9
AN Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (//429) | 99 - 14074356 -11157809
Vysledok hospodarenia za (étovné obdo-
AVIL| Dl e ctanar e 1 01 - (r-89 2% 855.7.86 | 100 -1896165 -2016547
+1B7+r 90+ 9341 97 +r. 101 + 1. 141)
3 . 102 +r. y 12° -~ 122
A e 97242463 99417558
Dihodobé zaviizky
Bl | sucet (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) 102 37401890 378565925
B.I1 Dlhodobeé zavizky z obchodného styku | 44,
- | sGeet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obehodného styku vodi o
lalp ym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zavazky zobchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej ugasti okrem zavazkov voéi pmpt;j_ﬂn'm 105
uitovnym jednotkam (321A. 475A, 8A¥
1 ¢ | Ostatne zavazky z obchodného styku 106
T (321A, 4T5A, 4T6A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
a Ostatné zavizky vodl prepojenym 108
| adtovnym jednotkam (4714, 47XA)
Ostatné zavazky v ramei podielovej Géasti
4. | okrem zavazkov vodi pre| ym GEtovny 109 -
e szl Vo prepojrym Loy 29211485 29466022
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) | 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) m 584514 684755
7. | Dihodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydane dlhopisy (473A/-/255A) 13
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10.| Iné dihodobé zavazky 115
*| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
11.| Dihodobé zévlizky z derivatovych operacii 116
‘| (373A,3TTA)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17 7605891 7705148
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J¢ POD 1-01
- Bezprostredne predchadzajice uétovné
- Cis -
pris STRANA PASIV flered Bezné (étovné obdobie obdobie
a b = 4 5
811, | Zakonné rezervy (451A) 118

L —

2 | Ostatné rezervy (459A, 45XA)

Bill. | Dihodobé bankové very (461A, 46XA) | 121 57873000 5908500 0

R

Bav. | Kritkodobd ovaay et r. 135) 122 748343 1257007

B ey 123 55509 157445

Zavazky z obchodneho styku Vol prepojenym
1.a tttovnym jednotkam (321A, 322A, 324A. 124 55410
2954, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, ATXA)
Zavazky z obchodneho slyku v ramcl poidielove
15 ugast okrem zévazkov vodi pmpo‘:.erg’m 125
=N uélovn'mthoﬂdm (321A, 3224, B24A, 325A,
| _razsn. 47SA, ATEA, 4TBA, 4TXA o
Ostatné zavazky z obchodrieho styku
1.6 (321A, 322A, 3947, 325A, 326A, S2XA, 126 99 157445
475A, 476A, 478A, 4TXA) _

2 | Gisté hodnota zakazky (316A) 127

jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielove ucasti

pkremzava'zkovvo'éiprepo‘ nym ustovnym 129 E" 7 1 6 0 1 0 6 3 8 9 5

notkam (3614, 36XA, 471A, 47XA)

Z#vazky vobi spolotnikom a zdruzeniu (364,
365, 366, 367, 368, 398A, A7BA, 4T9A)

3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Gstovaym

130

Zavazky vodi zamestnancom

(331, 333, 33X, 479A) 131

| zavazky zo socialineho poistenia (3364) 132

e | ———

Danové zavizky a dotacie

(341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 63549 5520
| . s

Zavazky z derivatovych operdacil

-

9. | (a73n, 377A) 34

23 l(g?lzzz.\’a;gA.d?dAAT%.d?Qk47)(#\) L 12125 30147
BV, | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 7230 7626
BV, | Zakonne rezervy (323A, 451A) 1 N 7626
_T Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 7 23410 - -
BV ?:%“f.?%?f‘?%i‘?&%’?’.sm. o 139 1212000 1212000
o | TR
c. |Cuovbrommiens 191 929018 722384
c1. tfsyé:l;:;ty budtcich obdabi dihodobé -1“2

2. ?ﬁwbudﬂdd\ubdobikréwodobé 143 1 2 ) 2 i o} 1 3 8 6 6 6

(384A)

Vynosy budiicich obdobi kratkodobeé
(384A)

N \ Vynosy budiicich obdobi dihodobé

144\
s | 801739 583718
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Skutoénost’

bezprostredne predchadzajlce aétovne
obdobie

Text

bezne uétovné obdobie

Vynosy z hospodarskej Einnosti spolu
sucet (r. 03 az 1. 09) 7193750

Trzby z predaja tovaru (604, 607)

Trzby z predaja viastnych vyrobkov (B01)

Triby z predaja sluzieb (602, 606)

Zmeny stavu vhitroorganizaénych zasob
{+/-} (UEtova skupina 61)

Aktivacia (0¢tova skupina 62)

Trzby z predaja dihodobého nehmotneho

majetku, dihodobeho hmotného majetku a

materialu (641, 642)

Vil Ostatné vynosy z hospodarske) Zinnosti
(644, 645, 648, 648, 655, 657)

Naklady na hospodarsku Einnost spolu " \

= r.11fr.12+r.13+r.14+r.15+r.20+
r21+r24+r.25+1.26

A Naklady vynaloZene na obstaranie 11
| predaneho tovaru (504, 507)

neskladovatelnych dodavok (501, 502,'503)

1647
8 Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 1 2 8 8 1 8 7 7

C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13

D. | Sluzby (Gétova skupina 51) \ 14

E | Osobng naklady (r. 16.a2 r. 19) 15

E1. | Mzdoveé naklady (521, 522)

2 Odmeny Elenom arganov spoloénosti a
* | druzstva (523)

3 Naklady na sociélne poistenie
* | (524, 525, 526)

4 | Sociaine naklady (527, 528) 19

F | Dane a poplatky (Uétova skupina 53) 20 62633 66334
G %ﬁé‘?&'&?ﬁ%’fw : i&‘aﬂlﬁ‘ﬁé’%‘?ﬁ’"“ﬁ{ 21 4690934 . 467017 4

po
ua
hmotnému majetkuy (r. 22 + 1. 23)

Odpisy dihodobého nehmotného majetk
& adﬁ:?éobého;mmé?\onm:a]elkﬁ(?;l? : 4690934 4670174

Opravné poloZky k dihodobemu
2 | nehmotngmu tku a dihodobemu
hmotnému majetku (+/-) (553)

H Zostatkova cena predaného dihodobého
- | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-)
T | (847)
J Ostatné naklady na hospodarsku &innost
© | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

ki Vysledok hospodarenia z hospodarskej
Einnosti (+/-) (r-02-r.10)
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Vykaz ziskovastallpic 2 0 23 16 03 4 8 “iéo 47231416 “I”Mllmmlm“m
UePOD 2-01
| Skutoénost
Oma- Eislo 3 :
aanis Text ehucktl bezné uétovné obdobie bezprostredne pmdc:?:izajcca uétovne
| a b c 1 2
e Pridana hodnota (r. 03 + .04 + r. 05 + ;
P06 v r.0T)-(r. 1 +r.12+r.43+r.14) | 2 7268336 6866457
e Vynosy z finanénej innosti spolu r. 30 '
e r a8+ 39rra2+rds+rad | 2 646
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéneho majetku | 44
© | stdet (r. 32 az . 34)
X4 Vynosy z cennych papierov a podielov 12
! | od prepojenych uctovaych jednotiek (665A)
Vynosy z cannych papierov a podielov
2. | v podielovej itasti okrem vynosov 33
prepojenych Uctovaych § notiek (665A)
3 Ostatné vinosy z cennych papierov a 34
* | podielov (B65A)
x| Vymosy z kratkodobgho financného majetku| ¢
- | stdet (r. 36-aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkedobého finanéného majetku| e
| od prepojenyeh (Gtovnych jednotiek {666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej téasti okrem vynosov 37
prepojenyeh Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobeho finanéného a8
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové Groky (r. 40 +r.41) 39 646
X1 Vynosové troky od prepojenych 40
'+ | aétovnych jednotiek (B62A)
5. | Ostatné vynosoveé Uroky (662A) a1 6406
Xil. | Kurzové zisky (663) 42
X1l Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
- | vinosy z derivatovyeh operacii (664, 667)
XIV. | Ostatrié vynosy z finanénej éinnosti (668) 44
.. | Naklady na finanéna éinnost spolu r. 46 ;
+r.4?+r.4ﬂ+r.49+r.52-i'r.g;*r.ﬁ - 4 4 1 2 7 4 2 5 2 3 4 9 4 5
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Néklady na kratkodoby finanény majetok a7
(586)
M Opravné polozky k finangnému majetku 48
(+/-) (665)
N. | Nakiadové troky (r. 50 + r. §1) 49 4411975 4911321
Nakladové Groky pre prepojené Gitovne :
N | ot (660A) 50 3410728
2. | Ostatné nakladove Groky (562A) 51 1001247 4911321
0. | Kurzove straty (563) 52
P Naklady na precenenie cannych papierov a | g
naklady na derivatové operacie (564, 567) :
Ostatné naklady ria finanénu &i {
Q (568, 5;59) Ve Gilestda 54 7 6 7 3 2 3 6 2 4
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Vykaz ziskov a strat|| pié 1o 1
e ovas 2023160348 4_723 4:16
Skutoénost'
zna- Ci T—
7 suki Text e Ui died oot bezprostredne %rg:zgié:zajuoe uétovné
| a b c 1 2
P Vysledok hospodarenia z finanéne
b iossrachiryosintr— S S [ -4412742 -5234299
wess | Vysledok hospodarenia za ugtovne = -
oby:oblepradzdanenlm?:-t;{r.ﬂirjﬁ} " 19 9 2 542 315 28 19
R | Danzprijmov (r. 58 +1.59) 57 -06377 -236272
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 2880 3003
2. | Daf z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 -99257 -239275
S Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 ‘
| spoloénikom (+/- 586)
Vysledok hospodarenia za uctovné
o | chdoblepozdenent(sh) &1 -1896165 -2016547
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 47231416
CBC lHl as. 1 DIC: 2023160348

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 30. novembru 2016

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

CBC I-1T a.s.
Karadzicova 12
821 08 Bratislava

Spolotnost CBC I-1I a.s. (dalej len ,Spolotnost™) bola zaloZenégo. novembra 2010 a do Obchodného
registra bola zapisand 8, decembra 2010.(Obchodny register Okresného siidu Okresny Stid Bratislava I,
oddiel. Sa, vloZka ¢.5166/B).

Opis vykondvanej ¢innosti Spoloénosti

- sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutefnosti

- nadobtidanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnostf

- prenajom nehnutefnostl s poskytovanim zéakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a tdrzbou nehnutelnosti

- predaj nehnutelnosti

- uskutotnovanie stavieb a ich zmien

Neobmedzené rucenie

Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych ugtovnych jednotkich.

Datum schvalenia Giétovne]j zavierky za predchadzajlice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvélilo diia 07. jiila 2016 G&tovni zévierku Spoloénosti za predchidzajtice i¢tovné
obdobie.

Pravny dévod na zostavenie Uétovnej zavierky

(J&tovna zavierka Spolo&nosti k 30. novembru 20186 je zostavena ako riadna (Etovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR & 431/2002 Z.z. o U&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o G&tovnictve’) za Uigtavné obdobie od 1. decembra 2015 do 30. novembra 2016.

Udaje o skupine

Spolognost sa zahriuje do konsolidovane] (étovnej zavierky spolognosti HB REAVIS REAL ESTATE
SICAV-SIF, 20, ru de la Poste, L-2346 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je stcastou
konsolidovanej G&tovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovani Uctovnu zavierku skupiny
zostavuje spolognost HB Reavis Real Estate SICAV-SIF, investiéna spolognost registrovana v
luxemburskom abchodnom registri v zlozke R.C.S. Luxembourg B 161180. Tieto konsolidované uétovne
zAvierky mozno dostat priamo v sidle uvedenych spoloénosti.



Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 47231416

CBC I-ll a:s. 2 DIC: 2023160348
6. Pocet zamestnancov
Stav k Stav k
Nazov polozky 30.11.2016 30.11.2015
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje (étovna zavierka, Z toho: 0 0
podet vedlicich zamestnancov 0 0

Datum schvalenia auditora Spoloénosti

Valné zhromaZdenie Spoloénosti schvalilo dita 25.11.2016 spolocnost Ing. Henrietu Molndrovii ako
auditora Gi¢tovnej zavierky za finanény rok konéiaci 30. novembra 2016.

Organy a akcionari Spoloénosti

Organy Spoloénosti
Stav Stav
k 30.11.2016 k 30.11.2015
Zdenko Kucera Zdenko Kugera
Predstavenstvo: Peter Granéié Peter Granéic
Pavel Trenka Pavel Trenka
Marian Herman Marian Herman
Akcionari Spoloénosti

Struktura akcionarov Spolognosti k 30. novembru 2016 a k 30. novembru 2015:

Iny podiel na

Vyska podielu na zakladnom  pgodiel na hla- ostatnych po-

imani sovacich pra- lozkach VI ako

Spoloénik, akcionar absoltitne v % vach v % naZlv %
HBR CE REIF LUX2 S.ar.l. 22 500 90% 90% 0
HBR CE REIF LUX1 S.arl 2 500 10% 10% 0

Spolu 25 000 100% 100% 0




Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 47231416
CBC Il as. 3 DIC: 2023160348

a)

b)

INFORMAGCIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Uétovnej zavierky

Uétovna zavierka SpoloGnosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej €innosti v stlade
so zakonom o U&tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujlcimi postupmi Uctovania.

Ugtovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa berti vaetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujd na tctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefnazné (idaje v G&tovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metddy a vSeobecné udtovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uetovnym obdobim.

Spolo&nost k 30. novembru 2016 vykazala zaporné viastné imanie vo vyske 15.945.520,77 EUR (k 30.
novembru 2015 zaporné imanie vo vySke 14.049.356,05 EUR) pricom obezny majetok prevysoval
kratkodobé zavazky o 1.299.616,72 EUR. Zaroven k tomute datumu Spolocnost vykazala stratu vo vyske
1.806.164,72 EUR (k 30. novembru 2015 strata vo vyske 2.916.547,55 EUR).

Spolotnost je pine zavisla na finanénej podpore materskej spolocnosti. Materska spoloénost ma v plane
poskytovat finanénu aj inu podporu Spolocnosti atym jej umoznit platenie splatnych zavazkov
a pokracovat v obchodnej ginnosti najmenej do konca roka 2017.

Dlhodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

DIhodeby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajlice] opotrebeniu.

Dihodoby majetok vytvoreny viastnou &innostou sa ocefuje viastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su
vsetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inti Einnost' a véetky nepriame naklady vztahujlce sa
na vyrobu alebo inti Einnost.

DIhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstaravacou cenou, éo je cena,
za ktortl by sa majetok abstaral v Gase, ked sa o fiom tictuje.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dihodobého majetku a Gétovnou hodnotou odovzdévaného majetku sa Uctuje podia
charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy Gget, na ktorom sa Uctuje tibytok majetku alebo
na vecne prislusny vynosovy tget, na ktorom sa Uétuje dosiahnutie vynosu 2 tohto majetku.

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podia odpisového planu, ktory bal zostaveny na zaklade
predpokladanej daby jeho pouzivania zodpovedaijlicej spotrebe budtcich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat sa zagina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uveden! majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. viastné naklady) neprevySi 2400 EUR, sa
nezaraduje na Uéty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujice]
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roé&na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Goodwill 7 Rovnomerna 14,29

Dihodoby hmatny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladane] doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe buducich ekonomickych UZitkov
z majetku. Odpisovat' sa za&ina prvym dilom mesiaca nasledujtceho po uvedeni majetku do pouzivania,
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na Uty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazova pri uvedeni do pouzivania.
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CBC Il as. 4 DIC: 2023160348

c)

d)

e)

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlice|
tabulke:

Predpokladana doba Metada Rocna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomerna 3,33
Technologie 6 Rovnomerna 16,66
Hmaotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Do 2 Rovnomerna 50-100

V pripade prechodného zniZenia uzitkove] hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niZ$ia ako jeho ocenenie v Uétovnictve po odpotitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na uroven jeho zistenej Gzitkovej hodnoty.

\ zmysle tverovej zmluvy zriadila Spolo&nost v prospech banky zalozné pravo k nehnutelnému majetku
— pozemok p.€. 9871/102 o vymere 355 m2, p.¢. 9871/104 o vymere 455 m2, p.€. 9871/105 o vymere
1300 m2, p.c. 9871/121 o vymere 9 m2, p.&. 9871/123 o vymere 277 m2, nachadzajice sa v k.U. obce
Bratislava — Nivy a pozemok p.&. 21290/6 o vymere 1860 m2, p.¢. 2120/7 o vymere 1822 m2, p.C.
21290/41 o vymere 425 m2, p.&. 21290/42 o vymere 482 m2, p.c. 21290/46 o vymere 255 m2, p.c.
21290/54 ovymere 53 m2 nachadzajice sa vku. obce Bratislava — Staré Mesto, astavba
administrativnej budovy CBC 1 a 2, stip. C. 7244 a 7243,

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t). vratane nakladov
slvisiacich s obstaranim.

Zmeny redlnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imanl inej
spoloénosti a nie st cennymi papiermia podielmi v dcérskej spolognosti alebo v spolognosti s podstatnym
vplyvom, sa étuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na dcet Ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasaby nakupované sa ocefuju obstardvacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktor(l sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZzené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa U¢tuje ako znizenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spoloénost Utuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuju
postupy uétovania. Ubytok zasob sa tétuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického priemeru.

Ak sii obstaravacia cena alebo viastné naklady zasob vyssie nez ich ¢ista realizaéna hodnota ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v tétovnictve a ich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizadna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob zniZend o predpokladané naklady na ich dokonenie anaklady suvisiace
s ich predajom.

Pohfadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pachybnym
a nedobytnym pohfadavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dih$ia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti¢asnou hodnotou pohfadavky. Sti¢asna hodnota pohfadavky
sa pocita ako sucet suginov buducich pefiaznych prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty

Finan&né Ugty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych Gétoch, prigom rizike zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.
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a)

h)

0

k)

\ zmysle Gverovej zmluvy spolognost zriadila v prospech banky zalozné pravo na prostriedky na beznych
uétoch.

Naklady budiicich ohdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobf sti vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecne] a casovej stivislosti s Uctovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokiadat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomicke GZitky. Rezervy su zavazky s neurgitym casovym
vymedzenim alebo vy&kou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti
ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prislusného Uétu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prisiusného U&tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje
opa&nym U&tovnym zapisom ako sa tctovala tvarba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamécii sa tvori ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Gctu rezerv.

Spoloénost vytvorila rezervy na audit, valuacie, vedenie akcionarov.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v UCtovnictve, uvedu sa
zavazky v Ugtovnictve a v Ligtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Daf z prijmov sa Gétuje do nékladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafove] povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spoloénosti je vypo&itana zo zakladu vyplyvajliceho z haspodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych Uprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu v
priebehu roka st vyésie ako danova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednu dafovi
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu
QOdlozena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe
a ich danovou zakladiou,

b) moznosti umorovat dafovl stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafové odpocty a iné dafiove naroky do budcich obdobi.

U&tovanie o odloZene] dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zatiétovani. Uétovanie o odlozenej dani sa vztahuje na do¢asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dafovych odpisov a
udtovnych odpisov, ak pri prvotnom Gétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol docasny
rozdiel.
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K odpotitatefnému doasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
netiétuje ani odlozena dafova pohladavka ani odloZeny dafiovy zavazok pri prvotnom zaliGtovani majetku
alebo zavazku v Uétovnictve, ak v ¢ase prvotného zauétovania nema tenta GEtovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodérenia ani na zaklad dane a zarove nejde o u&tovny pripad vznikajuci u kupujticeho pri
kuipe podniku alebo &asti podniku, u prijimatefa vkladu pri vklade podniku alebo ¢asti podniku alebo u
nastupnickej GGtovnej jednotke pri zligeni, splynuti alebo rozdeleni, K tomuto odpoéitatelnému
docasnému rozdielu a zdanitelnému doéasnému rozdielu sa odlozena darfiova pohladavka a odlozeny
dafiovy zavazok netétuju ani v nasledujucich Gétovnych obdobiach.

Odlozena dafiova pohfadavka sa Gtuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
do&asné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Gase vyrovnania odloZenej dane.

m) Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi

n)

p)

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecne] a ¢asovej slvislosti s U€tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok azavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepotitavaju na eura referenénym vymennym kurzom ur€enym a vyhlasenym Europskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskutonenia Gétovného pripadu
alebo v def, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctujll s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a viastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spoloénost zaviaze dopravit vyrobky na uréité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
doruéenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v Gétovnom obdobl, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluZieb ako
pomernej Easti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazujl po odpoCitani dane z pridane] hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy apod.). Vynosové Uroky sa Uétujli rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a tasovo tykajl. Vynosy z dividend sa zalétuju v éase vzniku prava Spolognosti na prijatie platby.

Vynosy Spoloénosti tvoria najma trzby za najomné kancelarkych priestorov a parkovacich miest.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom G&tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajlicu sa minulych GEtovnych obdobi,
opravi tito chybu na étoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t).
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZnom Gétovnom obdobi, Opravy nevyznamnych chyb min ulych
G&tovnych obdobl sa GEtuju v beznom (Etovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy licet.
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Dihodobé pohfadavky Spolognosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktira kratkodobych pohladavok
Spoloénosti k 30. novembru 2016 je uvedena v nasledujuce] tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohfadavky z obchodného styku, z toho: 351 794 131 019 482 813
Pohladavky voéi prepojenym G&tovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramei podielovej GEasli okrem pohfadévok vedi prepojenym

Gétovnym jednotkam (4] 0 0
Ostatné pohladédvky 2 obchodného styku 351 794 131 018 482 813
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 [
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vodi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v rémei podielove] G&asti okrem pohfaddvok voéi prepojenym

uétavnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky vaéi spaloénikom, Elenom a zdruZzeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Dafiove pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladdvky z derivatovych operacil 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 351 794 131 019 482 813

Informéacie za predchadzajlce étovné obdobie sl uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohfadavky z obchodného styku, z toho: 37 344 105 870 143 214
Pohladavky voti prepojenym GEtovnym jednotkam 0 (0] 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohliadévok vodi prepajenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatne pohladavky z abchodného styku 37 344 105 870 143 214
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 19 758 0 19 758
Cista hodnata zakazky 0 0 0
Pohladavky vodi prepojenym GStovnym jednotkém 0 0 0
Pohladavky v ramei podielove] uéasti okrem pohladévok voti prepojenym

Ugtovhym jednotkam 0 0 0
Paohladavky voéi spoloénikom, Elenom a zdruZeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Danové pohladdvky a dotacie 19 602 0 19 602
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 156 0 156
Kratkodobé pohl'adavky spolu 57 102 105 870 162 972

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloZnym pravem s uvedené v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 30.11.2016 30.11.2015
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 137 296 88 497
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zaloZné pravo 482 813 162 972

Hodnota pohfadavok, pri ktorych je obmedzené prave s nimi nakladat 0 0
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4.

Odlozena darnova pohfadavka

Informécie o vypotte odloZenej dafiove] pohladavky a iné dopliujuce informacie k odloZene] dani su

uvedené v poznamkach v casti IV.

Finanéné uéty

Finanénymi uétami moze Spaloénost volne disponovat.

Casové rozligenie

Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky éasového rozliSenia 30.11.20186 30.11.2015
Néklady budticich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 34 947 45138
poistenie zodpovednosti za Skadu 24 397 21 427
poisienie majetku 1 509 14 655
najom pozemkov 3745 3745
dan z nehnutefnosti 5294 5308
koncesionarske poplatky 3 3
Prijmy budticich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 114 906 101 750
pohladavka voéi peistovni za poistné plnenia 2217 3 069
refakturacia spolognych prevadzkovych nakladov 97 618 98 478
faktlira za parking vystavena v 12/15 0 203
prispevok prenajimatela 15 071 0
Spolu 149 853 146 888
PASIVA

Viastné imanie

Informacie o pohyboch vo viastnom imani a iné dodatoéné informacie o vlastnom imani Spoloénosti st

uvedené v poznamkach v casti IX.

Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypodte odloZzeného dafového zavazku ainé dopliiujtice informacie k odloZenej dani st

uvedené v poznamkach v ¢asti IV.
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Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 30. novembru 2016:

Zavizky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako  aZ padzro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pét' rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 1]
Zavéazky vogi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej dcasti okrem za-
vazkov voti prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodnéhao styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 37 401 890 0 0 0 37 401 8390
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym GEtovnym jednol-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Géasti okrem za-
vazkov voéi prepojenym uétovnym jednot-
kam 29211 485 0 0 0 29211485
Ostatné dihodobé zavazky 0] 0 0 0 0
Dihedobao prijaté preddavky 584 514 0 0 0 584 514
Dihodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 (0] 0 0
Zavazky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0] 0
Odlozeny danovy zavazok 7 605 891 0 0 0 7605891
Dlhodobé zavazky spolu 37 401 890 0 0 0 37 401 880
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 4058 51 451 55 509
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 3959 51451 55410
Zavézky v ramci podielovej Ugasti okrem
zavézkov vodi prepojenym uctovnym jed-
notkam 1] 0 o 0 0
Ostatné zavéazky z obchodného styku 0 0 99 0 99
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 692 834 0 692 834
Cista hodnota zakazky 0 0 ) 0 0
Zavazky voci prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramei podielovej Léasti okrem
zavazkov voéi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 617 180 0 617 160
Zavazky voti spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voti zamestnancom 0 0 0 0 o]
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 a 63 549 0 63 549
Zavazky z derivatovych operacil 0 0 6} 0 0
Iné zavazky 0 0 12 125 0 12125
Kratkodobé zavazky spolu 1] 0 696 892 51 451 748 343
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Informacie za predchadzajlce (&tovné obdobie s uvedené v nasledujicej tabulke:

Zaviazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zaviazky
viac ako  az pazro- do jedného polehote Spolu za-
Nazov polozky péat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlihodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 1] 0 0
Zavazky voci prepojenym tétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielove] uéasti okrem za-
vazkov vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 37 855 925 0 0 0 37 855925
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavizky vogi prepojenym ctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramei podielovej GEasti okrem za-
vézkov voli prepajenym Uctovnym jednot-
kam 29 466 022 0 0 0 29466 022
Ostatné dihodobé zavézky 0 0 0 0 4]
Dihodoba prijaté preddavky 684 755 0 0 0 684 755
Dihodabé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 4] 0 0 0 0
Zavazky zo socidineho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobe zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny danovy zavazok 7 705148 0 0 0 7705148
Dihodobé zavizky spolu 37 855 925 0 1] 0 37855925
Kratkodobé zaviazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 17 288 140 157 157 445
Zavazky voti prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielove] ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym dctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 17 288 140 157 157 445
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 10995862 0 1099562
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavizky vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielove] Ucasti okrem
zavazkov voéi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 1063895 0 1083885
Zavéazky voti spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voti zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 5520 0 5520
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 30 147 0 30 147
Kratkodohé zavazky spolu 0 0 1116 850 140 157 1 257 007
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4.

Informacie o hodnote zavazkov zabezpe&enych zaloZnym pravom alebo zabezpegenych inou formou

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2016 je uvedeny v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stavk
Nazov polozky 1.12.2015 Tvorba Pouzitie Zrusenie  30.11.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toha: 0 0 o 0 0
Ostainé dihodobe rezervy, z toho: 0 0 a [¢] 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 7 626 7 230 7 626 ] 7 230
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 7 626 0 7626 0 0
audit 3600 (0] 3 600 0 0
valuacie 3326 0 3326 0 0
uétovna zavierka 700 700 0
Oslainé kratkodobé rezervy, z toho: 0 7 230 0 0 7 230
audit 0 3 600 0 0 3600
vedenie akcionarov 0 304 0 0 304
valuacie 0 3 326 a 0 3326
Rezervy spolu 7 626 7 230 7626 0 7 230
V suvislosti so zmenou dafovej legislativy doslo v roku 2016 ku zmene vykazovania niektorych
zakonnych rezerv do ostatnych rezerv.
Informacie za predchadzajlce Gétovné obdobie sl uvedené v nasledujlcej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.12.2014 Tvorba Pouzitie ZruSenie  30.11.2015
Dihodobé rezervy, z toho: 1] 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezewvy, z toha: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z foho: 0 (4] 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 6 023 7626 6023 0 7626
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 6023 7626 6 023 0 7626
audit 3294 3600 3204 0 3 600
valuacie 2029 3326 2029 0 3326
Uttovna zavierka 700 700 700 700
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 6023 7 626 6023 0 7626
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5.

Bankové tivery a vydané dlhopisy

Prehfad bankovych tverov k je uvedeny v nasledujlcej tabufke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.a. Datum K k k k
Nazov polozky Mena V% splatnosti  30.11.2016  30.11.2015  30.11.2016  30.11.2015
Dihodobé bankove
uvery, z toho: 57 873 000 59 085 000
3M EURI-
BOR
Komeréni banka, a.s. EUR + MARZA 1.7.2020 57873000 59085000 57873000 59085000
Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 1212 000 1212 000
3M EURI-
BOR
Komeréni banka, a.s. EUR +MARZA 31.12.2017 1212 000 1212 000 1212 000 1212 000
Spolu 59 085 000 60 297 000

Uver spoloénost’ naderpala v januari 2013 v syndikate Slovenskej sporitelne a Komeréni banky. V jali
2015 doslo k refinancovaniu uveru Komeréni bankou a naslednému vyplateniu zostatku UGveru
v Slovenskej sporitelni aj v Komeréni banke. Forma zabezpecenia: majetok, pohladavky, akcie.

6. Prijaté pozicky
Prehfad prijatych p6ziciek je uvedeny v nasledujicej tabulke:
Suma istiny v prislusnej
) mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Datum k k k k

Nazov polozky Mena a.v% splatnosti 30.11.2016 30.11.2015 30.11.2016 30.11.2015
Dihodobé pozicky, z
toho: 29 211 485 29 466 022
HBR CE REIF LUX2 _ _
Sarl EUR 11,67 31.12.2021 29211485 29466022 29211485 29466022
Kratkodobé poézicky, z
toho: 0 0
Dihodobé finanéné vypo-
moci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné vy-
pomoci, z toho: 0 0
Spolu 29 211 485 29 486 022

HBR CE REIF LUX2 S.a r.l. — spriaznena strana

7. Casové rozlisenie
Struktura ¢asového rozlisenia je uvedena v nasleduijticej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 30.11.2016 30.11.2015

Vydavky budtcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vydavky budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 127 279 138 666
Groky z liveru 127 279 129 890
zakladné najomne GLA 0 8496
dobropis k prispevku prenajimatela 0 280
Vynosy buducich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
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Vynosy budticich obdobi kratkodobé, z toho: 801 739 583 718
najomné vyfakturované dopredu 801 739 583 718
Spolu 929 018 722 384

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Infomacie o Struktlre &istého obratu Spoloénosti st uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2016 2015
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 7 397 389 7185197
Trzby za viastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluZieb 7393 2886 7 181 420
Trzby za tovar 4103 777
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢éinnostou 0 9199
Cisty obrat celkom 7 397 389 7 184 396

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vliastné vykony a tovar podia jednotlivych segmentov, t.j. podia typov vyrobkov, tovaroy, sluzieb
a inych &innosti Spoloénosti, a pedia hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujlce|

tabulke:
najomné Eipove karty ostatné Spolu
Oblast' odbytu 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Slovensko 7269741 7071883 5 058 5004 122580 108310 7397389 7185197
Spolu 7269741 7071883 5058 5004 122590 108310 7397389 7185197

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej €innosti

Informacie o vynosach pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej Einnosti a finanéne] Einnosti su
uvedené nizsie:

Nazov poloZky 2016 2015
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, z toho: 302 8 553
poistné plnenie 299 8 553
ostatne 3 0
Finanéné vynosy, z toho: 0 646
Kurzove zisky, z loho: 0 (0]
Ostatné vyznamné polozky finanénych wynosov, z toho: o 646
bankové troky 0 646
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NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a financnej ¢innosti

5.

Prehlad nakladov Spoloénosti z haspodarske] a financngj cinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2016 2015
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 126 118 314 884
Naklady voéi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 3 600 3 906
néklady za overenie individualne]j ictovnej zavierky 3800 3906
Ostatné vyznamneé polozky nakladov za poskytnuté sluzby. z toho: 122 518 310 978
naklady na softvérové sluzby 3410 4297
valuacie 6 400 7 697
odmena spravcu 51 847 50 336
prenajom pozemkov 44 457 44 456
opravy a UrdZba 765 684
prerabky priestorov najomcov 7806 12739
odmena za vykon spravy 3 600 3600
pravne sluzby 0 24 1868
odmena za refinancovanie nehntuefnosti 0 151 500
naklady na poistné udalosti 0 8 553
ostatne 4 233 2948
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej cinnosti, z toho: 94 871 57 022
poistenie nehnutelnosti 87 987 64 126
naklady na spolutiast' na poistnej udalosti 4986 1371
Tvorba a zuétovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 6 388 -8 753
manka a skody 0 278
Finanéné naklady, z toho: 4412742 5 234 845
Kurzoveé siraly, z toho: 0 0
Ostatne vyznamné polozky finanénych nakfadov, z foho: 4412 742 5234 945
troky z iveru 1001 247 1484 653
nroky z poziciek 3410728 3 426 668
bankové poplatky 767 323624
Dane
Informacie o do&asnych rozdieloch a vypotte odloZenej dane:
Zauttovana  Zauétované
Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 30.11.2015 imania ziskov a strat  30.11.2016
Dlhodoby majetok -39 118 983 0 2003683 -37 115 290
Zasaby 0 0 0 0
Pohladavky 2623 0 4 339 6 962
Rezervy 0 0 7230 7230
Danové straty 4 092 861 0] -1 568 055 2 524 908
NevyuZzité dafiové odpoéty 0 (6] 0 (4]
Ostatné 0 0 3959 3 959
Celkom 0 0 451 166 -34 572 233
Sadzba dane z prijmov (v %) 22% 22% 22% 22%
Odlozena danova pohladavka vypocitana 0 0 99 257 -7 605 891
Odlozena danova pohladavka zatétovana 1] 0 0
Odlozeny danovy zavazok 7 705 148 -99 257 7 605 891
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VI

Ku koncu roka 2016 doslo k zmene danovej legislativy, na zaklade ktorej sa zniZuje daf z prijmov
pravnickych oséb z 22% na 21% s Ucinnostou od 1. januara 2017.

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odlozenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlcej tabulke:

2016 2015

Nazov polozky Zaklad dane Dar Danv %  Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -1992 542 -3 152 819
teoreticka dan -438 359 22% -6493 620 22%
Danovo neuznané naklady 2985549 656 821 1268 141 278 991
Vynosy nepodliehajice dani 0 0 -29 025 -6 386
Vplyv nevykazane] odloZe-
nej danovej pohladavky 0 0 0 0
Umarenie darove] straty -993 007 -218 462 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 0 22% -421 015 22%
Splatna dan z prijmov 2 880 22% 3003 22%
QdloZena dafi z prijmov -99 257 22% -238 275 22%
Celkova dan z prijmov -96 377 22% -236 272 22%

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok a zavazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budl danové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spoloénosti si nie je
vedome Ziadnych okolnasti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

Spoloénost je viastnikom takych technickych zariadeni, ktoré sliZia na zabezpetenie sluzieb (chladenie,
SHZ, zasobovanie technologickou vodou, prevadzkovanie SLP systémov) aj pre iné budavy, ktoré nie st
vo vlastnictve Spoloénosti (budovy CBC Ill, CBC IV, CBC V).

Spoloénost zriadila vecné bremena zatazujuce budovy CBC | a CBC Il vo svojom viastnictve v prospech
viastnika budov CBC Ill, CBC IV, CBC V spocivajice v prave umiestnenia, prevadzky, udrziavania,
apravy a vymeny sietl.

Spolognost zriadila vecné bremena na pozemok p.¢€. 21290/41 a 21290/64 v prospech vlastnika budovy
so sup.¢. 7608, 7608 a 7610, spotivajice v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu
motorovymi vazidlami a nemotorovymi vizidlami.

V prospech Spolocnosti ziadil viastnik budovy so sup.€. 7608, 7809 a 7610 vecné bremeno na pozemky

p.6. 21290/70 spocivajuce v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu motorovymi
vozidlami a nemotorovymi vizidlami.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Pa 30. novembri 2016 do dfia zostavenia Uétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v UEtovnej zavierke za rok 2016.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolocnost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transak-
cie Spriaznena osoba 2016 2015

Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava

rozhodujici vplyv
uroky z prijate] pozicky HBR CE REIF LUX2 S.ar.l 3410728 3426668
Ostatne spriaznené strany
nakup sluzieb Apollo Property Management, sr.o. 64 263 77 566
predaj sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 121 791 107 545
nakup tovaru Apollo Property Management, s.r.o. 498
nakup majetku Apollo Property Management, s.r.o. a8 190 10981020
iné Apaollo Property Management, s.r.o. 1695 3380
iné HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. 8 104
nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 5 360 156 747
predaj sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 34 685 34 665
predaj sluzieb ISTROCENTRUM a:s. 175 454 176 814
nakup majetku Apollo Business Center V, spol. s r.o. 0 6722
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 30.11.2016 30.11.2015
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava
rozhodujuci vplyv
uroky z prijate] pozicky HBR CE REIF LUX2 S.ar.l. 617 160 1063 895
podiel na 21 HBR CE REIF LUX2 Sar.l. 22 500 22 500
Prijaté pazicky HBR CE REIF LUX2 S.ar.l. 29211 485 29 466 022

Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava
spoloény rozhodujici alebo podstatny vplyv

podiel na 21 HBR CE REIF LUX1 S.ar.l 2500 2500
Ostatneé spriaznené strany

zavazky z obchodného

styku Apollo Property Management, s.r.o. 35 288 137 934
prechadne polozky aktiv Apollo Property Management, s.r.o. 112 689 98 478
prechodné polozky pasiv Apollo Property Management, s.r.o, 280
zavazky z obchodného

styku HB REAVIS GROUF CZ, s.r.o. 16 183

rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 3903 700
nevyfakturované dodavky =~ HB REAVIS Slovakia a.s. 3959 4325
prechadné polozky pasiv HB REAVIS Slovakia a.s. 2 890
prechodné poloZky pasiv ISTROCENTRUM a.s. 14 855 14 639

dlhodobé prijaté preddavky [ISTROCENTRUM a.s. 3177 3177
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ViIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéne pravo alebo osobitné pravo poskytovat' sluzby vo verejnom zaujme.

Na spoloénost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zékona o uctovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie
Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho

uvedeny v nasledujucich tabulkach:
[Tabulkova forma je poZadovana pre obe prezentované (ictovné obdobia]

uctovneého obdobia je

Stav k ) Stav k
Polozka viastného imania 1.12.2015 Prirastky Ubytky  Presuny 30.11.2016
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25 000
Nerozdeleny zisk minulych rokov a [¢] 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -11 157 809 0 0 -2916547 -14074 356
Vysledok hospodarenia bezného Gétovnéha
obdobia -2.916 547 -1 896 165 0 2916547  -1896 165
Viastné imanie spolu -14 049 356 -1 896 165 0 0 -15945521
Stav k ) Stav k
Polozka viastného imania 1.12.2014 Prirastky Ubytky  Presuny 30.11.2015
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Neuhradena strata minulych rokov -8 377 675 0 0 -2780134 -11157 809
Vysledok hospodarenia bezného (iétovného
obdobia -2 780134 -2 916 547 0 2780134 -2916 547
Viastné imanie spolu -11 132809 -2 916 547 0 0 -14049 356

2. Vysporiadanie straty za predchadzajlce tictovné obdobie

Ustovna strata za obdobie 01.12.2014 do 30.11.2015 vo vydke 2.916.547 65 EUR bola vysporiadana

nasledovne: preudtovana na ucet 429 — Neuhradena strata minulych rokov.

3. \Vysporiadanie straty za bezné ictovné obdobie

Ku dfiu zostavenia Uétovne] zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za bezné

ictovné obdabie vo vySke 1.896.164,72 EUR,

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehfad penaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky

2016 2015

Vysledok hospodarenia pred zdanenim -1 992 542 -3 152 819

Upravy o nepefiazné opericie:

QOdpisy dihodobého majetku 4 690 934 4670174
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Odpis zasob 0 278
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej poloZky k dihodobému majetku 0 (4]
Zmena stavu opravne] poloZky k pohladavkam 2 533 -62 348
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -396 1603
Urokové naklady (netto) 4411975 4910675
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetku 0 0
Vynosy z dihodobého finantného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 7112 504 6 367 563
Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a Gasového rozlisenia -322 806 71 858
Ubytok (prirastok) zésob 742 -1 486
(Ubytok) prirastok zavazkov a Easového rozlidenia 47 104 27 550
Iné 0 0
Prevadzkové pefazné toky 6 837 544 6 465 485

Nazov polozky 2016 2015

Penazné toky z prevadzkovej cinnosti

Prevadzkové pefazné toky 6 837 544 6 465 485
Zaplatene Groky -4.411 975 -4 911 321
Prijaté Groky 0 646
Zaplatena dan z prijmov -5 520 -128
Vyplatené dividendy: 0 0
Prijmy z mimariadnych poloziek 0 8]
Ostatné polozky nezahmuté do prevadzkovej innosti 4] 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 2420049 1 554 687

Penazné toky z investicnej éinnosti

Nakup dlhodobého rmajetku -88 189 -1 105 672
Prijmy z predaja dihodobého majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicii 1] 0
Poskytnuté dihodobé pozicky (1] 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -98 189 -1 105 672

Penazné toky z financnej cinnosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky tiverov a pdziciek od bank -1212 000 -725 948
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spolognosti v Skupine =701 272 826 667
Splatky dihodobych zavazkov 0 0
Cisté periazné toky z finanénej éinnosti -1 913 272 100 718
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom o 4]
Prirastky (tibytky) penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 408 588 549 734
PefaZné prostriedky a pefaZzné ekvivalenty na zaciatku roka 1162 348 612 613

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 1 570 936 1162 347
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Penazné prostriedky

PenaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozume|li penazné hotovasti, ekvivalenty penaznych hotovosti,
pefiazné prostriedky na beznych Uétoch v bankach, kontokorentny (icet a peniaze na ceste.

Penazné ekvivalenty

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho
hodnoty v najblizéich troch mesiacoch ku dilu zostavenia Uétovne| zavierky, napriklad terminovane vklady
na bankovych Gétoch, ktoré sl uloZené najviac na trojmesaénu vypovednu lehotu, likvidne cenne papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gétovnou jednotkou, kioré su splatné do troch
mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.



