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A. INFORMACIE O SPOLOENOSTI

1. Zalozenie spoloénosti
Obchodna spolo¢nost FAMON, s. r. 0. (dalej len Spoloc¢nost), bola zaloZzena spolo¢enskou zmluvou zo dna 23.
augusta 2001 podla § 105 a nasl. Zak. ¢. 513/917Zb. a do Obchodného registra Okresného sudu Zilina Oddiel:
Sro, Vlozka ¢islo : 13093/L bola zapisana 19.septembra 2001.

2. Hlavnymi ¢innostami Spoloénosti su:
—kupa tovaru za ucelom jeho dalsieho predaja a predaj tovaru,
— prenajom nehnutelhosti,
— s tym sulvisiace sluzby a nakup a predaj tovaru
— sprostredkovanie predaja tovaru

3. Pocet zamestnancov
Udaje o pocte zamestnancov za beiné uctovné obdobie a bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie
sU uvedené v nasledujicom prehlade:

2015 2016
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 18 16
Pocet zamestnancov ku dru, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, z toho: 18 15
pocet veducich zamestnancov 1 1

4. Pravny dévod na zostavenie tctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2016 je zostavend ako riadna G¢tovna zavierka podia § 17 ods.
6 zdkona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve za uétovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra
2016.

5. Datum schvalenia Gctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
U¢tovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2015, za predchddzajuce Gctovné obdobie, bola schvalend
valnym zhromazdenim Spolo¢nosti dra 23. juna 2016.

ClL

B. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOENOSTI

Konatelia Anna Ondrusikova
Ing. Peter Ondrusik

Struktura spoloénikov sa v roku 2016 nemenila a k 31. decembru 2016 je nasledovna:

Iny podiel na
Podiel ostatnych
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zakladnom imani na hlasov. polozkach Vi
pravach ako na zl

absolutne v % v % v %
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a b c d e
Anna Ondrusikova 2490 EUR 25% 25% -
Ing. Peter Ondrusik 2490 EUR 25% 25% -
Ing. Jana Koprdova 2490 EUR 25% 25% -
Ing.. Zuzana Curna 2490 EUR 25% 25% -
Spolu 9960 EUR 100 % 100 % -

Spolo¢nost neposkytla Ziadne zaruky, pozicky ani iné zabezpecenia ¢lenom statutarneho orgénu Spolocnosti.

¢l

INFORMACIE PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gctovnej zavierky

Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, 7e Spolo¢nost bude nepretriite pokracovat vo svojej
¢innosti .

Ugtovné metddy a vieobecné Uctovné zdsady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V Gctovnom obdobi 2016 Spolo¢nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych
obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady

sUvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie s uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp.
vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje individualne, podla rozhodnutia konatela spolocnosti,
alebo sa zaradi priamo do spotreby . Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdda
odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Ndzov majetku Predpokladand Metdda Rocna
doba pouZivania v odpisovania odpisovd
rokoch sadzba v %
Pozemok pod OC Eterna Neodpisuje sa
Obchodné centrum ETERNA 35 Rovnomerne 2,86 %
Pozemok OC Eterna LV201, LV Neodpisuje sa
3255
VW Touran uzit. vozidlo odpisané
Pozemok v KU mesta Poprad Neodpisuje sa
Parkovacie miesta-16 Poprad 20 rokov Rovnomerne 5,00 %
Parkovacie miesto Zilina Neodpisuje sa
Skener Metro 9540 odpisané
Obchodné zariadenie OC Aupark 10 rokov Rovnomerne 10,00 %
Klimatizacné zariadenie v OC 12 rokov Rovnomerne 8,33 %
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Eterna
Opel MERIVA 4 roky Rovnomerne 25,00 %
OFFICE Svatoplukova 40 rokov Rovnomerne 2,50 %

Budova obchodného centra Eterna Poprad bola v zmysle Zakona ¢. 595/20034 Z.z. o dani z prijmov,
novelizovany zakonom ¢. 333/2014 Z.z., od 01.01.2015 zaradena do 5. odpisovej skupiny majetku, s dobou
odpisovania 20 rokov. Zatriedenie do 5. odpisovej skupiny vyplynulo z rozhodujiceho hlavného vyuzitia
budovy, ktorym st obchodné ucely (55 % z celkovej uzitkovej plochy budovy). Uvedené skutoénosti platia aj k
31.12.2016.

Cenné papiere a podiely
Spolo¢nost nevlastni Cenné papiere.

Zasoby

Zasoby sa ocenuju obstaravacou cenou (nakupované zasoby).

Obstaravacia cena zahfiia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie,
skonto a pod.).

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocerujd ich menovitou hodnotou; postiupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocefuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoziteiné pohladavky.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.

Naklady budticich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Ndaklady budtcich obdobi a prijmy buduicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s Uctovnym obdobim.

Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo
strat z podnikania. Oceruju sa v oCakdvanej vySke zavazku.

Zavazky

Zéavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v Gétovnictve, uvedu sa zavazky
v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
Spolo¢nost v r. 2016 nema néplh pre tuto polozku

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s Uctovnym obdobim.

Dotacie zo Statneho rozpoctu
Spolo¢nost v r. 2016 nema néplh pre tuto polozku

Prenajom (operativny leasing)

V roku 2014 Spoloc¢nost uzatvorila zmluvu 0 operativnom leasingu na prenajom osobného automobilu
VOLKSWAGEN Sharan v obstaravacej cene 25 523,67 EUR bez DPH. Roéna splatka v roku 2016 bola 6 084,76
EUR. Upravy zakladu dane nie st potrebné.

Derivaty
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Spolo¢nost v r. 2016 nema népln pre tuto polozku

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi
Spolo¢nost v r. 2016 nema néplh pre tuto polozku

Cudzia mena

Majetok a zévazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v deri predchadzajuci driu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakupena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepocet cudzej meny na eura
pouzije referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v den predchadzajuci driu uskuto¢nenia Gctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku
ktorému sa zostavuje U¢tovnd zavierka, prepocitavaju ha menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deri, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom U¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepoditavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deri predchadzajuci driu uskutoénenia Uétovného pripadu. Ku
dniu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovnd zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach az G¢tu zriadeného v eurach sa
prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zfavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo ¢i ide
o dodato¢ne uznand zfavu.

CL. Iv
INFORMACIE , KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2016

do 31. decembra 2016 a za porovnatelné obdobie od 1. janudra 2015 do 31. decembra 2015 je uvedeny v
nasledujucich tabulkach

Udaje v EUR
Ndzov majetku Ddtum Obstardvacia | Oprdvky k | Oprdvky Kk | Zostatkovd cena
obstarania | cenavEUR 31.12.2016 | 31.12. k 31.12.2016
2015
Pozemok pod OC Eterna 01.06.2005 180 220 - - 180 220
Obchodné centrum Eterna 01.06.2005 2 404 485 725149 656 450 1679 336
Pozemok OC Eterna 19.09.2005 8354 - - 8354
Pozemok OC Eterna 17.08.2006 1859 - - 1859
Pocita¢ Storm PC 208 06.02.2007 976 976 - vyradené
PC Siemens PA 4 05.04.2007 228 228 - vyradené
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VW Touran uzit. vozidlo 27.06.2007 26 683 26 683 26 683 0
Navigacny GPS pristroj 27.07.2007 416 416 - vyradené
Pozemok v KU mesta Poprad | 20.12.2007 23979 - - 23979
Parkovacie miesta-16 Poprad | 20.12.2007 20 563 9346 8317 11217
Audio-video 22.12.2008 1817 1817 - vyradené
Interiérové prvky 28.11.2008 5311 5311 - vyradené
Parkovacie miesto Zilina 21.11.2008 8298 - - 8298
Skener Metro 9540 30.03.2008 349 349 349 0
WinShop softwér 30.03.2008 1494 1494 - vyradené
Pokladna IBM — EUR 24.06.2009 1345 1345 - vyradené
Obchodné zariadenie OC | 20.12.2010 41426 25957 21920 15469
Aupark
Klimatizacia v OC Eterna 27.06.2013 2783 832 600 1951
Opel MERIVA 05.02.2015 13434 6439 3080 6995
OFFICE Svatoplukova 24.03.2015 158 000 7242 3292 150 758
2. Zavazky

a/ Zavazky z obchodnych vztahov

Struktura zaviazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom
prehlade:

Nazov polozka 31.12.2015 31.12.2016
Dlhodobé zavazky spolu 1815 686
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden az pat rokov 1815 686
Kratkodobé zavazky spolu 41 305 56 828
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 40 695 56 828
ztoho - Zavazky do lehoty splatnosti 610 31987

3. Socialny fond

Tvorba a ¢erpanie socidlneho fondu v priebehu G¢tovného obdobia st znazornené v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky 31.12.2015 31.12.2016
Zaciato¢ny stav socialneho fondu 3382 3598
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 798 783

Tvorba socidlneho fondu zo zisku 0 0

Ostatna tvorba socidlneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 798 783
Cerpanie socidlneho fondu 582 467
Konecny zostatok socialneho fondu 3598 3914

Socialny fond sa tvori povinne podla zakona 0 socidlnom fonde na tarchu nakladov. Socialny fond sa podia
zakona o socidlnom fonde Cerpa na stravné pre zamestnancov.

4. Bankové uvery
Struktdra bankovych Gverov je uvedend v nasledujicom prehlade:

Dlhodobé bankové tvery :



FAMON, s. r. o.

Poznamky Ug POD 3 - 01 ICO [3]6]4]0]0]7]4]2]

D|C|2|0|2|0|0|9|9|4|4|4|

Urok Datum Suma istina Suma istina
Nazov polozky Mena p.a.v% splatnosti v EUR v EUR
k31.12.2015 k31.12.2016
SZRB 239214-2015 EUR 3,149 21.06.2025 531 360 475 440
VUB HYPO Uver EUR 4,500 10.02.2025 107 039 97 374
Dlhodobé bankové Uvery spolu: 638 399 572814

Kratkodobé bankové tvery k 31.12.2016

V roku 2015 bol zo strany SZRB poskytnuty novy dlhodoby uver v ¢iastke 550 000 EUR, za variabilnu trokovu
sadzbu vo vyske sadzby EURIBOR fixovanej pre 6 — mesaéné depozitd s odchylkou vo vyske + 3,1 % p.a.

V roku 2015 bol poskytnuty VUB HYPOTEKARNY Gver na kipu administrativnej budovy spolognosti - OFFICE
Svétoplukova, k 31.12.2016 bola aktudlna drokova sadzba 4,50 % p.a.

Urok Datum Suma istina Suma istina

N&zov polozky Mena p.a.v% splatnosti v EUR v EUR
k31.12.2015 k31.12.2016

CSOB Kontokorentny EUR 9,25 0 26513
VUB kontokorentny EUR 9,85 08.05.2017 0 46 735
Spotrebny Gver CSOB Leasing EUR 7,02 05.02.2019 9183 6501
Kratkodobé uvery spolu: 9183 79749
Uvery spolu 647 582 652 563

5. Prijaté p6zi¢ky

Pre zlepsenie financ¢nej stability spoloc¢nosti, poskytli spolo¢nici

formou kratkodobej pozicky.

Avive

Struktura péziciek je uvedena v nasledujicom prehlade:

spoloc¢nosti nelrocené financné prostriedky

N&zov polozky Mena Urok Datum Sumaistiny | Sumaistiny suma istiny
v p.a. splatnosti v prislusnej V eurdch v eurach
v % mene k 31.12.2016
k31.12.2015 | k31.12.2015 g
a b c d e f

Dlhodobé pozicky

Ing. Ondrusik Peter EUR 0,00 18200 18 200 18 200

Ing. Zuzana Curna EUR 0,00 16 597 16 597 16 597

Kratkodobé pézicky

Ondrusikovéd Anna EUR 0,00 31.12.2016 | 30098 30098 29 098

Ing. Ondrusik Peter EUR 0,00 31.12.2016 | 52508 52 508 8 000

Ing. Curnd Zuzana EUR 0,00 31.12.2016 7 800 7 800 0

Ing. Koprdova Jana EUR 0,00 31.12.2016 7900 7900 0
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6. Specifické pripady

Bol dosiahnuty zdporny vysledok hospodarenia, napriek tomu, ze trzby z predaja tovaru (ako nasej hlavnej
hospodarskej ¢innosti) stupli o 12% v porovnani s rokom 2015. Zaroven za rok 2016 sa znizili aj naklady ako
na hospodarsku, tak aj na finan¢nu ¢innost (v porovnani s rokom 2015).

Zaporny vysledok hospodarenia za rok 2016 bol spdsobeny vypadkom na strane trzieb z predaja sluzieb v
porovnani s rokom 2015 (prijmy z ndjomného z prevadzky v Poprade). Ten suvisi so stratou najvacsieho
najomcu (H&M Hennes & Mauritz SK), ktory nam v roku 2015 vytvaral trzby z bezného najmu (januar az
december 2015), ako aj jednorazovy prijem v podobe "odstupného", vyplateného z dévodu predc¢asného
ukoncenia najmu (131.525,77 EUR). Tymto vznikol v roku 2016 velky zaporny rozdiel v trzbach z predaja
sluzieb v porovnani s rokom 2015, ktory sa nasledne prejavil negativnym hospodarskym vysledkom.
Uvolnené obchodné priestory na prizemi sa obsadili z vacsej Casti vlastnou prevadzkou Famon classic
fashion, ¢ast prizemia sa prenajala novému najomcovi.

Priestory na 2. NP sa v roku 2016 nepodarilo prenajat.

v

Ccl.v
E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

1. Vprospech veritela Slovenska zarucna arozvojova banka, a.s. bolo zriadené zédlozné pravo na pozemky
v katastralnom GUzemi Poprad a na budovu OC Eterna Poprad, na zabezpecenie poskytnutych dlhodobych
investi¢nych Gverov.

Hodnota dlhodobého hmotného majetku, s ktorym ma Spolocnost obmedzené pravo nakladat v beznom
uctovnom obdobi je 2 618 896 EUR a ide o nasledovny majetok:

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uc¢tovné
obdobie

Obchodné centrum ETERNA 2404 485 EUR

Pozemky v KU ETERNA 214 412 EUR

Na zabezpecéenie zavizkov vo&i AUPARK Zilina SC, ICO 44 441 193 vyplyvajucich zo Zmluvy o podnajme
nebytovych priestorov zo dna 26.06.2013, vystavila Slovenska zaru¢na a rozvojova banka a.s. zéruku vo vyske
30 000,- EUR s platnostou bankovej zaruky do 31.08.2018. Poplatok za vystavenie zaruénej listiny je vo vyske
1,5 % p.a. zo zostatku bankovej zaruky v absolutnej hodnote 450,- EUR rocne.

2. Informacia o dani z prijmov
Specifikacia pripotitatelnych poloZiek v r. 2016:

414 EUR - nadspotreba pohonnych latok
600 EUR — suma rezerv na zostavenie DP a UZ neuznand za dariovi rezervu
22 EUR - sank¢né uroky a poplatky z omeskania ukladané organom 3tatnej spravy -
Darovy urad
40 EUR - nakup PK bez predlozenia dokladu
85 EUR — zmluvné pokuty a sankcie z obchod. styku
468 EUR - vydavky nezaplatené do konca zdar. obdobia
376 EUR — suma neuhradenych zavazkov po LS nad 360 dni

Specifikacia odpoéitatelnych poloziek v r. 2016 :

0 EUR — docasny rozdiel, o ktory uc¢tovné odpisy majetku su nizsie ako
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0 EUR — prerusenie odpisovania v r. 2016
600 EUR - naklad, na ktory bola v r. 2015 vytvorené nedanova rezerva

7 EUR — vyska uhradeného zavazku, o ktory sa v predchadzajucom obdobi
zvysil zaklad dane
3 EUR — vynosové uroky v bankach, zdanené u zdroja

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

2016 2015
Zaklad Zaklad
Nazov polozky Dane Dan 22% | Danv% Dane Dan Dan v %
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia
pred -103478 -22 765 100,00 | 59229 13030 100,00
pred zdanenim, z toho
teoreticka dan 0 22,00 13030 22,00
Danovo neuznané naklady 1629 358 22,00 6911 1520 22,00
Vynosy nepodliehajuce -10 -2 22,00 -5507 -1211 22,00
dani
Vplyv nevykazanej
odlozenej 0 0 0 0 0 0,00
Dariovej pohladavky
Umorenie darovej straty 0 0 0 0 0 0,00
Zmena sadzby dane 0 0 0 0 0 0,00
Iné - odpisy -22 487 - 4947 22,00 |-28981 -6376 22,00
Spolu -124 346 -27 356 22,00 31652 6 963 22,00
Splatna dan z prijmov 0 0 22,00 6 963 22,00
Odlozena dan z prijmov 0 0 0 0 0
Celkova dan z prijmov 0 22,00 6963 22,00
¢l vI

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA
Spolo¢nost nema naplri pre tuto polozku.

G. OSTATNE INFORMACIE

CL. VI

Zékladné imanie Spolo¢nosti sa v priebehu uc¢tovného obdobia roka 2016 nezmenilo.

V polozke ostatné kapitalové fondy je vo vyske 66 388 EUR vykazany nepenazny vklad spolo¢nika Anna
Ondrusikova, ktory nezvySoval zakladné imanie. Zostatok tvoria penazné vklady vSetkych spoloc¢nikov .

Uctovny zisk za rok 2015 vo vyske 52 266 EUR bol na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia zo dna
23.6.2016 prevedeny na ucet nerozdeleného zisku minulych rokov.
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V porovnani s rokom 2015 doslo k vyraznému znizeniu vysledku hospodarenia spolo¢nosti — k vytvoreniu
straty, ¢o bolo sposobené ukoncenim najmu v OC Eterna ndjomcom H&M Hennes & Mauritz SK, s.r.o.
Uvedené je blizsie vysvetlené v Cl. IV bod 6. Specifické pripady tychto Poznamok.

O spodsobe vysporiadania straty vo vyske — 103. 478 EUR, ako vysledku hospodarenia za u¢tovné obdobie
roka 2016, rozhodne valné zhromaZdenie.

V Ziline, dia 31.03.2017

Ing. Peter Ondrusik, konatel spolo¢nosti



