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Sprava riaditela OSBD Povaiska Bystrica
o ¢innosti druzstva za rok 2016

Vroku 2016 bola hlavnou cinnostou druistva tak ako aj po iné roky sprava audriba
bytovych domov. Spravu a udribu vykonavalo druzstvo na zaklade zmldv o vykone spravy, ktoré ma
uzatvorené s jednotlivymi domami. Spravcovskl finnost druZstvo vykonavalo pre obytné domy, kde
boli byty v druzstevhom viastnictve, osobnom vlastnictve a tie? pre nebytové priestory, ktoré su
sticastou spravovanych domov. Druistvo vykondvalo spravu bytovych domov v zmysle arozsahu
zédkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Tento zédkon uklada spravcovi
zabezpecit vedenie samostatného U¢tu domu v banke, prevadzku, Gdribu a opravy spoloénych &asti
a zariadeni a sluZzby a &innosti spojené s uZivanim bytov a domu ako celku. V ramci tychto &innosti
treba pripomenut, Ze tak ako aj po iné roky, tak aj vroku 2016 bolo vedenie Uétov v banke
zabezpeCené bez poplatkov audriba aopravy spoloénych &asti azariadeni boli vykonavané
kmenfovymi pracovnikmi druistva. Zo sluZieb a &innosti spojenych s uZivanim bytov a domu ako
celku druistvo zabezpelovalo vykonanie zdkonnych revizii (elektro, bleskozvody, plyn, vytahy,
protipoZiarne zariadenia) a sluZby pri obnove bytovych domov, vietko vlastnymi kapacitami.

Z &innosti mimo spravy bytovych domov s najdéleZitejsie vyroba arozvod tepla, teplej
vody a prenajom nebytovych priestorov, ktoré tak ako kaZdy rok pomahali vylepdovat ekonomiku
druzstva.

DruiZstvo v r. 2016 spravovalo 13 331 bytov, z toho v lokalite Pov. Bystrica 5 841 a v lokalite
Dubnica n/Vahom 7490 bytov. Stav &enskej zakladne druistva vspravovanych domoch
k 31.12.2016 bol nasledovny: lokalita Pov. Bystrica 3 979 &lenov a lokalita Dubnica n/Vahom 3 510
¢lenov. Mimo spravy OSBD druzstvo evidovalo 153 &lenov z toho v lokalite Pov. Bystrica 116 élenov
a v lokalite Dubnica n/Vahom 37 &lenov. Pocet spravovanych domov sa zvysil o 4 spravované domy
na 349 domov. Celkovy priemerny pocet zamestnancov zabezpetujucich vykon spravy sa oproti
predchadzajicemu roku znizil o jedného pracovnika t.j. vr. 2016 pracovalo 91 pracovnikov, z toho
45 THP, 37 vyrobnych a 9 nevyrobnych pracovnikov.

V ramci prevodov druzstevnych bytov do osobného vlastnictva sa poéet nepredanych bytov
do osobného vlastnictva k 31.12.2016 zniZil na 1426 bytov, z toho v lokalite Pov. Bystrica zostalo
968 bytov a v lokalite Dubnica n/Vahom 458 bytov.

Z dalSich &innosti spravcu treba uviest organizovanie domovych schédzi a pisomnych
hlasovani a tieZ sch6dzi so zastupcami vlastnikov bytov, kde zastupcovia vlastnikov boli informovani
o aktudlnych problémoch tykajlcich sa spravy bytovych domov a tieZ najnovsich trendoch v obnove
bytovych domov. Problematika obnovy bytovych domov sa neustéle roziruje a jej rozsah najlepsie
dokumentuje niekolko nasledovnych &isel Vr. 2016 bolo do obnovy bytovych domov investované
3706 020 € Co je 0 303 728 € menej ako v r. 2015, pricom vlastnych zdrojov bolo pouZité vo vyike
1602 000 €, ¢o je o 19 824 € viac oproti minulému roku. Dal3ie zdroje boli pouZité nasledovne:

SFRB: 1008 520 €
Komercny Uver CEB linka so zniZzenou Urokovou sadzbou: 130000 €
Ostatné komercné tvery: 965 500 €

Celkovo investovalo do obnovy 126 domov, z pohlfadu komplexnej obnovy bolo obnovenych 5
domov, pricom vsetky boli financované zo SFRB. V stdasnosti st podané 3 Jiadosti na SFRB
a niekolko domov je vo faze rozpracovanosti, ktoré planuji edte vr. 2017 poziadat o Cerpanie
finangnych prostriedkov na obnovu s podporou 3tatu. Z uvedenych €isiel vidiet, 7e aj v tejto oblasti
druZstvo vyvija bohatu €innost, pricom je perspektiva, Ze tato oblast sa bude v najbliZich rokoch
rozsirovat.




Zaverom treba spomenut skutoénost, Zze OSBD PovaZska Bystrica vr. 2016 bez problémov
ziskalo osvedéenie o zapise do zoznamu spravcov vzmysle zdkona & 246/2015 Z.z. (bez tohto
osvedcenia sa po 31.12.2017 nebude daf vykonavat sprava bytovych domov), ¢o tie? svedéi o tom,
Ze OSBD Povaiskad Bystrica je kvalitny a konkurencieschopny spravca bytovych domov a vietky
sluzby, ktoré vramci spravy bytového fondu pondka st na vysokej tGrovni averim, Ze na takej
zostanu aj v buddcich rokoch.

Hospodarsky vysledok za rok 2016 predstavuje po zdaneni zisk 18 987 € a o jeho rozdeleni rozhodne
ZhromaiZdenie delegatov.

Ing. Jozef Machun
riaditel OSBD

Hospodarenie OSBD PovaZska Bystrica
v roku 2016

Hlavnou ¢innostou OSBD je sprava bytov vo viastnictve druZstva a vykon spravy bytov vo
vlastnictve obcanov a inych organizacii. V nadvaznosti na vykon spravy je dalSou ¢innosfou ddrzba
vo vlastnej rézii v spravovanych bytoch adomoch, ako aj dodavatelsky pre iné organizicie na
zaklade Zivnostenského listu.

Popri hlavnej ¢&innosti vzmysle platnych Stanov sa druistvo zaoberd vedlajsimi
podnikatelskymi aktivitami. Jedna sa hlavne o vyrobu, rozvod a predaj tepla a teplej uZitkovej vody
a tiez prendjom nebytovych a spoloénych priestorov.

Prehlad plnenia hlavnych ukazovatelov za posledné tri roky:

Ukazovatel Merna jedn. | Rok 2016 | Rok 2015 | Rok 2014
1. Vynosy celkom Celée € 2616996| 2612291 | 2632281
2. Naklady celkom Celé € 2598009! 2592434| 2613826
3. Hosp.vysledok (+zisk/-strata) Celé € 18 987 19 857 18 455
4. | Redukované vykony Cele € 2273113| 2270093| 2299 804
5. Pocet spravavanych bytov b.j. 13331 13277 13278
6. Potet zamestnancovv TPP™) | fyz. osoby 91 92 92
7. Priemerna mzda € 882,86 879,29 875,85
8. Priemerna mzda kateg. THP € 865,83 861,59 858,16
9, Priemerna mzda kateg. R € 899,9 896,98 893,55

) redukované vykony = celkové vynosy znizené o material
"I TPP — trvaly pracovny pomer

0OSBD dosiahlo za rok 2016 zisk pred zdanenim vo vySke 25815,01 € Dah zprijmov
pravnickych oséb vyberana zrazkou, ktorou boli zdanené uroky z dihodobych vkladov v pefiainych
ustavoch, dosiahla hodnotu 1980,05 €. OdloZend dafi z prijmov dosiahla vy3ku 1 967,93 €.
Novelizaciou zakona NR SR ¢&. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskor$ich predpisov bola od
1.1.2014 zavedena tzv. dafiova licencia, ktord su povinné odvadzat podnikatelské subjekty, ktoré
dosiahli dafiova stratu. OSBD napriek uctovnému zisku vplyvom odpocéitateinych a pripoéitatelnych
poloZiek v darfiovom priznani dosiahlo darovu stratu a z tohto dévodu bolo povinné uhradit danovu
ficenciu vo vyske 2880 €. Na zaklade uvedenych skutocnosti OSBD pri vynosoch 2616996 €
a nakladoch 2598 009 € dosiahlo hospodarsky vysledok po zdaneni — zisk v hodnote 18 987 €.




Hospodarska Cinnost Sprava dosiahla zisk vo vyske 24 800 €, prenajmy nebytovych priestorov
114 182 €, udrzba 23 819 £, tepelné hospodarstvo 13 692 € a revizni technici 3 006,19 €.

Stav spravovanych bytov sa medzirotne zvysil 057 spravovanych jednotiek. Stav
pracovnikov sa oproti roku 2015 znizil o jednu osobu,

Porovnanie skutocnosti za rok 2016 s predpokiadanym vyvojom na rok 2016 je zobrazené
v nasledovnej tabulke:

Ukazovatel M.j. Skutoénost 2016 Predpokiad 2016
Vynosy celtkom Celé € 2 616 996 2 705 764
Naklady celkom Celé € 2 598 009 2 698 435
Hospodarsky vysledok Celé € 18 987 7 329

OSBD prekroCilo ocakdvany zisk o011 658 €. lLepSie vysledky oproti predpokladu boli
dosiahnuté zasluhou niZdich nakladov ako sa predpokladalo uhospodarskej €innosti Udriba
032 681 €, u hospodarskej €innosti Prenadjom nebytovych priestorov 022 312 € MTZ 02 261 €
a u volenych organov OSBD 05494 €. U Hospodarskej spravy bol dosiahnuty lepsi hospodarsky
vysledok oproti predpokladu o 4 467 € vdaka vys$im vynosom. Oproti predpokiadu dosiahla horgie
vysledky Sprava o 54 493 € vdo6sledku vyssich nakladov a nizsich vynosov oproti predpokladu.
Podrobny rozbor pricin je uvedeny v ¢asti ll. Hospodarska &innost sprava. Revizni technici a Vyroba
tepla a TUV dosiahli vysledky na ocakavanej trovni.

Zhodnotenie jednotlivych hospodarskych €innosti vroku 2016 je predmetom dalsej casti
tejto spravy.

Prehlad zamestnanosti v roku 2016:
(priemerny prepoditany stav)

2016 | THP R - wyr. R - nevyr.
Stredisko sprava 39 0 9
Stredisko udrzba 5 34 0
Stredisko vyroba tepla a TUV 1 3 0
SPOLU OSBD 45 37 g

V roku 2016 bolo zamestnanych 91 zamestnancov v trvalom pracovhom pomere. Oproti
roku 2015 sa pocet zamestnancov zniZil o jednu osobu, konkrétne na udrzbe vytahov na stredisku
Dubnica nad Vahom z dévodu odchodu do déchodku.

A. VYVOJ CINNOSTI

|. BYTOVA POLITIKA

Celkovy pocet bytov vsprave OSBD sa medziroéne zvysil 057 bytov. Zo spravy OSBD
neodisiel v priebehu roku 2016 ani jeden dom. K 1.8.2016 prisiel do spravy 6-bytovy dom na ulici
Skolska 245 v Koseci, k 1.8.2016 pribudol 12-bytovy dom Bole3ov 460, k 1.9.2016 6-bytovy dom
KoSecké Podhradie 337 ak 1.10.2016 33-bytovy dom na sidlisku Stred 2202 v Povaiskej Bystrici.
K'31.12.2016 druzstvo spravovalo 13 331 bytov.




Z celkového poétu spravovanych bytov je 1 426 druistevnych bytov a 11 905 bytov vo
vlastnictve ob&anov a miest, ¢o je 89,30 %-ny podiel na celkovom poéte spravovanych bytov.

Lokalita Lokalita
Rok 2016 Pov.Bystrica | Dubnica n/V | Celkom
1.| Spravované byty - drujstevné 968 458 1426
2. | Spravované byty v osob. viastnictve 4873 7 032 11 805
3. | vietky spravované byty 5841 7 490 13 331
4. | Spravované B,G,NP -druistevné 996 464 1460
5. | Spravované B,G,NP - v osob.vlastnictve 4973 7117 12 090
6. | Vietky spravované B,G,NP 5969 7 581 13 550
7. | Druistevné byty v inej sprave 10 1 11
8. | Spravované domy 164 185 349
9. | Spravované domy druist.viastnictvo nad 50% 3 1 4
10. | pocet &lenov byvajicich 3979 3510 7 489
11. | potet Elenov mimo spravy OSBD 116 37 153

‘) B — byt, G — gara¥, NP — nebytovy priestor
Druzstvo v priebehu roka 2016 predloZilo na Katastrdlny urad v Povaiskej Bystrici, llave
a v Puchove 191 zmldv o odkipeni bytov do osobného viastnictva v zmysle zadkona & 182/1993 7.2

v zneni neskorsich predpisov za ucelom ich registracie.

Celkom OSBD k 31.12.2016 uzatvorilo uz 8 727 zmliv o odktpeni bytov do osobného vlastnictva.

II. HOSPODARSKA CINNOST SPRAVA

1. Rozbor ndkladov a vynosov HC Sprdva za roky 2016 a 2015

STRUKTURA NAKLADOV (v celych €) Skuto&nost 2016 | Skutocnost 2015
- materidlové naklady a energia 40 356 41 623
- opravy a udriovanie 2 832 3229
- mzdové naklady 536 320 525634
- odvody do poistnych fondov 185318 184 999 |
- doplnkové déchodkové poistenie 4 380 4 080
- zakonné socidlne naklady 27 448 27 980
- odstupné a odchodné 7771 12 125
- postovné, telefdny, cestovné 14 798 13994
- software, sluzby Kodas +JKC 14 278 8452
- internetové pripojenie 1514 1527
- pravne sluzby, audit 2 468 6 635
- zdkonna rezerva na audit (nedariova) 2000 2 000
- $kolenia, kurzy, certifikaty 7518 2034
- inzercia, reklama, marketing 721 1626
- stdne poplatky a kolky 11624 10639
- overovanie podpisov 3158 3338




- poplatky za komunalne odpady 1205 1258
- naklady z amnipulaciou s vodou (sto¢né,zraz.vody) 1551 1634
- revizie, certifikaty 1537 479
- dane (z nehnutel., cestna) 3484 2 823
- douétovanie znizenia DPH z dov. poui.koeficientu 3149 2 956
- odpisy 59 053 52 666
- finanéné naklady (popl.banke, fin.prendjom-urok) 1374 1674
- poistné (PZP, havarijné) 1892 1897
- dane (splatna, vyberana zrazkou, odloZenad) 6828 9881
- ostatné 6 300 3079
SPOLU 948 877 928 262

STRUKTURA VYNOSOV (v celych €)

Skutoénost 2016

Skutoénost 2015

- prispevok na spravu 864 920 863 140
- uroky 11587 22823
- poplatky (sudne, manipul.,PCP,postov. kopir.,Gvery) 35 898 32734
- hrada nakladov na transformaciu 20917 18 773
- sprava nebytovych priestorov 9759 9205
- trzby z predaja hmotného majetku 15 13451
- poplatky, uroky z omeskania 5087 2991
- prispevok na podporu zamestnavania UPSVaR 1699 2379
- prefakturacie 15072 15 841
- dividendy z Dca Therm 3801 3168
- ostatné 3751 3 857
SPOLU 972 506 988 362

Z predloZeného rozboru vyplyva, Ze vroku 2016 dosiahli naklady hospodarskej &innosti
Sprava plné krytie vynosmi HC Sprava, a to na 102,49 %, &o je viak oproti roku 2015 pokles o 3,98 %.
Naklady hospodarskej cinnosti Sprava su kryté prispevkom na spravu na 92,18 %. Oproti
predchadzajucemu roku sa zniZil podiel na kryti ndkladov touto polozkou 0,80 %. Na druhom mieste
v pokryti nakladov su s podielom 3,78% poplatky, ktoré sa medzirocne zvysili 0 0,25 %. Vynosové
uroky pokryvaji naklady zo spravy podielom 1,22 %, ¢o znamena medzirocny pokles 01,24 %
z dovodu pokiesu percentudlnej vysky bankovych urokov. Podiel ostatnych vynosovych polofiek na

kryti nakladov na spravu je nepatrny.

2. Zdkladné imanie, fondy, uvery

Druistvo vykazuje k31.12.2016 nasledovné zostatky na jednotlivych fondoch. Pre

porovnanie uvadzame zostatky fondov aj k 31.12.2015. Udaje st uvedené v celych €.

FOND Stav k 31.12.2016 |Stav k31.12.2015

Zakladné imanie 132 776 132776
Fond druZstevnej vystavby 10 626 059 11 636 630
Fond zakladnych &lenskych vkladov 112 143 113 102




Nedelitelny fond 206 374 206 374
Socidlny fond 10 142 20575
Fond na ciachovanie vodomerov 137 022 85 142
Fond PUa0 (spolotny, vchodovy, bytovy) 9323 838 8 498 186
Fond PUaO spoloény - Gétovny 6920 342 6371321
Fond PUa0 spolocny - rediny 7 133530 6 539 332
Anuita 8399 156 1038 242
Bankové Gvery na revitalizaciu 12 938 959 8 756 469
Investi¢ny fond 38313 18 455
Fond mimor. osobnej zainteresovanosti 13278 13278
Rezervny fond 650 286 650 286

a) ZniZzenie fondu druZstevnej vystavby v priebehu roka je désledkom odpredaja bytov do osobného
vlastnictva v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

b) Mierne znizenie fondu zakladnych ¢lenskych vkiadov odraza mieru zniZenia Elenskej zakladne.

c) Na nedelitelnom fonde nebol v roku 2014 zaznamenany uctovny pohyb.

d) Fond ciachovania medziro¢ne vzrastol 0 51 880 £.

e) Vroku 2016 bola tvorba spoloéného fondu prevadzky, udriby a oprav vo vyske 5099 982 €
a erpanie fondu bolo vo vyske 4505 781 €. U vchodovych fondov bola vroku 2016 tvorba
327 073 € acerpanie 134 650 € aufondov bytov predstavovala tvorba 250 505 € alerpanie
211 478 €. Celkovo mdZeme konstatovat, e tvorba FPUaO bola v roku 2016 vyssia o 825 652 € ako
derpanie.

f/ Dlhodoby tver na druZstevnu vystavbu — anuita — sa medziroéne zniZil 0 139 086 €.

g) Podstatny narast o do objemu aj do poftu zaznamenali oproti roku 2015 Uvery na revitalizaciu,
ktoré medzirotne vzrastli 0 4 182 490 €.

h/ Fondy investi¢ny, osobnej zainteresovanosti arezervny su tvorené zo zisku na zaklade
rozhodnutia Zhromazdenia delegatov. Investi¢ny fond sa medziro¢ne zvysil 0 19 858 €.

3. Investicnd ¢&innost

Vroku 2016 OSBD v Povaiskej Bystrici investovalo celkom 60 129 €, vtom do nékupu
a cbnovy dlhodobého nehmotného majetku (softvér) Ciastku 2731 € adlhodobého hmotného
majetku sumu 57 398 £.

Nakup a obnova dihodobého hmotného majetku v celkovej Eiastke 57 398 € zahfiia nakup
uzitkového motorového vozidla Peugeot Partner Tepee v cene 12 557 € pre stredisko Dubnica nad
Vahom - ddrzba vytahov ako nahrady za vozidlo Peugeot Partner rok vyroby 2004, velkokapacitnej
tialiarne HP Laser Jet Enterprise M806 vcene 4381 € a rekon3trukciu vchodovych dveri na
stredisku Povaiska Bystrica, budova Avhodnote 2542 €. Daldie dve investicie boli vyvolané
havarijnym stavom — rekonstrukcia a zateplenie strechy na stredisku PovaZska Bystrica — budova
A zdbévodu opakovaného zatekania vcene 32749 €, aoprava strechy avymena svetlikov na
stredisku PovaZskd Bystrica —budova B zdévodu zatekania do prenajatych priestorov v cene
5159 €.

V priebehu roku 2016 bol zakdpeny drobny investitny majetok v celkovej hodnote 24 944 €.
Uvedeny DIM pozostdval z pocitacovej a kanceldrskej techniky, kancelarskeho nabytku uréeného na
vymenu za opotrebovany nabytok a z rézneho naradia pre ddribu.

V oblasti nakupu aobnovy dlhodobého nehmotného majetku bolo preinvestovanych
2 731 € na rozsirenie funkcnosti programu KIS od spoleénosti KODAS, s.r.o.




4. Stav pohladdvok

Celkova vyska pohladavok na ndjomnom, platbach za sluzby poskytované s uzivanim bytu a
platbach do fondu prevadzky, udriby a oprav k 31.12,2016 dosiahla sumu 506 870 € {medzirocny
narast 0 13 389 €, teda 0 2,70 %), Co predstavuje priemerny nedoplatok na 1 byt v Ciastke 38,02 €.

Rozbor
podanych navrhov na Okresny sid v PovazZskej Bystrici a Trenc¢ine a navrhov na
drazby pravnym oddelenim OSBD Povaiska Bystrica
od 1. 1.2016 do 31. 12. 2016

Spolu podanych ndvrhov 54
z toho:
platobnych rozkazov z predpisu 44
z faktur + iné 10
Celkova suma podanych navrhov 43 838 €
Ukonéenych sporov k 31.12.2014 46
Neukonéenych sporov 8
Pocet zaslanych pokusov o zmier 831
V hodnote 942 671 €
Pocet podanych exektcii na mzdu, majetok, dochodok 3
V hodnote 831 €
0
Pocet navrhov na vypoved z ndjmu bytu do P-OSBD 13
V hodnote 52907 €
Polet navrhov na vypratanie z bytu podanych na OS 2
V hodnote 4081 €
List neplatiCcom - zriadené zaloZné pravo (pred draZbou) 32
V hodnote 52907 €
Pocet realizovanych drazieb bytu viastnika 8
V hodnote 33650€
Predaj bytu tretej osobe 0
V hodnote 0€
VymozZzend suma CELKOM 598 733 €
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. HOSPODARSKA CINNOST UDRZBA

Uskutoéfiovanie udriby, oprav a obnovy spoloénych ¢asti a zariadeni domu ako celku je
napifiou vietkych zainteresovanych pracovnikov Gdriby OSBD, jednak zo zakonnych povinnosti
(porevizne opravy rozvodov elektro, plynu, bleskozvodov, poZiarnych rozvodov a vytahov), ako aj na
zaklade poZiadaviek jednotlivych viastnikov a uZivatelov bytov resp. Ziadosti ZVB. Udriba bytového
fondu ako suhra éiastkovych prac, ktorymi sa odstrafiuju nedostatky na stavbe azariadeniach,
ktorych pri¢inou bolo mnchokrat i nésilné poskodenie alebo hrubé zaobchadzanie pri kaidodennom
pouZivani, po€as roku 2016 priniesla pre spravcu OSBD Povaiskd Bystrica okrem prac zakonom
uréenych nasledovné préce:

- vymena vodomerov SV a TUV — v Povaiskej Bystrici 4 126 ks a v Dubnici nad Vahom
2 197 ks, spolu 6323 ks,

- odstrafiovanie zavad po revizii plynu — v PovaZzskej Bystrici 49 bytovych domov,
v Dubnici nad Vahom 36 bytovych domov, spolu 85 bytovych domov,

- odstrafiovanie zavad po revizii elektro — v Povaiskej Bystrici 17 bytovych domov,
v Dubnici nad Vahom 22 bytavych domov, spolu 39 bytovych domov,

- odstafiovanie zavad po revizii bieskozvodov — v Povaiskej Bystrici 11 bytovych domov,
v Dubnici nad Vahom 18 bytovych domov, spolu 29 bytovych domov,

- v oblasti elektriny avodoinstalatnych prac sme vykondvali aj prace, ktoré sme
zabezpetili po dohode so ZVB a vlastnikmi bytov ako napr. opravy alebo vymeny
elektro rozvodov a zariadeni, rozvodov vody, montaZie schodiskovych resp.
vchodovych osvetleni, dorozumievacich zariadeni, odpadovych potrubi, sanity,
vyhrevnych telies,

- vymena meracov tepla po Zivotnosti — 2 719 ks v Povaiskej Bystrici, 1 886 ks v Dubnici
nad Vahom, spolu 4 605 ks,

- nova montaZ meracov tepla — 711 ks v Dubnici nad Vahom,

- lokalne opravy a hydroizolacia striech v Povaiskej Bystrici na 12 bytovych domoch,
v Dubnici nad Vahom na 8 bytovych domoch, spolu 20 bytovych domov,

- gistenie odpadovych potrubi a kanalizacii ako v Povaiskej Bystrici, tak aj v Dubnici nad
Vahom. Vykonané boli zdkazky nielen v budovach vsprave OSBD, ale aj pre iné
organizacie a jednotlivé fyzické osoby.

- kontrola hydrantov a tlakovanie poZiarnych hadic v oboch lokalitach.

Klesajuca tendencia objednanych prac u udrzby OSBD odzrkadluje vstup ¢innosti suvisiacich
s vyznamnou obnovou bytovych domov, ale aj zniZujucej sa spolupatricnosti ZVB so sluzbou
spravcu.

Oblast vytahov:

Hlavnou &innostou a nosnou &asfou dennych prac boli prace vykondvané v pausale na
zaklade uzatvorenych zmliv s jednotlivymi bytovkami a prace urcéené zdkonom. Okrem nich boli
uskutonené:

- vymeny, resp. generalne opravy motorov — Povaiskej Bystrici 3 ks, v Dubnici nad
Vahom 7 ks, spolu 10 kusov,

- vymena adaptérov, obmedzovadov, trakénych kolies, vymena rozvadzacov,
privolavacov, kriviek.




- bolo vykonanych 65 tradnych sku$ok a 65 odbornych prehliadok. Prebiehala priprava
vytahov na dradné skusky, ktoré budu zrealizované v roku 2017.

Udrzba ako celok dosiahla v roku 2016 hospodarsky vysiedok — zisk vo vyske 23 819 €, o je
zlepSenie oproti roku 2015 o 23 890 €, ked' v roku 2015 bola na udribe strata vo vyske -71 €.

Zaverom méoZeme skonstatovat, Ze v3etci pracovnici hospodarskej ¢innosti Udriba
uskutocnili poas roku 2016 vietky kroky, ktoré viedli k spokojnosti nasho zdkaznika - viastnika
a uzivatela bytu v sprave OSBD.

IV. HOSPODARSKA CINNOST VYROBA TEPLA

Vyroba tepla vroku 2016 obhospodarovala dva viéiie samostatné zdroje tepla vo vlastnictve
Okresného stavebného bytového druzstva, plynovi blokovu kotolfiu Beluda — bytovky v okrese
Pdchov a plynovu biokovd kotolifiu Ladce-Zahradna ul. v okrese flava. Okrem tychto vidcSich zdrojov,
v starostlivosti strediska su styri plynové lokalne domové kotolne v Koseci, Novej Dubnici, BoleSov
a Povaiskej Bystrici, jedna uhlova domova kotolfia v Udi¢i a dve kotolne na peletky v Koseckom
Podhradi a Ko3eci. Cinnost vyroby tepla zabezpec¢uju Styria pracovnici, traja kuri¢i — udrzbari
a veduci strediska, zaroven vykonavajuci funkciu majstra.

Roénym plédnom vyroby tepla je planovana rotna dodavka tepla zmluvnym odberatelom na
zaklade objednaného mnoistva tepla. Vyhlaska URSO ¢. 222/2013 Z.z. urcuje objednané teplo ako
spotrebu tepla v roku t-2, to znamena pre rok t - 2016 to bola spotreba tepla vietkych odberatelov
na jednotlivych tepelnych okruhoch z roku 2014. Pre vacsi zdroj, plynova kotolriu Belu$a — bytovky
bol plan vyroby na rok 2016: 10 247 GIJ, skutotne dodané teplo odberatelom bolo v roku 2016:
11 360G, ¢o predstavuje plnenie planu na 110,86% Mensim zdrojom je plynova kotolfia Ladce —
Zahradna ul. ktorej planom bolo dodat odberatelom v roku 2016: 7683GJ, skutoénost bola 8190
GlJ, t.j. splnenie planu na 106,6 %. Spolu to predstavuje pre rok 2016 plnenie planu vyroby
a predaja tepla na 108%

Vy3sie uvedené hodnoty ukazuju, Ze plan vyroby a predaja tepla na rok 2016 bol naplneny,
pricom vplyv na tuto skutognost malo aj to, Ze priemerné denné teploty za rok 2015 a 2016 boli
priblizne rovnaké.

Vyroba tepla dosiahla vroku 2016 kladny hospodarsky vysledok. Planované opravy, boli
vykonané bez vyrazného prekrocenia planovanych nakladov. Vroku 2016 sa vyskytli havarijné
opravy armatury v kotolni Ladce, ktoré viak nemali vyrazny vplyv na hospodarsky vysiedok.

Predpokladame, ze v roku 2017 dosiahne vyroba tepla porovnatelny hospodarsky vysledok ako
v roku 2016. Podmienkou je viak absencia vyskytu vainych havarii technoldgie kotolni a rozvodov
tepla a taktiez zvy3enie vyroby a predaja tepla na zaklade zniZenia priemernej teploty vykurovacich
dni v roku 2017.

V. HOSPODARSKA CINNOST PRENAJOM NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Na hospodarskej Cinnosti Prendjom nebytovych aspoloénych priestorov su evidované
naklady avynosy v suvislosti s prendjmom nebytovych a spoloénych priestorov. Druistvo malo
k31.12.2016 uzatvorenych 350 zmluv o prendjme. Pri tomto poéte zmliv dosiahlo OSBD pri
celkovych ndkladoch 3 163 € a celkovych vynosoch 117 345 € zisk vo vyske 114 182 €, o je vdaka
nizsim nakladom a vy$8im vynosom medziroéné zlepienie 0 6 759 €.




B. UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU

Po 31. decembri 2016 nenastali také udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutocnosti tykajucich sa roku 2016.

C. PREDPOKLADANY VYVOJ V ROKU 2017

Predpokiadany hospodarsky vyvoj vychadza z planu hospodarskych ukazovatelov OSBD pre
rok 2017. Pokial nenastant v priebehu roka zisadné zmeny subjektivnych a objektivnych
podmienok, predpokiadame v roku 2017 dosiahnutie kiadného hospodarskeho vysledku — zisku — vo
vysSke 9 431 €.

Pre rok 2017 bol predstavenstvom OSBD schvaleny pian investicii, ktory smeruje ako do
rozvoja &innosti druzstva, tak aj do obnovy fyzicky zastaraného majetku atiez do oblasti
starostlivosti o existujuci majetok. Jedna sa o nasledovné investicie:

1. Né&kup uZitkového automobilu (leasing) pre stredisko Povaiska Bystrica — vymena

opotrebovaného vozidla Opel Meriva, rok vyroby 2003, v cene 16 000 €.

2. Nakup nakladného automobilu (leasing) pre stredisko Povaiska Bystrica — vymena za

vozidlo Peugeot Boxer, rok vyroby 2005 v cene 21 000 €.

3. Stavebné Gpravy strediska Dubnica nad Vahom v cene 12 200 €. V tom:

a. Vestibul 1900 €
b. WC muii, Zeny 2800€
c. Kuchynka 2500 €
d. Chodba a schodisko 2500¢€
e. Kancelarie 2500 €

4. Uprava prenajatych nebytovych priestorov na stredisku Povazska Bystrica — budova A —
vymena okien v cene 5 600 €.

Celkovy objem investicii pre rok 2017: 54 800 €

Dalsie planované nakupy, ktoré nie st investiciami:
- obnova opotrebovaného kancelarskeho zariadenia: v celkovej sume 5 000 €
- zakapenie novych PC — 15 ks podla planu: v celkovej sume 12 000€

1. Predpoklad hlavnych hospodarskych ukazovatelov za celé OSBD:

UKAZOVATEL MERNA JEDN. | PREDPOKLAD 2016
1. Vynosy celé € 2 688 093
2. Naklady celé € 2678 662
3. Hospodarsky vysledok celé € 9431
4. Podiel ndkladov na vynosoch % 99,65
6. Mzdové nakiady celé € 1208 455

2. Predpoklad vyvoja hospodarskych ukazovatelov jednotlivych
hospodarskych Cinnosti:
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Sprava Udrzba MTZ NP - zmiuvy
1. | Vynosy 1016 227 1.008 415 8 645 116 936
Naklady 934 560 1015745 55 836 32 698
3. | Hospodarsky vysledok 81 667 -7 330 -47 191 84 238
Revizny techn. | Vyroba tepla | Hosp.sprava | Predst.+KK | SPCLU
Vynosy 47 936 462 698 27 238 ¢] 2688 093
2. | Naklady 44 756 447 285 119526 28 256 2678 662
3. | Hospodarsky vysiedok 3180 15 413 -92 290 -28 256 9431

D. PODIEL NA AKCIACH

Druistvo ma ucast s mensinovym vplyvom v akciovej spoloénosti Dca THERM a.s. Dubnica
nad Vahom. Podiel na zakladnom imani spolocnosti je 11,07 %. K 31.12.2015 OSBD vlastnilo 1267

akcii v nominalnej hodnote 43 078 €.

E. NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Predstavenstvo pri OSBD Povaiska Bystrica predklada ZhromaZdeniu delegatov navrh na

rozdelenie zisku za rok 2016 vo vyske 18 987,03 € v pinej vyske do fondu investicii.




e uctovnA zAVIERKA  [ILITTHANMY 1

podnikatefov v podvojnom uctovnicive

zostavenak 3 1.12.2016

Giselné Gudaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné Udaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaije sa vypifaju palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Ciernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikatné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 2

2020111016 | y tuna N 12016
(0]
¢ . , ©12 2016
360166 59 mimoriadna X velka

. Bezprostredne od 1 2015
SKNACE priebezna ) predchadzajtice
6 8 . 2 O . 0 (vyznadi sa x) obdobie do 1 2 2 0 1 5

PriloZené sttasti uttovnej zavierky
X Suvaha (U8POD1-01) X Vykaz ziskov a strat (V& POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych eurdch alebo eurccentoch)

Obchodné meno (nazov) Ggtovnej jednotky

Okresné stavebné bytoveé druzstvo

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica , Cislo
SNP 1936
psC Obec

01707 POVAZSKA BYSTRICA

Oznadenie obchodného registra a islo zapisu obchodnej spoloénosti

Telefénne &islo Faxové Cislo

0424323260 4323743

E-mailova adresa

Zostavena dha: Schvélena dia: Podpisovy zdznam 3tatutdrmeho organu ustovnej jednotky
alebo lena Statutarneho organu Gtovnej jednotky alebo
2 0 . 03 . 2017 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej osaby, ktora je GEtovnou jednotkou:

"y

Zaznamy dafiového Gradu

| Miesto pre evidenéné Cislo Odtladok prezenta&nej petiatky dafiového dradu l
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T -

oo o] (6202011101603 60166509]
U¢ POD 1 - 01
Qzna- | STRANA AKTIV rg::(‘:l Bezné ugtovné obdobie Bezpros't_redne’ predchadzajuce
a b c Brutto - Gast' 1 Netto 2 uctovné obdobie

Korekcia - dast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r33+r.74

01

54979549

52908814

2070735

49

474567

NeobeZny majetok
L03+r11+r.21

02

14732674

12844411

1888263

14

039430

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sicet (r. 04 aZ r. 10)

03

241674

22891

218783

45008

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 0914/

05

241674

22891

218783

45008

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 a2

r. 20)

1

14447922

12778442

1669480

13

951344

Al

Pozemky
(031) - 1092A/

12

165852

165852

165852

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

12976973

12329713

647260

13

478420

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

1305097

282877

1022220

307072

MF SR €. 18009/2014
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. Sivaha
e POD 1-01

2020111016

0360166589

Mol

I

\l

L[l

Ozna-
ozna- | STRANA AKTIV

a b

Gislo
riadku

c

Bezné uétovnhé obdoble

Brutto - Cast 1

15

Netto

2

Bazprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - Sast 2 l

4. | Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /1085, 092A/

15

Netto 3

5. | Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /088, 092A/

16

6. | Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

7. | Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

18

(042) - 1094/

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - J095A/

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

{+/- 097) +/- 098

Dihodoby finanény
majetok

sacet (r. 22 aZ
r.32)

430738

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach {061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné

2. | papiere a podiely
s podielovou Ggastou
okrem v prepojenych
uttovnych jednotkéach
(062A) - /096A/

23

3. | Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

4. | Pazitky prepojenym
G&tovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

25

Po6Zicky v ramci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
a&tovnym jednotkam
(0B6A) - [096A/

Ostatné poZicky
(06TA) - I096A/

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (0854,
069A,06XA) - /098A/

MF SR &. 18009/2014
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= UZPODV14_4
UéggVDaf;a_m 2020111016 036016659 "”"m

Ozna- Bisto Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajace
éeanle rla:ku Brutto - cast 1 ictovné obdobie

Korekgia - gast 2 [ Netto 3

Pozicky a ostatny

8. | dthodoby finanény 29

" | majetok so zostatkovoy

dobou splatnosti

najviac jeden rok
(0BBA, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Uty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok

(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /09BA/ ’

Poskytnuté
1. preddavky 32 )
na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. Sg:i:{:::jft:gha:st 40199865 40017393,

r.66+r 71 182472 T 35387659
B.L :32:%3532 34 118279 118038
r.40) ) 2 4 1
B.L1. | Material 35 1182709
g
’ 241
2 Nedokongena 36

vyroba a polotovary

viastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37 L [
(123) - 1194/ '

. 4. | Zvierata 38 L
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)

-/198, 19X/

|

6. | Poskytnute 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.l. | Dihodobé

pohfadavky
sticet (. 42 +r. 46
azr. 52)

11126214

11126214

’ 8014844

0

B.I.1. | PohFadavky

z obchodného
styku

sucet {r. 43 a3 r. 45)

25009]
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& POD 1-01

Suvaha

2020111016

ko36016659 “

il

Il

il

I

Ozna-
genie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezneé uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

Bazprostredne predchadzajuce
2 uétovné obdobie

Korekcia - éast 2

Netto 3

1a

Pohradavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /381A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramei podielo-
vej Ggasti okrem pohfa-
davok voi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 391Af

44

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

2509

Gista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
voéi prepojenym
G&tovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
(&asti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
\étovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohfadavky voti
spoloénikom,
&lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacit
(373A, 376A)

50

iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

11126214

11

126214

80

12335

OdloZena dafiova
pohfadavka
(481A)

52

B.IL.

Kratkodobé
pohfadavky
stcet (r. 54 + 1. 58
air. 65)

53

12976192

12793961

182231

12498714

B.IM.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stuéet (r. 55 az r. 57)

54

12014908

11

832677

182231

11637720

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku voGi
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1b.

Pohfadavky z abchodné-
ho styku v rdmci podieio-
vej ucasti okrem pohlfa-
davok vodi prepojenym
agtovnym jednotkam
(311A.312A,313A, 314A,

315A, 31XA)- 1301/

56
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Ug POD 1 - 01

Suvaha k2020111016

036016659 I

i

Oma- | STRANAAKTIV | Cislo

&enle riadku
a b c

BeZné tiétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ast 1

Netto 2 uctovné obdobie

Korekcia - &ast 2

Netto 3

Ostatné pohfadavky
1.1 2 obchodného styku | 57
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

12014908

11832677]

182231

11637720

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielovej 60
Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
UEtovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

Pohtadavky vodi
spolocnikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socidlne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dariové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohtadavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohfadavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

961284

961284

860994

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
saéet (r. 67 az r. 70)

0

Kratkodoby finandny
B.IV1.| majetok v prepoje- | 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
26XA) - /291A, 29XA/

Kratkodoby finan&ny
2. | majetok bez krétkodobé-| gg
he finanéného majetku
v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodne
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

== MF SR &. 18009/2014
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b Svaha k2020111016 36016659
(?zna- STRANA AKTiV Cisto Bezné uctovné obdobie J Bezprog:t‘redne' predchédzajﬁce
genle b adkut” ] Brutto - Gast 1 \ Netto 2 uétovné obdobie
{* Korekcia - East 2 j_ l Netto 3
BV. |Finanéné adty 7 15979180 15979180‘
r.72+1r.73
14753376
B.V.1. | Peniaze 72 2 0 0 5 9 2 0 O 5 9
(211, 213, 21X)
25912
2. | Uity v bankach 73 15959121 15959121
(221A, 22X, +/- 261)
14727464
C. Gasové rozlisenie | 74 470 10 4 7 01 0
saéet (r. 75 az r. 78)
47478
Nakiady buddcich
CA- | obdobi dihodobe 5
(381A, 382A)
2. | Naklady buddcich | 76 43337 43337
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
41622
3. | Prijmy budicich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78 3 6 7 3 3 6 7 3
obdobi kratkodobé
(38R} r 5856
Ozna- STRANA PASIV Sz o x . . Bezprostredne
senie ) Bezné uitovné obdobie 4 predchadzajtice (ztovné obdobie 5
SPOLUVLASTNE PANEAZAVREY | ™ 52908814 49474567
o | Vs manie 181r.85¢T 3B4CETY | go 12116110 13108652
AL | zakladné imanie sucet(r.82a2r.84) | 81 132776 132776
Al11. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) B 132776 132776
2 | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (-1353)
All. | Emisné AZio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 10999140 12010669
AIV. | Zakonné rezervné fondy r.88 +r.89 87 206374 206374
Zakonny rezervny fond a nedelitel y fond
ANA. (4172,313,421/1,422) costieinyon | 88 206374 206374
2 Rezervny fond na viasiné akcie a viastné 89
| podiely (417A, 421A) \

b \F SR €. 18008/2014
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Qana- STRANA PASIV Lislo Bezné Uttovné obdobie Bezprostredne B hadzajlce udtovné
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90 701876 682018
AV.1.| Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 701876 682018
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | Sicet (r. 94 a2 r. 96) % 191 191
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AV aletku a zavizkoy (+1- 414) 94
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych
2| uzastin (+- 415) 95 191 191
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia %
" | pri zlaceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysiedok h darenia minulych rok
AVIL r,ygssi:,’ggospo arenia minulych rokov 97 5 6 7 6 6 5 6 7 6 6
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 6717 1 67171
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 10405 - 10405
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /+ . 01-(r.81+r.85+r 86| 100
+r.87+r.90+r.93+r.97+r.101+r.141) 1 8 9 8 7 1 9 8 5 8
Zava 2102+ 1. 118 +1. 121 + 1. 122
B | et iaa o B r 1214y 101 38974143 34678441
DIhodobé zavizky
B.l. stcet (r. 103 + 1. 107 az . 117) 102 9998642 9137167
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
BA1 | sucet (r. 104 az r. 106) 103 0
Zavézky z obchodného styku vogi
1.a.{ prepojenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 4754, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gcasti ckrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢ Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | uEtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Geasti
4. | okrem z&vazkov vodi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111 165350 111821
7. | Dihodobé zmenky na ahradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavaizky zo socidlneho fondu (472) 114 10142 20575
Iné dihodobé zavazky
10 (336A, 3724, 474A, 47XA) 15 9716789 8899963
" Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17 106361 104808

o MF SR ¢&. 18009/2014
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. Suvaha DI
o Shaha 2020111016
Qma- STRANA PASIV Cislo Beiné Gtovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice udtovné
a b [ 4 5
B.I. | Dihodobé rezervy r.119 +r. 120 18 498 498
B.I1.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 498 498
Bl | Dihodobé bankové Givery (461A, 46XA) | 121 1193942 9 896187 9
Kratkodobé zavizky
BUV. | gget (r. 123 + 1. 127 a2 r. 135) 122 16004053 157170753
Zavizky z obchodného styku
BIVA.| Siet (r. 124 az . 126) 123 15573066 15283119
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| GGtovnym jednotkédm (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, ATXA)
Z4avazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b (x}asti okrem zévé;kovvoéi prepojenym 125
Bl Gatovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
32BA, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.0 (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
iR, 3228, 340, 3250 15573066 15283119
5 | Gista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voti prepojenym Gétovnym 128
- | jednotkam (361A, 3BXA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym tétovnym 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
5 Zavazky voci spoloénikomazdruieniu (364, 130
- | 365, 366, 367, 368, 398A, 4T8A, 479A)
Zavizky vodi zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 190234 196633
7. | zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 1 1 7 6 5 1 1 1 8 5 O 3
8 Dariové zavizky a dotacie 133 1 0 1 3 4 4 9 4 6 0 4
-1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zévazky z derivatovych operacii 134
1 (373A, 377A)
\né zavazky
10.| (370, 379A, 474A, 475A, 479A, 4TXA) 135 21758 24216
BV. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 31991 28991
B.V.1.i;ékonné rezervy (323A, 451A) 137 31559 2826062
2 | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 4 3 2 729
Bezné bankové Gvery
BVL | 521A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) ‘139 999530 832831
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (541,249, 24X, 473A, [1255A) 140
Casové rozlienie
C. | saget(r 142 azr. 145) 141 1818561 1687474
FV)'/davky budticich obdobi dihodobé
c.1. (383A) 142
2 Vydavky budicich obdobi kratkodobé 143
© 1 (383A)
Vynosy buducich obdobi dihodobé
3. | (384A) \144
Vy budiicich i
4. (3)’;::31 udticich obdobi kratkodobé 145 1 8 1 8 5 6 1 [ 1 6 8 7 4 7 4
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MF SR &. 18009/2014

USPOD 2-01
. Skutoénost’
Qzna- Text ”‘:::(‘:' bezné Gétovné obdobie bezprostredne ;:sgg:iéedzajﬁce Gétovné
a b c 1 2
* féils(toyn:brat(éast’ﬁét.tr.6podl’a 01 2546842 2542934
Vynosy z hospodarskej &innosti s I
- sgéet({msi",.og;s ' POl | 02 2529880 2516155
.| Traby z predaja tovary (604, 607) 03 431019
ll. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04 201188 3 4412009
.| Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1979945
v, | Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06
1 (+-) (Gctova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07
Tr2by z predaja dihodobého nehmotného
) maje){ku,p dlhoxjdobého hmotného majetkua | 08 899 1555090
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
VI | (644, 645, 646, 645, 655, 657) 09 86079 79451
Néklady na hospodarsku Ginnosf spolu
MR+ 12+ 0134114+ 15+1 20 + 10 2518021 2509873
r21+r24+1.25+71.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialy, energie a ostatnych
B- | neskladovatefngch dodeat (501, 502, 503)| 12 665570 669919
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 122836 1021209
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15 1554954 1559014 0
E.1. | Mzdové nakiady (521, 522) 16 1071284 107207 0
Odmeny &enom organov spolognosti a
2| druzstva (523) 17 20395 21910
Naklad ial isteni
3 | (e ey sosiaine poistenie 18 387298 3901438
4. | Socigine naklady (527, 528) 19 75977 75012
F. | Dane a poplatky (Gctova skupina 53) 20 29751 27 46 1
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobeému 21
hmotnému majet{m (r.22 +r,23) 1 3 O 4 3 5 1 3 6 7 4 5
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
-1 | 2 dihodobého hmotného majetku (551) 22 130435 136745
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dihodobého
H. majetku a predaného materialy (541, 542) 24 1 7 6 1 4 2
o] & poloZky k pohradavk. /-
L (53r7a)vnepoozy pohladavkam (+/-) 25 - 1 8 7 2 2
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
% | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557y | 26 14486 14315
w Vysledok hospodéarenia z hospodarskej
ginnosti (+/)  (r. 02 -r. 10) 27 11859 6282
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Ug POD 2-01
Skutoénost’
Ozna- Gislo = - P =
Zonio Text rradku bezné GEtovné obdobie bezprostredne p;gggtt:?:zajuce uétovné
a b c 1 2
« Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
OB +r.07)-(r M 4112+ 113+ 1. 14) 28\ 1654496 1649106
vynosy z finan&nej &innosti spolu . 30
e e er0ardzeraderas | 2 16961 26778
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
Vynosy z dihodobého finanéného majetku
IX. | guget (r. 32 azr. 34) 3 3801 3168
Vynosy z cennych papierov a podielov
X1 od prepojenych G&tovnych jednotiek (665A) 32
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem Vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a
3. podielov (B65A) 34 3 8 0 1 3 1 6 8
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku| 5
- | siget (r. 36 aZ . 38)
X1 Vynosy z kratkodobého financného majetku
-1- 1 od prepojenych tGétovnych jednotiek (B66A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ugasti okrem vynosov 37
prepojenych aétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy 2 kratkodobého finanéného ag
- | majetku (666A)
Xi. | Vynosové troky (r. 40 + 1. 41) 39 11587 22823
X1.1 Vynosové Groky od prepojenych 40
1.1 hEtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové roky (662A) 41 r 11587 22823
Kurzové zisky (663) 42
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* i vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finantnej ginnosti (668) | 44 157 3 ) 7 87
« | Naklady na finanéna éinnost spolu r. 46
Ny S r 40 +r.52+1.53+1.58 | 3005 3322
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 48 J
L Néakiady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladove troky (r. 50 + . 51) 43 1854 2157
N.A Néakladové troky pre prepojené uétovné 50
' | jednotky (562A)
5| Ostatné nakladové Groky (562A) 51 1854 2157
0. | Kurzoveé straty (563) 52 6
P Naklady na precenenie cennych papierovai ga
- | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finangnu &innost
Q. | (568, 569) Y 54 1145 1165
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Ue POD 2 - 01
Skuto&nost’
- & PP -
gez:': Text : a'::& be2né titovné obdobie bezprostredne ;:,r;:g:?edzajuce uctovné
a b c 1 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej
€innosti (+14) (r. 29 - . 45) 55 13956 23456
P, Vysledok hospodarenia za uétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + . 55) 56 2 5 8 1 5 2 9 7 3 8
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 6828 9880
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 4860 6941
2. | Daf z prijimov odlozena (+/-) (592) 59 1968 29309
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 50
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gctovna
™™ | obdobie po zdaneni (+/.) 61 18987 19858
(r.56 - .57 -r. 60)

L
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2016

zostavené podfa Opatrenia ¢.MF/23377/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej
Uétovnej zavierke a rozsahu udajov uréenych z individuainej Uctovnej zavierky na zverejnenie
pre velké Ggtovné jednotky a subjekty verejného zaujmu

Glanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o G¢tovnej jednotke:

Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druistvo

Sidlo: SNP 1936, 017 07 Povazska Bystrica

Pravna forma: druzstvo

Datum vzniku: 9.5.1977

Hlavny predmet podnikania: Sprava a (drzba bytov vlastnych a vo vlastnictve pravnickych a fyzickych 0sob
Subjekt verejného zaujmu: Okresné stavebné bytové druzstvo nie je subjektom verejného zaujmu
UCtovné obdobie: Kalendarny rok 2016

Test velkostnej skupiny ugtovne] jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny velka Gctovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlice G&tovné obdobia spiiia aspon
dve z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 4 000 000 eur, ¢isty obrat presiahot 8 000 000 eur a priemerny
prepogitany podet zamestnancov pocas aétovného obdobia presiahol 50).

Nazov polozky Bezné Uuctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce AnoiNie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 52905 814 49 474 567 A
Cisty obrat celkom 2 546 842 2542934 N
Pocet zamestnancov 92 92 A

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — verka Gctovna jednotka, preto
zostavuje G&tovnu zavierku podfa metodiky pre tito velkostnii skupinu (Opatrenie ¢.MF/23377/2014-74).

2) Informacie o inej Uctovnej jednotke, v ktorej je uttovna jednotka neobmedzene ruciacim spolocnikom:
Neexistuje takato ina (i¢tovna jednotka

3) Datum schvalenia Gctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlice Gétovné obdobie prislu§nym organom
ctovnej jednotky:
25.05.2016

4) Pravny dévod na zostavenie UCtovnej zavierky:

Uétovna zavierka OSBD k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna ictovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve, za uctovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra
2016.

5) Udaje o skupine Gctovnych jednotiek v stivislosti s konsolidaciou:
neexistuje takato skupina i¢tovnych jednotiek

a) Obchodné meno a sidlo ctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uétovnu zévierku za najvacsiu skupinu,
ktorej sgastou je Uttovna jednotka ako dcerska Gétovna jednotka (najvy3si stupef konsolidacie):
neexistuje
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b) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanii Uétovnd zavierku za najmensiu
skupinu, ktorej sicastou je u¢tovna jednotka ako dcérska Gétovna jednotka (bezprostredne vy$5i stupefi konsolidacie)
a ktora je tiez zaclenena do skupiny Uétovnych jednotiek na najvy3som stupni konsolidacie:

neexistuje

c) Adresa, kde sa moZe vyZiadat kopia vy$sie uvedenych konsolidovanych uctovnych zavierok:
neexistuje

d) Udaj, ¢ Gétovna jednotka je materskou Uctovnou jednotkou a Udaj, ¢i je oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovani Gétovni zévierku a konsolidovani vyroéni spravu podfa § 22 zakona o Uctovnictve, pricom sa
uvadzaju:

1. pri oslobodeni podlfa § 22 ods. 8 zakona o Uétovnictve obchodné meno a sidlo materske] uctovnej jednotky

zostavujucej konsolidovan( Gétovnu zavierku podia osobitnych predpisov (IFRS/EV):
neexistuje

2. pri oslobodeni podla § 22 ods. 10 a 12 zakona o U&tovnictve obchodné meno a sidlo dcérskych étovnych

Jednotiek:
neexistuju

6) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov pogas (ictovného obdobia:
(vedlcim zamestnancom sa rozumeju élenovia $tatutameho organu a ich priami podriadeni)

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné ucétovné obdobie | predchadzajiice Uétovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet poéas ¢tovného obdobia 92 92
PoCet zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, z toho: 92 92
- pocet vedugcich zamestnancov 11 11

Clanok It - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informéacia, ¢i je Uctovna zavierka zostavena za splnenia predpokladu, Ze étovna jednotka bude nepretrzite
pokraCovat' vo svojej Cinnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o tétovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol splneny, uvedie sa aj dopad do Uctovnej zavierky (napr. zruSenie dihodobych rezerv):
Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania druzstva.

2) Informacia o aplikécii UCtovnych zasad a Gétovnych metod, ktoré s déleZité na posudenie majetku, zavazkov,
financnej situacie a vysledku hospodarenia. Informacia o zmenach Gétovnych zisad a zmenéch uétovnych metdd,
ato suvedenim dovodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, viastného imania a vysledku
hospodarenia. Ak vdosledku zmeny Ultovnych zasad a Uctovnych metdod nie su hodnoty za bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobie v jednotlivych sicastiach Uttovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotach:

Uétovné metddy a véeobecné tétovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikovaneé.

3) Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v stvahe, pricom sa uvadza finan¢ny vplyv tychto
transakcii na Uctovny jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajice z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely postdenia finanénej situacie G&tovne] jednotky (napr. sdne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

Transakcie uvedeného typu neexistuju
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4) Sposob a uréenie ocefovania majetku a zavazkov:

a) Sposob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Sposob ocefovania

1. Dihodoby nehmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena

2. Dihodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Viastné naklady

3. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena

4. Dihodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena

5. Dihodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vliastné naklady

6. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena

7. Dihodoby finanény majetok: Obstaravacia cena

8. Zasoby obstarané kipou: Obstaravacia cena

9. Zasoby vytvorené viastnou Cinnostou: Vlastné naklady

10. Zasoby obstarané inak (darom): Reprodukénd obstarévacia cena
11 7V a zakazkova vystavba nehnutenosti uréenej na predaj: Menovitd hodnota

12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota

12.2 | Kipené pohladavky: Obstaravacia cena

13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena

14. Casové rozliSenie na strane aktiv stvahy: Menovita hodnota

15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, poZiciek a verov. Menovita hodnota

16. Casové rozlidenie na strane pasiv suvahy: Menovita hodnota

17. Derivaty: Menovita hodnota

18. Majetok a zavézky zabezpeCené derivatmi: Menovita hodnota

19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmiuvy o | Obstaravacia cena

kipe prenajatej veci.
20. Splatna dafi z prijmov a odloZena dai z prijmov. Menovita hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo (étované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je zal¢tované formou
opravnej poloZky, stanovenej odbornym odhadom bonity majetku.

c) Zavazky (ctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy Udtovna jednotka ocenila odbornym
odhadom budicej menovitej hodnoty potrebnej na ich hradu.

d) Urgenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefovani reéinou
hodnotou:

e) Urgenie ocenenia financnych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:

[Vysvetlivky: Finanéné nastroje definuje § 5 zéakona ¢.566/2001 Zz. o cennych papieroch v zneni neskorsich

predpisov — sl to napr. cenné papiere (akcie, dihopisy, docasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy),
nastroje pefiazného trhu (pokladniéné poukazky, vkladové listy)]

g) Informécia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedd zlozky majetku aich
ocenenie:

Komentar k oceriovaniu majetku a zdvazkov:

» Opravné polozky k majetku, okrem dihodobej pohladavky a dihodobej pdzicky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity klienta.

3 Opravnu polozku k dihodobej pohiadavke a opravnii polozku k dihodobej pozicke UJ stanovila metédu oddrocenia
na su¢asni hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

» Rezervy ocenila UJ kalkulacnou metodou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie budicich
zavazkov.

(U8
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» UJ pocas uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému diiu (§ 27 ZoU) nepouzila ocenenie redlnou hodnotou
~ lebo nemala k tomu vecnl napli.

» UJ nepouzila dobrovofné ocefovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

» UJ poutiva pri ocefiovani Ubytku rovnakého druhu zasob a cennych papierov ~ vazeny aritmeticky priemer (§ 25/5
ZoU; § 22/1 PU).

» UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy tidet — zmenarensky kurz konkrétnej
banky (§ 24/3 ZoU).

> UJ pouziva pri ocefiovani ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového (étu — zakladné pravidlo (D-1), teda
kurz zo dita predchadzajuceho diu ictovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metody pre Gctovné odpisy:

Dihodoby hmotny a nehmotny gislo doba odpisovania odpisova sadzbha

odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Software : 013 8 12,5
Ostatny DNM 019 8 12,5
Stavby 021 20, 40 5 25
Pocitace s prislusenstvom 022.A 5 20
Dopravné prostriedky 023 6-8 16,67-12,5
Ostatné stroje 022 A 7-10 14,3-10
Ostatny dihodoby hmotny majetok 029 5 20

Komentar k odpisovému planu:

» UJ pouziva U¢tovneé odpisy nezavisle na dariovych odpisoch. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. UCtovné odpisy vychadzajil z predpokladanej doby pouzivania majetku. Dlhodoby nehmotny
majetok sa odpisuje pocas 8 rokov od jeho obstarania.

» UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dihodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku. Podrobny
Uctovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme Majetok s podporou softvéru (taktie? dafiové odpisy
podfa zakona o dani z prijmov).

> UJ odpisuje jednotiivé veci alebo relevantné siibory hnutelnych veci (napr. pogitadova siet, nabytkova zostava). UJ
nepouZiva komponentné odpisovanie (odpisovanie &asti majetku - komponentov).

» UJ nepouZila jednorazovy odpis dihodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého znizenia hodnoty majetku (§
21/6 PU).

> UJ pouziva kategoriu_drobného dihodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

» UJ pouziva kategdriu_drobného dlhodobého hmotného majetku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

> UJ nepouziva dobrovolné tétovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dlhodobého majetku —
technicke zhodnotenie pod 1 700 eur za iétovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ nepouziva dobrovolnii kapitalizaciu trokov do obstaravacej ceny odpisovaného dihodobého hmotného majetku
alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).




Poznamky U& POD 3 - 01 [10: 36016659 |[DIC: 2020111016

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych actovnych obdobi G&tovanych v beznom Gctovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradend stratu minulych rokov. Udtovna
jednotka méZe uviest aj informécie o oprave nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi GEtovanych v beznom
(étovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného G¢tovného obdobia:

V beznom Gétovnom obdobi nebola vykonana Ziadna oprava vyznamnych chyb minutych Gctovnych obdobi

Opis uctovného pripadu Suma MD/DAL | Vplyv navysledok | Vplyv na viastné imanie

Vysvetlivky k oprave chyb minulych Gétovnych obdobi:

> Po schvaleni ctovnej zavierky na valnom zhromazdeni uz nemozno otvarat Guétovné knihy minulych ctovnych
obdobi a pripadné opravy sa vykonaju v beznom G¢tovnom obdobi (§ 16/10,11 ZoU).

> Opravy nevyznamnych nakladov a nevyznamnych vynosov minulych G&tovnych obdobi sa Uctuji ako vysledkove
(ttovné pripady bezného étovného obdobia (§ 5/1 PU).

> Vyznamné opravy chyb minulych i&tovnych obdobi sa uétujt (§ 59/13 PU) - voci minulym vysledkom hospodarenia
(vodi viastnému imaniu na (et 428 alebo 429).

> Hranicu vyznamnosti si UJ stanovi individuaine v intemej uctovnej smernici (napr. 1 tisicina z brutto aktiv).

5> Pri ukladani pokuty za nespravnosti v uctovnictve prihliadne danovy arad aj na to, ¢i UJ pisomne ohlésila obsah
a sumu vykonanej opravy chyb minulych uétovnych obdobi (§ 38/5 ZoU).

5 Opravy chyb minuljch (¢tovnych obdobi sa dafiovo vysporiadaji podla pravidiel v zakone o dani z prijmov (§
17/15,29 ZDP) a pravidiel v dafiovom poriadku (§ 16).

6) Okresné stavebné bytové druzstvo vzhfadom na svoju pravnu formu a predmet Cinnosti ,spréva bytov a nebytovych
priestorov* vedie niektoré zlozky aktiv a pasiv patriacich bytovym domom alebo astiam bytovych domov, ktoré nie su
vo viastnictve druzstva, vo svojom Ggtovnictve a vykazuje ich v GCtovnych vykazoch druzstva. Druzstvo bude postupne
oddelovat jednotlivé zlozky majetku a zavézkov od svojho Uctovnictva a prevadzat ich do podsivahovej evidencie.
Takto u oddelilo hmotny majetok a vo svojich uctovnych vykazoch vykazuje uz len hmotny majetok patriaci druzstvu.
Na strane aktiv vykazuje vo svojich vykazoch druzstvo bankové cty spravovanych domov, pohladavky,

poskytnuté pdZicky na revitalizaciu, splatkové kalendare na revitalizaciu. Na strane pasiv su to zavazky, preddavky
(very na revitalizaciu, fondy domov a vehodov, néjomneé prijaté vopred.

Jednotlivymi zlozkami majetku a zavézkov, ktoré vykazuje OSBD na svojich Gétoch a uétovnych vykazoch
a ktoré su vo vlastnictve spravovanych domov, sa budeme podrobne zaoberat v prisluSnych Castiach poznamok,
v ktorych budeme presne $pecifikovat takéto zlozky majetku a zavazkov.

&lanok Il — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY

1) Informécie k polozkam - AKTIV SUVAHY

a.1) Informécie o dlhodobom nehmotnom majetku za bezné ctovné obdobie a za bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie v nadvéaznosti na Glenenie poloZiek suvahy:
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Bezné Gétovné obdobie

: - | Néaklady - , Poskytnuté
DIhOd::)y' nehmotny g | sofer | Ol | goqyyy | Ostalng | Obsta- | PRETE
ajetok e né prava DNM | ranie DNM SPOLU
Vyvoj (013) (014) (015) (019) (041) na DNM
(ucet 012) (051)
Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku 241644 241 644
Prirastky 2732 2732
Ubytky 2702 2702
Presuny
Stav na konci 241 674 241 674
Opravky
Stav na zadiatku 196 637 196 637
Prirastky 24 848 24 848
Ubytky 2702 2702
Presuny
Stav na konci 218783 218783
Opravné polozky
Stav na zadiatku
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
Zostatkovéa hodnota
Stav na zadiatku 45008 45 008
Stav na konci 22 891 22 891
Bezprostredne predchadzajlce Gétovné obdobie
v v Naklad . . Poskytnuté
DIhOdOby. nehmotny na ! Softvér Ogen;}el- Goodwill Ostatny Qbsta- pred()ilavky
majetok e né prava DNM | ranie DNM SPOLU
Vyvoj (013) (014) (019) (019) (041) na DNM
{ucet 012) (051)
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku 237 835 237 835
Prirastky 3 809 3809
Ubytky
Presuny
Stav na konci 241644 241644
Oprévky
Stav na zaCiatku 172 052 172052
Prirastky 24 585 24 585
Ubytky
Presuny
Stav na konci 196 637 196 637
Opravné poloZky
Stav na zaciatku
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
Zostatkové hodnota
Stav na zaciatku 65783 65 783
Stav na konci 45008 45008
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a.2) Informacie o dihodobom hmotnom majetku za bezné Udtovné obdobie aza bezprostredne predchadzajuce
Gétovné obdobie v nadvaznosti na ¢lenenie poloZiek suvahy:

Dihodob Bezné ¢tovné obdobie
odoby ' Pestova- | Stado . .| Preddavk
hmotny Pozemky Stavby Ve a telske | atazné Ostatny | Obstaranie na !
\ s stibory Y DHM DHM SPOLU
majetok (1get 031) (021} porasty | zvierata DHM
(022) (025) (026) (029) (042) (052)
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku 165 852 14090 383 1308 953 0 15 565 188
Prirastky 36 247 46 094 82 341
Ubytky 1149657 49950 1199607
Presuny
Stav na konci 165 852 12976 973 1305097 0 14 447 922
Opravky
Stav na zaciatku 611963 1001881 1613844
Prirastky 35296 70290 105 586
Ubytky 49951 49951
Presuny
Stav na konci 647 259 1022220 1669 479
QOpravné polozky
Stav na zaciatku
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 165 852 13478 420 307 072 0 13951 344
|Stav na konci 165852 | 12329714 282877 0 12778 443
. Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
Dihodoby . Pestova- |  Stado . .| Preddavky
hmotny | Pozemky | Stavby Veda |\ | atame | OStemy | Obstaranie |,
. I stbory Y DHM DHM SPOLU
majetok {acet 031) (021) porasty | zvierata DHM
(022) (025) (026) (029) (042) (052)
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku | 166029 15210 160 1245736 117 303 16739228
Prirastky 124 453 103 295 103 476 331224
Ubytky 177 1244 230 40078 220779 1505 264
Presuny
Stav na konci 165 852 14 090 383 1308 953 0 15 565 188
Oprévky
Stav na zaciatku 576 367 965 396 1541763
Prirastky 35596 76 563 112159
Ubytky 40078 40078
Presuny
Stav na konci 611963 1001881 1613 844
Opravné poloZky
Stav na zaciatku
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
Zostatkové hodnota
Stav na zaCiatku | 166 029 14633793 280340 | 117 303 15 197 465
Stav na konci 165 852 13478420 07072 | 0 13951344

Komentar; UJ nekapitalizovala Ziadne Uroky do obstaravacej ceny odpisovaného dihodobého majetku.

b) Informéacie o ddvodoch Gctovania o dihodobom majetku, ku ktorému nema Gétovna jednotka vlastnicke pravo (napr.
majetok obstarany finanénym prenajmom, majetok pri ktorom vlastnicke pravo nadobudol veritel  zmluvou
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o zabezpeCovacom prevode prava, ale ktory uZiva Uctovna jednotka na zaklade zmiuvy o vypoZicke, cudzi majetok
zvereny do spravy (napr. fond oprav pri sprave bytov):

¢.1) Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo a dihodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma
uctovnd jednotka obmedzené pravo s nim nakladat:

Dihodoby nehmotny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie
Dihodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0
Dihodoby nehmotny majetok, s obmedzenym pravom s nim nakladat 0

¢.2) Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo a dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma G¢tovna
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’

Dihodoby hmotny majetok Hodnota za bezné tctovné obdobie
Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0
Dlhodoby hmotny majetok, s obmedzenym pravom s nim nakladat 0

d) Majetok, ktorym je goodwill - dévod jeho vzniku, sposob vypoctu a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky
a odpisu jeho hodnoty:

[Vysvetlivky: Zaporny goodwill sa Uctovne odpise do vynosov (075/551) jednorazovo v roku jeho vzniku (§ 37 PU).
Danovo sa goodwill z podnikovych kombinécii spravidia odpisuje najdihgie pocas 7 rokov podla pravidiel v zakone
o dani z prijmov (§ 17/11; § 17a - 17e ZDP)]

e) Vyskumna a vyvojova Cinnost’ itovnej jednotky za bezné (iétovné obdobie (§ 37 PU), v &leneni na:

1. Naklady na vyskum vynaloZené v beznom uctovnom obdobi:
2. Neaktivované naklady na vyvoj vynaloZené v beznom tétovnom obdobi:
3. Aktivovane naklady na vyvoj vynaloZené v beznom Uctovnom obdobi ((icet 012):

f) Informacie o Strukture dihodobého finanéného majetku (DFM) a jeho umiestneni v leneni v nadvaznosti na
polozky suvahy, ak prostrednictvom tohto umiestnenia vykonava v inej Gctovnej jednotke rozhoduitici vplyv, spoloény
rozhodujtici vplyv, podstatny vplyv; uvédza sa aj obchodné meno, sidlo, podiel na zakladnom imani a podiel na inych
zlozkach vlastného imania, vySka viastného imania a vysledok hospodarenia tejto inej Uétovnej jednotky:

Bezné uctovné obdobie
Obchodne meno Podiel na inych Hodnota viastnéh Vysledok
: % ; oy iel na iny nota viastného ysledok Ca
a sidio SPOIO,C nost, Podel UJ zZlozkach viastného | imania UJ, v ktorej | hospodarenia UJ, Uctowna
v ktorej ma UJ naZl imania UJ. v kiorei mé | ma UJ urmi ; Ktorei ma U hodnota
. ' DFM v % imania UJ, v tgrej ma | ma UJ umiestneny vl torej ma DFM
umiestneny UJ umiestneny DFM DFM umiestneny DFM
CP a podiely v prepojenej UJ ~ podielova icast v dcérskej UJ s rozhodujticim vplyvom (riadok 22 sivahy)
0
0
GP a podiely, okrem PUJ - podielova U¢ast v inej UJ s podstatnym vplyvom - nad 20 % (riadok 23 siivahy)
0
0
CP a podiely — zmluvne dohodnuté zdiefanie rozhodujliceho vplyvu
0
0
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Vysvetlivky k umiestneniu dihodobého finantneho majetku (DFMY:

Rozhodujuci vplyv - je najméd vacsina hlasovacich prav alebo pravo menovat organy spolocnosti — konatela,

predstavenstvo, dozom( radu (§ 22/3 ZoU; § 14/3/a PU).

Podstatny vplyv — je najmenej 20 % podiel na hlasovacich pravach (§ 27/1/a ZoU).

Spoloény rozhodujici vplyv — je zmluvne dohodnute zdielanie rozhodujuceho vplyvu (§ 14/3/e PU).

9.l

Informacie o dlhodobom finanénom majetku v éleneni podia jednotlivych poloZziek sivahy na zaciatku bezného
Gétovného obdobia, prirastky, ubytky a presuny tohto majetku (zmeny)

pocas beZného UGtovného obdobia a stav na
konci bezného Gctovného obdobia: :

Dihodoby

finanény
majetok

Bezné uétovné ohdobie

Podielova
O&ast' v PUJ
(081A,062A

063A)

Podielova
ucast,
okrem PUJ
(062A)

Ostatne
cP
a podiely
(063A)

Pozicky
PUJ
(066A)

PoZicky,
okrem PUJ
(0BBA)

Ostatné
pbzicky
(067A)

Dlhové CP a
ostatny
DFM
{065A,
0694A)

Pozicky

a ostatny DFM

(T21R)
(06BA,067A,
089A)

Uty
v bankach
(T>1R)
(22xA)

Obstaranie

a
preddavky
(043,053)

SPOLU

Prvotné ocenen

[

Stav
na zaciatku

43078

43078

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
na konci

43078

43078

Qpravné polozky

Stav
na zaciatku

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
na konci

Uétovna hodnota

Stav
na zacCiatku

43078

43078

Stav
na konci

43078

43078

Dlhodoby
finanény
majetok

Bezprostredne predchadzajiice uétovné obdobie

Podielova
Gcast v PUJ
(061A,062A,

063A)

Podielova
icast,
okrem PUJ
(062A)

Ostatné
cP
a podiely
{063A)

Pozitky
PUJ
(066A)

Pozicky,
okrem PUJ
{0BBA)

Ostatné
pdzicky
(087A)

Dihové CP a
ostatny
DFM
(065A,
069A)

Pozicky
a ostatny DFM
(T21R)
{066A,067A,
069A)

Usty
v bankéach
(T>1R)
(22xA)

Obstaranie
a
preddavky
(043,053)

SPOLU

Prvotné ocenenie

Stav
na zaciatku

43078

43078

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
na konci

43078

43078

Opravné polozky

Stav
na zaciatku

Prirastky

Ubytky
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Presuny

Stav
na konci

UGtovna hodnota

Stav

na zaciatku

Stav
na konci

Vysvetlivky k dlhodobému finanénému majetku (DFM):

Uget 061 - majetkova Uéast v dcérskej ¢tovnej jednotke, kde ma UJ najma vacsinu hlasovacich prav (nad 50 %)
alebo pravo menovat orgény spoloCnosti (§ 14/21 PU; § 22/4 ZoU).

Uget 062 — majetkova Ucast v inej ctovnej jednotke, kde ma UJ podstatny vplyv, teda najmenej 20 % hlasovacich
prav (§ 14/22 PU; § 27/1/a ZoU). Patria sem aj cenné papiere a podiely v UJ so spoloénym rozhodujacim vplyvom, na
zéklade zmluvne dohodnutého zdielania rozhodujuceho vplyvu.

Uget 063 ~ majetkova idast menej ako 20 % na zakladnom imani v inej UJ, resp. gast nepatriaca na Uéet 061 a 062
(§ 14/7 PU).

Ucet 066 — dihodobé pdZicky (viac ako 1 rok po zavierkovom dni) v ramci podielovej ucasti (aspon 20 % na ZI).
Podielova acast (PU) - existencia aspori 20 % podielu na zakladom imani v inej UJ (§ 14/3 PU).

Prepojené uctovné jednotky (PUJ) — dve alebo viac UJ v ramci skupiny, priom skupinou je materska UJ a vietky
dcérske UJ (§ 14/3 PU).

h) Ocenenie dihodobého finanéneho majetku ku diu, ku ktorému sa zostavuje Ctovna zavierka realnou hodnotou
(RH) alebo metodou viastného imania (V1) podia § 27 zakona o ¢tovnictve a vplyve takéhoto ocenenia na vysledok
hospodarenia alebo na vysku vlastného imania:

Nazov polozky RH/VI Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok| Vplyv naimanie
Realizovatelné CP a podiely (063) | RH
Iné (§ 2711 ZoU) oo, RH
Realizovatelné CP a podiely (063) | VI

Komentar: Prvotné ocenenie realnou hodnotou (§ 25 ZoU) pocas Gétovného obdobia — bez napine.

Vysvetlivky k zavierkovému oceriovaniu realnou hodnotou alebo metodou viastného imania:

Realnou hodnotou (RH) - sa k z&vierkovému dfiu ocefuje majetok a zavéazky taxativne vymenované v zakone
0 uctovnictve (napr. kratkodoby FM uréeny na obchodovanie v Uétovej skupine 25x alebo ostatny realizovatelny FM na
ucte 063 s (castou pod 20 %); iny majetok sa precefiovat nemdze, lebo plati zasada historickych cien (§ 27/1; § 25
ZoU). Precenenie k zavierkovemu diu sa Gctuje (§ 14 PU) - vysledkovo (Uty 66x, 56x) alebo stivahovo (Udet 414).

Metddou vlastného imania (V1) — sa dobrovolne méze, teda nie je to povinnost, ocenit podiel na zakladnom imani (§
2719 ZoU) s rozhodujucim vplyvom alebo podstatnym vplyvom (icet 061, 062). Precenenie metddou viastného imania
sa vzdy uctuje (§ 14 PU) - savahovo ((éet 414).

k) Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo a o dlhodobom finanénom majetku, pri ktorom ma
uc¢tovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat:

Dihodoby finanény majetok Hodnota za bezné (étovné obdobie

Dihodoby financny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0

43078 43078

43078 43 078

10



lPoznamky U¢ POD 3 - 01] [1C0: 36016659 || DIC: 2020111016

Dihodoby finanény majetok, s obmedzenym pravom s nim nakladat

1) Informécie o podielovych certifikatoch (konvertibilnych dihopisoch, warantoch, opciach alebo podobnych cennych
papieroch) - uvadza sa ich pocet a rozsah prav, ktoré predstavuji:

m) Opravné polozky k zasobam v Cleneni v nadvéznosti na poloZky suvahy, pricom sa uvadza ich stav na zaCiatku
bezného UGtovného obdobia, tvorba, zdctovanie opravnych poloZiek poas Uctovného obdobia astav na konci
u&tovného obdobia, ako aj dévod ich tvorby, zuétovania:

Bezné uctovné obdobie
Stav OP . . Zuétovanie OP Stav OP
. o Tvorba Zuctovanie OP A .
Zasoby na zaciatku - s z dévodu na konci
e OP z dovodu zaniku X . e
uétovného onodstatnenosti vyradenia majetku | U¢tovného
obdobia P z GCtovnictva ohdobia
Material 342 101 241
NedokonCena vyroba a
polotovary vlastnej vyroby
Viyrobky
Zvierata
Tovar
Poskytnuté preddavky na
zasoby
Zasoby spolu (R34 suvahy): | 342 101 241

Komentar: Dovod tvorby opravnej polozky (OP) k zasobam — prechodné znehodnotenie na zaklade odborneho odhadu
budlceho predaja tychto zasob.

n) Zasoby, na ktoré je zriadené zélozné pravo a zasoby, pri ktorych ma (ctovna jednotka obmedzené pravo s nimi
nakladat:

74s0b Hodnota za bezné Gétovne
y obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zaloZné pravo

Zasoby, s obmedzenym pravom s nim i nakladat

0) Zakazkova vyroba (§ 30 PU) a zakazkova vystavba nehnutefnosti uréenej na predaj (§ 30d PU):

1. V8eobecné Udaie, s to:

1a) Hodnota zmluvnych vynosov vykéazanych v G€tovnom obdobi vo vynosoch:
1b) Metoda pouzita na uréenie vynosov vykézanych za uctovné obdobie:

1¢) Metoda pouZits na zistenie stupria dokoncenia zékazkovej vyroby:

1d) Opis spdsobu, na zaklade ktorého uctovna jednotka zhotovujlica nehnutelnost' uréenii na predaj ustdila, Ze pocas
vistavby nehnutelnosti uréenej na predaj dochadza k priebeznému transferu; pri posudzovani priebezneho transferu
sa zohladnuje jednotlivo a aj spolotne existencia najma tychto indikatorov:

1da) Vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa uskutociuje na pozemku vo viastnictve objednavatela:

1db) Objednavatelovi nevznika narok na odstupenie od zmluvy s pravom vrétenia pefiaznych prostriedkov:

1dc) Pri nedokon&eni dohodnutej vystavby zhotovitefom nehnutelnost zostava objednavatelovi:

1dd) Zmluva opraviiuje objednavatefa zmenit zhotovitela s pripadnou sankciou a najst si iného zhotovitela na
dokoncenie nehnutefnosti:

11
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2. Informacie o zakazkovej vyrobe a zakazkovej vystavbe nehnutelnosti uréenej na predaj, ktoré ku diu, ku ktorému sa

zostavuje Ctovna zavierka neboli ukoncené:

Neukonéena zakazkova vyroba

Za bezneé uctovné obdobie

Sumar od zadiatku zakazkovej
vyroby az do konca bezného
uctovného obdobia

Celkova suma vynalozenych nakladov 0 0
Celkova suma vykazanych ziskov 0 0
Suma prijatych preddavkov 0 0
Suma zadrzanej plathy 0 0
Sumar od zaciatku zakazkovej

Neukonéena zakazkova vystavba
nehnutelnosti uréenej na predaj

Za bezné Uctovné obdobie

vystavby nehnutefnosti
uréenej na predaj az do konca
bezného Uctovného obdobia

Celkova suma vynaloZzenych nakladov

Celkova suma vykazanych ziskov

Suma prijatych preddavkov

Suma zadrZanej platby

OO IOIO

OIOo(Ooo

p) NajvyznamnejSie polozky pohladavok, pricom sa tiez uvadzaji opravné polozky (OP)

za Uctovné obdobie,

s uvedenim stavu na zaCiatku Uctovného obdobia, tvorba, z(Ctovanie opravnych poloZiek a stav na konci uftovného
obdobia a osobitne sa uvadza dbvod ich tvorby a zlctovania:

Bezné uctovné obdobie
Stav OP Ziétovanie OP Zuctovanie OP Stav OP
Pohladavky na zaciatku Tvorba . o z dovodu vyradenia na konci
e z d6vodu zaniku . S
uctovného OoP opodstatnenosti majetku uétovného
obdobia z Uctovnictva obdobia
Dihodobé pohfadavky
celkom (R41 stvahy)
- z toho:
dlhe pohfadavky
z obchodného styku
- Z toho:
ostatné dlhé pohladavky
Kratkodobé pohl'adavky
celkom (R53 stvahy) 182 418 65 252 182 231
- Z toho:
kratke pohfadavky
z obchodného styku
-z toho:
ostatné kratke pohladavky
NajvyznamnejSie prechodne znehodnotené pohladavky a vySka opravnej poloZky:
Menovita hodnota Opravna polozka OP (%)

DlZnik

pohfadavky

(suma)

Komentar k opravnym polozkam k pohladavkam:

12



[Poznamky U& POD 3 — 01] [1C0O: 36016659 |[DIC: 2020111016

> Dovod tvorby - opravnych poloZiek je prechodné znehodnotenie z dévodu, Ze pohladavky si po lehote splatnosti.

» Dévod ziétovania — opravnych poloZiek je bud vyradenie pohfadévky zo sivahy (predaj alebo odpis pohladavky)
alebo zanik titulu prechodného znehodnotenia, lebo pohladavka bola zaplatena.

> Sposob vypoétu — napriklad UJ tvori itovné opravné polozky vo vyske 50 % k pohfadavkam nad 180 dni po
lehote splatnosti a vo vyske 100 % k pohladavkam nad 360 dni po lehote splatnosti.

q) Hodnota pohfadavok do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:

Bezné uctovné obdobie

nazov polozky do lehoty splatnosti po lehote splatnosti pohl'adavky spolu
Dihodobé pohladavky (R41 stvahy) 11126 214 0 11126 214
Kratkodobé pohladavky (R53) 12793 961 11963 12 781 998
nézov polozky Bezprostredne predchadzajice Uctovné obdobie
do lehoty splatnosti po lehote splatnosti pohl'adavky spolu
Dlhodobé pohladavky (R41 sivahy) 8 014 844 0 8014 844
Kratkodobé pohladavky (R53) 12498 714 34 562 12 464 152

r) Hodnota pohladavok zabezpeCenych zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpeCenia s uvedenim formy
zabezpetenia, hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zaloZné pravo a hodnota pohladavok, pri ktorych méa uctovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat:

Bezné uétovné obdobie
Opis predmetu zalozného prava H:édlgg;t% r[])gesr?:;u Hodnota pohFadavky
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou 0
formou zabezpeCenia
Hodnota pohfadavok, naktoré sa zriadilo zaloiné X 0
pravo
Hodnota pohladavok, s obmedzenym pravom s nimi X 0
nakladat

s) Vypocet odloZenej dariovej pohladavky (§ 10 PU).

Titul Uétovna Darova Rozdiel Sadzba Odlozena
zakladia zakladna dane darova
(%) pohladavka

Dodasny rozdiel zostatkovych cien 22 0
odpisovaného majetku (UZC<DZC)
Nedanové opravné polozky 22 0
k zasobam v
Nedariové opravné polozky 22 0
k pohladavkam
Nedanové rezervy 22 0
Odpocet danovej straty X 22 0
Zavazky (naklady) podmienené 22 0
zaplatenim (§ 17/19; § 17/27 ZDP)
€ .....ccovevnnee, 22 0

SPOLU: X X X X 0

Komentar k odlozenej danovej pohladavke:

> UJ ma povinnost auditu a preto ma aj povinnost ctovat o odlozenej dani (§ 10 PU).
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» OdloZena dan sa vyCisluje len z doCasnych rozdielov; odloZena danova pohladavka sa Gétuje, len ak je predpoklad
jej vyrovnania (napr. predpoklad plusoveho zakladu dane pre odpo€itanie danovej straty).

» Odlozena danova pohfadavka bola zau¢tovana ako minus naklad (481/592).

t) Informéacie o zloZkach kratkodobého finanéného majetku (kratkodoby FM):
(PUJ - prepojena Uctovna jednotka, vztah medzi materskou a dcérskou UJ)

Zlozka kratkodobého fin. majetku Bezné Gc¢tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Kréatkodoby FM v PUJ (R67 stvahy)

Kratkodoby FM, okrem PUJ (RG8 stvahy)

Vlastné akcie a vlastné podiely (R 69 suvahy)

Obstaranie kratkodobého FM (R70 stivahy)

O O O O O
o O O O ©

SPOLU (R66 suvahy):

u) Ocenenie kratkodobého financného majetku ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zévierka redlnou hodnotou
(RH) alebo metddou vlastného imania (V1) podia § 27 zakona o GCtovnictve a vplyve takéhoto ocenenia na vysledok
hospodarenia alebo na vysku vlastného imania:

Kratkodoby fin. majetok RH/VI | Suma MD/DAL | Vplyv navysledok | Vplyv naimanie
CP a podiely (§ 27/1 ZoU) RH 0 X
Podiely - (et 061,062 (§ 27/9 ZoU) | VI 0 X

v) Opravné polozky ku kratkodobému finanénému majetku (KFM) za G¢tovné obdobie, s uvedenim stavu na zaCiatku
uctovného obdobia, tvorby, zuctovania opravnych poloZiek k nemu a ich stavu na konci U¢tovného obdobia, priom
osobitne sa uvadza ddvod ich tvorby, zii¢tovania:

Stav OP Zi&tovanie OP Zuctovanie OP Stav OP

na zadiatku | Tvorba OP | z dévodu zaniku z dovodu na konei
Kratkodoby finanény majetok AT . vyradenia tétovného
{ictovného opodstatnenosti : .
. majetku z obdobia
ohdobia "
uctovnictva

KFM v PUJ (R67 slvahy)

KFM, bez PUJ (R68 slivahy)

Vlastné akcie a podiely (R69)

OO OO

Obstaravany KFM (R70)

SPOLU (R66 suvahy): 0

Komentar: Dovod tvorby — opravna polozka ku kratkodobému finanénému majetku je tvorend z dbvodu jeho
prechodného znehodnotenia odbornym odhadom jeho buducej bonity.

w) Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a kratkodoby finanény majetok, pri ktorom ma
actovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat”

Nazov polozky Hodnota za bezné iictovné obdobie
Kratkodoby financny majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo 0
Kratkodoby finanény majetok, s obmedzenym pravom s nim nakladat 0

x) Informacie o viastnych akciach:
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1. dovod nadobudnutia vlastnych akcii pocas ¢tovného obdobia,
2. potet a menovita hodnota nadobudnutych vlastnych akeii podas G&tovného obdobia a pocet a menovita hodnota
prevedenych viastnych akcii pocas Gctovného obdobia, pricom sa uvadza percentualna hodnota tychto viastnych

akcii na upisanom zakladnom imani,

3. podet a protihodnota, za ktor(i sa vlastné akcie pocas ictovného obdobia nadobudli a pocet a protihodnota, za ktoru
sa viastné akcie pocas Uctovného obdobia previedli na int osobu,
4. potet, menovita hodnota a protihodnota, za ktorl sa viastné akcie nadobudli a ktoré Uctovna jednotka ma v drzbe
k poslednému ditu Gétovného obdobia; uvadza sa aj ich percentuainy podiel na upisanom zakladnom imani.

y) Vyznamné polozky Easového rozlienia aktiv - nakladov budicich obdobi a prijmov buducich obdobi:

Nazov polozky Suma
Naklady buducich obdobi dlhodobé — ucet 381A, 382A (R75 suvahy) 0
Naklady budiicich obdobi kratkodobé - cet 381A, 382A (R76 suvahy) 43 337
Prijmy budiicich obdobi dihodobé — i¢et 385A (R77 stvahy) 0
Prijmy buducich obdobi kréatkodobé — Giéet 385A (R78 stvahy) 3673

Rozdelenie aktiv vykazanych v uétovnych vykazoch z ¢asti vo vlastnictve OSBD azdasti vo vlastnictve domov

v sprave OSBD:

Uéty v bankéch R73 stvahy

Stav na uctoch SPOLU

OSBD

Domy v sprave

OSBD

221 1869 297 1869 297 0]
222 7 806 745 0 7 806 745
223 6283 079 0 6283079
SPOLU 15959 121 1869 297 14089 824

Ost.pohlad.z ﬁ?;?u\s/g‘l;u kratkodob. Stav na Getoch SPOLU 0SBD Domzl);lBsgfave
311,314,315 12 014 908 509 500
311 najomné byty -747 706
311 HZ na domy 19 995
314 zélohy 255 496
315 okrem 315.003, 315.008 a 315.107 11977623
SPOLU 12 014 908 509 500 11 505 408
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Iné poh;gciasvakvvai':"d"be Stav na tétoch SPOLU 0SBD Domé;’BSg rave
11126214 4983
378.004 PoZicky na revitalizaciu domov 11121231
SPOLU 11126214 4 983 11121231
Ine pOh':ggvs?V:;a;kOdObe Stav na Uétoch SPOLU 0SBD Domég’;g rave
961 284 1454
378.104 Po6zicky na revit.domov do 1 roka 918573
378.012 Splat.kalendare vo&i FPUaO domov 41257
SPOLU 961 284 1454 959 830

2) Informécie k polozkam - PASIV SUVAHY
a) Vlastné imanie za bezné uctovné obdobie, a to:

13 108 652 €, v tom zakladné imanie 132 776 €, ostatné kapitalové fondy 12 010 669 €, zakonné rezervné fondy 206 374 €,
ostatné fondy zo zisku 682 018 €, ocefovacie rozdiely z kapitélovych acastin 191 €, vysledok hospodarenia minulych rokov

56 766 € a vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni 19 858 €.

1. Opis zakladneho imania najmé - poCet akcii (podielov), ich menovita hodnota, prava spojené s jednotlivymi druhmi

akcii (podielov), splatené zakladné imanie:

Z&kladné imanie druzstva vo vySke 132 776 € tvori sihrn zakladnych ¢lenskych vkladov, na ktoré sa zaviazali Elenovia

druZstva.

2. Hodnota upisaného vlastného imania — polet a menovita hodnota akcii (podielov) upisanych pocas Uétovného
obdobia a iny titul zmeny vlastného imania pocas Uctovného obdobia:
Viastné imanie sa poéas Uétovného obdobia nemenilo.

3. Rozdelenie tctovného zisku alebo vysporiadanie uctovnej straty vykdzanej v predchadzajlicom iétovnom obdobi:

Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce uétovné
ohdobie
Uétovny zisk 19 857
Rozdelenie G¢tovného zisku Bezné uétovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu 0
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do sociaineho fondu 0
Pridel na zvySenie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, lenom 0
Iné (investicny fond) 19 857
Spolu 19 857
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce uctovné
obdobie
Ugtovna strata 0
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Vysporiadanie uctovnej straty BeZné Gctovné obdobie
Zo zakonného rezervného fondu 0

Zo $tatutamych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo¢nikmi, &lenmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov

Iné

| Spolu

OOoOCiIO|O|IO

4. Prehlad o sumach, ktoré neboli Gétované ako naklad alebo vynos, ale priamo na Ucty vlastného _imania, najma

zmeny reéinej hodnoty majetku, zmeny hodnoty majetku pri pouziti metody vlastného imania (§ 27 ZoU; § 14 PU):
Takéto sumy neboli v UO ctované

5. Zisk na akciu alebo podiel na zakladnom imani:
14,96% podiel na zakladnom imani

5. Navrhnuté rozdelenie Uctovného zisku alebo vysporiadanie (Ctovnej straty:

Navrh pridelit Gétovny zisk v pinej vySke do investicného fondu.

b) Jednotiivé druhy rezerv za bezné uétovné obdobie s uvedenim ich stavu na zadiatku bezného ¢tovného obdobia,

ich tvorba, pouZitie, zruSenie pocas bezného ctovného obdobia, ich stav na konci Giétovného obdobia, pricom sa uvedie

v

predpokladany rok pouzitia rezerv:

Bezné uctovné obdobie
Stav
Nazov polozky Stav na zagiatku Tvorba Pousitie Zrudenie na konci
uétovného obdobia aétovného
ohdobia
Dihodobé rezervy spolu
(riadok 118 sivahy) 498 0 0 0 498
- toho:
Ostatné 498 0 0 0 498
Kratkodobeé rezervy spolu
(riadok 136 sivahy) 28 991 31559 28 559 0 31991
-z toho:
Nevycéerpané dovolenky 26 262 29 559 26262 0 29 559
Overenie Uc¢tovnej zavierky 2000 2000 2000 2 000
Na stidne spory 729 0 297 0 432
Bezprostredne predchadzajiice uctovné obdobie
Stav
Nézov polozky Stav na zagiatku Tvorba Pousitie Zrusenie na konci
uctovného obdobia {iétovného
obdobia
Dihodobé rezervy spolu
(riadok 118 slivahy): 498 0 0 0 498
-Z toho: 0 0 0
ostatné 498 498
Kratkodobé rezervy spolu
(riadok 136 suvahy): 31380 28 262 30 651 28 991
-Z foho:
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NevyCerpané dovolenky 27734 26 262 27734 26 262
Overenie uctovnej zavierky 2000 2000 2000 2000
Na sudne spory 1646 0 917 729

c) Hodnota zavéazkov do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:

nazov polozky

Bezné (cétovné obdobie

do lehoty splatnosti

po lehote splatnosti

zévizky spolu

Dlhodobé zavazky (R102 sivahy)

9998 642

9998 642

Kréatkodobé zavazky (R122 slvahy)

16 004 053

16 004 053

Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

nazov polozky

do lehoty splatnosti

po lehote splatnosti

zavézky spolu

Dihodobé zavazky (R102 stvahy)

9 137 167

9137 167

Kratkodobé zavazky (R122 stvahy)

15713 031

2743

15715774

d) Struktira zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti v &leneni v nadvaznosti na poloZky suvahy; uvadza sa hodnota

zévazkov so zostatkovou dobou splatnosti viac ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov poloZky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce Gctovné
obdobie
Dlhodobé zgvazky spolu (R102) 9998 642 9137 167
Zavazkylso zostatkovou dobou splatnosti do 5 9 998 6495 9137 167
rokov vratane
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
5 rokov
Kratkodobé zavazky spolu (R122) 16 004 053 15717075
Zayazky so zostatkovou dobou splatnosti do 5 16 004 053 15 717 075
vratane
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
5 rokov

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavézku alebo jeho Casti - je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti

zé&vézkov a zavierkovym diiom (§ 12 PU) ]

e) Hodnota zavézkov zabezpeCenych zaloznym pravom alebo zabezpetenych inou formou zabezpeéenia, ato

s uvedenim formy zabezpecCenia:

Polozky zavazkov

BeZné G¢tovné obdobie

Forma
Zabezpedenia

Hodnota zavazkov

Zavazky zabezpeCené zaloznym pravom

Zavazky zabezpeCené inou formou zabezpecenia

18
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f) Vypodet odloZeného dafiového zévéizku (§ 10 PU):

Titul Ugtovna Danova Rozdiel Sadzba Odiozeny
zakladna zakladnia dane danovy
(%) zavazok
Do&asny rozdiel zostatkovych cien | 1008 761 505 603 503 158 21 105 663
odpisovaného majetku (UZC>DZC)
Pohfadavky (vynosy) podmienené 21
prijatim (§ 17/19/c; § 52112 ZDP)
N ..o 21
SPOLU: X X X X 105 663

Komentar k odloZzenému dafovému zavazku:

> (J ma povinnost auditu a preto ma aj povinnost Gctovat o odiozZenej dani (§ 10 PU).
» Odlozeny daftovy zavazok bol zatétovany do nakladov (592/481).

g) Zavézky zo socidlneho fondu (ucet 472):

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Zaéiatoény stav socidineho fondu (SF) 20 575 19 089
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 14 584 14797
Tvorba socialneho fondu zo zisku
Ostatna tvorba socialneho fondu
Tvorba socialneho fondu spolu 35159 33 886
Cerpanie socialneho fondu 25017 13 311
Koneény zostatok SF (R114 suvahy): 10142 20 575
h) Vydané dlhopisy:
Nazz\{h\;ﬁ:\:‘\eho ﬂggﬁ‘;‘tt: Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’
0
0
0
0

i.1) Bankové Gvery, pdZicky a navratné finanéné vjpomoci — mena, charakter, hodnota v cudzej mene, hodnota v eurach,
vy$ka aroku, splatnost, forma zabezpecenia:

BEZNE UCTOVNE OBDOBIE
charakter uveru Hodnota hodnota
: _ v cudzej vyska
Nazov polozky | mena (napr. investicny, mene veur iroku | splatnost

prevadzkovy, %)

preklenovaci) (%
Dlhodobé bankové uvery (R121 sivahy)
Anuita EUR 818 198 1| 30.06.2032
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SZRB EUR investicny 579059 2,8 21.03.2025
CSOB, as. EUR  |Investicny 289 840 1,83] 19.09.2036
SFRB EUR Investicny 6 933 664 11 15.09.2036
VUB banka, a.s. [EUR Investiny 1179 330 1,61 20.10.2041
SLSP, as. EUR Investicny 2774348 1,85( 31.08.2041
Sherbank, a.s. EUR Investiény 79819 1,81 20.06.2032
Wustenrot, a.s. EUR Investiény 169 249 3,99| 01.10.2026
PSS, ass. EUR Investiény 34 495 4,71 31.08.2026
Kratkodobé bankové tvery (R139 suvahy)

Anuita EUR 80 958 11 31.12.2016
SZRB EUR  |investicny 111 363 28| 31.12.2016
CSOB, ass. EUR  [investi¢ny 39682 - 1,83] 31.12.2016
SFRB EUR  |investicny 456 988 11 31.12.2016
VUB banka, a.s. |EUR  [investiény 136 230 1,61 31.12.2016
SLSP, ass. EUR  [|investi¢ny 165 347 1,85] 31.12.2016
Sberbank, a.s. EUR investiény 3783 1,81 31.12.2016
PSS, as. EUR investicny 5178 A7 31.12.2016
Kratkodobé finanéné vypomoci (R140 stivahy)

.2) Bankové Uvery, pdZicky a navratné finanéné vypomoci - forma zabezpeéenia:

J) Vyznamné polozky €asového rozliSenia pasiv - vydavkov budicich obdobi a vynosov budtcich obdobi:

Nézov polozky Suma
Vydavky buducich obdobi dlhodobé - i¢et 383A (R142 stivahy) 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé — icet 383A (R143 stivahy) 0
Vynosy buducich obdobi dihodobé — iCet 384A (R144 savahy) 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé — Gcet 384A (145 slvahy) 1818 561
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3) Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu v poznamkach prenajimatela:

Bezné (i¢tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce uétovné

obdobie
Nazov Splatnost Splatnost
polozky o od jedného roka . s o od jedného roka . -
do jedného do piat viac ako pat do jedného - viac ako pét
. o piatich rokov ) do piatich rokov
roka vratane vratane rokov roka vratane vritane rokov
Istina 0 0 0 0 0 0
Financny vynos 0 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0 0 0

4) Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu v poznamkach najomcu:

Besné litovné obdobie Bezprostredne predch?dzajﬂce uctovné
ohdobie
Nazov Splatnost Splatnost
polozky 4o iedné od jednéhoroka | - o od jednéhoroka | . o
0 jedného do piatich rok viac ako pat do jedného do viatich rok viac ako pat
roka vratane piatich rokov rokov roka vratane piatich rokov rokov
vratane vratane
Istina 7 554 4472 0 16 263 15 556 0
Finan¢ny naklad 901 237 0 1638 762 0
Spolu 8455 4709 0 17 901 16 318 0
5a-e,g) Dalsie informacie o odloZene] dani:
. oy , Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctp vne predchadzajuce
obdobie b . )
uctovné obdobie
Suma odlozenych dani z prijmov Gctovanych v beznom uctovnom obdobi
ako naklad alebo vynos vyplyvaijlicej zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odloZenej dafiovej pohladavky uctovanej vbeznom uctovnom
obdobi tykajucej saumorenia daftiove] straty, nevyuZitych dafovych
odpoétov a inych narokov, ako aj doCasnych rozdielov predchadzajicich
uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchédzajucich Uctovnych obdobiach
odloZené darova pohladavka neuctovala
Suma odloZzeného  danového zavazku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej Casti odloZenej danovej pohladavky v beznom uétovnom
obdobi, o ktorej sa i€tovalo v predchadzajucich ictovnych obdobiach 1968 2939
Suma neuplatneného umorenia dariovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych do€asnych rozdielov, ku
ktorym nebola uctovana odlozena dafova pohladavka
Suma odloZenej dane z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky G¢tované
priamo na UCty vlastneho imania bez ctovania na Uéty
nakladov a vynosov
Sadzba dane z prijmov

5f) DalSie informécie o odloZenej dani - vztah medzi sumou splatnej dane z prijmov a sumou odloZenej dane z prijmov
a medzi vysledkom hospodérenia pred zdanenim, ato ¢iselné porovnanie sumy splatnej dane z prijmov a sumy
odloZenej dane z prijmov a vysledku hospodarenia pred zdanenim vynasobenym prisluSnou sadzbou dane z prijmov

(teoreticka dani):
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Bezné (ctovné ohdobie

¢. Nazov polozky zaklad suma % dane
dane dane

1 | Vysledok hospodarenia pred zdanenim (R100 DP) 25815 X X
- 2 | Teoreticka dan (bez pripocitateinych a odpocitatelnych poloziek) 5679 22

3 | Pripoditatelné polozky spolu (R200 DP) 23614

4 | Odpocitatelné polozky (R300 DP) 139 310

5 | Odpocet dariovej straty (R410 DP)

6 | Zaklad dane (R500 DP): -89 881

7 | Upravy splatnej dane (Ulavy, zapoget, licencia)

8 | Splatna dan z prijmov po Upravach: 4 860

9 | Odlozena dan z prijmov: 1968

10 | CELKOVA DAN Z PRIJMOV: 6 828

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

¢. Nazov polozky zaklad suma % dane
dane dane
1 | Vysledok hospodarenia pred zdanenim (R100 DP) 29738 X X
2 | Teoreticka daf (bez pripocitateinych a odpogitatelnych poloZiek) 6 542 22
3 | Pripocitateiné poloZky spolu (R200 DP) 25798
4 | Odpocitateiné polozky (R300 DP) 143 312
5 | Odpocet dariovej straty (R410 DP)
6 | Zaklad dane (R500 DP): -87 776
7 | Upravy splatnej dane (ufavy, zapocet, licencia)
8 | Splatna dafi z prijmov po Upravéch: 6941
9 | OdloZena daf z prijmov: 2939
10 | CELKOVA DAN Z PRIJMOV: 9880
Komentar:

> Teoreticka dan (riadok 2) — hypoteticka suma dane, ak by sa pocitala priamo z (¢tovného vysledku hospodarenia x
sadzba dane, teda bez pripoditatelnych a odpoitatelnych poloZiek vyplyvajicich zo zakona o dani z prijmov.

> Celkova daf (riadok 10) — informécia, kolko je celkova da z prijmov, teda splatna dafi a odloZena dan spolu.

6) Informacie o vyznamnych polozkach majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi, pricom sa uvadza forma
tohto zabezpedenia a uvadza sa zmena reainej hodnoty v priebehu uctovného obdobia:

Rozdelenie pasiv vykazanych v Gétovnych vykazoch z ¢asti vo vlastnictve OSBD a z €asti vo vlastnictve domov
v sprave OSBD:

Ost.zaviazky.z obch.styku kratkodobé Stav na uctoch OSBD Domy v sprave
R126 stvahy SPOLU OSBD
15573 066 77 457
321 Dodévatelia 0 1827 504
324 Preddavky 0 13 676 837
325.7 HZ OSBD uhr. na ucet domu 0 -8 732
SPOLU 15573 066 77 457 15 495 609
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Dihodobé bankové uvery Stav na u¢toch 0SBD Domy v sprave
R121 suvahy SPOLU 0SBD
11939429
461 Uvery na revitalizaciu 0 11121232
461 Anuita 0 818197
SPOLU 11939429 818 197 11121232
Beiné bankové Gvery Stav na uc¢toch 0SBD Domy v sprave
R139 suvahy SPOLU OSBD
999 530
461 Uvery na revitalizaciu do 1 roka 0 918 573
461 Anuita so splatn.do 1 roka 0 80957
SPOLU 999 530 80 957 918 573
iné dlhodobé zavazky Stav na uctoch OSBD Domy v sprave
R115 suvahy SPOLU OSBD
9716789 1420903
475.050 pausal na vodomery 0 137022
477 fondy domov a vchodov 0 8 158 864
SPOLU 9716789 1420903 8 295 886
Vynosy buducich obd. kratkodobé Stav na uétoch 0SBD Domy v sprave
R145 stvahy SPOLU 0SBD
1818561 0
384.001 Ndjomné prijaté vopred 0 1818561
SPOLU 1818561 0 1818561
Kratkodobé dariové zavazky Stav na Uc¢toch OSBD Domy v sprave
R133 stvahy SPOLU OSBD
101 344 74 910
342.2 Zrazkova dan za prijem do FD 0 26434
SPOLU 101 344 74 910 26434

Glanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

a) Sumy trzieb za vlastné vykony atovar (Uctovd skupina 60x) - s uvedenim ich opisu a hodnoty trzieb podla
jednotlivych typov vyrobkov a sluZieb (¢tovnej jednotky a hlavnych oblasti odbytu:

Typ vyrobku, tovaru alebo sluZzby Suma vynosov
Bezny rok Minuly rok
Sprava budov 876 114 863 140
Udrzba 1015048 989 832
Vyroba tepla 431018 441 209
Prenajom nebytovych priestorov 17721 122 677
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b) Zmeny stavu vnatroorganizaCnych zasob; ak sa zmena ich stavu nerovna rozdielu medzi stavom netto na konci
predchadzajuceho G¢tovného obdobia a stavom netto na konci beZného Ugtovného obdobia, uvadzaji sa dévody
vzniku tohto rozdielu podla jednotlivych poloZiek zasob, najma mankéa a $kody, zmena metddy ocefiovania, dary:

Bezné Bezprostredne Zmena stavu
uctovné predchadzajuce Gctovné vnutroorganizacnych
. . ohdobie obdobie zasob
Nazov polozky oy
Konecny Koneény Zaciatoény ,Eviezne' Bezprqstreqp ¢
zostatok zostatok stav uctovqe pr edch’a dzajuc_e
obdobie uctovné obdobie

Nedokoncena vyroba 0 0

a polotovary viastnej vyroby

Vyrobky 0 0

Zvierata 0 0

Spolu 0 0

Manka a Skody X X X 0 0

Reprezentatné X X X 0 0

Dary X X X 0 0

Iné X X X 0 0

Zmena stavu

vnutroorganizaénych zasob X X X 0 0

vo vykaze ziskov a strat

¢) Opis a suma vyznamnych poloZiek vynosov pri aktivacii nakladov (uctova skupina 62x):

Opis Uctovného pripadu aktivacie

Suma aktivovanych vynosov

Bezny rok

Minuly rok

Aktivacia - uctova skupina 62x (R07 VZaS)

0

0

d) Opis a suma ostatnych vyznamnych poloZiek vynosov

Z hospodarskej éinnosti ((¢tova skupina 64x):

Opis Gctovného pripadu

Suma vynosov z hospodarskej ¢innosti

Bezny rok

Minuly rok

Prijaté Ghrady za naklady na transformaciu druZst.bytov

20 917

18773

e) celkova suma osobnych nékladov - v Cleneni na mzdy, ostatné naklady na zavislu Cinnost, sociélne poistenie,

zdravotné poistenie, sociaine zabezpecenie:

Opis ucétovneého pripadu Suma osohnych nakladov
Bezny rok Minuly rok

Mzdové naklady 1058 574 1043 145

Ostatné osobné naklady na zavisli ¢innost 33105 50 835

Socialna poistoviia 261 589 258 818

Zdravotna poistoviha 117 219 123120

Iné osobné a socialne naklady 84 467 83 222

Osobné naklady spolu (R15 vykazu ZaS) 1554 954 1559140

e) Opis asuma vyznamnych poloZiek finanénych vynosov a celkova suma kurzovych ziskov; osobitne sa uvadza

hodnota kurzovych ziskov Uctovana ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.
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Opis uctovného pripadu

Suma finan¢nych vynosov

Bezny rok Minuly rok
Vynosy z predaja CP a podielov (661) 0 0
Vynosove Uroky (662) 11587 22 823
Kurzové zisky pocas roku (663.A) 0 0
Kurzové zisky k zavierkovému diiu (663.A) 0 0
Ostatné financné vynosy (66x) 5374 3955
| Vynosy z finanénej ¢innosti spolu (R29 vykazu ZaS) 16 961 26778

g) Opis a suma vyznamnych poloziek nakladov na nakup

sluZieb ((¢tova skupina 51x):

Opis uétovného pripadu

Naklady na nakup sluzieb

Bezny rok Minuly rok

Opravy a udrZovanie 25773 23 865

Cestovne 5178 5 659

Postovne 11057 10 926

Telefony 9124 8758

Software - sluzby 19 166 12 044

Poradenstvo, pravne sluzby 2899 8 707

Revizie, certifikaty 9593 5556

Naklady na nakup sluZieb (R14 vykazu ZaS) 122 836 102129

h) Opis a suma vyznamnych poloZiek ostatnych nakladov z hospodarskej Cinnosti (U¢tova skupina 54x):

Opis G¢tovného pripadu

Ostatné naklady z hospodarskej ¢innosti

BeZny rok

Minuly rok

Havarijné a povinné poistenie aut

10695

10 241

i) Opis asuma vyznamnych poloziek financnych nakladov acelkova suma kurzovych strat, osobitne sa uvadza

hodnota kurzovych strat Giétovana ku diiu, ku ktorému sa zostavuje GCtovna zavierka.

Opis G¢tovného pripadu Suma finanénych nakladov
Bezny rok Minuly rok
Naklady z predaja CP a podielov (561) 0 0
Nakladové trroky (562) 1854 2157
Kurzové straty pocas roku (563.A) 6 0
Kurzové straty k zavierkovému dfu (563 A) 0 0
Ostatné financné néklady (56x) 1145 1165
Naklady na finanéni &innost’ spolu (R45 vykazu Za$) | 3 005 3322

2) Pri vynosoch anékladoch sa uvadza vySka a charakter jednotlivych poloziek vynosov a nakladov, ktoré maju
vynimo&ny rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho €asti, naklady z dovodu predaja podniku

alebo jeho Casti, $kody z dévodu Zivelnych pohrom).

3) Opis a celkova suma nakladov za overenie individualnej zavierky auditorom alebo auditorskou spolocnostou, iné

uistovacie sluzby, dafiové poradenstvo a ostatné neauditorské sluzby poskytnute tymto auditorom alebo auditorskou

spolocnostou:
Opis Uctovného pripadu Naklady na audit a poradenstvo
Bezny rok Minuly rok
Naklady za overenie UCtovnej zavierky 2000 2000
Iné uistovacie sluzby 0 0
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Danove poradenstvo 0 0

Neauditorské sluzby 0 0

g) Suma Cistého obratu podla § 2 ods.15 z&kona o U¢tovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov, sluZieb
alebo inych Cinnosti a¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu, ak sa tieto ¢innosti a oblasti odbytu
z hladiska organizacie predaja vyrobkov a tovarov a poskytovania sluZieb vyrazne odliSuju. Ak predmetom &innosti
udtovnej jednotky je dosahovanie inych vynosov ako st vynosy z predaja vyrobkov, tovarov a sluZieb, uvadza sa aj
opis inych vynosov zahriovanych do Gistého obratu:

. 5 Bezné uétovné Bezprostredne
Nazov polozky . predchadzajuce
obdobie s ) .
ucétovné obdobie
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 0 0
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 431018 441 209
Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 2011883 1979 945
Iné stvisiace vynosy (64x, 66x) 103 940 121780
Cisty obrat celkom 2 546 842 2542934

[Vysvetlivky: Cisty obrat sa vykazuje vo Vykaze ziskov a strat (R01), bez odkazu na suétové riadky. Cisty obrat definuje
zakon o Gctovnictve (§ 2/15 ZoU) bez odkazu na konkrétne Géty. Z logiky veci sa da odvodit, Ze Cisty obrat je predaj
(odbyt) vlastnych vyrobkov, tovaru asluzieb z hlavnej Cinnosti do externého prostredia, teda bez vynosov, ktoré
nepredstavuji externd realizaciu - napr. aktivacia (62x), zmena stavu zasob (61x), kurzové zisky (663). Do Cistého
obratu nevstupuji ani vynosy z predaja nadbytoéného vlastného majetku Gctovnej jednotky. Ak vznikne vykladovy
problém, potom je vhodné vyznamné sporné polozky komentovat. Cisty obrat sa testuje ako podmienka pre zatriedenie

do velkostnej skupiny (¢tovnej jednotky (§ 2/5 ZoU) a pre povinnost auditu (§ 19; § 22 ZoU).]

Bezné udtovng | Dozprostredne
Geografické oblasti odbytu : predchadzajuce
obdobie s ) .
Uctovné obdobie
Tuzemsko (typ - vyrobky, tovar, sluzby) 2 546 842 2542 934
Eurdpska Unia (typ - vyrobky, tovar, sluzby) 0 0
Tretie Staty (typ - vyrobky, tovar, sluzby) 0 0

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v ddsledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezévisi od Uctovnej jednotky; tymto majetkom st —
napr. prava zo servisnych zmilv, poistnych zmlav, koncesionarskych zmlav, licenénych zmly:

1b) Podmienené zavézky — opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajlcich napr. zo sidnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov, z ruCenia podlia jednotlivych druhov rucenia;
takymi podmienenymi zavazkami su:

1. mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, ¢i nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budticnosti, ktorych vznik nezavisi od U¢tovnej jednotky:

2. povinnost, ktord vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje vsuvahe, pretoZe nie je
pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych Uzitkov, alebo vyska tejto
povinnosti sa neda spofahlivo ocenit’
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2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazujii v ictovnych vykazoch; pii kazdej polozke sa uvadza popis,
vy3ka a Udaj, &i sa netyka spriaznenych osob — napriklad zakonné povinnost alebo zmiuvna povinnost odobrat’ urité
mnozstvo produktu, uskutocnit investicie a velke opravy:

3) Podstivahové uéty — uvadzajl sa informécie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstivahovych U&toch (§
85 PU):

Bezprostredne
. , . . Bezné Gctovné | predchadzajice
Nazov podstivahovej polozky obdobie iEtovné
obdobie
Prenajaty majetok 0 0
Maijetok prijaty do Uschovy 0 0
Pohladavky z opcii 0 0
Zavazky z opcii 0 0
Odpisané pohladavky 0 0
NG oo 0 0

Glanok VI - UDALOST!, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvadzaji sa informécie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v Sase po zavierkovom
dni - do diia zostavenia Uétovnej zavierky (. do diia podpisania vykazov podla § 17/5 ZoU) a ktoré nie si zohfadnené
v stvahe alebo vo vykaze ziskov a strat, napriklad:

a) Pokles alebo zvy$enie trhovej ceny finanéneho majetku ako désledok okalnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému
sa zostavuje (¢tovna zavierka do dia zostavenia Uctovnej zavierky s uvedenim dovodu tychto zmien:
Nenastal taky pripad

b) Dévody pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v dosledku udalosti po dni, ku ktorému sa
zostavuje UGtovna zévierka do diia zostavenia Uctovnej zavierky:
Nenastal taky pripad

¢) Zmena spolo¢nikov Gctovnej jednotky:
Nenastal taky pripad

d) Prijaté rozhodnutia o predaji Uctovnej jednotky alebo jej Casti:
Nenastal taky pripad

e) Zmeny vyznamnych poloZiek dthodobého finanéného majetku:
Nenastal taky pripad

fy Zagatie alebo ukoncenie ¢innosti Casti Uctovnej jednotky, napriklad odStepného zavodu, organizadnej zloZky,
prevadzkarne:
Nenastal taky pripad

g) Vydané dihopisy a iné cenné papiere:
Nenastal taky pripad

h) Zlucenie, splynutie, rozdelenie a zmena préavnej formy Gctovnej jednotky:
Nenastal taky pripad

i) Mimoriadne udalosti, ak majii vplyv na hospodarenie Uctovnej jednotky, napr. Zivelna pohroma:
Nenastal taky pripad

27
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j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre éinnost Uctovnej jednotky:
Nenastal taky pripad

[Vysvetlivky: Nasledné udalost — udalost, ktora sa stala nasledne po zavierkovom dni do diia podpisania vykazov -
uvadza sa v poznamkach. Upravujuci zavierkovy ctovny pripad - stal sa do zavierkového dia, len bol zisteny do diia
podpisania vykazov - riadne sa Uc¢tuje do hlavnej knihy a riadne sa vykazuje vo vykazoch (§ 17/8 ZoU; § 2a; § 18/9; §
19/6; § 48/3; § 50/6 PU).]

Clanok VIl - INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

1) Informécie o transakciach medzi vykazujicou Uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami sa uvadzaju z dévodu
potreby uZivatefov uctovnej zavierky porozumiet vplyvu tychto transakcii na Uétovnu zavierku, a to:

a) Zoznam transakcii, ktoré sa uskutoCnili medzi vykazujucou Uctovnou jednotkou a spriaznenymi osobami, pricom
sa uvadza napriklad kupa alebo predaj zasob, kipa alebo predaj nehnutefnosti a iného majetku, nakup a predaj
sluzieb, lizing, vyskum a vyvoj, licencie, financovanie, vratane p6ZiCiek a vkladov do vlastného imania, poskytnutie
zaruk agarancii, podmieneny majetok, podmienené zavazky aostatné financné povinnosti (napr. zmluvna
povinnost odobrat produkt, uskutoénit investicie alebo opravy), Uhrada zavazkov v mene prisiudnej Gctovnej
jednotky alebo prislusnou tctovnou jednotkou a to bez ohfadu, Ci za to bola alebo nebola u¢tovana cena.

b) Charakteristika transakcie, ktorou je suma, vySka zostatku ku diu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka,
jeho zabezpelenie, opravna polozka k pochybnym pohladavkam, oductovanie pochybnych pohfadavok do
nakladov.

¢) Samostatne sa uvadzaju transakcie so spriaznenymi osobami za kazdu z tychto osob:

1. subjekt, ktory v Gitovnej jednotke vykonéva rozhodujuci vplyv (vlastnik nad 50 % - materska UJ),

2. subjekt, ktory v tctovnej jednotke vykonava spoloény rozhodujici vplyv (zmluvne dohodnuty rozhodujuci vplyv)
alebo podstatny vplyv (najmenej 20 %),

. dcérske Uétovné jednotky (viastnena inou UJ nad 50 %),

. spolo€né uctovne jednotky (50 %),

. pridruzené podniky (najmenej 20 %),

. klaCovy manaZment (ctovnej jednotky alebo jej materskej uétovnej jednotky,

. ostatné spriaznené osoby (napr. personaine prepojenie - blizke osoby viastnikov alebo kla¢ového manazmentu;
rozhodujlci obchodni partneri alebo rozhodujlici veritelia a ich blizke osoby).

~N OO W

Spriaznena osoba: s oex . Bezprostredne
Bezné uctovné ..
obdobie predchadzajuce
Zoznam transakcii: uctovné obdobie
0 0
0 0
0 0
Spriaznena osoba: s . Bezprostredne
Bezné uctovné dchadzaid
, obdobie predchadzajuce
Zoznam transakeii: uctovné obdobie
0 0
0 0
0 0

2) Prijmy avyhody ¢lenov organov — Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu G¢tovnej jednotky,
pricom sa uvadzaju najma informécie o — odmenéach za vykon funkcie vratane déchodkovych programov, zaruky a iné
zabezpecenia, pdzicky (podmienky a droky), pouZitie majetku Uctovnej jednotky na sukromné ucely; v Cleneni na
jednotlivé organy (informacie sa neuvédzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu finanénej situacie konkrétnej fyzickej
osoby):
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Beiné aétovng | Coeprostredne
Organy Gctovnej jednotky A predchadzajuce
ohdobie Y ) )
Gctovné obdobie

Statutarny orgén

-druh prijmu (vyhody): odmeny 15744 15885
Dozorny organ 4 650 5400

-druh prijmu (vyhody): odmeny
Iny organ uctovnej jednotky

-druh prijmu (vyhody): odmeny 0 625

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE
1) Informacie o prave poskytovat' sluzby vo verejnom zaujme: nie je
2) Informacie o osobitnej kategorii priemyseinej vyroby (§ 23d/6 ZoU): nie je
3) Informécie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): nie su
&lanok IX - PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA
Bezné Gctovné obdobie

Stav vlastného imania na zaéiatku ictovného obdobia: 13 108 652
Zvy$enie alebo zniZenie viastného imania pocas uctovného obdobia: -992 542
Stav vlastného imania na konci Giétovného obdobia: 12116 110
Dévody zmien viastného imania v cleneni: X
a) zakladné imanie zapisané do obchodného registra (ucte 411y 0
b) zakladné imanie nezapisané do obchodného registra (ucet 419). 0
¢) emisné azio (ucet 412): 0
d) zakonné rezervné fondy (Ucet 417, 418, 421, 422): 0
e) ostatné kapitalové fondy (icet 413): -1 011529
f) ocenovacie rozdiely nezahmute do vysledku hospodarenia (icet 414, 415, 416): 0
g) ostatné fondy tvorené zo zisku (Ucet 423, 427): +19 858
h) nerozdeleny zisk minutych rokov (ucet 428): 0
i) neuhradena strata minulych rokov (U¢et 429): 0
i) uctovny zisk alebo Uctovna strata ((Cet 431): -871
k) vyplatené dividendy: 0
1) dal$ie zmeny vlastného imania: 0
m) zmeny Gctované na Ucte fyzickej osoby (ucet 491): 0
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Stav vlastného imania na zaciatku uétovného obdobia: 14 179 932
Zvysenie alebo zniZenie vlastného imania pocas (iétovného obdobia: -1 071280
Stav vlastného imania na konci Gi¢tovného obdobia: 13 108 652
Dévody zmien viastného imania v ¢leneni:
a) zakladné imanie zapisané do obchodného registra (uéte 411); 0
b) zakladné imanie nezapisané do obchodného registra (ucet 419): 0
c) emisné azio (uCet 412): 0
d) zakonné rezervné fondy (Ucet 417, 418, 421, 422):. 0
e) ostatné kapitalové fondy (ucet 413): -1091 382
f) ocefovacie rozdiely nezahrnuté do vysiedku hospodarenia (icet 414, 415, 416): 0
g) ostatné fondy tvorené zo zisku (icet 423, 427): +11 730
h) nerozdeleny zisk minulych rokov (icet 428): +6 969
i) neuhradena strata minulych rokov (icet 429): 0
j) uctovny zisk alebo Gétovna strata (ucet 431): +1403
k) vyplatene dividendy: 0
) dalSie zmeny vlastného imania: 0
m) zmeny Gétované na Ucte fyzickej osoby (Ucet 491): 0
Clanok X - PREHLAD PENAZNYCH TOKOV: v prilohe
Z" V{L\/ 1//

Povazska Bystrica 14.03.2017

/ podpis Statutarneho organu
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Oznaéenie poloZky

Obsah polozky

BezZné Gétovné
obdobie

§ezprostred he
predchadzjice
Gétovné obdobie

Pefazné toky z prevadzkovej innosti

Z/S

Vysledok hospodarenia z beZznej éinnosti
pred zdanenim dafou z prijmov {(+/-)

Nepenazné operacie ovplyvnujuce vysledok
hospodarenia z beznej ¢innosti pred
zdanenim dafou z prijmov (+/-}, (stcet A. 1. 1.
az A.1.13)

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a
dihodobého hmotného majetku (+)

Zostatkova hodnota dihodobého nehmotného
majetku a dlhodobého hmotného majetku
(ctovana pri vyradeni tohto majetku do nakiadov
na beznu ginnost, s vynimkou jeho predaja (+)

Odpis opravnej polozky k nadobudnutému
majetku (+/-)

Zmena stavu dlhodobych rezerv (+/-)

Zmena stavu opravnych polozZiek (+/-)

> »[> >
o |ola]l o

Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia
nakladov a vynosov (+/-)

—_
~

Dividendy a iné podiely na zisku G&tované do
vynosov (-)

>
o

Uroky Gétované do nakladov (+)

Uroky Gétované do vynosov (-)

Kurzovy zisk vyéisieny k pefiaznym prostriedkom
a pefiaznym ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovna zavierka (-)

Kurzova strata vycisiena K pit aznym
prostriedkom a pefaznym ekvivalentom ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje (tovnéa zavierka (+)

Vysledok z predaja dihodobého majetku, s
vynimkou majetku, ktory sa povaZuje za penazny
ekvivalent (+/-)

Ostatné polozky nepefiazného charakteru, ktoré
ovplyviiuji vysledok hospodérenia z beznej
ginnosti, s vynimkou tych, ktoré

sa uvadzaju osobitne v inych &astiach prehladu

penaznych tokov (+/-)

ktorym sa na Gcely tohto opatrenia rozumie
rozdiel medzi obeznym majetkom a
kratkodobymi zavazkami s vynimkou
poloziek obeZného majetku, ktoré su
slicast'ou pefiaznych prostriedkov a
peniaZnych ekvivalentov, na vysledok

hospodarenia z beznej ¢innosti (suéet A. 2. 1.
A3 A2 413

Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej
cinnosti (-/+)

Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej ginnosti
(+/-)

Zmena stavu zasob (-/+)
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2. 4.

Zmena stavy KratRkogopeno 1
s vynimkou majetku, ktory je stlastou
pefiaznych prostriedkov a periaznych
akvivalantoy (/+)

Pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti s
vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa
uvadzaju osobitne v inych ¢astiach prehfadu
pefaZnych tokov (+/-), (stiGet Z/S + A. 1. + A,
2.)

Prijaté droky, s vynimkou tych, ktoré sa
zadlenujl do investicnych dinnosti (+)

Vydavky na zaplatené droky, s vynimkou tych,
ktoré sa zaclenuja do finanénych &innosti (-)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s
vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do
investiénych ¢innosti (+)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na
zisku,s vynimkou tych, ktoré sa zaclefuju do
finanénych ¢innosti (-)

Pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti (+/-),
(stuCetZ/IS+ A. 1. aZ A.6.)

VYOEVRY T a2 POV UCTOVITE] JSaNORY, S
vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuji do
investi¢nych ¢innosti alebo finanénych &innosti (-
[+)

Prijmy vynimocného rozsahu alebo vyskytu
\vztahujlce sa na prevadzkovl Sinnost (+)

Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu
vztahujlce sa na prevadzkovul innost (-)

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej dinnosti
(+/-), (sudet Z/IS+ A. 1. a2 A. 9.)

Peftazné toky z investiénej &innosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného
majetku (-)

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného
majetku (-)

VYyUavKy ia opstaranie anmoauoyeTT CETTyTrT
papierov a podielov v inych Gétovnych
iednotkéach, s vynimkou cennych papierov, ktoré
sa povaZujl za pefaZzné ekvivalenty a cennych
papierov uréenych na predaj alebo na

ahehadeasviania L)

Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného
majetku (+)

Prijmy z predaja dihodobého hmotného majetku

(+)

Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a
podielov v inych G¢tovnych jednotkach, s
vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazujd
za pefiazné ekvivalenty a cennych papierov
uréenych

na predaj alebo na obchodovanie (+)
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B.7.

Vydavky na dihodobé pé2itky poskytnuté
Ggtovnou jednotkou inej Gctovnej jednotke, ktord
je stcastou konsolidovaného celku  (-)

B. 8.

poskytnutych Uétovnou jednotkou ingj Gctovnej
jednotke, kiora je sGCastou konsolidovaného
celku (+)

B. 9.

VydavKy na dihodobeé pozicy poskytnuie
uctovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou
jednotke, ktora je sG¢astou konsolidovaného
celku (=)

jednotke, ktora je siastou konsolidovaného
celku (+)

Prijaté Groky, s vynimkou tych, ktoré sa
zaclefiuja do prevadzkovych ¢innosti (+)

WB' 12.

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s
vynimkou tych, ktoré sa zadleriuji do
prevadzkovych &innosti (+)

Vydavky sUvisiace s derivatmi s vynimkou, ak s(
uréené na predaj alebo na obchodovanie, alebo
ak sa tieto vydavky povazuju za pefiazné toky z
finanénej &innosti (-)

Prijmy slvisiace s derivatmi s vynimkou, ak si
uréené na predaj alebo na obchodovanie, alebo
ak sa tieto vydavky povazujl za periazné toky z
finanénej &innosti (+)

Vydavky na daf z prijmov G¢tovnej jednotky, ak
Jje ju mozné zaclenit do investi¢nych ¢innosti (-)

B. 16.

Prijmy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu
vztahujlice sa na investitna &innost’ (+)

B. 17.

Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu
vztahujlce sa na investi¢n ¢innost' (-)

}B. 18.

Ostatné prijmy vztahujlice sa na investi¢ni
Cinnost’ (+)

B. 19.

Ostatné vydavky vztahujice sa na investiéni
éinnost (-)

Cisté pefazné toky z investiénej dinnosti
(sucet B. 1. az B. 19.)

Pefiazné toky z finanénej innosti

Peflazné toky vo viastnom imani (sGget C. 1. 1.
azC.1.8)

Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov

(+)

Prijmy z dal$ich vkladov do viastného imania
spolo¢nikmi alebo fyzickou osobou, ktora je
Gctovnou jednotkou (+)

Prijaté penazné dary (+)

Prijmy z Ohrady straty spoloénikmi (+)




Poznamky Ug POD 3-01 | 1ICO0 [3] 6] 0] 1]6]6]5] 9

DIC [ 2] o] 2] o] 1] 1] 1] o] 1] 6]

.

5.

Vydavky na obstaranie alebo spétné odkipenie
viastnych akeii a vlastnych obchodnych podielov

(-)

\Vydavky spojené so zniZenim fondov
ivytvorenych Gctovnou jednotkou (-)

Vydavky na vyplatenie podielu na viastnom
imani spoloénikmi Gétovnej jednotky a fyzickou
osobou, ktora je G&tovnou jednotkou (-)

Vydavky z inych dévodov, ktoré stvisia so
znizenim viastného imania (-)

Pefiazné toky vznikajice z dlhodobych zavazkov
a kratkodobych zavazkov z finangnej Cinnost,
(sucetC.2.1.22C. 2. 9)

o

Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)

Vydavky na Ghradu zavazkov z dihovych CP (-)

Prijmy z Gverov, ktoré Gétovnej jednotke poskytla
banka alebo poboéka zahraniénej banky, s
vynimkou uverov, ktoré boli

poskytnuté na zabezpecenie hiavného predmetu
cinnosti (+)

Vydavky na splacanie Gverov, ktoré (Ctovnej
jednotke poskytla banka alebo pobocka
zahranitnej banky, s vynimkou

Uverov, ktoré boli poskytnuté na zabezpecenie
hlavného predmetu &innosti (-)

Prijmy z prijatych péZiciek (+)

\Vydavky na Ghradu zavéazkov z pouZivania
majetku, ktory je predmetom zmiuvy o kipe
prenajatej veci (-)

Prijmy z ostatnych dlhodobych zavézkov a
kratkodobych zavazkov vyplyvajucich z finanénej
sinnosti G&tovnej jednotky, s vynimkou tych,
ktoré sa uvadzajl osobitne v inej Easti prehfadu
pefiaznych tokov (+)

Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych
zavazkov a kratkodobych zavazkov vyplyvajlcich
z finanénej ¢innosti

Gstovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa
uvadzaju osobitne v inej Casti prehladu
pefiaznych tokov (-)

Vydavky na zaplatené Uroky, s vynimkou tych,
ktoré sa zadlefuju do prevadzkovych cinnosti (-)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na
zisku, s vynimkou tych, ktoré sa za&lefiuju do
prevadzkovych &innosti (-)

Vydavky stivisiace s derivatmi, s vynimkou, ak

st uréené na predaj alebo na obchodovanie,
alebo ak sa povazuj za pefiazné toky z
investicnej ¢innosti (-)
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Clenom druzstva Okresné stavebné bytové druistvo

k vyroénej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zékona ¢. 423/2015 Z.z. o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢.
431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zékon o Statutdrnom audite®)

L Overili sme uétovnd zavierku spolo¢nosti Okresné stavebné bytové druistvo (dalej aj
»Spolo¢nost™) k 31. decembru 2016, ku ktorej sme diia 20.3.2017 vydali spravu nezavislého auditora
z auditu G¢tovnej zavierky v nasledujicom zneni:

Sprava z auditu uétovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit u¢tovnej zavierky spolo¢nosti Okresné stavebné bytové druzstve , ktora
obsahuje stvahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sithrn vyznamnych G¢tovnych zasad a G¢tovnych metdd.

PodPa niaSho nazoru, priloZzena Gétovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodidrenia za rok konciaci sa k
uvedenému ditumu podl’a zikona & 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zakon o uctovnictve*).

Zéklad pre nézor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit G¢tovnej zdvierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zékona
o $tatutarnom audite tykajicich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajtcich sa etiky. Sme
presvedeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre nas
nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnd zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto i&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o G¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani ultovnej zavierky je S$tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokraovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého



pokradovania v ¢innosti v i¢tovnictve, ibaZze by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat’ alebo ukon¢it’
jej ¢innost’, alebo by nemal inu realistick(i moZnost nez tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i Gctovna zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uZz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti moézu vzniknut’ v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak
by sa dalo oddvodnene odakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutoénené na zéklade tejto uctovnej zavierky.

V rameci auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny sudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uZ v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoétiujeme auditorské postupy reagujiice na
tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zékladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoZze podvod moze zahriiat' tajna dohodu,
falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit’
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gc¢elom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouZitych uétovnych zasad a iétovnych metdd a primeranost’ ictovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informécii, uskuto¢nené Statutdrnym organom.

e Robime zaver otom, & Statutdrny organ vhodne v uétovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokralovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o
tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalost’ami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit’ v naSej sprave auditora na
stvisiace informdacie uvedené v G¢tovnej zavierke alebo, ak st tieto informdcie nedostatocné,
modifikovat’ na§ ndzor. Nase zavery vychadzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania naSej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak moézu spdsobit’, Ze
Spolo¢nost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovii prezentdciu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i uétovna zavierka zachytdva uskuto¢nené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

1L Sprava k d’alSim pozZiadavkam zdkonov a inych priavnych predpisov

Sprava k informacidm. ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave — dodatok spravy nezavislého auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zdkona o uétovnictve. Na§ vyssie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa nevzt'ahuje na iné
informécie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informéciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, ¢i tieto informdcie nie st vo vyznamnom nesulade
s auditovanou G¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.



Posudili sme, ¢i vyro¢nd sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon
o uctovnictve.

Na zéklade prac vykonanych pocas auditu uétovnej zavierky, podl'a nasho nazoru:

- informdcie uvedené vo vyrofnej sprave zostavenej za rok 2016 st v sulade s G¢tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro¢nd sprava obsahuje informécie podl'a zakona o uctovnictve.
Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o ti€tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu ¢tovnej zavierky, sme povinni uviest’, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave,
ktortd sme dostali po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré
by sme mali uviest’.

/
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