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1. VsSeobecné informacie
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00 223 051

Predmet ¢innosti :

S

8.

9.
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spojenych s prendjmom

uskuto¢iovanie stavieb a ich zmien

pripravné prace k realizacii stavby

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

montaz pomerovych rozdel'ovacov nakladov vykurovania

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych zivnosti
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb

ktpa tovaru na tcely jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo
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Podla §2 ods.5 az ods.10 zdkona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve je Bytové druzstvo
Humenné zatriedené do velkostnej skupiny malych uctovnych jednotiek. Druzstvo nie je
subjektom verejného zaujmu v zmysle zakona o uctovnictve.

Podla §19 Zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve Bytové druzstvo Humenné je
povinné mat’ uctovnu zavierku overenu auditorom a podla §20 zdkona o uctovnictve je
povinné vyhotovovat’ vyrocnu spravu. Sulad vyro¢nej spravy s uctovnou zavierkou musi byt
overeny auditorom.

2. Analyza vyvoja a sicasného stavu

K 31.12.2016 malo druzstvo 3.035 ¢lenov. V priebehu roka 2016 odhlaskou ukoncili
Clenstvo fyzické 0soby predovsetkym V stvislosti s ukonéenim spravy bytovych domov, ale aj
v suvislosti s prevodom druzstevnych bytov do vlastnictva najomcov a pri zmene vlastnikov
bytov bez prevodu ¢lenskych prav a povinnosti. Z dovodu porusovania ¢lenskych povinnosti
bolo ¢lenstvo zrusené 8 osobam. Novoprijatych bolo 6 ¢lenov.

Struktura ¢lenskej zakladne k 31.12.2016:

- najomnici druzstevnych bytov 1.102 os6b
- vlastnici bytov 1.894 0s6b
- ostatni ¢lenovia 39 o0sdb

Bytové druzstvo Humenné vykonédva ako hlavna ¢innost’ spravu a tdrzbu bytového
fondu a s tym stvisiace ¢innosti. Doplnkovou ¢innostou, zameranou na efektivne vyuzivanie
a zhodnocovanie majetku druzstva, je prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve
druzstva astym suvisiace ¢innosti, spocivajuce predovsetkym v zabezpeCovani sluzieb
spojenych s najmom tychto priestorov.

2.1. Sprdva bytového fondu

Vykon spravy bytového fondu je chépany ako manazment vSetkych procesov
prevadzky, udrzby a oprav, vratane zabezpecenia dodavky vSetkych médii a sluzieb spojenych
s uzivanim objektov.

V ramci komplexnej spravy bytovych domov druzstvo vedie pre bytové domy bytovo-
pravnu agendu, technicko-prevadzkovu agendu a finanéno-ekonomickt agendu.

K 31.12.2016 sme spravovali celkom 3.758 bytov, z toho 3.421 b.j. v Humennom,
292 b.j. v Medzilaborciach a 45 b.j. v obciach (Koskovce: 6, Rokytov: 16, Baskovce: 5,
Udavské: 5, Brekov: 5, Uli¢: 8). 4 naSe byty su pod cudzou spravou SVB. Pocet
spravovanych bytov v roku 2016 poklesol 098 z dovodu odchodu 1 bytového domu pod
iného spravcu a v 1 bytovom dome vlastnici vytvorili spoloCenstvo.

Struktiira spravovanych bytov je nasledovna:

Humenné | Medzilaborce obce Spolu
druzstevné byty 909 156 33 1098
byty vo vlastnictve FO 2512 136 12 2 660
Spravovany BF celkom 3421 292 45 3758




Bytové druzstvo vykonava spravu spolu pre 73 bytovych domov, ztoho je 54
v Humennom, 11 v Medzilaborciach a 8 v uvedenych obciach.

Finan¢né prostriedky jednotlivych bytovych domov s bytmi vo vlastnictve fyzickych
0s0b st vedené na samostatnych tuétoch v bankach. Uéty su vedené v UniCredit Bank a VUB.
K 31.12.2016 boli zostatky na uctoch bytovych domov v celkovej vyske takmer 5,3 mil. €.

Preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav si uzivatelia v jednotlivych domoch po
doporuceni spravcom schvaluju samostatne, prihliadaji pritom na potreby beznej udrzby,
vykonéavanie pravidelnych revizii vytahov, elektrickych a plynovych zariadeni, splacanie
uverov poskytnutych na rekonstrukciu bytovych domov, ako aj na tvorbu finan¢nej rezervy na
planované vacsie opravy.

V roku 2016 bola tvorba a erpanie FPUO spolu za spravované bytové domy nasledovna:

Stav FPUO za rok 2016 v EUR
Pociato¢ny Zostatok
Ulet Nazov ultu stav Tvorba Cerpanie uctu
477 | DIhodobé prijaté preddavky 1697 164 1878 900 2 336 430 1239 634

Zvysené Cerpanie u vacsich investiénych akcii bolo pokryté bankovymi uvermi.

Stcastou spravy bytového fondu je aj sledovanie a vymahanie nedoplatkov na
predpisanych platbach. K 31.12.2016 nedoplatky dosiahli sumu 133.691 €, nezaplatené
sank¢né poplatky a penale boli vo vyske 19.558 €. Vyska nedoplatkov medziro¢ne poklesla
o takmer 20 tis. €. Druzstvo ma schvalené pravidla pre zasielanie upomienok a vymahanie
nedoplatkov a tieto aj dodrziava. Vymahanie nedoplatkov je sucast’'ou pravnej agendy.

2.2. Udrzba

Udrzba  bytového  fondu je  zabezpeCovana  vlastnym  udrzbarskym
strediskom, dodavatel’'sky a svojpomocne.

Druzstvo zabezpeCuje vlastnymi pracovnikmi nepretrziti pohotovostnu sluzbu
a vlastnymi udrzbarmi rieSi odstranovanie havarijnych portich. Okrem toho sa priebezne
vykonavaji planované udrzbarske prace, predovsetkym vymena vodomerov, ventilov,
odstranovanie azbestov, kontrola adrobné opravy elektrickych rozvodov v bytoch,
dozorovanie a tdrzba vytahov, tlakovanie poziarnych hadic a pod.

Dodavatel'sky sa pre bytové domy zabezpecuju prace rozsiahlejSieho charakteru a tiez
prace a sluzby, na vykon ktorych st potrebné Specifické predpoklady alebo opravnenia.
Rozpis prac a dodavok zabezpecovanych dodavatel'skym sposobom je uvedeny v tabul’ke.

Niektoré jednoduch$ie prace si uZzivatelia bytov Vv bytovych domoch vykonavaju
svojpomocne, k comu im druzstvo zabezpeCuje materialne vybavenie. Ide predovsetkym
0 prace v spolo¢nych priestoroch bytovych domov.

Vykony na tomto tseku medziro¢ne koliSu v zavislosti od rozsahu zabezpecovania
zakonnych povinnosti, od poziadaviek bytovych domov a od individudlnych poziadaviek
uzivatelov bytov. Vroku 2016 vykony strediska udrzby medzirocne klesli 07,5 %.
V prehlade su zahrnuté aj vykony pri zabezpeCovani poziadaviek vyplyvajucich z platnych
predpisov, vyuZzivanie termokamery, ¢innosti pri zabezpecovani kontroly a financovania
investi¢nych akcii na bytovych domoch a pod.




Vykony zabezpetované pre bytové domy v EUR:

Ukazovatel’ Rok 2014 Rok 2015 Rok 2016 | Index 16/15
Dodéavatel'ska udrzba a sluzby 1057123 2 203 859 1724151 0,78
Vykony strediska udrzby BD 197 397 207 691 192 024 0,92
- na udrzbe spravovaného BF 197 117 207 570 190 094 0,92
- pre cudzich 280 121 1930 15,95

Objem dodavatel'sky zabezpeCovanych prac a sluzieb pre bytové domy oproti
predchadzajucemu roku klesol 022 %. Je to dosledok mensieho rozsahu zatepl'ovania
bytovych domov V porovnani s predchddzajicim rokom. Okrem zateplovania 3 bytovych
domov sme vramci vaésich investicii v roku 2016 zabezpeCili vymenu 6 vytahov. Na
bytovych domoch sa dodavatel'sky priebezne realizuju aj d’alSie prace podl'a niz$ie uvedeného

prehl'adu.
Skladba dodavatel'sky zabezpecovanej udrzby a sluzieb bola nasledovna: v EUR
Ukazovatel’ Rok 2014 | Rok 2015 | Rok 2016 | Index 16/15
Strechy 35899 12 244 4 684 0,38
Zateplenie suterénov, loggii, plasta..... 374635 1604308| 926105 0,58
Mal'by a natery 423 5531 3964 0,72
Stavebné prace 16 135 10 348 5632 0,54
Kablové rozvody - sluzby 116 044 71429 36 626 0,51
Opravy a revizie - plynovych zariadeni 23911 15720 27 611 1,76
- elektrozariadeni 9971 12 004 36 795 3,07
- vytahov 220422 168800| 307975 1,82
Oprava vstupov, vchodov, balkénov 81 656 36 443 18 137 0,49
Podlahy a dlazby 37753| 113357| 128584 1,13
Deratizacia, dezinsekcia 5440 16 063 7467 0,46
Cistenie kanalizacie, pretlakovy voz 5248 7 390 2 568 0,35
Zhotovenie, oprava dveri, okien 51 900 39 257 23 442 0,60
Poziarna ochrana 31987 31561 30 145 0,96
Montaz tercidlnych rozvodov 14 553 2520 24 0,01
Pristupovy a kamerovy systém 18720 28 332 41 600 1,47
Oprava, vymena potrubia, kanalizacie 6 905 25104 120376 4,80
Ostatné opravy 5521 3448 2416 0,70
Spolu: 1057 123| 2203859 | 1724151 0,78

2.3. Doprava

Na stredisku dopravy je momentalne 5 aut, z toho 3 st vyuzivané predovsetkym na
prepravu osOb a materialu pri zabezpeCovani Udrzby bytového fondu a pri odstraniovani
havarijnych portich. Dve osobné aut4 su vyuzivané na zabezpecovaciu a kontrolnti ¢innost’ pri
rekonstrukciach bytovych domov a na pracovné cesty mimo Humenného.




2.4. MTZ

Stredisko MTZ zabezpecuje plynulé zasobovanie materidlom, nahradnymi dielmi,
zékladnymi prvkami na vymeny ako aj ostatnym materidlom potrebnym pre vykon udrzby
bytového fondu, ale aj pre prevadzku bytového druzstva. UdrZiavanie a pravidelné doplianie
materidlovych zasob prispieva k tomu, aby bolo mozné plynule vykonavat’ bezna a planovana
udrzbu a predovsetkym okamzite riesit’ vzniknuté havarijné udalosti na bytovych domoch.

Pociato¢ny stav zasob na sklade k 1.1.2016 bol 55.814 €. Za sledované obdobie bol
naktpeny material na sklad v hodnote 96.165 €. Okrem bezného vydaja pre potreby vlastnej,
dodavatel'skej a svojpomocnej udrzby a vydaja pre potreby ostatnych stredisk, sa podarilo
odpredat’ aj ¢ast’ nizkoobratkovych a bezobratkovych zasob S obstaravacou cenou 2.541 €.
Zasoby sa celkovo medziro¢ne znizili o 3.280 €. Na zniZeni objemu nizkoobratkovych zasob
budeme aj nadalej pracovat, pretoze to znamend uvolnenie viazanych finan¢nych
prostriedkov. Kone¢ny stav zasob ku koncu roka 2016 bol 52.534 €.

2.5. Energetika a vodné hospoddrstvo

Po 2 rokoch zvySovania ceny tepla (rok 2012 arok 2013) mdézeme konstatovat, ze
doslo v Humennom konecne k stabilizacii jednotkovej ceny za teplo. Pre roky 2015 a 2016
URSO schvalil jednotkovii cenu pre fixni zlozku vo vyske 233,2261 €/kW. HES ako
dodavatel tepla v roku 2015 fakturovala fixna zlozku vo vyske 213,206 €/kW, ¢o je o 8,58 %
menej a v roku 2016 vo vyske 214,0229 €/kW, ¢o je 0 8,23 % menej nez bola cena schvalena.
Celkova spotreba tepla na UK v roku 2016 bola oproti roku 2015 mierne vyssia o 1,24 %,
ale celkové naklady stupli iba o 0,40 %. Priemerna cena tepla z dodaného mnozstva poklesla
00,84 %

V Medzilaborciach do 30.4.2016 platili hodnoty jednotkovej ceny z roku 2015. Od
1.5.2016 bola schvélend variabilnd zlozka vo vyske 42,30 €/ MWh a fixna zlozka vo vyske
222,7335 €/kW. Je to zvysenie jednotkovej ceny o0 3,91 % na hodnotu 101,19 €/ MWh. Ako sa
touto Upravou zmenili celkové ndklady za dodavku tepla, ukazali konecné faktury za rok
2016. Aj napriek priemernej cene z dodaného tepla vyssej o 12,31 % oproti cene z roku 2015
je celkova fakturovana suma nizsia o 3,16 %.

Z dovodu dvojzlozkovej ceny tepla su udaje o jednotkovej cene, uvedené
v nasledujucich tabulkach, len orientaéné. Udaje o priemernej cene v riadku ,,Z dodaného
tepla® st prepocitané na skuto¢ne dodané mnozstvo tepla v danom roku.

Humenné 2014 % tpravy 2015 % tipravy 2016 % tpravy

Fixna zlozka (€/kW*) 202,606 0,79 % 213,206 5,23 % 214,0229 0,38 %
Variabilna zlozka (€/MWh¥*) 59,67 -0,72 % 56,64 -2,63 % 56,16 -0,85 %
Jednotkova cena (€/MWh) 117,48 -0,13 % 116,24 -1,05 % 115,85 -0,34 %
Z dodaného tepla (E/MWh) 130,22 6,92 % 120,49 -1,47 % 119,49 -0,84 %
% navySenia 10,85 % 3,65% 3,14 %

Medzilaborce 2014 % upravy 2015 % upravy 2016 % upravy
Fixna zlozka (€/kW*) 162,1845 4,59 % 166,1663 2,46 % 222,7335 | 34,04 %
Variabilna zlozka (€/MWh*) 50,80 1,80 % 49,80 -1,97 % 42,30 -15,06 %
Jednotkova cena (€/MWh) 97,68 2,84 % 97,38 -0,31% 101,19 3,91 %
Z dodaného tepla (E/MWh) 105,55 10,07 % 106,29 0,70 % 119,37 12,31 %
% navySenia 8,06 % 9,15 % 17,97 %

*¢iastky su uvedené bez DPH



Priemerna jednotkova cena tepla z dodaného mnozstva tepla bude nizsia ako
schvalend jednotkova cena iba v pripade, ak dodané mnoZzstvo tepla v konkrétnom roku bude
vyssie (v dosledku tuhSej zimy — vid’ tabulku dennostupne) ako bolo dodané mnozstvo tepla
v (t-2)-roku (pre rok 2015 je to rok 2013), ktory bol brany ako zaklad pre vypocet
regulovaného prikonu k stanoveniu fixnej zlozky jednotkovej ceny tepla pre dany (t) rok.
Regulovany prikon v prebiehajicom 5 ro¢nom obdobi (2012 — 2017) sa mal stanovovat’ z
poslednej znamej fakturovanej spotreby za cely rok t. j. z (t-2). Pre rok 2016 z rozhodnutia
nezavislého uradu URSO bolo uréené, Ze regulaény prikon sa nebude stanovovat’ z roku (t-2)
ako doposial’, teda nie z roku 2014, ale z roku 2013.

Dennostupne 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Humenné 3480 | 3405 | 3312 | 3726 | 3624 | 3583 | 3408 | 2972 | 3333 | 3130*

Medzilaborce 3934 | 3769 | 3823 | 4111 | 4028 | 3956 | 3817 | 3393 | 3719 | 3500*

*- neoficialny udaj

To, ze zateplit sa oplati, je vyrazne vidiet na spotrebe v Medzilaborciach. Nezateplené
bloky mali spotrebu tepla o viac ako 10 % vys$iu oproti roku 2015. Ale z dévodu vysokého
poctu zateplenych bytovych domov, ktoré vyrazne znizili spotrebu tepla na vykurovanie
(nezateplené st uz iba 4 bytové domy A-8, A-11, B-3 a C4/B), sme zaznamenali pokles v
spotrebe tepla na vykurovanie ato 00,56 %. Celkovy néaklad vSak zmenou Struktiry ceny
stipol o 8,06 %, €o predstavuje zvySenie fakturovanej sumy o 10.905,36 € oproti roku 2015.

V spotrebe tepla na pripravu TUV sme v roku 2016 v Humennom zaznamenali
znizenie odobratého tepla oproti roku 2015 02,93 %. Aj merna spotreba klesla zo 75,88
kWh/m? (0,27317 GJ/m®) na 75,59 kWh/m? (0,2721 GJ/m®), ¢o je pokles 0 0,39 %. Pokles
v spotrebe teplej vody bol 02,57 %. Vymena potrubi stapackovych rozvodov pre TUV
v bytovom dome V-19/20 priniesla vyrazné zniZenie mernej spotreby tepla na pripravu TUV
ato oviac ako 30 %. Od vymeny potrubi v aprili 2016 je priemernd mernd spotreba na
spominanom bytovom dome okolo 50 kWh/m®, &o je oproti priemernej hodnote 75,59
kWh/m® dosiahnutej v Humennom rozdiel viac ako 33 %. Vymena potrubi stapackovych
rozvodov pre TUV prinda so sebou V ¢ase realizicie aj uréité problémy najmi v bytoch
s rekonStruovanymi kupelnami, ale z dlhodobého hladiska prindsa vyrazny efekt zniZenia
nakladov za odber teplej vody.

Vroku 2016 sa v Medzilaborciach naplno prejavil pozitivny dopad montaze
domovych stanic. DoSlo k vyraznému znizeniu fakturovaného mnozstva tepla na pripravu
TUV 030,41 % pri zniZeni mnozstva odobratej teplej vody 03,09 %. Merné spotreba je
028,2 % nizsia ako v roku 2015. Toto zniZenie mernej spotreby tepla na pripravu TUV
prinieslo znizenie nakladu na 1 m® TUV o 14,64 %, z 12,69 €/m® v roku 2015 na 10,79 €/m®
v roku 2016. Celkovy naklad za dodavku tepla na pripravu TUV klesol o viac ako 18.500 €.
Dalsie zniZenie je uz iba v rukach vlastnikov bytov. Ak si nebudi ziadat nad$tandardni
dodavku TUV, ak si nebudu Ziadat zbytoéne vysoku teplotu dodavanej TUV aak budu
suhlasit’ s osadenim ovela kvalitnejSej izolacie na rozvodnych potrubiach, je mozné znizit
mnoZstvo tepla na pripravu TUV. Aké si moznosti dosiahnut’ zniZzenie mnoZstva tepla na
pripravu TUV, ukazuje rozdiel mernej spotreby tepla na pripravu TUV v Humennom, ktora je
uz dlhodobo na trovni 76 kWh/m® a v Medzilaborciach, ktora je aj po dosiahnuti vysokého
zniZenia v roku 2016 na urovni 85,3 kWh/m°>. Tento rozdiel je viac ako 12 %.



Absolutne spotreby jednotlivych druhov tepla a vody st uvedené v tabul’ke.

Humenné Humenné Humenné Medzilaborce | Medzilaborce | Medzilaborce

2014 2015 2016 2014 2015 2016
Teplo UK (MWh) 12729,191 14658,417 14546,649 1247,862 1273,548 1266,420
Teplo TUV (MWh) | 8152,359 8278,040 7785,413 1083,223 1010,611 703,237
faSuV (m°) 109304 107898 102987 8619,0 8508,5 82455
SUV byty (m°) 102150 101812 97058,5 8353,4 8139,9 77719
fa SV (m°) 158790 157715 141645 13647,0 13684,7 14451,5
SV byty (m°) 147935 146940 138836,5 12616,5 12498,8 12206,3
m?3/os/rok SUV 12,23 12,44 12,36 11,98 11,99 11,63
m?3/os/rok SV 17,71 17,96 17,68 18,09 18,42 18,26
osobomesiace 100245,5 98205,5 94220,5 8368 8144 8020

Cena vody sa od 1.1.2013 nemenila. Je to uz Styri roky po sebe bez zmeny ceny.
Vodné je vo vyske 1,572 €/m>, sto¢né a zrazkova voda je za 1,08 €/m>. Spolu vodné a sto¢né
je vo vyske 2,652 €/m®. Tato cena je po afére zvySovania cien zo zaiatku roka nad’alej aj
v roku 2017 vo vyske 2,652 €/m®,

V roku 2016 boli faktary vystavené s koncovym odpoctom k 31.12.2016 a tak pocet
fakturovanych dni je vo vicSine pripadov na trovni 356, hoci rok 2016 mal 366 dni. To sa
prejavi v nizkom dopoéte studenej vody, pripadne v zapornej hodnote dopoctu. A naopak,
moze to mat’ dopad Vv nasledujucom roku V pripade neskorsieho fakturaéného datumu, kde sa
zvySeny pocet dni moze prejavit’ vo zvySenej hodnote dopoctov pri studenej vode.

2.6. Investi¢nd ¢innost

Na novu bytova investiénll vystavbu uz niekol’ko rokov nie st vhodné podmienky,
preto ju druzstvo dlhodobo nerealizuje.

V ramci ostatnej investicnej ¢innosti druZstvo obstaravalo investi¢ny majetok takto:

- Vypoctova a kancelarska technika vratane softvéru 11.135,32 €
- Kancelarsky nabytok 217,73 €
- Technické pristroje 1.332,06 €
- Spolu: 12.685,11 €

Vyska investicii z pohl'adu zabezpecenia reprodukcie zakladnych fondov by sa mohla
pohybovat’ az na trovni ro¢nych odpisov dlhodobého majetku, ktoré v roku 2016 dosiahli
vysku 42.024 €. Niz$im Cerpanim sa vytvorila rezerva na investicie v budicich rokoch.

2.7. Financné hospoddrenie

V roku 2016 druzstvo hospodarilo s kladnym hospodarskym vysledkom, dosiahlo zisk
po zdaneni vo vyske + 8.303 €.

Celkové externé vynosy druzstva su Vv roku 2016 oproti predchadzajucemu roku nizsie
04,5 %, Co je priblizne 0 57 tis. €, Z toho Cisty obrat sa znizil o 50 tis. €. NajpodstatnejSou
polozkou tohto zniZenia je medziro¢ny pokles obratu materidlovych zasob, ktoré su sticast'ou
vlastnych vykonov na stredisku MTZ. To sa prejavilo na strane vynosov Ciastkou 35,3 tis. €
ana strane nakladov ¢iastkou 30,8 tis. €. Z vlastnych vykonov sme mali medziro¢ne niz$ie



trzby aj v oblasti termodiagnostiky, za prace pri odstraiiovani azbestovych materidlov a pri
zabezpecovacich ¢innostiach pri velkych investiciach na bytovych domoch, kedze tychto
investicii bolo menej. Pokles trzieb spojenych so spravou a pokles poplatkov oproti roku 2015
stivisia s ukon¢enim spravy blokov T-8 a V-4 od jula 2016. Prijaté Groky z terminovanych
vkladov klesli uz do takej miery, Ze terminovanie finan¢nych prostriedkov v bankach straca
vyznam. Trzby za nebytové zariadenia st priblizne na tirovni minulého roka.

Medziro¢ny evidovany pokles externych vynosov je Vo vécSine pripadov ddsledok
toho, ze v roku 2015 sa vo vynosoch vyskytlo viacero vyssich mimoriadnych poloziek, ktoré
sa uz v roku 2016 nezopakovali. A naopak, niektoré vynosové polozky u pomocnych ¢innosti
boli v roku 2016 znizené len prechodne.

Zakladna Struktara vynosov (v EUR)

Vynosy Rok 2015 Rok 2016 + prirastok
- ubytok

Trzby za sluzby spojené so spravou 362 476 360 298 -2 178
Trzby za vlastné vykony 382 364 336 453 -450911
Poplatky 20735 19 231 - 1504
Trzby za nebytové zariadenia 426 353 426 856 + 503
Prijaté uroky 3769 1020 -2 749
Ostatné vynosy 59 927 54 925 -5 002
Externé vynosy celkom 1255624 1198 783 - 56 841

Externé naklady medziro¢ne poklesli 0 2,7 %, ¢o je priblizne o 33 tis. €. Naklady st na
urovni predminulého roka. Pokles nakladov sa najvyraznejSie prejavil na spotrebe materialu,
teda na uz spominanom obrate skladovych zasob pre potreby oprav a udrzby bytovych
domov. Osobné naklady vratane odvodov boli ovplyvnené niz§im Cerpanim na dohody
o0 vykonani prace anizSou tvorbou rezervy na nevyCerpané dovolenky oproti
predchadzajicemu roku. Celkovy schvaleny objem mzdovych prostriedkov nebol prekroc¢eny.
Odpisy dlhodobého majetku medziro¢ne stipli v nadvdznosti na investicie druzstva
obstaravané koncom roka 2015 a v roku 2016.

DruZstvo je ¢lenom Slovenského zvdzu bytovych druZstiev, s roénym prispevkom

3.202 € v roku 2016. Prispevok zvizu sa odvija od poétu spravovanych bytov.

Struktira nakladov (v EUR)

Nakladova polozka Rok 2015 Rok 2016 + prirastok
- ubytok

Spotreba materialu a energie 150 403 120 165 -30 238
Sluzby 56 240 64 727 + 8 487
Osobné naklady 908 487 894 831 - 13 656
Dane a poplatky 21596 20514 -1 082
Odpisy 37 825 42 024 +4 199
Finan¢né naklady 858 971 + 113
Ostatné naklady 40 783 44 766 + 3983
Dan z prijmov 6 997 2482 -4 515
Externé naklady celkom 1223 189 1190 480 -32 709

Pohyb na majetkovych tctoch suvisi hlavne s prevodom bytov do vlastnictva v stlade
so zakonom 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Ubytok dlhodobého
majetku na strane aktiv predstavuje hlavne hodnota bytov prevedenych do vlastnictva.
Odzrkadl'uje sa to aj v zdrojoch krytia majetku v polozke vlastného imania, ked’ sa o hodnotu
bytov prevedenych do vlastnictva znizuju kapitalové fondy.
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Hodnota pohladavok a zavidzkov suvisi

s prijatymi

koncoro¢nymi faktirami a roénym vyuactovanim platieb za energie.

Bankové uvery sa splacaji bezproblémovo, a to tak uvery na DBV, ako aj nové uvery
na rekonstrukciu bytovych domov. V roku 2016 sa cerpali 4 nové uvery na zateplenie
bytovych domov al novy uver na vymenu vytahov V celkovej vySke 984 tis. €. Boli
to komer¢né uvery svelmi vyhodnymi trokovymi sadzbami. Zaroven sa Vv roku 2016
prefinancovali d’al$ie 2 povodné tGvery na zateplenie so sti¢asnym navy$enim objemu Gveru
na vymenu vytahov, kde sa dohodli vyhodnejSie uverové podmienky. Tento krok vyrazne
znizi néklady bytovych domov na finan¢nu sluzbu.

preddavkami

za energie,

Bytové druzstvo Humenné hospodarilo s tymto zakladnym majetkom (v EUR):

Majetok Stav Stav + prirastok
k31.12.2015 | k31.12.2016 - ubytok
Dlhodoby nehmotny majetok (netto) 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok (netto) 8 420 437 7931821 -488 616
Dlhodoby finanény majetok 3137 3137 0
Zéasoby 55 814 52 534 -3 280
Pohladavky 4 101 846 3957 522 -144 324
Finan¢né ucty 6910 330 7 167 891 + 257 561
Iné aktiva 4121 4420 + 299
Aktiva spolu: 19 495 685 19117 325 -378 360
Zakladné zdroje krytia majetku v (EUR):
Zdroj Stav Stav + prirastok
k 31.12.2015 | k31.12.2016 - ubytok
Vlastné imanie 9382479 8 988 933 -393 546
Dlhodobé zavizky 1739242 1291197 -448 045
Kratkodobé zavizky 5 150 505 4 825 245 -325 260
Bankové uvery 3151 622 3945 648 +794 026
Iné pasiva 71837 66 302 -5 535
Pasiva spolu: 19 495 685 19 117 325 -378 360
Sucastou vlastného imania su fondy druzstva :
Fond Pociato¢ny stav | Prirastky Ubytky Konecny stav
k 1.1.2016 k 31.12.2016
413 Kapitalové fondy 7780311 95 600 463 410 7412 501
422 NedeliteI'ny fond 1279298 1000 6 380 1273918
423 Statutarne fondy 171 479 27 666 0 199 145
427 Ostatné fondy 55291 22 834 16 253 61 872
Zavizkovy fond:
472 Socialny fond 39 264 19725 9629 49 360

Plnenie planu vybranych ukazovatelov BD za rok 2016 a navrh plianu na rok 2017.

Merna | Skuto¢. Plan Skutod. % | Index Plan
Ukazovatel jednot. 2015 2016 2016 planu | 16/15 2017
Nebytové (icelové) investicie

Objem prac a dodavok celkom € 30 221 31500 12685| 40,3| 0,42 41000
z toho: Stavebné upravy € 7600 7500 0 0 0 10 000
Projekty € X X X X X X
Samostatné hnutelné veci € 22 621 21 000 12685| 604| 0,56 29 000
Pozemky € X X X X X X
Software € 0 3000 0 0 0 2.000
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Merna | Skutod. Pldin Skutoé. % | Index Pldin
Ukazovatel jednot. 2015 2016 2016 planu | 16/15 2017
Udriba, opravy a dodavky sluzieb
Vykony celkom € 2586223 | 1630000| 2060604 | 126,4| 0,80| 1630000
z toho : vlastnd drzba, doprava, MTZ € 382 364 330 000 336 453 | 102,0| 0,88 330 000
dodavatel'sky € 2203859| 1300000| 1724151 | 132,6| 0,78| 1300000
Pracovnici, mzdy, samosprava
Pocet pracovnikov celkom ( PP) 0s0b 39,66 45 41,08 91,3| 1,04 45
Z toho: udrzbari 0s6b 7,66 11 9,08|] 825| 119 11
THP 0s6b 26,00 27 26,00 96,3| 1,00 27
ostatni 0s0b 6,00 7 6,00 85,7| 1,00 7
Mzdy*, odmeny a samosprava celkom € 655 154 668 770 651749 975| 0,99 668 380
ztoho: Mzdy* € 588 998 599 800 589223| 98,2| 1,00 599 800
Dohody € 11684 15 000 8802| 587| 0,75 15 000
Odmeny ¢lenom organov € 16 010 16 010 16 010 | 100,0| 1,00 16 010
Z toho: Predstavenstvo € 13170 13170 13170| 100,0| 1,00 13170
Kontrolna komisia € 2840 2840 2840 | 100,0| 1,00 2 840
Samosprava € 38 462 37 960 37714 994| 0,98 37570
Finan¢né hospodarenie
Vynosy celkom € 1255624 | 1220000| 1198783| 98,3| 0,95[ 1205000
Naklady celkom € 1223189| 1205000| 1190480| 98,8| 0,97| 1190000
Hospodarsky vysledok (+/-) € 32435 15 000 8303| 554| 0,26 15 000
Prispevky na spravu € 281100 277000 277489| 100,2| 0,99 279 322
Naklady na reprezentaciu € 3532 4 300 3090| 719 0,87 4 300
Fond prevadzky, udrzby a oprav € 1697 164 x| 1239634 x| 0,73 X
Nedoplatky € 153 581 X 133 691 x| 0,87 X

* Objem miezd je mozné prekrocit umerne k objemu zvySenych vykonov pracovnikov odmenovanych
podielovou mzdou.

2.8. Sprdva a ochrana majetku

K 31.12.2016 bola vykonana riadna inventarizacia majetku a zavazkov druzstva. Tam,
kde to povaha majetku umoznovala, bola vykonana fyzick4 inventara, u ostatného majetku
bola vykonand dokladovd alebo kombinovand inventira. Pri inventarizacii neboli zistené
ziadne inventariza¢né rozdiely.

Diel¢ie inventarizacné komisie vypracovali navrhy na vyradenie neupotrebiteného
majetku podla jednotlivych zloziek majetku. Tieto navrhy boli posudené a upravené
vyrad'ovacou komisiou, ktora odporuéila schvalit’ vyradenie a likvidaciu neupotrebitel'ného
majetku v rozsahu, ktory bol nakoniec schvaleny predstavenstvom BD takto:

- Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok v nadobtdacej cene 3.530,54 € a zostatkovej
cene 0,- €

- Drobny hmotny a nehmotny majetok v nadobtidacej cene 5.546,30 € a zostatkovej
cene 0,- €

- Ostatny majetok vedeny v operativnej evidencii v nadobudacej cene 65,10 €
a zostatkovej cene 0,- €

- Materialové zasoby v obstaravacej cene 207,80 €.

Inventariza¢nd komisia neuvadza zistenie ziadnych nedostatkov, ktoré by ohrozovali
ochranu majetku druzstva.

Majetok druzstva je poisteny v rozsahu: nehnutel'nosti, hnutel'né veci, zodpovednost’
za Skodu, zodpovednost’ pri sprave bytového fondu, zdkonné a havarijné poistenie vozidiel.
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2.9. Prdvna agenda

Agenda pravneho oddelenia BD sa ¢leni na tieto oblasti:

1. oblast’ sporov pri vymahani nedoplatkov

2. oblast’ obchodnopravnej a ob¢ianskopravnej sporovej agendy

3. oblast’ uzatvarania zmlav o ndjme nebytovych priestorov

4. oblast uzatvarania a evidencie zmliv suvisiacich s prevadzkou a udrzbou bytovych
domov a nebytovych priestorov v sprave druzstva

5. oblast’ uzatvérania zmlav o prevode vlastnictva bytu

1. Oblast’ sporov pri vymdahani nedoplatkov

Podstatnt Cast’ obc¢iansko-pravnych sporov v roku 2016 tvorili spory, tykajuce sa
vymahania nedoplatkov na thradach za uzivanie bytov. Od 1.1.2016 do 31.12.2016 bolo
podanych 43 navrhov na vydanie platobnych rozkazov v celkovej vyske 41.928,92 €, z toho
vyrovnanych bolo 30 zalob vo vyske 29.811,84 € anevyrovnanych 13 Zalob vo vyske
12.117,08 €.

V roku 2016 Predstavenstvo BD z dovodu hrubého porusenia povinnosti najomcu
neplatenim uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu za Cas dlhsi ako 3 mesiace na
zaklade navrhu dalo vypoved z ndjmu bytu 8 najomcom a 1 ndjomcovi nebytového priestoru.

Z dovodu vyrovnania celkového nedoplatku Predstavenstvo BD zruSilo vypoved
z nagjmu 5 najomcom, ktori dlh vyrovnali pocas plynutia vypovednej lehoty. Predstavenstvo
BD schvalilo uzatvorenie 3 novych najomnych zmluv v pripadoch, ked’ doslo k zaniku najmu
bytu, pretoze dlh bol vyrovnany az po uplynuti vypovednej lehoty.

Na Okresny sud Humenné bola v roku 2016 podana 1 zaloba na vypratanie bytu, bol
podany 1 navrh na vykonanie exekucie vypratanim bytu a 8 navrhov na vykonanie exekucie.

2. Oblast’ obchodnoprdvnej a obéianskoprdavnej sporovej agendy

V roku 2016 prebiehali 3 konania aktivne legitimovanych sporov. Z tychto boli 2
konania ukonc¢ené v prvom stupni v nas prospech a prebieha odvolacie konanie. V 1 pripade
prebieha konanie na 1. stupni.

Pasivne legitimovanych sporov bolo v roku 2016 spolu 6. V 1 pripade sa konanie
pravoplatne skoncilo zamietnutim zaloby Okresnym stidom Humenné a potvrdenim rozsudku
krajskym sudom v PreSove. V 4 pripadoch prebieha prvostupiiové konanie na Okresnom stude
v Humennom. V1 pripade po zamietnuti Zaloby Okresnym sidom Humenné prebieha
odvolacie konanie.

3. Oblast’ uzatvarania zmluv o ndajme nebytovych priestorov
Pocas roka 2016 sme uzatvorili 9 ndjomnych zmluv, 2 dodatky k ndjomnym zmluvam a
4 dohody 0 zruseni najjomnych zmlav.

4. Oblast’ uzatvarania a evidencie zmluyv suvisiacich s prevadzkou a udribou bytovych
domov a nebytovych priestorov v sprave druZstva

Vroku 2016 sme uzatvarali zmluvy o vykone spravy s nadobudatelmi bytov,
s ktorymi sme uzatvorili zmluvy o prevode vlastnictva bytov v po¢te podl'a bodu 5.

5. Oblast’ uzatvarania zmluv o prevode vlastnictva bytu

Vroku 2016 sme uzatvorili 72 zmlav o prevode vlastnictva bytov v stlade
s ustanoveniami zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Ide
0 odkupenie druzstevnych bytov v bytovych domoch najomcami.
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3. Udalosti osobitného vyznamu

Po skonéeni u¢tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava, nedoslo
k Ziadnym udalostiam osobitného vyznamu, ktoré by mohli mat vplyv na funk¢nost’
a hospodarenie druzstva.

4. Doplnujice udaje

Cinnost’ druZstva nema negativny vplyv na Zivotné prostredie. Naopak, druZstvo
prevadzkuje Cinnost’, prispievajicu k ochrane Zzivotného prostredia, atou je podnikanie
v oblasti nakladania s nebezpe¢nym odpadom, konkrétne manipulacia s azbestovymi
materialmi. Likvidaciu nebezpeénych odpadov, napr. pri vymene vytahov, elektroodpad,
opotrebované oleje a pod. druzstvo zabezpecuje cez externé firmy, ktoré maji na tato ¢innost’
opravnenie. Pri vykonavani svojej €innosti druzstvo dbd na dodrziavanie vSetkych zasad
spojenych s ochranou Zivotného prostredia.

Minimalne kolisanie stavu zamestnancov druzstva nema podstatny vplyv na
zamestnanost’ v regione.

Druzstvo nevynaklada ziadne vydavky na ¢innosti priamo spojené s oblastou vedy,
vyskumu a vyvoja.

Druzstvo vlastni obchodny podiel v spolo¢nosti Televizne kablové rozvody, S.r.o.
Humenné vo vyske 45 % zakladného imania spolo¢nosti. Nema Ziadnu materskt spolocnost’.
Druzstvo neemitovalo ziadne cenné papiere a okrem vyssie uvedenych nevlastni Ziadne iné
podiely a cenné papiere inych spolo¢nosti.

Druzstvo nema ziadnu organiza¢nu zlozku v zahraniéi.

5. Progndza vyvoja

V nasledujucich obdobiach druzstvo pocita s pokratovanim vo vykonéavani doterajsich
¢innosti. Hlavnou ¢innostou bude aj nad’alej sprava audrzba bytového fondu, ktory sa
nachadza vo vlastnictve Bytového druzstva Humenné, ale aj vo vlastnictve fyzickych osob.
Druzstvo bude pokracovat’ v prevode bytov do vlastnictva fyzickych osob v sulade so
zékonom ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov. Predpokladame, ze pocet nami spravovanych bytov sa bude udrziavat’ priblizne na
suCasnej urovni. Ostatné vykonivané Ccinnosti bude druZstvo nadalej povazovat za

doplnkové.

6. Navrh na rozdelenie zisku

Za rok 2016 druzstvo dosiahlo po zdaneni kladny hospodarsky vysledok vo vyske
+8.303,40 EUR. Tento zisk navrhuje rozdelit takto:
- pridel do socidlneho fondu 4.303,40 €
- pridel do fondu odmien 4.000,00 €

Vypracoval: Ing. Michal Senko
Humenné, 12.4.2017

14



Udaje uiétovnej zavierky k 31.12.2016

Suvaha k 31.12.2016

€/
) V beZnom ucétovnom obdobi
NAZOYV 2015
Riadok Brutto Korekcia Netto Netto
SPOLU MAJETOK 01 19912 412 795 087 19117 325 19495685
A. NeobeZzny majetok 02 8715810 780 852 7934 958 8423574
A.l Dlhodoby nehmotny majetok 03 16 444 16 444 0 0
A.l 2 Software 05 16 444 16 444 0 0
A.II Dlhodoby hmotny majetok 11 8 696 229 764 408 7931821 8 420 437
A.ll 1 Pozemky 12 8519 0 8519 8 737
2 Stavby 13 8385 800 500 188 7885612 8 365 266
3 Samostatné hnutel'né veci a subory
hnutelnych veci 14 301910 264 220 37690 46 434
A.III Dlhodoby finanény majetok 21 3137 0 3137 3137
A.IIT 2 Podielové cenné papiere a podiely 23 3137 0 3137 3137
B.  ObeZny majetok 33 11192 182 14235| 11177947| 11067990
B.l. Zasoby sicet 34 52 534 0 52 534 55814
B.I.1. Material 35 52 534 0 52 534 55814
B.III. Kratkodobé pohlPadavky sucet 53 3971757 14 235 3957522 4101 846
B.IIL. 1 Pohladavky z obchodného styku 54 3915893 14 235 3901658 4042 891
7 Danové pohl'adavky 63 5766 0 5766 0
9 Iné pohladavky 65 50 098 0 50 098 58 955
B.V. Finan¢né ucty 71 7167 891 0 7167 891 6 910 330
B.V.1 Peniaze 72 4 547 0 4 547 4231
2 Uty v bankéch 73 7163 344 0 7163344 6 906 099
C. Casové rozliSenie 74 4 420 0 4 420 4121
C.1 Néklady buducich obdobi dlhodobé 75 94 0 94 0
2 Naklady budutcich obdobi kratkodobé 76 4 282 0 4 282 3939
4 Prijmy budtcich obdobi kratkodobé 78 44 0 44 182
SPOLU VLASTNE IMANIE
A ZAVAZKY 79 19117 325( 19495685
A. Vlastné imanie 80 8988933 9382479
A.l.  Zakladné imanie sucet 81 33194 32 600
A.l. 1 Zéakladné imanie 82 33194 32 600
A.IIl. Ostatné kapitalové fondy 86 7412 501 7780 311
A.IV. Zakonné rezervné fondy 87 1273918 1279 298
A.IV.1 Nedeliteny fond 88 1273918 1279298
A.V  Ostatné fondy zo zisku 90 261017 226 770
AV.1 Statutime fondy 91 199 145 171 479
A.V.2 Ostatné fondy 92 61872 55291
A.VI1I. Vysledok hosp. minul. rokov 97 0 31 065
A.VIL.1 Nerozdeleny zisk minul. rokov 98 0 31 065
2 Neuhradend strata min. rokov 99 0 0
A.VIIL Vysledok hospodarenia za
ucétovné obdobie po zdaneni 100 8303 32435
B. Zavizky 101 10099786 | 10082 889
B.I. Dlhodobé zavizky 102 1291197 1739 242
B.I.5 Ostatné dlhodobé zaviazky 110 1239634 1697 164
9 Zavézky zo socialneho fondu 114 49 360 39 264
12 Odlozeny danovy zavézok 117 2203 2814
B.III. Dlhodobé bankové ivery 121 3644745 2916 500
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) V beZnom u¢tovnom obdobi
NAZOYV 2015
Riadok Brutto Korekcia Netto Netto

B.IV. Kritkodobé zavizky sucet 122 4 825 245 5 150 505
B.IV.1 Zavidzky z obchodného styku 123 4 667 905 4975 145

5 Zavazky voci spolo¢nikom 130 62 48

6 Zavizky voci zamestnancom 131 39 222 41544

7 Zavazky zo socialneho poistenia 132 30539 31952

8 Danové zavizky a dotacie 133 31022 35270

10 Iné zavizky 135 56 495 66 546
B.V. Kratkodobé rezervy 136 37696 41520
B.V.l Zakonné rezervy 137 37 696 41520
B.VI. Bezné bankové uvery 139 300903 235122
C.  Casové rozliSenie sicet 141 28 606 30317
C.4  Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145 28 606 30317
Vykaz ziskov a strat k 31.12.2016

1€/
Riadok 2016 2015

Cisty obrat 01 1184323 1234152
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 1197763 1251 853
Trzby z predaja sluzieb 05 1184323 1234 152
Aktivacia 07 306 404
TrZzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 08 482 4 062
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09 12 652 13235
Niklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 10 1187 027 1215334
Spotreba materilu a energie 12 120 165 150 403
Sluzby 14 64 727 56 240
Osobné naklady 15 894 831 908 487
Dane a poplatky 20 20514 21596
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému a hmotnému majetku 21 42 024 37825
Zostatkova cena predaného majetku a materialu 24 2541 1794
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 26 42 225 38 989
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 27 10736 36 519
Pridana hodnota 28 999 737 1027 913
Vynosy z finanénych ¢innosti spolu 29 1020 3771
Vynosové uroky 39 1020 3769
Kurzové zisky 42 0 2
Niklady na finan¢nu ¢innost’ spolu 45 971 858
Kurzové straty 52 3 0
Ostatné naklady na finan¢nt ¢innost’ 54 968 858
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti 55 49 2913
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie pred zdanenim 56 10785 39432
Daii z prijmov 57 2482 6 997

- dan z prijmov splatna 58 3093 9431

- dan z prijmov odlozena 59 -611 -2 434
Vysledok hospodarenia za ic¢tovné obdobie po zdaneni 61 8303 32435
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