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{v EUR)

1. VSEOBECNE INFORMACIE

1.1. Identifikacia Gctovnej jednotky
Obchodné meno : Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o.
Pilarikova 5
811 03 Bratislava
ICO : 44 428 901

Obchodny register : Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného
stdu Bratislava I v oddiele: Sro, vlozka &islo: 54806/B

Pravna forma : spoloénost s ru¢enim obmedzenym
Zakladné imanie : 5 000 EUR
Spolocnici: FMTG Development GmbH

Columbusplatz 7-8
1100 Vieden
Rakusko

Statutarny organ : konatelia

Michaela Figl (od 20.3.2017)
Sandweg 11

Retz A-2070

Rakusko

Hermann Krammer (od 27.10.2015)
BundesstraBe 2b/Stg. C/9

2102 Bisamberg

Rakusko

Mag. Norbert Ratzinger (od 13.07.2015 do 29.3.2017)
Jan-Kiepurer-Gasse 43

A-1140 Vieden

Rakusko

Prokura: Gernot Riha (od 15.10.2010)
Rennweg 57/32
A-1030 Vieden
Rakusko

Ak ma spolo¢nost jedného konatela, kona tento v mene spoloénosti samostatne. Ak
je konatelov viac konatelia konajl v mene spoloc¢nosti spolo¢ne, alebo jeden
konatel vZdy spolu s prokuristom.

Den vzniku : 08.10.2008
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1.2 Struktara spoloénikov

Struktura spoloénikov je nasledovna:

Podiel na zakladnom imani Vyska
Meno spolocnika v absollUtnej | v percentudlnej | hlasovacich
vyske vyske prav
FMTG Development GmbH 5 000 100 % 100 %
Spolu 5 000 100 % 100 %

1.3. Predmet cinnosti spolocnosti

41 1 1 1 |

d

i

4 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

kipa tovaru na ucely jeho predaja koneCnému spotrebitelovi /maloobchod/ alebo
inym prevéadzkovatelom Zzivnosti /velkoobchod/,

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluZieb,

sprostredkovatelska &innost v oblasti vyroby,

obstaravatel'ské sluzby spojené so spravou nehnutelnosti,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb
spojenych s prenajmom,

¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

prevadzkovanie zariadeni slUziacich na regeneraciu a rekondiciu,

prenajom garazi a odstavnych pléch pre motorové vozidla, ktoré sliZia na
umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitelovi alebo
najomcovi nehnutelnosti,

organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spoloéenskych podujati,

prendjom hnutelnych vecdi,

Cistiace a upratovacie sluzby,

prevadzkovanie distiarne a pracovne,

reklamné a marketingové sluzby,

administrativne sluzby,

prevadzkovanie Sportovych zariadeni,

sluzby suvisiace so skraslovanim tela,

fotografické sluzby,

pocitacové sluzby,

pohostinna &innost a vyroba hotovych jedal pre vydajne,

ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych
¢innosti v tychto zariadeniach v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy 3 a
triedy 4,

zmenarne - nakup penaznych prostriedkov v cudzej mene za slovenskd menu v
hotovosti

Spolo¢nost Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.0. ponuka svojim klientom viac ako len
ubytovanie v centre hlavného mesta a v blizkosti hradu. Vynimoc¢na atmosféra hotela,
pohodlie a prvotriedny servis boli ocenené certifikatom excelentnosti. Vdaka jedinecnej
atmosfére je hotel idedlnym miestom, kde mézu hostia na sluZobnych cestach spojit
prijemné s uzitoénym. Hotel je vybaveny restauraciou, barom a modernymi konferenénymi
priestormi. Klienti maju k dispozicii podzemnu garaz a SPA s panoramatickym vyhladom.
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2. INFORMACIE O STAVE A PREDPOKLADANOM VYVOJI
SPOLOCNOSTI

Spoloénost Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o. bola zalozena v roku 2008.

Spoloénost ukondila rok 2016 so stratou vo vyske -124 752 EUR, pri¢om v minulom roku
vykdzala spoloénost stratu vo vySke -116 989 EUR. Spolocnosti, v porovnani s minulym
rokom, vzrastli trzby 01060 677 EUR, ¢o predstavuje narast
034 %. Spolo¢nosti, v porovnani s minulym rokom, v roku 2016 vzrastli néklady
z hospodarskej ¢innosti 0 1 073 444 EUR, t. j. narast nakladov o 33 %.

Vyvoj spoloénosti je v roku 2016 sprevadzany na strane aktiv narastom dlhodobého
hmotného majetku vo vyske 64 212 EUR ako aj narastom dlhodobého nehmotného majetku
vo vy$ke 8 834 EUR. Spoloénost zdrover poskytla p6Zicku spriaznenej osobe vo vyske 245
000 EUR. Z&ésoby spolocnosti sa v porovnani s minulym rokom zvysili o 12 207 EUR, t. j.
narast o 50 %. Na zdklade rozhodnutia jediného spolo¢nika bol v priebehu roka navyseny
Ucet ostatnych kapitélovych fondov o}
770 000 EUR (z toho 300 000 EUR bolo splatenych v januari 2017 a k 31.12.2016 je
vykazanych ako pohladdvka v ramci konsolidovaného celku). Celkovo sa vyska vlastného
imania oproti minulému roku zvySila 0392 270 EUR. Vlastné imanie spolo¢nosti
k 31.12.2016 je vo vyske 190 635 EUR.

Spoloénost planuje nadalej pokracovat v poskytovani svojich sluzieb. Ciefom hotela je
rozsirit zdkladfiu spokojnych klientov a neustdle pracovat na zvySovani kvality sluzieb
a spokojnosti hosti.

2.1. Prehl'ad o stave spolocnosti

Spolo¢nost na zaklade prilozenej UcCtovnej zadvierky vykazuje nasledovnu Struktiru
aktiv, pasiv, ndkladov a vynosov:

Aktiva 2016 2015
Celkové aktiva 1162 663 714 550
v tom:

Neobezny majetok 106 172 168 126
Obezny majetok 1017 828 521 395
Casové rozlisenie 38 663 25 029
Pasiva 2016 2015
Celkové pasiva 1162 663 714 550
v tom:

Vlastné imanie 190 635 -201 635
Zavazky 960 818 896 813
Casové rozlisenie 11 210 19 372
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Naklady a vynosy

Zmena Zmena
2016 2015 2016/2015 2016/2015
v EUR v %
Cisty obrat 4 199 925| 3139 248 1 060 677 34%
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 4200913 3140723 1 060 190 34%
Naklady na hospodérsku ¢innost 4289 464 | 3 216 020 1073 444 33%
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 1986 1 855 131 7%
Naklady na finan&nd &innost 35025 40 693 -5 668 -14%
2.2, Vysledok hospodarenia
Vyvoj vysledku hospodarenia:
Rok 2016 2015
Vysledok hospodarenia v EUR -124 752 -116 989

V roku 2016 spoloénost dosiahla stratu -124 752 EUR, &o predstavuje pokles
vysledku hospodarenia oproti roku 2015 o 7 763 EUR,

2.3. Vysporiadanie straty

O vysporiadani straty rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu na
vysporiadanie straty za rok 2016 vo vysSke -124 752 EUR je prelctovanie na Ucet
neuhradenych strat minulych obdobi v celej vyske -124 752 EUR,

2.4, Ukazovatele Girovne hospodarenia
Zmena Zmena
2016 2015 2016/2015 2016/2015
v %
Celkova likvidita 1,40 0,72 0,68 94%
Bezna likvidita 1,35 0,68 0,67 99%
Pohotova likvidita 0,34 0,45 -0,11 -24%

Ukazovatele likvidity medziroéne vzrastli pri celkovej a beznej likvidite. V roku 2016
doslo v porovnani s predchadzajucim obdobim k poklesu finanéného majetku o0 23 %,
v absolUtnom vyjadreni pokles o076 319 EUR Co sa prejavilo na negativnom vyvoji
ukazovatela pohotovej likvidity. Zaroven vsak doslo k narastu kratkodobych pohladavok
0 326 %, v absolitnom vyjadreni narast o 560 545 EUR, o sa prejavilo pozitivne na
ukazovateloch celkovej a beZnej likvidity.

Z pomedzi ukazovatelov likvidity dosahuje odpordcanu hodnotu ukazovatel beznej
likvidity (interval 1-2), zatial' ¢o celkova likvidita (odporuc¢ana hodnota v intervale 1,5-4)
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a pohotova likvidita (odporic¢ana hodnota 0,8-1) sa nachadzaju pod odporucanymi
hodnotami.

3. VPLYV NA ZAMESTNANOST

K 31.12.2016 mala spolo¢nost 48 zamestnancov. V porovnani s rokom 2015 spoloénost
zamestnava o 6 zamestnancov viac.

4. ZIVOTNE PROSTREDIE

Spoloénost nemd negativny vplyv na Zivotné prostredie.

5. OSTATNE INFORMACIE

V spolocnosti nastali po skonceni Uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrocna
sprava nasledovné udalosti:

Spoloénost (dalej len ,FHB") si do novembra 2015 prenajimala budovu hotela od

spoloCnosti Falkensteiner Hotel Bratislava Besitz s.r.o. (dalej len ,FHBB"). FHBB bola od
18.12.2015 premenovana na Josuno s.r.0. a od 09.02.2016 je v konkurze.
Spravca konkurznej podstaty spolo¢nosti Josuno s.r.o. (dalej len ,Upadca“) JUDr. Jan
Polomsky (dalej len ,Spravca®), uplatnil narok pod zn.: 6K/61/2015 S1383 zo dna
15.02.2017 - namieta neplatnost zapoctu, ktory bol zrealizovany medzi FHB a Upadcom na
zaklade oznamenia o zapocitani zo dna 30.11.2014 v celkovej sume 5 704 276,05 Eur.
Dovodom jeho namietky je ustanovenie v ndjomnej zmluve, podla ktorého nie je mozné
splnit pohladavky zapoditanim. )

Zapocitané boli zavdzky z najmu s pohladdvkami z pozi¢iek voéi Upadcovi. Spravca
povazuje zapocitané zavazky FHB z najmu za neuhradené a pristlpil k ich vymahaniu
v sudnych konaniach. Zaroven ich doplnil do supisu vSeobecnej podstaty s poznamkou, Ze
ich zahrnutie spochybruje vykonany zapocet.

FHB vo svojom vyjadreni zo dia 14.03.2017 tvrdenia Spravcu odmietla a poukazala na
pravne argumenty, ktoré opravnenost zapo¢tu podla jej ndzoru potvrdzuju:

o Upadca zépocet prijal a pohladdvky a zavéazky, ktoré boli predmetom zapodtu zo diia
30.11.2014 uZ neevidoval vo svojom Uétovnictve. FHB je preto toho nazoru, ze
Upadca svojim konkludentnym akceptovanim uvedeného zépodtu naplnil skutkové
znaky podla § 364 Obchodného zakonnika (¢im sa vzajomné pohladavky povazuju
za zapocitané dohodou).

* V pripade pohladavky FHB sa nejednalo o pohladavky z pravneho vztahu zalozeného
ndjomnou zmluvou uzatvorenou medzi Upadcom ako prenajimatefom a spoloénost
FHB ako ndjomcom dna 01.12.2008 (dalej len Najomnej zmluvy);

¢ Uvedeny dévod podla ndsho nazoru ma za nasledok, Zze sa nemdze aplikovat ¢l. 9
Najomnej zmluvy - podia ktorého zapocet nie je pripustny;

Za ucCelom minimalizovania rizik zo vzniknutej situacie FHB prihldsi svoju pohladavku
ako podmienend pohladavku vodi Upadcovi.



Ifa!kensteiner Hotel Bratisiava s.r.o.
Uftovné obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016
(v EUR}

Zaroven pokial Spravca Upadcu zaradi pohladdvky Upadcu vodi FHB do slpisu majetku
konkurznej podstaty, FHB sa bude domahat excinda¢nou (vylu¢ovacou) Zzalobou o ich
vylucenie zo supisu konkurznej podstaty.

Vysledok uvedeného sporu nie je mozné v sudasnosti kvalifikovane odhadnudt ani

kvantifikovat pripadné dopady, preto nebola vytvorend Ziadna rezerva a Uétovna zavierka
neobsahuje v tejto suvislosti ani ziadne iné Upravy."

Spoloénost nevykazuje Ziadne naklady na ¢innost v oblastiach vyskumu a vyvoja.

Spoloénost nenadobudla vlastné akcie, dofasné listy, obchodné podiely a akcie, doasné
listy a obchodné podiely materskej Uc¢tovnej jednotky podia §22 Zékona o Uctovnictve.

Spolo¢nost nema v zahranici zriadend organizaénu zlozku.,
Spolo¢nost neemitovala cenné papiere.

Spolo¢nost Celi najma rizikam vyplyvajicim z celkovej situacie na trhu hotelovych
a kongresovych sluzieb. Konkrétne rizikam spojenym s preferenciami klientov a spravanim
konkurencie.

6. PRILOHA K VYROCNEJ SPRAVE

Sprava nezavislého auditora o overeni U¢tovnej zavierky k 31.12.2016 )
Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.0.
Pilarikova 5
SK-81103 Bratislava
ICO 44428301

DPH SK202 707?3:1
% 7 j}//

Michaela Fiﬁl Yermann Krammer
Konatel’ Konatel’

Vo Viedni diia 10. 05. 2017



