o Grant Thornton

Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o.
Bratislava

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

K VYROCNE] SPRAVE

0%

% IB.Group
operates in Central
and Eastern Europe



o Grant Thornton

OBSAH

® Dodatok spravy nezavislého auditora k vytoénej sprave

® Vyroéna spriva
®
% 1B.Group

operates in Central
and Eastern Europe 2



o Grant Thornton

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

spolocnikovi a konatel'om spoloc¢nosti

Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o.
Spolocnost’ s rucenim obmedzenym so zakladnym imanim
vo vyske 5 000 EUR
Sidlo spolocnosti: Pilarikova 5, 811 03 Bratislava
1CO: 44 428 901

k vyrotnej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona ¢. 423/2015 Z.z. o Statutairnom audite a o zmene a doplneni zdkona ¢.
431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskotsich predpisov (dalej len ,,zikon o Statutirnom audite®)

I. Overili sme uGctovnG zivietku spolo¢nosti Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o. (dalej aj
»opoloc¢nost’™) k 31. decembru 2016, ku ktorej sme dna 29. 03. 2017 vydali spravu nezavislého
auditora z auditu Gctovnej zavierky v nasledujicom zneni:

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Ndzor

Uskutolnili sme andit prilogenej sitovnes dvierky spolocnosti Falkensteiner Flotel Bratislava s.r.o. (dalej len
wSpoloinost’™), ktord obsabuje stivabu ostavensi k 31. decembrn 2016, vjkag, 2iskov a strit 3a rok konliaci sa k
uvedenému ddtumu a poxndm#ky, kioré obsabuji sihrn vixnamnych dctovnych gdsad a ditovnych metid a dalsie
vysvetluiice informdcie, s vykdzanou bilaninou sumou vo vjske 1 162 663 EUR a vysledkom hospoddrenia vo vjske
— 124 752 EUR.

Podla ndsho ndzorn, prilosend sctovnd sdvierka poskytuje pravdivy a verny obrag, finaninej situdcie spolocnosts
Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o.

Bratislava

£ 31. decembru 2016

a visledku jej hospoddrenia za rok kondiaci sa k nvedenému ditumu podla sdkona & 431/2002 Z.2. o dctovndctve v
gnent neskorsich predpisov (dule len | 3dkon o ditovnictve ).
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Ziklad pre nagor

Audit sme vykonali podla medgindrodnych anditorskych Standardov (International Standards on Auditing - ISA).
Nasa sodpovednost’ podla tychto standardov je nvedend v odseku Zodpovednost’ auditora 3a andit sctovne Jdvierky.
Od Spolocnosti sme nezdvisli podla ustanoveni sikona & 423/2015 o Statutdrnom andite a o 3mene a doplneni
Jdkona & 431/2002 Z. 2. o dctovnictve v xnent neskorsich preapisov (dalej len ,,zdkon o Statutdrnom andite)
tikajiicich sa eliky, vratane Eltického kodexn anditora, relevantnjch pre nds andit sictovnef 3dvierky a splnili sme aj
ostatné pogiadavky lychio ustanoveni tjkajicich sa etiky. Sme presvedient, Se anditorské dikagy, ktoré sme iskals,
poskytujii dostatolny a vhodny 2dklad pre nds nazor.

Odsek so dragnenim skutolnosts

Upozorvinjeme na clanok VI pozndmok ditovne] gdvierky, v Rtorom je popisand ndslednd udalost’— spor spolocnosti
Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o. so sprdaveom konkurznef podstaty spololnosti Josuno s.r.o. tjkaysici sa platnosti
zdpoltn 2dvizgkov a pohladdvok realizovaného v roku 2014.

N ndzor nie je 3 tobto dévedu modifikovany.

Zodpovednost’ Statutdrneho orginu ga dctovnsi Jdvierkn

Statutdrny orgdn je zodpovedny 3a sostavenie tejto sictovney dvierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obrag
podla 3dkona o ddtovnictve a a tie interné Rontroly, ktoré povaguje za potrebné na ostavenie ditovnef Jdvierky, kiord
neobsahuje viznamné nespravnosts, & ug v disledkn podvodu alebo chyby.

Pri gostavovant sictovnej dvierky je Statutdrny orgdn sodpovedny za 3hodnotenie schopnosti Spololnosti nepretrsite
pokralovat’ vo svojej linnosti, 3a opisanie skutolnosti tjkajiicich sa nepretrZitého pokracovania v (innost, ak je to
potrebné, a za pousitie predpokladu nepretrsitého pokraiovania v Gnnosti v ditovnictve, ihage by mal v simysle
Spololnost’ likvidovat’ alebo ukondit’ jej Gnnost, alebo by nemal ind realistickd mognost’ nes tak urobit.

Zodpovednost’ anditora a audit dictovney Jdvierky

Nasou sodpovednoston je giskat’ primerané uistente, & sictovnd dvierka ako celok neobsabuje vjxnamné nespravnosts,
& ug v disledkn podvodu alebe chyby, a vydat’ sprava auditora, vrdtane ndzgorn. Primerané uistenie je uistenie
vysokého stupiia, ale nie je gdrukou toho, Se andit vykonany podla medzindrodnych auditorskych Standardov vidy
odbali viznamné nespravnosts, ak také existuji. Nespravnosti mogu viniknit’ v dosledkn podvodu alebo chyby a za
vJnamné sa povasuji viedy, ak by sa dalo odévodnene olakdvat, Ze jednotlivo alebo v sibrne by mohli ovplyvnit’
ekonomické roxhodnutia pousivatelov, uskutolnené na dklade tefto ditovnel 3dvierky.

V" rdmci anditu uskutocneného podla medsindrodnych anditorskych Standardov, pocas celého anditn uplatiiujeme
odborny dsudok a achovdvame profesiondlny skepticigmus. Okrem tobo:

. Ldentifikujerme a posudzujeme rigikd viznamney nesprivnosti sictovnef 3dvierky, & ug v dosledku podvodu
alebo chyby, navrbujeme a uskutolrinjeme anditorské postupy reagujice na tieto rigikd a iskavame
anditorské dikazgy, ktoré si dostatoiné a vhodné na poskytnutie dkladu pre nds ndgor. Rigiko neodhalenia
vynamnej nespravnosti v disledkn podvodu je vysiiie ako toto rigiko v disledku chyby, pretoge podved mise

gahtial’ tajni dobhodu, falSovanie, dimyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.
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. Oboznamujeme sa s internymi Rontrolami relevantnymi pre andit, aby sme mobli navrbnit’ anditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie 2a dicelom vyjadrenia ndoru na efektivnost’ internych kontrol
Spolocnosti.

. Hodnotime vhodnost’ pousityeh ditoonyjch 3dsad a ditovnych metod a primeranost’ d#itovnych odbadov a
uvedente s nimi savisiacich informdcit, uskutolnené Statutdrnym orgdnonm.

. Robime zdver o tom, G Statutdrny orgdn vhodne v siitovnictve pougiva predpoklad nepretritého pokralovania

v nnosti a na yéklade iskanych anditorskych dokagov sdver o tom, (i existuje vjnamnd neistota v
stivislosti s udalostami alebo okolnostani, ktoré by mobli vignamne spochybuit’ schopnost’ Spolocnosti
nepretrsite pokratovat’ v Gnnosti. Ak dospejeme k dvern, e vixnamna neistota existuje, sme povinni
upoornit’ v nasef sprdve anditora na sivisiace informdcie uvedené v dictovne] dvierke alebo, ak si tieto
informdcie nedostatoiné, modifikovat’ nds nazor. Nase gdvery vychddzaji 5 anditorskych dékazov giskanych
do ddtumn vydania nasej spravy anditora. Budsice udalosti alebo okolnosti viak mégu spdsobit, e Spoloinost’
prestane pokracoval’ v nepretritej cinnosti.

o Hodnotime celkovi prezentdcin, Struktirn a obsah dictovne] gdvierRy vrdtane informdcii v nej nvedenych, ako
aj lo, & dctovnd dvierka gachytiva uskutoinené transakcie a udalosts sposobom, ktory vedie & ich vernému
gobragenta.

Od Spolocnosti sme neavisli podla ustanoveni zdkona & 42312015 o Statutdrnom audite a o mene a doplneni
sdkona & 431/2002 Z. 2. o sitovnictve v gneni neskorsich predpisov (dalef len ,,zdkon o Statutdrnom andite”)
Wikayicich sa etiky, vritane Etického kddexn anditora, relevantnych pre nds audit ditovnej dvierky a splnili sme aj
ostatné pogiadavky tychto ustanovent tykajicich sa etiky.

Sprdva k d’al$im poZiadavkdm zikonov a inych privnych predpisov
Sprava k informdcidm, ktoré sa uvidzaji vo vjroinej sprive

Statutirny orgin je 30dpovedny za informdcie nvedené vo viroingj sprdve, Jostavenej podla posiadaviek 3ikona o
dAltovnictve. INGS vysSie uvedeny ndzor na dctovni zdvierku sa nevtabuje na iné informdcie vo vjrolnef sprave.

V sdvislosti s anditom dictovnej 3dvierky je nasou odpovednoston obondmenie sa s informdciami uvedenymi vo
vjroinej sprive a Jvdsente, & tieto informdcie nie si vo vynamnom nesilade s anditovanon fctovnon dvierkon alebo
nasimi poznatkans, kloré sme iskali pocas auditu sictovnef dvierky, alebo sa inak daji byt vignamne nespravne.

Vijrotndi spravu sme ku diin vydania sprivy anditora 3 audstu sictovne gdvierky nemali k dispogicit.

Ked iskame vjroindi sprava, gvdsime, & virocnd sprdava Spolocnosti obsabuje informdcie, ktorych uvedenie vyZaduje

sdkon o détovnictve, a na dklade prac vykonanych polas auditu #ltovnef Jdvierky, vyjadrime nagor, (:

- informadcie uvedené vo vjroinej sprdve ostavenej 3a rok koniiaci sa k 31. decembra 2016 sii v silade s sictovnon
gdvierkon 3a dany rok,

- vfroénd sprdava obsabuje informdcie podla dkona o dictovnictve.

Okrem toho nvedieme, (& sme istili vjgnamné nesprdvnosti vo vjrolnej sprdve na giklade nasich pognatkov o #itovne
Jednotke a situdcit v nej, Rtoré sme iskali pocas auditu fictovne 3dvierky.
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ITI. Sprava k d’alsim pozZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spriva k informdcidm, ktoré sa nvddzaji vo vyjroinej sprave — dodatok sprdvy negdvislého anditora

Statutdrny otgin je zodpovednj za informicie uvedené vo vjroénej sprive, zostavenej podra
poziadaviek zakona o Gctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Gctovni zavierku sa nevzt'ahuje na
iné informacie vo vyroénej sprave.

V stvislosti s auditom Gétovnej zavierky je nasou zodpovednost’ou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vjrocnej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nesulade s
auditovanou Gctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Gctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaja byt’ vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyro¢na sprava Spoloc¢nosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyzaduje zikon
o actovnictve.
Na zdklade prac vykonanych pocas auditu Gctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok konciaci sa k 31. decembru 2016 sa v
sulade s GCtovnou zavierkou za dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o Gctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Gctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu Gctovnej zavierky, sme povinni uviest’, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej
sprave, ktord sme dostali po datume vydania tejto sprivy auditora. V tejto stvislosti neexistuja
zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

V Bratislave, dna 30.5.2017

IB Grant Thornton Audit, s.r.o.

Auditorska spolo¢nost’
Licencia SKAu €. 28
Ktizkova 9, 811 04 Bratislava

<norntoy, 4
%

X
I - A/,
o
PN [
Dr. \X/L“f‘ncé\-ﬁ%s Ing. Momka M){cttova

konatel’ Auditor licencia SKAu &. 768

licencia §. 28

%8 1B.Group

operates in Central
and Eastern Europe 6



VYROCNA SPRAVA
spoloCnosti

Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o.

ZA UCTOVNE OBDOBIE
OD 01.01.2016 DO 31.12.2016



lfalkensteiner Hotel Bratislava s.r.o.
Uctovné obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016

(v EUR)
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Ifalkensteiner Hotel Bratislava s.r.o.
Ucétovné obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016
{v EUR)

1. VSEOBECNE INFORMACIE

1.1. Identifikacia Gctovnej jednotky
Obchodné meno : Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o.
Pilarikova 5
811 03 Bratislava
ICO : 44 428 901

Obchodny register : Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného
stdu Bratislava I v oddiele: Sro, vlozka &islo: 54806/B

Pravna forma : spoloénost s ru¢enim obmedzenym
Zakladné imanie : 5 000 EUR
Spolocnici: FMTG Development GmbH

Columbusplatz 7-8
1100 Vieden
Rakusko

Statutarny organ : konatelia

Michaela Figl (od 20.3.2017)
Sandweg 11

Retz A-2070

Rakusko

Hermann Krammer (od 27.10.2015)
Bundesstrafe 2b/Stg. C/9

2102 Bisamberg

Rakusko

Mag. Norbert Ratzinger (od 13.07.2015 do 29.3.2017)
Jan-Kiepurer-Gasse 43

A-1140 Vieden

Rakusko

Prokura: Gernot Riha (od 15.10.2010)
Rennweg 57/32
A-1030 Vieden
Rakusko

Ak ma spolocnost jedného konatela, kona tento v mene spoloénosti samostatne. Ak
je konatelov viac konatelia konajl v mene spoloc¢nosti spolocne, alebo jeden
konatel vZdy spolu s prokuristom.

Den vzniku : 08.10.2008



Ifalkensteiner Hotel Bratisiava s.r.o.
Uctovné cbdobie od 01.01,2016 do 31.12.2016
(v EUR)

1.2.  Struktara spoloénikov

Strukttra spoloénikov je nasledovna:

Podiel na zakladnom imani Vyska
Meno spolocnika v absollUtnej | v percentudlnej | hlasovacich
vysSke vyske prav
FMTG Development GmbH 5 000 100 % 100 %
Spolu 5 000 100 % 100 %

1.3. Predmet cinnosti spolocnosti

41 1 1 1 |

d

i

4 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

kipa tovaru na ucely jeho predaja koneCnému spotrebitelovi /maloobchod/ alebo
inym prevadzkovatelom Zzivnosti /velkoobchod/,

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluZieb,

sprostredkovatelska &innost v oblasti vyroby,

obstaravatel'ské sluzby spojené so spravou nehnutelnosti,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb
spojenych s prenajmom,

¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

prevadzkovanie zariadeni slUziacich na regeneraciu a rekondiciu,

prenajom garazi a odstavnych pléch pre motorové vozidla, ktoré sliZia na
umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitelovi alebo
najomcovi nehnutelnosti,

organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spoloé¢enskych podujati,

prendjom hnutelhych vedi,

Cistiace a upratovacie sluzby,

prevadzkovanie distiarne a pracovne,

reklamné a marketingové sluzby,

administrativne sluzby,

prevadzkovanie Sportovych zariadeni,

sluzby suvisiace so skraslovanim tela,

fotografické sluzby,

pocitacové sluzby,

pohostinna &innost a vyroba hotovych jedal pre vydajne,

ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych
¢innosti v tychto zariadeniach v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy 3 a
triedy 4,

zmenarne - nakup penaznych prostriedkov v cudzej mene za slovenskd menu v
hotovosti

Spolo¢nost Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.0. ponuka svojim klientom viac ako len
ubytovanie v centre hlavného mesta a v blizkosti hradu. Vynimoc¢na atmosféra hotela,
pohodlie a prvotriedny servis boli ocenené certifikatom excelentnosti. Vdaka jedinecnej
atmosfére je hotel idedlnym miestom, kde mézu hostia na sluZobnych cestach spojit
prijemné s uzitoénym. Hotel je vybaveny restauraciou, barom a modernymi konferenénymi
priestormi. Klienti maju k dispozicii podzemnu garaz a SPA s panoramatickym vyhladom.



lfalkensteiner Hotel Bratislava s.r.o.
Udtovné obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016
(v EUR)

2. INFORMACIE O STAVE A PREDPOKLADANOM VYVOJI
SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o. bola zalozena v roku 2008.

Spoloénost ukondila rok 2016 so stratou vo vyske -124 752 EUR, pri¢om v minulom roku
vykdzala spoloénost stratu vo vySke -116 989 EUR. Spolocnosti, v porovnani s minulym
rokom, vzrastli trzby 01060 677 EUR, ¢o predstavuje narast
034 %. Spolo¢nosti, v porovnani s minulym rokom, vroku 2016 vzrastli néklady
z hospodarskej ¢innosti 0 1 073 444 EUR, t. j. narast nakladov o 33 %.

Vyvoj spoloénosti je v roku 2016 sprevadzany na strane aktiv narastom dlhodobého
hmotného majetku vo vyske 64 212 EUR ako aj narastom dlhodobého nehmotného majetku
vo vy$ke 8 834 EUR. Spoloénost zdrover poskytla p6Zicku spriaznenej osobe vo vySke 245
000 EUR. Zdésoby spolocnosti sa v porovnani s minulym rokom zvysili o 12 207 EUR, t. j.
narast o 50 %. Na zdklade rozhodnutia jediného spolo¢nika bol v priebehu roka navyseny
Ucet ostatnych kapitélovych fondov o}
770 000 EUR (z toho 300 000 EUR bolo splatenych v januari 2017 a k 31.12.2016 je
vykazanych ako pohladdvka v ramci konsolidovaného celku). Celkovo sa vyska vlastného
imania oproti minulému roku zvySila 0392 270 EUR. Vlastné imanie spolo¢nosti

k 31.12.2016 je vo vySke 190 635 EUR.

Spoloénost planuje nadalej pokracovat v poskytovani svojich sluzieb. Ciefom hotela je
rozsirit zdkladfiu spokojnych klientov a neustdle pracovat na zvySovani kvality sluzieb
a spokojnosti hosti.

2.1. Prehl'ad o stave spolocnosti

Spolo¢nost na zaklade prilozenej UcCtovnej zadvierky vykazuje nasledovnu Struktiru
aktiv, pasiv, ndkladov a vynosov:

Aktiva 2016 2015
Celkové aktiva 1162 663 714 550
v tom:

Neobezny majetok 106 172 168 126
Obezny majetok 1017 828 521 395
Casové rozlisenie 38 663 25 029
Pasiva 2016 2015
Celkové pasiva 1162 663 714 550
v tom:

Vlastné imanie 190 635 -201 635
Zavazky 960 818 896 813
Casové rozlisenie 11 210 19 372




Ealkensteiner Hotel Bratisiava s.r.0.
Uétovne obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016

(v EUR)

Naklady a vynosy

Zmena Zmena
2016 2015 2016/2015 2016/2015
v EUR v %
Cisty obrat 4 199 925| 3139 248 1 060 677 34%
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 4200913 3140723 1 060 190 34%
Naklady na hospodérsku ¢innost 4 289 464| 3 216 020 1073 444 33%
Vynosy z finanénej ¢innosti 1986 1 855 131 7%
Naklady na finan&nd &innost 35025 40 693 -5 668 -14%
2;2; Vysledok hospodarenia
Vyvoj vysledku hospodarenia:
Rok 2016 2015
Vysledok hospodarenia v EUR -124 752 -116 989

V roku 2016 spoloénost dosiahla stratu -124 752 EUR, &o predstavuje pokles
vysledku hospodarenia oproti roku 2015 o 7 763 EUR,

2.3. Vysporiadanie straty

O vysporiadani straty rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu na
vysporiadanie straty za rok 2016 vo vyske -124 752 EUR je preulctovanie na Ucet
neuhradenych strat minulych obdobi v celej vyske -124 752 EUR.

2.4, Ukazovatele Girovne hospodarenia
Zmena Zmena
2016 2015 2016/2015 2016/2015
v %
Celkova likvidita 1,40 0,72 0,68 94%
Bezna likvidita 1,35 0,68 0,67 99%
Pohotova likvidita 0,34 0,45 -0,11 -24%

Ukazovatele likvidity medziroéne vzrastli pri celkovej a beznej likvidite. V roku 2016
doslo v porovnani s predchadzajucim obdobim k poklesu finanéného majetku o 23 %,
v absolUtnom vyjadreni pokles o076 319 EUR Co sa prejavilo na negativnom vyvoji
ukazovatela pohotovej likvidity. Zaroven vsak doslo k narastu kratkodobych pohladavok
0 326 %, v absolitnom vyjadreni narast o 560 545 EUR, o sa prejavilo pozitivhe na
ukazovateloch celkovej a beZnej likvidity.

Z pomedzi ukazovatelov likvidity dosahuje odpordcanud hodnotu ukazovatel beznej
likvidity (interval 1-2), zatial' ¢o celkova likvidita (odporuc¢ana hodnota v intervale 1,5-4)
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Uitovné obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016
{v EUR)

a pohotova likvidita (odporuc¢ana hodnota 0,8-1) sa nachadzaju pod odporucanymi
hodnotami.

3. VPLYV NA ZAMESTNANOST

K 31.12.2016 mala spolo¢nost 48 zamestnancov. V porovnani s rokom 2015 spoloénost
zamestnava o 6 zamestnancov viac.

4. ZIVOTNE PROSTREDIE

Spoloénost nemd negativny vplyv na Zivotné prostredie.

5. OSTATNE INFORMACIE

V spolocnosti nastali po skonceni Uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrocna
sprava nasledovné udalosti:

Spoloénost (dalej len ,FHB") si do novembra 2015 prenajimala budovu hotela od

spoloCnosti Falkensteiner Hotel Bratislava Besitz s.r.o. (dalej len ,FHBB"). FHBB bola od
18.12.2015 premenovana na Josuno s.r.0. a od 09.02.2016 je v konkurze.
Spravca konkurznej podstaty spolocnosti Josuno s.r.o. (daIeJ len ,,Upadca“) JuDr. Jan
Polomsky (dalej len ,Spravca“), uplatnil narok pod zn.: 6K/61/2015 51383 zo dria
15.02.2017 -~ namieta neplatnost zapoctu, ktory bol zreahzovany medzi FHB a Upadcom na
zaklade oznamenia o zapocitani zo dha 30.11.2014 v celkovej sume 5 704 276,05 Eur.
Dovodom jeho namietky je ustanovenie v najomnej zmluve, podia ktorého nie je mozné
splnit pohladavky zapoditanim.

Zapoatane boli zavazky z ndjmu s pohladdvkami z poZi¢iek voé&i Upadcovi. Spravca
povazuje zapocitané zavazky FHB z najmu za neuhradené a pristlpil k ich vymahaniu
v sudnych konaniach. Zaroven ich doplnil do supisu vSeobecnej podstaty s poznamkou, Ze
ich zahrnutie spochybnuje vykonany zapocet.

FHB vo svojom vyjadreni zo dia 14.03.2017 tvrdenia Spravcu odmietla a poukazala na
pravne argumenty, ktoré opravnenost zapo¢tu podla jej ndzoru potvrdzuju:

o Upadca zapocet prijal a pohladdvky a zavéazky, ktoré boli predmetom zapodtu zo diia
30.11.2014 uz neevidoval vo svojom Uctovnictve. FHB je preto toho nazoru, ze
Upadca svojim konkludentnym akceptovanim uvedeného zépodtu naplnil skutkové
znaky podla § 364 Obchodného zakonnika (¢im sa vzajomné pohladavky povazuju
za zapocitané dohodou).

e V pripade pohladdvky FHB sa nejednalo o pohladavky z pravneho vztahu zalozeného
najomnou zmluvou uzatvorenou medzi Upadcom ako prenajimatelom a spolo¢nost
FHB ako ndjomcom dna 01.12.2008 (dalej len Najomnej zmluvy);

¢ Uvedeny dévod podla ndsho nazoru ma za nasledok, Zze sa nemdze aplikovat ¢l. 9
Najomnej zmluvy - podia ktorého zapocet nie je pripustny;

Za ucCelom minimalizovania rizik zo vzniknutej situacie FHB prihldsi svoju pohladavku
ako podmienen( pohladavku vodi Upadcow



Ifa!kensteiner Hotel Bratisiava s.r.o.
Uftovné obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016
(v EUR}

Zaroven pokial Spravca Upadcu zaradi pohladdvky Upadcu vodi FHB do slpisu majetku
konkurznej podstaty, FHB sa bude domahat excinda¢nou (vylu¢ovacou) Zzalobou o ich
vylucenie zo supisu konkurznej podstaty.

Vysledok uvedeného sporu nie je mozné v sudasnosti kvalifikovane odhadnudt ani

kvantifikovat pripadné dopady, preto nebola vytvorena Ziadna rezerva a Uétovna zavierka
neobsahuje v tejto suvislosti ani ziadne iné Upravy."

Spoloénost nevykazuje Ziadne naklady na &innost v oblastiach vyskumu a vyvoja.

Spoloénost nenadobudla vlastné akcie, dofasné listy, obchodné podiely a akcie, doasné
listy a obchodné podiely materskej uc¢tovnej jednotky podia §22 Zakona o Uctovnictve.

Spolo¢nost nema v zahranici zriadend organizaénu zlozku.,
Spolo¢nost neemitovala cenné papiere.
Spolo¢nost Celi najma rizikam vyplyvajicim z celkovej situacie na trhu hotelovych

a kongresovych sluzieb. Konkrétne rizikam spojenym s preferenciami klientov a spravanim
konkurencie.

6. PRILOHA K VYROCNEJ SPRAVE

Sprava nezavislého auditora o overeni Uctovnej zavierky k 31.12.2016 )
Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.0. Falkensteingr Hotgt Bratislava5.r.0.
Pilarikova 5 ilarikbva 5
SK-81103 Bratislava SK 11/‘;&3“ au?/
ICO 44428901 4428
( DPH SK2022707?31 ZZ(:}O 707734
Michaela Frﬁl LHermann Krammer

Konatel’ Konatel’

Vo Viedni diia 10. 05. 2017
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o Grant Thornton

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Sprava pre spolocnika spolo¢nosti

Falkensteiner Hotel Bratislava s.t.o0.
Spoloc¢nost’ s ru¢enim obmedzenym so zakladnym imanim
vo vyske 5.000 EUR
Sidlo spolo¢nosti: Pilarikova 5, 811 03 Bratislava
ICO: 44 428 901

Sprava z auditu Gctovnej zavierky

Ndzor

Uskutocnili sme audit priloZenej uctovnej zdvierky spolo¢nosti Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o.
(dalej len ,,Spolocnost™), ktora obsahuje sivahu zostavent k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat
za rok kondiaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Gétovnych
zadsad a uCtovnych metéd a dalsie vysvetPujice informacie, s vykdzanou bilanénou sumou vo vyske
1162 663 EUR a vysledkom hospodarenia vo vjske — 124 752 EUR.

Podl'a nisho nazoru, prilozend Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situicie
spoloc¢nosti

Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o.

Bratislava
k 31. decembru 2016

a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému ditumu podla zédkona ¢&. 431/2002 Z..z.
o tctovnictve v znenf neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o Gctovnictve®).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinirodnych auditorskych $tandardov (Intetnational Standards on
Auditing - ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto standardov je uvedend v odseku Zodpovednost’
auditora za audit Gctovnej zavierky. Od Spoloc¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zikona ¢.
423/2015 o statutirnom audite a o zmene a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o Statutirnom audite®) tykajicich sa etky, vritane Etického
kodexu auditora, relevantnych pre nas audit Gctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky
tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali,
poskytuji dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

$%1B.Group

operates in Central
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Odsek so gdoraznenim skutolnostt

Upozoriiujeme na clinok VI poznamok Gctovnej zavierky, v ktorom je popisani ndsledna udalost’ —
spor spolocnosti Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.0. so spravcom konkutznej podstaty spolo¢nosti
Josuno s.r.o. tykajici sa platnosti zapoctu zavazkov a pohl'adavok realizovaného v roku 2014.

Nas nazor nie je z tohto dé6vodu modifikovany.

Zodpovednost’ Statutirneho orgdnu 3a fctovnsi Jdvierku

Statutirny orgin je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovne; zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie UCtovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu

alebo chyby.

Pri zostavovani Gctovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloc¢nosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej cinnosti, za opisanie skuto¢nost{ tykajicich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v Gctovnictve, ibaze by mal v imysle Spoloénost’ zlikvidovat’ alebo ukoncit’
jej ¢innost’, alebo by nemal inu realistickti moznost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost’ anditora 3a andit ditovnej dvierky

Nasou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, ¢i G¢tovna zivierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spriavu auditora, vritane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali viznamné nespravnost, ak také existuju.
Nespravnosti moézu vzniknut’ v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuja vtedy, ak
by sa dalo odévodnene ocakavat’, e jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto Gétovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinirodnych auditorskych §tandardov, pocas celého auditu
uplatfiujeme odborny dsudok a zachovavame profesionilny skepticizmus. Okrem toho:

® Identifikujeme a posudzujeme riziki vyznamnej nesprivnosti Gctovnej zavietky, ¢i uZ v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocriujeme auditorské postupy reagujice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatocné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moze zahffiat’ tajnti dohodu,
falSovanie, tmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlisenie alebo obidenie internej konttoly.

® Oboznamujeme sa s internjmi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navthnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spoloénosti.

& $1B.Group
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e Hodnotime vhodnost’ pouzZitjch uctovaych zisad a Gctovnych metdd a primeranost’
actovnych odhadov a uvedenie snimi savisiacich informacii, uskutocnené Statutirnym
organom.

e Robime ziver otom, ¢i Statutirny organ vhodne v Gctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o
tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalost’ami alebo okolnost’ami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ v cinnosti. Ak
dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nasej sprave
auditora na stvisiace informacie uvedené v Gctovnej zavierke alebo, ak st tieto informacie
nedostatocné, modifikovat’ nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vsak
mozu sposobit’, ze Spolo¢nost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej cinnosti.

e Hodnotime celkovl prezenticiu, Struktiru a obsah Gctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytiva uskutocnené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Od Spolo¢nosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zikona ¢. 423/2015 o $tatutirnom audite a o zmene
a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zikon
o Statutirnom audite”) tykajacich sa etiky, vritane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas
audit uctovnej zdvietky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajacich sa etiky.

Sprava k d’al§im pozZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spriva k informdcidm, ktoré sa uvddaji vo vjrocnej sprave

Statutirny orgin je zodpovednj za informicic uvedené vo vyroénej sptive, zostavenej podla
poziadaviek zakona o uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uctovni zavierku sa nevzt’ahuje na
iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suavislosti s auditom Gctovnej zavietky je nasou zodpovednost'ou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro€nej sprave a zvazenie, i tieto informacie nie si vo vyznamnom nestlade
s auditovanou Gctovnou zivietkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Gctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaja byt’ vyznamne nespravne.

Vyroénu spravu sme ku diu vydania spravy auditora z auditu Gctovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked ziskame vyro¢nu spravu, zvazime, ¢ vyrocnd sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorjch

uvedenie vyzaduje zikon o Gétovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu Gctovnej zavierky,

vyjadtime nazor, ¢i:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok konciaci sa k 31. decembru 2016 sa v
sulade s Gctovnou zavierkou za dany rok,

- vjrocna sprava obsahuje informacie podl'a zakona o Gctovnictve.

%
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Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili viznamné nespriavnosti vo vyrocnej sprave na zaklade nasich
poznatkov o Gétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu Gctovnej zavietky.

V Bratislave, dna 29. marca 2017

IB Grant Thornton Audit, s.r.o0.
Auditorska spoloc¢nost’
Licencia SKAu ¢. 28
Krizkova 9, 811 04 Bratislava

ovrnto,
P, MN;?Q
> 2
& ¢ /
‘ l o % (L Z
[=]

|

|
] b- V V ¥ L
Dr. \‘lr/ilfried ScL(l s y Ing. Monika Marettova

konatel’ Auditor licencia SKAu ¢. 768
licencia &. 28
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s UCTOVNA ZAviERKA  [IIIIINANE 1

podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 31 12 . 2016

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa pisu zfava, Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaye sa vyplnaji palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tadarmou, a to &ernou alebo tmavomodrot farbou,

AABCDEFGHIJKIMNOPQRSTUVXYXYZ 01234567879
|

Danové identitikaéné Gislo | Uitovna zavierka Uctovna jednotka Mesiac  Rok

od 1 2016
5‘00 22707731 | X riadna X mala Za obdobie
, . . o 12 2016
44428901 nimoriadna velka
\ o Bezprostredne ad 1 2015
Sl | priebezna ' B predchadzajice
5 5 1 O O : {vyznaci sa x) obdobie do 1 2 2 0 1 5

Prilozenéd sucasti Uétovne| zavierky
X Suvaha (U¢ POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (US POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych evrach alebo eurocentoch)

Obchodne mena (nazov) uctovnej jednotky

Falkensteiner Hotel Bratislava s .r.o.

Sidlo uétovnej jednotky
Ulica Cislo
PILARIKOVA 5
PsC Obec

81103 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢isto zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny sud Bratislava |
54806/B

Telefonne Cislo Faxove tislo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dna:

29.03.2017 , .20

Zaznamy danového uradu

| Miesto pre evidendne cislo Odtlatok prezentacnej peciatky danoveého tradu I

MF SR & 1800920144 Tilad)vo vytladaeané z Portalu FS Strana 1



UZPODV14_2

. Suvaha
UéPOD 1-01

2022707731

o4 4428901

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné uétovné obdobie

riadku
c

Brutto - ¢ast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajtice
2 tuétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

1203425

1162663

40762

7

14550

Neobezny majetok
rL03+r11+r.21

02

146934

106172

40762

-

68126

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
stUcet (r. 04 azr. 10)

03

10504

8834

1670

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

10504

8834

1670

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

A.ll.

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1

136430

97338

3909 2

33126

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
sUbory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

121655

97338

24317

33126

MF SR ¢&. 18009/2014
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Stvaha me2022707731

(& POD 1 - 01

o4 4428901

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

uctovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

14775

14775

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az
r.32)

21

—

35000

ALY

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielove cenné
papiere a podiely

s podielovou Ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
Uuctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

PoZicky v ramci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(0B66A) - /096A/

26

135000

Ostatné pézicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28
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L& POD 1 - 01

Suvaha

2022707731

ko4 4428901

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné ucétovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
liétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

PaZicky a ostatny

dlhodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

gJGSGA. 067A, 069A,
XA) - 096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

Poskytnuté

*| preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r.53+
r.66+r. 71

33

1017828

017828

521395

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

36838

36838

24631

Material
(112, 19, 11X)
- /191, 19X/

35

36838

36838

24631

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohl'adavky
stcet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

41

B.Il.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42
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e UZPODV14_5

Stvaha 2022707731

Ug POD 1 - 01

ko4 4428901

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

Bezné uétovné obdobie

c 1

Brutto - ast' 1

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
G&tovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohfadavky

v rdmci podielovej
uéasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky vodi
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohradavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

QOdlozZena danova
pohladévka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

732307

732307

—

71762

B.lL1.

Pohfadavky

z obchodného
styku

stcet (r. 55 az r. 57)

54

186697

186697

-—

68922

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohiadavky z obchodne-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,

315A, 31XA) -/391A/

56
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= UZPODv14_6

U& POD 1 - 01

Suvaha

2022707731

ko4 4428901

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné aétovné obdobie

Brutto - Cast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajtce
uctovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

186697

186697

—

68922

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

300000

300000

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

1709

Pohfadavky voéi
spolotnikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

245527

245527

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

8 3

83

113 1

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych aétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan¢ny
majetok

(259, 314A) - /291A/

70
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= UZPODv14_7

oo 1le2022707731|coss42890 1| [N
Uc POD 1 - 01
g::: STRANA AKTIV r?a.::(nu Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvredne'predch_édzajt’lce
a b e | 1 Brutto - dast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné Géty 71 248683 248683
r72+r.73
325002
B.V.1. | Peniaze 72 1 4 4 7 2 14 4 7 2
(211, 213, 21X)
12534
2. | Uty v bankach 73 234211 234211
(221A, 22X, +/- 261)
312468
C. Casové rozlisenie | 74 38663 38603
sucet (r. 75 az r. 78)
25029
Naklady buddcich
C1- | obdobi dlhodobeé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budcich 76 11384 11384
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
6515
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78 27 2769 27279
obdobi kratkodobe
e 18514
Ozna- STRANA PASiV Cislo = . . Bezprostredne
ce;le : rla:ku BeZné uctovné obdobie 4 predchadzajiice GiEtovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
.80+ 1. 101 +1. 141 i 1162663 714550
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 190+r.93+r.97+r.100 g0 190635 -201635
Al. | Zikladné imanie saéet (r. 82 aZr, 84) 81 5000 5000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-/353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4260000 3490000
A.V. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 500 500
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AIVAT @17a, 418, 421A, 422) 88 500 500
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 7



= UZPODv14_8

Ug POD 1 - 01

Suvaha

k2022707731

€04 4428901

AT —

Bezprostredne predchadzajlice iiétovné

Ozna- i Cisl Sné (& , .
Sl STRANA PASIV i Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
U | sacet (r. 94 az r. 96)
Ocerovacie rozdiely z precenenia
e majetku a zavazkov (+/- 414) o
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | gastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zli€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | Y e T d o7 -3950113 -3580146
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 23808309 2386839
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 6336952 - 59066985
Vysledok hospodarenia za (iétovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 +r. 85 + . 86 | 100 - 124752 - 116989
+r.87+r.90+r.93+r.97+r. 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r 118+r.121 +r. 122
B |4 136+r.139 41 140 L 960818 896813
Dihodobé zavizky
Bl | stget (r. 103 +r.107 a2 r. 117) 102 427 147
B.L1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavéazky 2 obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zaviazky voci prepojenym 108
* | aétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym détovnym | 109
jednolkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 1M1
7. | Dthodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavéazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 117 4 27 147
e MF SR ¢. 18009/2014 Strana 8




== UZPODv14_9

Savaha 2022707731

coasaz2800 1| MMM T

Ug POD 1 - 01
Qzna- STRANA PASIV (Gisla Bezné (tovné obdobie e e
a b c 4 5

B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119

2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dihodobé bankové Uvery (461A, 46XA) 121
B.IV. L(;?:tho((r‘%bzeszf‘r’a:;}; a%r. 135) b 725121 727348
B.IVA. Zavazky z obchodného styku 123 6 1 9 1 6 5 6 3 1 3 8 4

shOcéet (r. 124 az r. 126)

Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasli okrem zavézkov voci prepojenym 125
"7+ uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, ATXA)
Ostatné zavézky z obchodného styku

1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 619165 6313814

475A, 476A, 478A, 47XA)

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127

3 Ostatné zavazky voci prepojenym Gétovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej icasti

4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

5 Zavéazky voti spolo¢nikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 39BA, 478A, 479A)

St o i 41882 38054
7. | Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132 25188 225714
& %3'3‘,’55533%%25‘,’?339347, 34X) . 38263 32731
9. (23é7v§pz\‘k§ 7z_iclibgrivé’(ovych operacii 134
10, }rs](;zzAava?,z;gA 4747, 4T5A, 479A, 47XA) | 130 623 2605
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 235270 1769318
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 29241 27310
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 206029 142008
Bk e e |
i, |{eAkodobs fnanin weemacl | 1ap
| citevi 14 s 14y 11210 19372
CA. zg);dsa'&/)ky buducich obdobi dlhodobé 142
. ?g%daaAv)ky buducich obdobi kratkodobé 143
3 ggﬁ)y buducich obdobi dihodobé _
4 zg)gzc?)y buducich obdobi kratkodobé 145 1 1 2 1 0 1 9 3 7 2
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e JZPODV14_10

Vykaz ziskov a strat | pjé Ico 4 4
R ziskoy o 2022707731 428901
Skutocnost’
Ozna- Cislo 4 T & 3
Zarie Text bRy be2né Gitovné obdobie bezprostredne pz'ggg:?edzajuce uactovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (€ast' Gét. tr. 6 podla 01 4199925 3139248
zakona)
+ | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
" | sicet (r. 03 a2 v. 09) 02 4200913 3140723
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 1657
. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 4198352 3139248
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (UEtova skupina 61)
V, | Aktivacia (Uétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 1475
Naklady na hospodarsku €innost' spolu
“ | +r12+r13+ 14+ 15+1.20+ | 10 428946 3216020
r21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503) e 7 8 5 0 8 1 6 2 O 2 1 6
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 2562072 1754825
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 000 4 822064
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 6 990 615214
5 Odmeny clenom organov spolo¢nosti a 17
| druzstva (523)
Néaklad ial isteni
3, | fidady ne sovléine polstanis 18 211515 190421
4. | Sociaine naklady (527, 528) 19 18629 16429
F. | Dane a poplatky (i&tova skupina 53) 20 187 2 223
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. |nefmotnému majelfkuad!‘;hodobému 21 15207 9918
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
-1 | 2 dihodobého hmotneho majetku (551) | 22 15207 9918
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
I Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
: (547)
Ostatné naklady na hospodarsku cinnost
J | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 556, 557) | 28 25183 8774
e Vysledok hospodarenia z hospodarskej — —
Ginnosti (+/) (1. 02 - r. 10) &t 88551 765297
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Vykaz ziskov a strat

2022707731

o4 4428901

Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo = = = T
Eents Text rindku be2né Gétovné obdobie bezprostredne porsggll;iaedzajuce uétovné
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
LOG+r 07)-(rn M +r.12+r.13+r.14) | 28 8652772 764207
Vynosy z financnej cinnosti spolu r. 30
" |4r31+rn35+r39+rd2+r.43+1.44 | 2O 1986 1855
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
* | sGcet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | sUcet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej tcasti okrem vynosov 37
prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r. 40 + 1. 41) 39 1954 17 25
XI.1 Vynosové Uroky od prepojenych 40

“" | aétovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové aroky (662A) 41 1 g5 4 17 2 5
XIl. | Kurzove zisky (663) 42 32 130
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43

* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej cinnosti (668) 44
- Naklady na finanénu éinnost spolu r. 46
44T +1.4B+r.49+1.52+1.53+r.54 | O 35025 40693
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Nakiady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49
N1 Nakladové uroky pre prepojené tictovné 50
“" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové aroky (562A) 51
O. | Kurzove straty (563) 52 24 2 10606
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

* | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Q Ostatné maklady na finanénu cinnost 54 3 4 7 8 3 4 0 5 2 7

(568, 569)
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pemme | JZPODvV14_12

Vykaz ziskov a strat

Dl(:2022707731|||c“:o44428901

CHETTIVL | —

(r. 56 - r. 57 - 1. 60)

Ug POD 2 - 01
) Skutoénost'
(c):::: Text r?a':::‘ be2né Gittovné obdobie bezprostredne p;;gg:?edzajﬂce uétovné
_a b [ 1 2
e Vysledok hospodarenia z financnej - -
&innosti (+1-) {r. 29 - r. 45) 55 33039 38838
. Vysledok hospodarenia za détovné - -
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) G 1 2 1 5 9 0 1 1 4 1 3 5
R. | Dah z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 31062 2854
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 585) 58 2882 2883
2. | Daf z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 2820 -29
s Prevod podielov na vysledku hospodérenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uctovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -1247 52 - 116989
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Poznamky U& POD 3 - 01 Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o. IO [4]4f4a]2]8]9]0]1]

Pozndmky k 31.12.2016 pDIC[2]of2[2]7]Jo[7[7[3T1]

e
VSEOBECNE INFORMACIE

1. ZAKLADNE UDAIJE A HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Uétovna jednotka Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o. (dalej len ,spoloénost") je spoloénost s ruéenim
obmedzenym so sidlom Pilarikova 5, 811 03 Bratislava. Zalozena bola dria 11.09.2008 zakladatelskou listinou
vo forme notérskej zépisnice. Def vzniku je 08.10.2008. ICO 44 428 901. Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava 1. oddiel: Sro, vloZzka 54806/B. Spolo¢nost zmenila diia 20.02.2009 sidlo
(povodné sidlo bolo Kapucinska 7, 811 01 Bratislava a dfia 06.03.2009 obchodné meno (pbévodné obchodné
meno bolo Cityhotel Bratislava Betriebs s.r.0.).

Hlavnym predmetom cinnosti spolo¢nosti je:

e kipa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi /maloobchod/ aleba inym prevadzkovatelom
zivnosti /velkoobchod/,

e sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb,

o prevadzkovanie zariadeni sliziacich na regenerdciu a rekondiciu,

prendjom garaZi a odstavnych pléch pre motorové vozidld, ktoré slizia na umiestnenie najmenej piatich

vozidiel patriacich inym osobam nez majitelovi alebo najomcovi nehnutefnosti,

organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spolo¢enskych podujati,

prenajom hnutelnych veci,

prevadzkovanie Cistiarne a pracovne,

reklamné a marketingové sluzby,

sluzby suvisiace so skradlovanim tela,

pohostinnd &innost a vyroba hotovych jedél pre vydajne,

ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevddzkovanim pohostinskych ¢&innosti v tychto

zariadeniach v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy 3 a triedy 4.

2. DATUM SCHVALENIA UCTOVNE] ZAVIERKY ZA PREDCHADZAIUCE OBDOBIE
Uétovna zavierka zostavend za predchadzajice Gftovné obdobie bola schvéilend Valnym zhromaidenim,
v sulade s Obchodnym zdkonnikom, dfa 20.5.2016.
3. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY
Spoloénost zostavuje tito Gétovnd zdvierku podla §17 Zékona 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov ako riadnu G¢tovnU zavierku k poslednému diiu Uétovného obdobia.
4, UDAJE O SKUPINE

A.  NAIVYSSI PODNIK V KONSOLIDACII
NajvysSim podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje Gc¢tovn( zdvierku za vietky skupiny uétovnych jednotiek
konsolidovaného celku, pre ktorl je spoloénost konsolidovanou Gétovnou jednotkou, je FMTG - Falkensteiner
Michaeler Tourism Group AG, Columbusplatz 7-8, Vieder 1100 Rakuisko.

B. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovanu zédvierku za ti skupinu 0&tovnych jednotiek
konsolidovaného celku, ktorého siéastou je aj spoloénost, je spoloénost FMTG Development GmbH.

C. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK
Miesto, kde je mo2né ziskat kopie konsolidovanych Gétovnych zdvierok je sidlo spolonosti FMTG -
Falkensteiner Michaeler Tourism Group AG, Columbusplatz 7-8, Vieden 1100, Rakusko.
5.  POCET ZAMESTNANCOV

Pocet zamestnancov spoloCnosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné ucltovné obdobie Létovné obdobie

46 42

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
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LI
INFORMACIE O ORGANOCH

Statutérny orgén funkcia vznik funkcie
Mag. Norbert Ratzinger konatel' 13.07.2015
Hermann Krammer Konatel 27.10.2015
Gernot Riha prokurista 15.10.2010

Uvedenym organom spoloc¢nosti neboli v priebehu roka 2016 poskytnuté Ziadne pdzi¢ky, zaruky, finanéné
prostriedky alebo iné plnenia na sukromné Géely.

CL. III

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNE] ZAVIERKY

Uttovna zévierka spolo¢nosti pozostavajlica zo stivahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k détovnej zavierke k
31.12.2016 bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania cinnosti spolo¢nosti a v sdlade s uctovnymi
predpismi platnymi v Slavenskej republike. Udaje v G¢tovnej zdvierke spravne a verne zobrazuji stav majetku
a zavazkov, vlastné imanie predstavujlice sthrn vlastnych zdrojov krytia majetku, finanénu situdciu a vysledok

hospodarenia.

2. INFORMACIA O APLIKACII A ZMENACH UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD

2.1. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

1. Pri G¢tovani o vysledku hospodarenia Uétovnej jednotky spoloénost berie za zaklad vietky ndklady a vynosy,

ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

. Ocenenie majetku a zavdzkov v uctovnictve a Uctovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujlce rizika,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zname ku driu zostavenia Uctovnej zavierky (opravné polozky, rezervy).

. Pokial' sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajna cena zniZena o naklady spojené s predajom je nizsia,
neZ cena pouzita na ich ocenenie v UCtovnictve, zasoby sa ocenia v Uctovnictve a v Uétovnej zavierke touto
niZzSou cenou.

. Spoloénost Gétuje o skuto¢nostiach, ktoré si predmetom Gétovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skuto&nosti
¢asovo a vecne suvisia, ak tuto zdsadu nemozno dodrzat, mdze uctovat aj v Uétovnom obdobi, v ktorom
uvedené skutocnosti zistila.

. Majetok a zavazky su vykazované v historickych cenach, ak nie je v ¢lanku III bod 2.2.1 (Spbésob ocenenia
jednotlivych poloZiek) uvedené inak.

. Spoloénost vykonala ku dfiu Gétovnej zdvierky inventarizdciu majetku a zdvézkov v silade so zakonom o
uétovnictve.

. Zostatky uctov, ktoré obsahuje slvaha, a ktorymi sa uétovné obdobie zacdina, nadvédzuju na zostatky UGcétov,
ktorymi sa predchadzajlce Uctovné obdobie uzavrelo.

. Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkovd doba
splatnosti. Pohladdvky a zavdzky su vSak v slivahe vykazované podlia zostatkovej doby splatnosti ku driu
zostavenia uctovnej zavierky, to znamena, ze pohladavky a zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov sU vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

2.2. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

2.2.1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou bol v G¢tovnictve oceneny v obstaravacej cene.

b) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby hmotny majetok bol v U¢tovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstaravacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, postovné, clo,

proviziu.
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Dlhodoby hmotny majetok v obstardvacej cene do 1 700 EUR a stGasne nad 400 EUR bol zaradeny do
pouZivania a jednorazovo odpisany do nakladov.
c) Dihodoby finanény majetok

Finanény majetok je klasifikovany ako dlhodoby finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo vyrovnania
inym spésobom dlhsia ako 1 rok.

A w

Pdzicky poskytnuté podnikom v skupine alebo ostatné péZitky s pdvodnou dobou splatnosti dlhdou neZ jeden
rok, su evidované v menovitej hodnote.
d) Zasoby obstarané kipou

Zasoby spolo¢nosti sU ocenené obstardvacimi cenami, ktorych siéasfou je cena obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim. Naklady stvisiace s obstaranim predstavovali prepravné, clo, balné, a pod.

Spoloénost Gétuje o obstarani a Ubytku zdsob podla sposobu A.

Uctovna jednotka neméa uréené predpisom pre Gétovné obdobie normy prirodzenych Ubytkov zasob.

e) Pohl'adavky

Pohladavky su v dctovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladdvok
spolo¢nost vytvéra adekvatnu opravnu polozku k pohladavkam.

Pri dlhodobych pohladavkach je opravnou poloZkou upravend hodnota pohladdvky na jej hodnotu v ¢ase
Uctovania a vykazovania (suéasna hodnota).
f) Kratkodoby finanény majetok

Penazné prostriedky a ceniny sU ocenené v ich menovitej hodnote.

g) Casové rozli$enie na strane aktiv suvahy

Spolocnost Gétuje na Uétoch Easového rozlienia v silade so zasadou o Uétovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne sUvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlisenia.

h) Rezervy

Spolo¢nost tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o U&tovnictve) na predpokladané rizika, straty a znizenia
hodnoty suvisiace so zdvazkami s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou.

i) 2avazky

Zavazky (vratane Uverov a vypomoci) sU ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii zavazkov
zisti, Ze suma zdvézkov je ind ako ich vySka v UCtovnictve, uvedl sa zavdzky v Gétavnictve aj v Gétovnej
zdvierke v tomto zistenom oceneni.

j) Casové rozlienie na strane pasiv stvahy

Spolo¢nost G¢tuje na Gétoch Easového rozliSenia v silade so zdsadou o (ctovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne slvisia, ide o anticipativhe a tranzitivne poloZky ¢asového roziigenia.

k) Derivaty, majetok a zavizky zabezpedené derivatmi

Spolocnost netctovala v priebehu (iétovného obdobia o derivitoch a tiez nema derivatmi zabezpedeny majetok
alebo zavazky.

1) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Spolo¢nost uétuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) ndjomné sdvisiace s beznym obdobim priamo
do nakladov v zmysle ¢asovej a vecnej suvislosti.
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m) Daii z prijmov
Splatna dan z prijmov sa vypodita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani z prijmov.

Odlozena dan je pocitana metddou zavazkov. Odlozend dan z prijmov sa Gctuje pri dotasnych rozdieloch medzi
ucétovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavézkov vykazanou v silvahe a ich dafiovou zdkladfou, pri
moZznosti umorovat dafiovu stratu v budicnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové
ndroky do buducich obdobi. OdloZzena daf sa vypolita s pouzitim sadzby dane platnej v nasledujicich
uétovnych obdobiach.

Spolo¢nost v roku 2016 neudétovala o odloZenej dafiovej pohladavke z ddvodu, Ze nie je pravdepodobné, Ze
zaklad dane, voci ktorému bude moZné vyrovnat sumy z dafiovej straty bude dosiahnutelny.

2.2.2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spolotnost ma zostaveny odpisovy pldn ako podklad pre vyislenie oprévok odpisovaného majetku v priebehu
jeho pouzivania. Uctovné odpisy su vypocitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v Uétovnictve a to do jej
vysky.

Spoloé¢nost odpisuje dlhodoby nehmotny majetok metddou rovnomerného odpisovania na zaklade odpisovych
sadzieb odvodenych od predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych
uzitkov z majetku. Darové odpisy dlhodobého nehmotného majetku si v zmysle zakona ¢. 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov rovnaké ako Gétovné odpisy.

Nézov majetku Doba pouZivania Metoda odpisovania
Skladovy softvér 5 rokov rovnomerné

Dlhodoby hmotny majetok spolo¢nost odpisuje metédou rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej
Zivotnosti odpisovaného majetku.

Nazov majetku Doba odpisovania Metéda odpisovania
Kodovac kltucov 10 rokov rovnomerné
Ostatné pristroje a zariadenia 4 roky rovnomerné
Pocitacové zariadenia 3-4 roky rovnomerné
Vytah 20 rokov rovhomerné

Pre dafiové Uéely spolocnost odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zdkona ¢&. 595/2003
Z.z. o dani z prijmov.

2.2.3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k zdsobam

Spoloénost netvori opravné polozky k zdsobam.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k pohl'adavkam

Spolo¢nost tvori opravn( polozku k pohladédvkam podla vnitropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria Opravna poloZzka v %
Pochybné a sporné pohladavky - po splatnosti viac ako 360 dni 100

V pripade pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dihou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohladavky na jej
hodnotu v Case Uctovania a vykazovania (sU¢asna hodnota).

2.2.4. PREPOCET UDAJOV V CUDZ{CH MENACH NA MENU EURO

V uctovnictve sa majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene prepoditavaju na menu euro kurzom uréenym
v kurzovom listku Europskej centralnej banky v def predchadzajici driu uskutoénenia uétovného pripadu alebo
v iny den, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Uttovna jednotka ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uftovna zavierka, prepocita na menu euro majetok a
zavdzky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou.
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Kurzové rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepocte majetku a zdvizkov ku

dfiu zostavenia uctovnej zavierku ovplyviiuju hospodarsky vysledok bezného (étovného obdobia.

2.2.,5. DOTACIE POSKYTNUTE NA OBSTARANIE MAJETKU

Spoloc¢nosti sa netyka.

2.2.6. ZMENY UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD, ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA,
VYKAZOVANIA A POSTUPOV

V (ctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny spdsobov ocefiovania, spOsobov odpisovania, postupov

Uctovania, usporiadania poloziek Uctovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek oproti

predchadzajucemu Uctovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v

slovenskej Uctovnej legislative.

2.2.7. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBI

Spolo¢nost v roku 2016 G¢tovala o nakladoch tykajticich sa minulych obdabi v celkovej vyéke 252 977 EUR na
ucet neuhradenej straty minulych rokov.

CL. IV
INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU
ZISKOV A STRAT

1. VLASTNE IMANIE

Vlastné imanie spolo¢nosti vzrastlo o 392 270 EUR. Tato zmena bola spésobena:

a) Narastom vlastného imania o dodato¢né vklady spoloénika do ostatnych kapitélovych fondov vo vyéke
770 000 EUR,

b) Poklesom vlastného imania o stratu beZného roka v sume 124 752 EUR.

c) Poklesom vlastného imania o dodatoéne vyfakturované naklady za minulé roky v sume 252 978 EUR.

2. NAKLADY A VYNOSY

V spolocnosti sa v roku 2016 netctovalo o Ziadnych nakladov alebo vynosoch, ktoré maji vynimoény rozsah
alebo vyskyt.

] o CLv ]
INE AKTIVA A INE PASIVA

1. OSTATNE FINANCNE POVINNOSTI

Spolo¢nosti vyplyva zo zmluvy o prendjme povinnost uskutoéfiovat v nasledujlicich rokoch investicie do oprav,
Gdrzby a vylepSenia drobného hmotného majetku hotela.

2. PODSUVAHOVE UCTY

Spolocnost Gctuje na podstvahovych Gétoch budlce zdvézky z prendjmu hotela ktoré k 31.12.2016 predstavuji
23 882 419 EUR.
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UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DN’I, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

~Spolocnost Falkensteiner Hotel Bratislava s.r.o. (dalej len ,FHB") si do novembra 2015 prenajimala budovu
hotela od spolocnosti Falkensteiner Hotel Bratislava Besitz s.r.o0. (d2lej len ,FHBB"). FHBB bola od 18.12.2015
premenovana na Josuno s.r.0. a od 09.02.2016 je v konkurze. ,

Spravca konkurznej podstaty spolocnostl Josuno s.r.o. (dalej len ,Upadca®™) JUDr. Jan Polomsky (dalej len
»Spravca™), uplatnil nadrok pod Zn.: 6K/61/2015 S1383 2o dfa 15.02.2017 - namieta neplatnost zdpoctu, ktory
bol zrealizovany medzi FHB a Upadcom na zaklade ozndmenia o zapoutanl zo dia 30.11.2014 v celkovej sume
5704 276,05 Eur. DOvodom jeho namietky je ustanovenie v najomnej zmluve, podla ktorého nie je mozné
spinit pohladavky zapoditanim.

Zapocitané boli zavazky z najmu s pohladdvkami z pdZitiek vodi Upadcovi. Spravca povaZuje zapoditané
zdvazky FHB z najmu za neuhradené a pristupil k ich vymahaniu v sidnych konaniach. Zaroven ich doplnil do
supisu vSeobecnej podstaty s poznamkou, Ze ich zahrnutie spochybfiuje vykonany zapodet.

FHB vo sv010m vy]adrenl zo difia 14.03.2017 tvrdenia Spravcu odmietla a poukézala na pravne argumenty,
ktoré opravnenost zdpoftu podla jej ndzoru potvrdzujd:

o Upadca zapocet prijal a pohladavky a zavidzky, ktoré boli predmetom zapoctu zo diia 30.11.2014 uz
neevidoval vo svojom Ugtovnictve. FHB je preto toho nazoru, e Upadca svojim konkludentnym
akceptovanim uvedeného zapoctu naplnil skutkové znaky podia § 364 Obchodného zdkonnika (&im sa
vzajomné pohladavky povazuju za zapocitané dohodou).

e Vpripade pohladiavky FHB sa nejednalo o pohladdvky z prévneho vztahu zalozeného najomnou
zmluvou uzatvorenou medzi Upadcom ako prenajimatelom a spoloénost FHB ako najomcom dfia
01.12.2008 (dalej len Najomnej zmiuvy);

¢ Uvedeny ddvad podia ndSho nazoru md za ndsledok, Ze sa nemdze aplikovat &l. 9 Najomnej zmluvy -
podla ktorého zdpoclet nie je pripustny;

Za ucelom minimalizovania rizik zo vzniknutej situacie FHB prihlsi svoju pohladdvku ako podmienen(
pohladédvku voéi Upadcow

Zarovefi pokial Spravca Upadcu zaradi pohladévky Upadcu voti FHB do suplsu majetku konkurznej podstaty,
FHB sa bude domahat excindaénou (vylu€ovacou) Zalobou o ich vyliéenie zo supisu konkurznej podstaty.

Vysledok uvedeného sporu nie je moiné v sucasnosti kvalifikovane odhadnutf ani kvantifikovat pripadné
dopady, preto nebola vytvorena Ziadna rezerva a Uc¢tovna zdvierka neobsahuje v tejto suvislosti ani ziadne iné
upravy."

Okrem vysSie uvedeného, spolo¢nosti nie st zndme Ziadne iné skutoénosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je
zostavend UCtovna zdvierka, ktoré by vyznamnejsim spdsobom menili vysledky G¢tovnej zdvierky za rok 2016,
resp. by vyznamnejsim spdsobom ovplyvnili &innost spoloénosti v nasledujicich Gétovnych obdobiach.

CL.vir
OSTATNE INFORMACIE

Spolocnosti sa netyka.



