TORES , a.s., Pribylinska 4 , 831 04 Bratislava

Vyroéna sprava
za rok 2016

April 2017 Ing. FrantiSek Tajcnar
predseda predstavensta



1.0VOD
Opis spoloénosti:

Spolognost TORES, a. s. so sidlom v Bratislave na Pribylinskej 4, 1CO 35 843 977, ma
pravnu formu akciovej spoloc¢nosti. Vznikla zakladatel'skou zmluvou dna 3.9.2002. Zapisana do
Obchodného registra Okresného sidu Bratislava I v oddieli Sa vlozka cislo: 3008/B bola dna
24.9.2002.

Zakladné imanie ku dnu vzniku bolo 10.000.000,- Sk. V roku 2005 bolo zvySené na
30.000.000,- Sk a je splatené v plnej vyske. Emitovanych bolo celkovo 300 kusov listinnych akcii na
meno, kazda akcia v nominalnej hodnote 100.000,- SK.

Rozhodnutim predstavenstva spoloc¢nosti zo dna 22.10.2009 bola v suvislosti so zavedenim
meny EURO v Slovenskej republike od 1.1.2009 zmenena menovita hodnota jednej akcie na 3.320,- €
a zakladné imanie na celkovu hodnotu 996.000,- €. Tato zmena zakladného imania bola zapisana do
Obchodného registra dna 26.11.2009.

Predmet podnikania:
Hlavnymi ¢innost’ami spolo¢nosti st:

e prenajom vlastnych nehnutel'nosti
¢ poskytovanie tverov z vlastnych zdrojov nebankovym sposobom

Predstavenstvo spolocnosti:

V obchodnom registri st zapisani Statutarni zastupcovia spolocnosti, ktori spolo¢nost’ v roku
2016 zastupovali v tomto zlozeni :

® Ing. FrantiSek Tajcnar - predseda

® Ing. Ladislav KuSnyer — podpredseda
® Andrea Tet'dkova - Clen

Dozorna rada:
Dozorna rada pracovala v roku 2016 v nasledovnom zlozZeni:
e Gabriela Kusnyerova — predseda

e Ing. Roman Tet'ak - podpredseda
e Mgr. Slavka Tajcnarova - €len

Struktira akciondrov:
e Ing. Roman Tetdk - vyska podieluna ZI - 40 %

e Ing. Ladislav Kusnyer - vyska podielu na ZI - 40 %
e Ing.FrantiSek Tajcnar - vySka podielu na ZI - 20 %



2. Zakladné ekonomické ukazovatele za roky 2014 — 2016

Suvaha (udaje v EUR)

Aktiva celkom

A. Neobezny majetok

v tom: Dlhodoby hmotny majetok
Pozemky
Stavby
Dlhodoby finanény majetok
Podiel.CP a podiely v dcérskej UJ

B. ObeZny majetok

v tom: Kratkodobé pohlPadavky
Pohl'adavky z obchodného styku
Ostatné pohladavky voéi prepoj.UJ
Iné pohladavky
Finan¢né ucty
Peniaze
Ucty v bankach

C. Casové rozliSenie

Pasiva celkom
A.Vlastné imanie
v tom: Zakladné imanie

r.2014
6.369.039
3.832.977
1.301.875

473.537

344.817
2.531.102
2.530.651

2.535.740
2.510.210
31.627
2.466.655
0

23.184
264
22.920
322

6.369.039
4.637.227
996.000

Kapitalové fondy (emisné azio+ocen.rozdiely) 1.712.559

Fondy zo zisku (zakonné rezervné fondy)
Vysledok hospodéarena minulych rokov
Vysledok hospodarenia za uct.obd.
B. Zavizky
v tom : Rezervy
Dlhodobé zavizky
Kratkodobé zavizky

Vykaz ziskov a strat (udaje v EUR)

Trzby z predaja vl.vyr. a sluzieb (Cisty obrat)
Vyrobna spotreba (spotfeba materidlu+sluzby)
Pridana hodnota

Odpisy DNM a DHM

Trzby z predaja dlhodobého majetku
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

Ostatné ndklady na hospodarsku ¢innost’
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti
Trzby z predaja CP a podielov

Predané CP a podiely

99.618
1.609.996
219.054
1.731.812
0

1.417
1.730.395

r.2014

17.276
44.073
- 26.797
30.542
324.319
55.173
10.703
372
218.843
0

0

r.2015
6.332.956
4.209.285
1.375.882

459.603

335.058
2.833.403
2.833.399

2.122.279
2.071.274
18.840
2.045.805
0

48.659

77

48.582
1.392

6.332.956
4.941.641
996.000
1.993.777
99.618
1.829.050
23.196
1.391.315
0
1.417
1.389.898

r.2015

34.170
42.882
-8.712
45.295
30.287
13.934
12.745
2.553
-29.072
0
0

r.2016
5.322.259
4.427.685
1.336.977

458.125
325.299
3.090.708
3.090.708

893.180
839.958
6.368
830.338
0
49.302
276
49.026
1.394

5.322.259
4.038.498
996.000
1.997.495
99.618
347.658
597.727
1.283.761
0

1.353
1.282.408

r.2016

57.225
54.882
2.343
60.120
4.452
1.478
3.427
11.970
- 75.178
0

0



Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 14.441 4171 647.238
Vynosové troky 43.625 54.000 36.936
Nékladové uroky 0 0 0
Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti: 57.939 58.107 674.147
Hospodarsky vysledok pred zdanenim 276.782 29.035 598.969
Hospodarsky vysledok po zdaneni 219.054 23.196 597.727
Vybrané financné ukazovatele r.2014 r.2015 r.2016
Vynosnost’ (rentabilita) celkového kapitalu (v %) 3,44 0,37 11,23
Vynosnost (rentabilita) vlastného kapitalu (v %) 4,72 0,47 14,80
Vynosnost’ (rentabilita) vynosov (ziskovost’) (v %) 53,38 17,13 79,77
Celkova zadlzenost’ (v %) 27,19 21,97 24,12
Struktura zdrojov (v %) 37,35 28,15 31,79
Celkova likvidita (v %) 146,54 152,69 69,65
Cisty (netto) pracovny kapital (v EUR) 805.345 730.964  -389.228

3. Analyza hospodarskej a ekonomickej ¢innosti za rok 2016

Spolo¢nost’ za rok 2016 dosiahla celkové vynosy 749.279 €, z ktorych 86 % tvoria vynosy z
dlhodobého finanéného majetku — podielov na zisku, 8 % prijmy z prenajmu dopravnych prostriedkov
a nehnutel’nosti a 5 % troky z poskytnutych tiverov a zmeniek.

Roéné naklady bez dane z prijmov boli vo vyske 150.312 €. Najvyssou nakladovou polozkou
boli odpisy nebytovych priestorov a dopravnych prostriedkov — 40 %, sluzby predstavovali 29 % a 7 %
hodnota vyradeného obchodného podielu spolo¢nosti KOPA INVEST, s.r.o. v likvidacii. Hospodarsky
vysledok pred zdanenim bol dosiahnuty vo vyske 598.969 € a po zdaneni 597.726 €.

V porovnani s rokom 2015 stipli celkové vynosy najmi z podielov na zisku dcérskych
spole¢nosti 0 643.067 €. Pozitivny rast zaznamenali tiez trzby z predaja sluzieb — o 23.055 €,
vynosové uroky naopak klesli — o 17.064 €. Naklady r.2016 tiez oproti roku 2015 stupli - 0 43.972 €.
Vysoky narast vynosov z podielov na zisku viedol k zvyseniu hospodaiského vysledku po zdaneni — 0
574.531 €. Ziskova nebola opat’ hospodarska ¢innost, v ktorej narastla strata oproti minulému roku.
Aktiva a pasiva spolocnosti v roku 2016 klesli cca o 1 mil.€ z ddvodu vyplacanych dividend
akcionarom spolocnosti. V aktivach doSlo k narastu neobezného majetku, konkrétne dlhodobého
finanéniho majetku, zvySenim podielu v PD Perin a precenenim hodnoty obchodnych podielov
metodou vlastného imania. Zaroveni poklesol obezny majetok znizenim pohl'adavok voéi prepojenym
UJ. Na strane pasiv sa znizenim ziskov minulych obdobi zmenila $truktira zdrojov zniZenim
vlastného imania cca o 900 tis.€ pri miernom poklese aj kratkodobych zavézkov cca o 100 tis.€.

V roku 2016 sa vyrazne zvysila vynosnost celkového kapitalu, najmé vlastného kapitalu i
rentabilita vinosov. Celkové zadiZenost’ sa mierne zvysila a rovnako aj §truktira zdrojov, ale hodnoty
tychto ukazovatel'ov su stale vel'mi priaznivé. Oproti roku 2015 sa zhorsila celkova likvidita, ktora
eSte stale nedosahuje odporuc¢ané hodnoty nad 200 % a Cisty pracovny kapital dosiahol zapornu
hodnotu, ¢o by pfedstavovalo vazne riziko v pripade potieby uhradit’ kratkodobé zavizky, keby ich
v rozsahu takmer 100 % nepredstavovali pozicky akcionarov

Vzhl'adom k finan¢nej oblasti pésobenia uctovnej jednotky nema jej ¢innost’ Ziadny vplyv na
Zivotné prostredie a ani na zamestnanost’, nakol'’ko v roku 2016 nezamestnéavala Ziadneho pracovnika.



4. Predpokladany vyvoj Cinnosti spolo¢nosti v roku 2017

Vzhl'adom na holdingovy charakter spolo¢nosti jej nosnou ¢innost'ou vV roku 2017 bude sprava
dlhodobych finan¢nych investicii — obchodnych podiclov, ktora by mala priniest’ dostato¢né vynosy a
vysledok hospodarenia by mal byt zisk.

5. Navrh na rozdelenie zisku

Predstavenstvo spolo¢nosti navrhuje v stlade s ¢lankom XVIII Stanov akciovej spolo¢nosti
dosiahnuty zisk za rok 2016 vo vyske 597.726,43 € rozdelit’ nasledovne:

— Celi sumu 597.726,43 € preuctovat’ na nerozdeleny zisk minulych rokov — ucet 428.

6. Stanovisko Dozornej rady

Dozorna rada sa stotozfuje so stratégiou vedenia spolocnosti a v priebehu roka 2016 neprislo
k ziadnym rozporom medzi vedenim spolo¢nosti a ¢innost'ou ¢lenov dozornej rady.
Dozorna rada konstatovala v svojej sprave, ze podnikatel'ska ¢innost’ spolo¢nosti sa uskutocnuje
v sulade s pradvnymi predpismi, stanovami a pokynmi valného zhromazdenia a uctovné zaznamy st
riadne vedené v sulade so skutoc¢nost’ou.
Dozorna rada vyjadrila suhlas s 0U¢tovnou zavierkou a s navrhom rozdelenia zisku za rok
2016..

7. DalSie déleZité skutonosti

Po skonceni uctovného obdobia do doby vyhotovenia vyro¢nej spravy nenastali Ziadne udalosti
osobitného vyznamu.

Spolo¢nost’ nerealizuje Ziadny vyskum a vyvoj a preto jej nevznikaju v tejto suvislosti naklady.

Spolo¢nost’ nema organiza¢nu zlozku v zahranici.

Spolo¢nost’ nenadobudala vlastné akcie, docasné listy a obchodné podiely, ani akcie, doCasné
listy a obchodné podiely materskej tictovnej jednotky.

Prilohy: - ro¢né ti€tovna zavierka za rok 2016

Spravu predklada: Ing. FrantiSek Tajcnar — predseda predstavenstva



