VYROCNA SPRAVA

Digital Park Einsteinova, a. s.

za rok 2016



Zakladné udaje o spolocnosti:

Obchodné meno spoloénosti:‘

Pravna forma:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku ditu 31.12.2016:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku diiu vyhotovenia
Vyroénej spravy:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolo¢nosti:
1CO:
Deii vzniku spolo¢nosti:

Auditor:

Organy spolo¢nosti k 31.12.2016:

Predstavenstvo:

Dozorna rada:

Digital Park Einsteinova, a. s.

akciova spolo¢nost’

7 969 600 EUR

7 969 600 EUR

o kipa tovaru na udely jeho predaja kone¢nému
spotrebitelovi (maloobchod), v rozsahu volnej zivnosti

e kipa tovaru na ulely jeho predaja inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod), v rozsahu
vol'nej zivnosti

o sprostredkovatel'ska &innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti

e obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti

e prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych
ne?, zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom

e reklamnd a propagaéna C&innost v rozsahu volne;j
Zivnosti

e podnikatel’ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

e sprostredkovanie  kapy, predaja a prenajmu
nehnutel'nosti

Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
36 292 338
12.04.2006

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.0.
HodZovo namestie 1A, 811 06 Bratislava
Licencia SKAU ¢&. 257

Ing. Tomas Precek

Licencia UDVA ¢&. 1067

Ing. Rostislav Novak, PhD., predseda predstavenstva
Ing. Michal Mydlo, ¢len predstavenstva
Ing. Juraj Puchel, ¢len predstavenstva

Ing. Martin Lysek, ¢len dozornej rady
Magr. Peter Nemec, ¢len dozornej rady
Pavol Bachar, predseda dozornej rady

Vyroéna sprava spolo¢nosti Digital Park Einsteinova, a. s. je vypracovana v zmysle zékona C.
431/2002 Z.z. o Gtovnictve a zdkona & 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik



Spriva o podnikatel’skej Cinnosti a o stave majetku spoloénosti Digital Park Einsteinova,
a. s. za rok 2016

Spolo¢nost’ Digital Park Einsteinova, a. s. (d’alej ako Spolodnost’) vznikla zépisom do
obchodného registra Okresného sidu Bratislava I diia 12.04.2006 (povodne s obchodnym menom
OFFICE PARK, s.r.0.).

Na zaklade notarskej zépisnice N 287/2012, NZ 40367/2012, NCRIs 41 144/2012 zo diia
30.10.2012 jediny spolo¢nik spolo¢nosti rozhodol o zmene pravnej formy spolo¢nosti s ruenim
obmedzenym OFFICE PARK s.r.o. na akciovi spolo¢nost’ OFFICE PARK a. s. Zmena pravnej
formy bola zapisana do obchodného registra dita 08.11.2012.

Prostrednictvom zmluvy o zlieni zo dita 20.12.2012 spisanej vo forme notéarskej zapisnice
N 403/2012, Nz 57502/2012, NCRIs 58380/2012 nasledne prislo k zludeniu spoloénosti OFFICE
PARK a. s., ako nastupnickej spolo&nosti, so spoloénostou Digital Park Einsteinova, a. s., ICO:
35 844 418, ako zanikajlicou spolo¢nost'ou. Nastupnicka spolotnost’ zaroven v ramci zhicenia
zmenila svoje obchodné meno z pévodného OFFICE PARK a. s., na nové obchodné meno Digital
Park Einsteinova, a. s. Zligenie bolo zapisané do obchodného registra ku difu 09.01.2013.

Spolo&nost vroku 2016 rozvijala najmi podnikatel'ské aktivity v oblasti — developmentu,
stavebnictva a realitnej &innosti, a to v stivislosti s realiziciou projektu Digital Park Einsteinova (I
ctapa, II etapa a III etapa). V priebehu roku 2016 sa ¢innost’ zameriavala najmé na ziskavanie
novych najomcov nebytovych priestorov Digital Park Einsteinova III etapa.

Pohyb a stav majetku Spolo¢nosti v priebehu roku 2016 je uvedeny vo finanénych vykazoch
a v poznamkach k riadnej individualnej u¢tovnej zavierke Spolo¢nosti za rok 2016, ktoré tvoria

prilohu tejto vyroénej spravy.

Pre porovnanie uvadzame udaje o niektorych ukazovatel'och finan¢nej situdcie Spolo¢nosti aj za
predchadzajice obdobie:

I@_je v tabul’ke st uvedené v celych eurdch

Vybrané ukazovatela k31.12.2016 k31.12.2015
Hospoddrsky vysledok
zisk(+), strata(-) - 643192 | + 106 714
Aktiva / Pasiva 158 480 514 _ 161 277 999
Vlastné imanie 8395327 [ 9038 519
Zdkladné imanie 7969 600 7969 600

Uttovna zavierka Spolo&nosti bola overena auditorom, spolo¢nostou Ernst & Young Slovakia,
spol. s r.0., so sidlom HodZovo ndmestie 1A, 811 06 Bratislava, Licencia SKAU ¢&. 257 diia
20.02.2017. Podla nazoru auditora utovnad zavierka vyjadruje objektivne a vo vSetkych
vyznamnych suvislostiach finanénl ~situdciu Spoloénosti  k 31.12.2016 a vysledok jej
hospodarenia za uvedeny rok v sulade so slovenskym zékonom o uétovnictve.

Spoloénost’ dosiahla v roku 2016 hospodarsky vysledok — stratu vo vyske 643 191,85 Eur.

Predstavenstvo Spolo&nosti navrhuje stratu Spolonosti za rok 2016 vo vyske 643 191,85 Eur
vysporiadat’ tak, Ze:
- suma vo vyike 96 042,77 Eur sa preddtuje na nerozdeleny zisk minulych rokov,



- suma vo vyske 361 398,10 Eur sa pokryje zo zdkonného rezervncho fondu z kapitalovych
vkladov,
- suma vo vyske 185 750,98 Eur sa pokryje zo zakonného rezervného fondu.

Konsolidovany celok

Spoloénost’ je sutastou skupiny PENTA. Materskou spolo¢nost'ou spolo¢nosti je DIGITAL
PARK HOLDINGS LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je
PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street,
St Helier, JE2 3RG, Channel Islands

Konsolidovani G&tovnu zavierku za najvacSiu skupina podnikov zostavuje PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier,
JE2 3RG, Channel Islands, priom namiesto konsoliddcie dcérskych spolognosti ticto spolu
s ostatnymi investiciami zahffia v redlnych hodnotéach do svojej udtovnej zavierky.

Tato Gitovna zévierka je k nahliadnutiu v sidle spolognosti 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old
Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Niklady na &innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo&nost nema resp. nemala vroku 2016 priame vydavky na ¢innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na Zivotné prostredie

7 hladiska vplyvu na Zivotné prostredie spolo¢nost’ zabezpecuje plnenie vSetkych legislativnych
noriem v danej oblasti, o om sved¢i aj kazdoroéné vypracovavanie hlasenia o znedisteni ovzdusia
predkladané Okresnému tGradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia
ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia.

Vplyv na zamestnanost’

Spolo&nost’ nezamestnavala v roku 2016 Ziadnych zamestnancov.

Nadobudanie vlastnych akeii, do€asnych listov, obchodnych podielov a akeii, docasnych
listov a obchodnych podielov ovladajicej osoby, t.j. materskej spolo¢nosti

Spolo&nost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne doCasné listy ¢ obchodné podiely. Rovnako
Spolo&nost’ neobstarala akcie, doasné listy alebo obchodné podiely ovladajicej osoby, t.j.
spolo¢nosti DIGITAL PARK HOLDINGS LIMITED (ani spolo¢nosti PENTA INVESTMENTS
GROUP LIMITED).

Spolo&nost’ na zéklade emisnych podmienok vydala dlhopisy na meno DPE v menovitej hodnote
1.000.000 EUR v poéte kusov dlhopisov 50 ks s ddtumom emisie 11.5.2015, termin splatnosti
menovitej hodnoty dlhopisov je 11.5.2025. Vynos je urfeny pevnou urokovou sadzbou vo vyske
8,9% p.a. z menovitej hodnoty dlhopisu. Na zaklade dohody o vydani dlhopisov zo diia 27.5.2015
bolo vydanych aodovzdanych 37 ks dlhopisov. Dfia 18.12.2015 doslo k spiatnému odkupu
dlhopisov vo vyske 13 000 000 EUR.

Udaj o organizaénej zloZke v zahranici

Spolo&nost nemé zriadent organizaéni zlozku v zahrani¢i.



Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pofas utovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyrofna sprava

Dita 01.03.2016 skongila funkcia predsedu predstavenstva Spolo¢nosti Bc. Stefanovi Pucimu
odvolanim a toho istého difa, t.j. 01.03.2016, bol zvoleny do funkcie predsedu predstavenstva
Spolo¢nosti Ing. Rostislav Novék, PhD.

V priebehu roka 2016 nepriSlo k Ziadnej inej zmene tdajov zapisanych o spoloénosti
v obchodnom registri a nenastali ani Ziadne iné udalosti osobitného vyznamu.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni uétovného roku 2016

Diia 11.01.2017 skongila funkcia &lena predstavenstva Spolo¢nosti Ing. Jurajovi Puchelovi
odvolanim a toho istého diia, tj. 11.01.2017, bol zvoleny do funkcie Clena predstavenstva
Spolo¢nosti Ing. Jan Bryndza.

Spolo&nosti nie st zname Ziadne dalSie skutoénosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena
Gi&tovna zavierka, ktoré by vyznamnej$im sposobom menili vysledky uctovnej zavierky za rok
2016, resp. by vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili &innost Spolo¢nosti v nasledujicich
uétovnych obdobiach.

Predpokladany budici vyvoj Spolo¢nosti v roku 2017

V nasledujicom obdobi bude Spolotnost’ pokracovat vo svojich doterajsich aktivitach, najma
bude vykondvat sluzby/Cinnosti spojené so zabezpecovanim chodu projektu Digital Park
Einsteinova a zabezpefovania najomnych zmliv vo vztahu k nebytovym priestorom
nachédzajicim sa v ramci uvedeného projektu.

V Bratislave, diia 03.05.2017
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Ing.i Rostislav Novik, PhD. Ing. Michal Mydlo
predseda predstavienstva ¢len predstavenstva
Digital Park Einsteinova, g. s. Digital Park Einsteinova, a. s.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

k vyroénej sprave v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢&. 423/2015 Z.z. o Statutarnom audite
a 0 zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o tiétovnictve v zneni neskor$ich predpisov

(d'alej len ,,zakon o Statutarnom audite®)

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Digital Park Einsteinova, a.s.:

Spolocnd

rnst & Young Sl

vedenot

Overili sme G&tovnu zavierku spolognosti Digital Park Einsteinova, a.s. (dalej aj ,Spolocnost”)
k 31. decembru 2016, uvedent v prilozenej vyroénej sprave Spolo¢nosti, ku ktorej sme dia

20. februara 2017 vydali spravu nezavislého auditora z auditu Uctovnej zavierky v nasledujucom
zneni:
“Sprava z auditu tictovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit tctovnej zévierky spoloénosti Digital Park Einsteinova, a.s. (,Spolo¢nost”), ktora
obsahuje stvahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok konCiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahujii sihm vyznamnych tcétovnych zésad a Gctovnych metod.

Podla nasho nézoru, prilozenéd udtovnéa zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spoloénosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o tctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o uctovnictve®).

Zaklad pre nézor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
LISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit
uctovnej zavierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podfa ustanoveni zékona c. 423/2015 o Statutarnom audite
a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalejlen ,zakon
o $tatutdmom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zévierky a sphnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedéeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoCny a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutamy orgén je zodpovedny za zostavenie tejto tctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zédkona o udctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie
tiétovnej zévierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani tétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolocnosti
nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania
v dinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZitého pokracovania v Ginnosti v uctovnictve,
ibaze by mal v imysle Spolocnost zlikvidovat alebo ukoncit' jej Cinnost, alebo by nemal int realistickt
moznost neZ tak urobit.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i ti¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané

f zo skupiny Ernst & Young Global Limited

1 Slovenskou kom

spol. s r.o., 1CO: 35 840 463, zapisand v Obchodnom registri Okresného sddu Bratislava |, oddiel. Sro, vioZka ¢islo: 27004/B a v zozname auditorov
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uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa ISAs vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézZu vzniknat
v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene oCakavat,
e jednotlivo alebo v sihme by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutocnené na
zaklade tejto tétovnej zavierky.

V rémci auditu uskutoéneného podla ISAs, pocas celého auditu uplatiiujeme odbomy dsudok
a zachovévame profesionainy skepticizmus. Okrem toho:

« Identifikujeme a posudzujeme riziké vyznamnej nespravnosti tictovnej zavierky, ¢i uZ v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutocriujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikéd a ziskavame
auditorské dékazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nézor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZe podvod
méze zahiiiat tajnd dohodu, falSovanie, timyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s intemymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ticelom vyjadrenia nédzoru na efektivnost internych kontrol
Spoloénosti.

o Hodnotime vhodnost pouzitych tétovnych zésad a actovnych metdd a primeranost’ tctovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informécii, uskutoénené Statutamym orgdnom.

o Robime zéver otom, ¢i §tatutémy orgén vhodne v Gctovnictve pouZiva predpoklad nepretiZitého
pokracovania v innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o tom, Ci existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolocnosti nepretrzite pokracovat v Ginnosti. Ak dospejeme k zéveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozomit v nadej spréve auditora na stivisiace informécie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak st
tieto informéacie nedostatoéné, modifikovat na§ nazor. Nase zéavery vychadzaji z auditorskych dbkazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti viak mézu spoésobit,
Ze spolocnost prestane pokracovat' v nepretrZitej Cinnosti.

« Hodnotime celkovtl prezentéaciu, Struktdru a obsah Gctovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, & udtovna zédvierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie kich
vemému zobrazeniu. “

Il Sprava k d’al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spréva k informéaciam, ktoré sa uvéadzaji vo vyroénej sprave - dodatok spravy nezavislého auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrognej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o G¢tovnictve. Na§ vyssie uvedeny nazor na Gétovnl zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom Gétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a postdenie, ¢i tieto informéacie nie si vo vyznamnom nestlade
s auditovanou Gétovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢&i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poc¢as auditu tc¢tovnej zavierky, podia nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2016 st v stlade s G¢tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o uctovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o u¢tovnej jednotke a situécii v nej, ktoré sme ziskali poCas
auditu uétovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave,
ktorti sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

26. maja 2017
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257
< )
\X\

Ing. Tomas Precek, statutarny auditor
Licencia UDVA €. 1067






Digital Park Einsteinova, a. s.

Uétovnd zavierka a Sprava nezdvislého auditora

za rok konciaci 31. decembra 2016
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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozorej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Digital Park Einsteinova, a. s.:

Sprava z auditu tictovnej zavierky
Nézor

Uskutocnili sme audit O¢tovnej zavierky spolognosti Digital Park Einsteinava, a. s. (,Spolo¢nost"), ktora
obsahuje stvahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju stihrn vyznamnych Gctovnych zasad a G¢tovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena ugtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situéacie
Spoloénosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zakona & 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve").

Zaklad pre nézor

Audit sme vykonali podfa medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit Gétovnej zavierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015
o Statutarnom audite a o0 zmene a doplneni zakona &, 431/2002 Z. z. o étovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre nas audit G¢tovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatoc¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu a os6b poverenych spravovanim za Gctovnt zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UStovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zdvierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢ uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani UGcétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZitého
pokracovania v ¢innosti v Gctovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukoncit’ jej
¢innost, alebo by nemal int realisticki moznost' nez tak urobit’

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohfad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknut
v désledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene
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otakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov,
uskutoénené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa ISAs, pocas celého auditu uplatiiujeme odborny Gsudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

» Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti UcCtovnej zavierky, &i uZ
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy reagujice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, kioré s dostato¢né a vhodné na poskytnutie
zakladu pre n&$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vy$sie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moze zahffiat tajnt dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych G¢tovnych zasad a Uétovnych metdd a primeranost’ G¢tovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacil, uskuto¢nené Statutarnym organom.

o Robime zaver otom, & Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpokiad
nepretrzitého pokradovania v éinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolognosti nepretrzite pokracovat v cinnosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
slivisiace informéacie uvedené v GStovnej zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatocné,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti v8ak mo6Zu sposobit,
Ze spolo¢nost prestane pokradovat v nepretrZitej ¢innosti.

» Hodnotime celkova prezentaciu, Struktiru a obsah Utovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & Uc¢tovna zavierka zachytava uskutotnené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d'alsim pozZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spréava k informéciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podfa
pozZiadaviek zakona o Uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Uctovna zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyrocnej sprave

V sUvislosti s auditom Gétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrocnej sprave a postdenie, ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nesutlade
s auditovanou Uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pogas auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyroént spravu sme ku dnu vydania spravy auditora z auditu 0¢tovnej zavierky nemali k dispozicii

Ked ziskame vyrocnu spravu, postdime, ¢i vyroéna sprava Spoloc¢nosti obsahuje informacie, ktorych
uvedenie vyzaduje zakon o Ugtovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu U¢tovnej zavierky,
vyjadrime nazor, ¢&i:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2016 si v stlade s uctovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o Gctovnictve.
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Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej spréve na zaklade nasich
poznatkov o Gétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po€as auditu uctovnej zavierky.

20. februara 2017
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257

.
Ing. Tomas Precek, statutarny auditor
Licencia UDVA &. 1067
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AABCDEFGHIJKIMNOPQRSTUVYYZ 0123456789

Danové identifikacné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 1 2016
2022182811 | y sure I
g . | ©12 2016
36292338 mimoriadna X velkd L b oo
e Bezprostredne od 1 28185
S priebeZna predchadzajlice

41.20.2 (vyznacisax) | obdobie 12 2015

Prilozené stcasti Gctovnej zavierky
X Suvaha (U8 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky
Digital Park Einsteinova, a. s

Sidlo étonejjednotiy o
Ulica Cislo
DIGITAL PARK 5. L & EINSTEINOVA 25

PsC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznactenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Obch.register Okr.sudu BA |, Odd.Sa,
Viozka ¢.5645/ B
Telefonne Cislo Faxové ¢gislo

0257788138

E-mailové adresa

BLAHOVA@QPENTAINVESTMENTS . COM

Zostavena dna: Schvalena dia: - Paodpisovy zaznam Statutarneho orgé|1u g/é&of/ﬁej jednotky
[ . alebo clepa Statutarneho organu Gclokng] jednojky alebo
20 . 2 E 3017 ' , . 20 podpisoyy, zaznam fyzickej osoby, ktnré{je aétovnou jednotkou:

\

1

| O L3 Ew(gk\ Sl

+

Zaznamy danového uradu l II

l Migsto pre evidencne Cislo Odtlacok prezentacnyy peciatky danovehe aradu

ME SR ¢ 18008/2014 ativo vytilactcens 2 Porlaiu FS Strana 1
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UC POD 1 -01

Suvaha

Ozna- ]
Ganle

a

Al

N

Al

Al

ALt

1

STRANA AKTiv
b

SPOLU MAJETOK
n02+r.33+¢r.74

Neobezny majetok
r03+rtt+r 21

Dihodoby
nehmotny majetok

siicet {r. 04 aZ r. 10) |

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

Softvér
(013) - /073, 091A/

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

Goodwill
(015) - /075, 091A/

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany
i dihodoby nehmotny

majetok
(041) - /093/

Poskytnuté

| preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

Dihodoby hmotny
majetok

siget (r. 12 a2

r. 20)

Pozemky
(031) - /092A/

Stavby
(021) - /081, 092A/

Samostatné
hnutefné veci a
stibory hnutefnych
vec

(022) - 1082, 0924/

P MF SR €L 18009/2014

km2022182811

i | Cislo
irladku

e b1

i
i

H
i

M

02

03

04

05

06

07

i 08

f
i
|
|
|
|
|
i

09

10

1

12

!

|

- Beiné uctovne ohdoble
Brutto Cast1
" Korekcia - éastz

187648234

29167720

175640175

28976378

171880
976
911

777
378
866

763
303
5011
672

155

N

| IR

; Bezprostredne pre(lchédza )uce
uctovne obdobie

- ,,,; ~Netto 3

158480514

Netto 2

161277999

663797
145704824

|
|

142974399
| 145704824
10911866
| 10911866
129460359,
E 131858170
2338176MWM
710497
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. Suvaha
Uc POD 1 - 01

D|02022182811

Ozna-

it STRANAAKT?V f
a b

f Pestovatelské celky
i trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stadec a
tazné zvieratad
(026) - /086, 092A/

."~

6. | Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
maijetok

| (052) - 1095A/

4, | Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku
(+I- 097) +/- 098

AJll. ¢ Dihodoby finanény
majetok
sicet (r. 22 aZ

r. 32)

: Podielové cenné
ALY papiere a podiely |
. v prepojenych i
_ (ctovnych !
z jednotkach (061A,
‘ 062A, 063A /096Al
| Podielové cenné
| papiere a podiely
. 5 podielovou Gcastou
| okrem v prepojenych
- Gétovnych jednotkach
i (062A) - /096A/

4, Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

£ PozIcky prepojenym
* Gctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pozicky v ramci

. podielovej Géasti
okreim prepojenym
uctovnym jednotkém
(066A) - /096A/

6. Ostatné podzicky
(OB7A) - 096N/
7 ‘ Dihové cenné

papiere a ostatny
dihodohy financny
majetok (D65A,
069A, 06XA) - J096A/

L " MF SR ¢ 180092014

Clslo i

rladku
C

15

16

L/

18

19

20

21

24

2%

i

Beiné uétovné obdobie

Brutto - cast i
Korekcia - Cast 2

263998

3689398

0

3689398

eos 6292338 [IINMAINE
B | Bezprostredne predchadzajice ]
Netto 2 | ucl::::‘oobd;bie
263@98»
224291
il |
|
i
3689398
0
!
|
|
|
3689398
|
i
%
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Ué POD 1 - 01

Stvaha

ME20221828 1 1

[@gsggzéssﬂw

Ozna-
Eenle

a

i,

10.

1

B..

&

| 06XA) - 1096A) ..

' Foékytnuté

&

3 Poskytnuté

B

B8.1.1.

. BPlhodobé

femess MEF SR ©

STRANA AKTIV
b

PoZidky a ostatny |
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,

Uety v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

Obstaravany
dlhadoby finanény
majetok

(043) - /096A/

preddavky

na dithodoby
financny majetok
(053) - /095A/

Obezny majetok
r.34+1r.41+1.53+
r. 66 +r. 71

Zasoby
sucet (r. 35 aZ
r. 40)

Material
(112, 119, 11X)
=191, 19X/

Nedokoncéena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121,122, 12X) -

| 1192, 193, 19X/

Vyrobky
(123) - /194/

Zvierata
(124) - 1195/

Tovar
(132, 133, 13X, 139) ¢
- 1196, 19X/ j

preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

pohladavky |

isucet (r.42+r. 46 |

azr. 52)

Pohladavky

z obchodného
styku

sGcet (r. 43 az r. 45)

1800972014

Cislo
riadku

c

29

30

31

3

34

{ 37

38

39

40

41

42 1

-

T

BeZné Gctovné obdobie

Korekeia - ast 2

6789008
191342

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
tctovné obdobie

 Neto 3

597668

93

46980

Strana 4
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_t_'Jé POD 1 - 01

Stivaha

0102022182811

Ozna-~
donle

a

_(_\.

B

1.a.

1.b.

1.c.

B.1L1.

1.a.

Lb. !

STRANA AKTIV
b

Pohiadavky z obchod-
ného styku voti
prepojenym tétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
ve] lidasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
G&tovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315, 31XA)-/391A/
Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

Cista hodnota
zékazky

(316A)

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

"Ostatné pohladavky
v ramci podielovej
Gcéasti okrem pohia-

Gétovnym jednotkam
({351A} - /391A/
Pohladavky vodi
spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
| 35XA) - 1391A/

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohfadévky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 376A,
378A) - 1391A/

Odlozena datiovéa
. pohladévka
T (481A)

Kratkodobé
pohladavky
: sucet (r. 54 + r. 58
i aZr. 65)

¢ S

Pohladavky

z obchodného
styku

saget (r. 55 aZ r. 57}

ného styku vodi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [3HA
Pohfadavky z obchodne
ho styku v ramct padielo-
v»; (118 Ml okmm pohfa-

\, ;!\t'\) X Ul»\f

MF SR €. 1800%/2014

davok voti prepojenym.

{

Cisla
rladku

c

43

a4

45

A6

47

A4

49

M)

1'%}

1 583

| Pohladavky z obchod-

54

o3 629233 s| IIIINE

Beiné uctovné obdoble
Brutto - &ast' 1
Korekcla - ast' 2

777050
19134ﬁ
777050]|
191342

52214

Netto

2

|

Bezprostredne predchadzajice
uctavne obdobie

Netto 3

585708

| 3

gdp0338

585708

|

367010

52214]
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Suvaha

w2022 18201 1[es 6202395 NN

Ozna- i Cislo | Bezne tuétovné obdobie Bezprostredne predchadza]ﬂce
genis | STRAN: AKTN "‘d"“ $ Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a i s -
| Korekcia - éast 2 Netto 3

t
Ostatné pohladavk o
tatn da
1.6.| 2 obohodného styky | 57 724836 533494
(311A, 312A, 313A, |

%M““W1 191342 | 367010

2. | Cista hodnota | 58
zakazky s
(316A) ?

b i

H
;.
¥

S——

|
3. | Ostatné pohladavky = 59 |
vodi prepojenym

uttovnym jednotkam
(351A) - 1391A/ |

Ostatné pohfadavky
4. | vréamci podielovej | 80 |
Gcasti ckrem pohfa- |
davok vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
GM-BoN
Pohtadavky vodi .
spoloénikom, &lenom | 61 |
a zdruzeniu (354A, | S ! 5 e
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

SR

3530807

t. | Socialne poistenie 62
(336A) - 391A/

{. | Daflové pohladavky =673
a dotécle

(341, 342, 343, 345, | {
346,347)- 39N || 91

8. | Pohfadavky 54
z derivatovych !
operacil
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky . 65
(335A, 33XA, 371A, e
374A, 375A, 378A)

SBOIN 2431

B.IV. | Kratkodoby b g6 |
finanény majetok | !
sticet (r. 67 azr. 70) i i ¢

Kratkodoby fi nancny }
B.IV.1.1 majetok v prepoje- [ B
nych uétovnych i !
jednotkach (251A, ¢ :
253A, 256A, 257A, | |
| 25XA-1291A, 29XA/Zy i ! !
i Kratkodoby financny
2. | majetok bez kratkodobé- 1
! ho finanéného majetku |
v prepojenych Gttov-
nych jednotkach (251A
253A, 256A, 257A,
! 25XA) /291/\ 29XN

e}

3. Vlastné akcie a | 69
vlastné obchodné
podiely i
(252) {

4 Obstaravany i
kratkodoby financny
majetok
(259, 314A) - 291N/

T MEF SR € 18009/2014




o UZPODVMJ
S V[oc20221828 1103629233 s| NI
Uc POD1 01 0__1_ _ﬁ_?f — - —= ] 6 —
Ozna- Cislo o Bezneiurctovne obdob!e | Bezprostredne predchadzajlice
ee;'luo STRAN:AKTIV ;,,azku : “Brutto - cast 1 Netto 2 | UuGtovné obdobie
Korekeia - Cast' 2 | _ Netto 3
BV. |Finanéné udty 71 601 1 9 5 8 601195 8
R72+1.73
L] 4 4 6 6 4 1
B.V.1. | Peniaze 12 1 3 9 4 1 1 3 9 4 1
(211, 213, 21X) e ST — S . T L
13140
2. | Ustyvbankach | 73 5998017 5998017
(221A, 22X, +/- 261} § w_ S
| 5 4 3 3 5 0 1
G 'C:avsovérozlié_enie 74 E 5219051 o 2 1 9 O 5 1
sGcet (r. 75 az r. 78) e e = &
, 6 2 2 6 1 9 b
Nak?ady buduclch E ) i 7 R
C.1. | obdobi dihadobé 7%
§(381A 382A) - =
2. | Naklady buducich 6 1 2 3 3 6 I 1 2 3 3 6
%obdob[ kratkodobé [ e P
381A, 382A
| ’ 12182
I = T T | TR Tk T WLt .
3. | Prijmy buddcich 7 1917849 1 9 1 7 8 49
obdobi dlhodobé =LY
(385A)
| 283 1155
- 3 — g - -
4. Priimy buduicich 78 3 2 8 8 8 6 6 3 2 8 8 8 6 6
obdobi kratkodobé . . i .
385A i
. é 3382858
Ozna- STRANA pAS]I\-[ --------- Cislo e o T - ; Bezprostredne
ce:e . rlagku BezZné Oétovné obdobie 4 predchédzajtice tétovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY | o
n80ar 101+ 181 7 158480514 161277999
Vhstne imanie r. 81 +r. 85+r 86+r.87+
b || sokbigants. 183 &4 80 8395327 9038519
Al | Zakladné inanie sOdet(r. 82az1.84) | 81 7 96 9 60 O 7969600
A1 | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 8 | 796 9 6 00 ; 7969600
2 iZmena zakladného imania +/- 419 83 i
3 P;Jhl‘adévky Za u;ﬁsanéhastné imanie 84 |
(/-/1353)
Al Emisné azio (412) 85
i
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86§
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 + 1. 89 87 E 9 7 2 8 7 6 9 6 2 2 O 5
Zz 2] fond ¢ 7f7ll*l fond : . 5 £
AV 1 (4?(;)2!’1:;}?/2;\/{2{ ;}!}1;))“9(9!( ny tonc 88 9 7 2 8 7 6 9 6 2 2 O 5
,  Rezervny fond na viastna akoie a viastne 89
podicly (A17A, 421A) =
18008/2014 Strana 7
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Stvaha 2022182811

03629233 8| NN

e ME SR ¢ 18009/2014

U¢ POD 1 - 01
. _ ; T 3
Ozon: P | & o b Bezprostredne predchadzajice Gétovné
i STRANA PASIV rmm Bezné &tovné obdoble abdobile
a : b = I 4 { 5
AV. [ Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r, 92 90
AV1, | Statutare fondy (423, 42X) 91
?. | Ostatné fondy (427, 42X) a2 |
Ocenovacie rozdiely z precenenla 3
AVL | siiget (r. 94 a3 . 96) e
AV Ocenovacie rozdiely z precenenia 94
' majetku a zavazkov (+/- 414) .
, | Oceitovacie rozdiely z kapitalovych f%
= | Gastin (+/- 415) | %
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia | o
" | pri zli€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) |
. 1
AVIL Vysledok hospodarenta minulych rokov | 97 | 9 6 0 4 3 0
984199 i
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) | 48 9604 3!
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | a9
Vysledok hospodarenia za Giétovné obdo- '
AVIIL| bie po zdaneni -/ r. 01 - (r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 -643192 106714
#1087 #1.90 + .93 + 1. 97 + 1. 101 + 1. 141) i ]
Zavizky r. 102+ 118 +r. 121 + 1. 122
p | Zvidy ni02¢rtl o1 149882826 152047577
Dlhodobé zavazky
B | suget (r. 103 + 1. 107 az r. 117) L 368005064 35683655
Dihodobé zavizky z obchodného styku
B.1. | catet (r. 104 a r. 106) e 461728
Zavéiky z obchodného styku vodi
1.a.j prepojenym tctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavizky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej G¢asti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavéazky z obchodného styku
161 (3214, 475A, 476A) 106 461728
2 1 Cista hodnota zakazky (316A) ’107%
, | Ostatné zavdzky vo€i prepojenym 108 |
uctovnym jednotkam (471A, 47XA) i
Ostatné zaviéizky v ramci podielove] Geasti I
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Getovaym | 109 |
jednotikam (4714, 47XA) : ,
I
U, | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110|
| |
5. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111i E
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112i )
B I — 1
. | Vydané dihopisy (473A/-1255A) 13 27 42345 32 25281600
| ‘ .
4. | Zavézky zo soctalneho fondu (472) ;114
40.| Iné dihodobé zavazky [ 118
I {33BA, 372A, A74A, 47XA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
(B73A,377A)
|
12 Odlozeny danovy zaviazok (481A) 117 9 3 7 e ’] ’! 2 9 9 4 O 32 7j
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poense {JZ1°0DV14_9 =
_Sivaha 202218281103 6292338
U¢ POD 1 - 01 - :
— ‘ =
o i Cisl Sné 1] 5
&;,".,1 ( STRANA PASIV fak, Bené (iétovné obdobie
‘ b c 4
Bl | Dihodobé rezervy r. 119 +1.120 118 136180
B 11, Zakonné rezervy (451A) 119
2. Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 136180
B.II. §Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 102412638
; Kratkodobé zavazky
il sucet(r 123+r127azr135) Ho 5 9 4 7 7 2 6
Zavizky z obchodného styku
BV stcet (r. 124 azr. 126) 123 5 8 8 8 4 2 1
Zaviézky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.] Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 1021998
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zévézky z obchodného styku v rémei podielovej
1b Gcasti okrem zdvazkov vodt prepojenym 125
1 dstovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, AT6A, 478A, 47Xl\) . _
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (3214, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 4 866423
AT6A, 4T6A, 478_A, 47XA)
2, | Cista hodnota zékazky (316A) 127
q Ostatné zavazky vodi prepojenym tctovnym 128
¥ | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramei podielove) casti
4. | okrem zéavizkov vodi prepojenym actovnyrn | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
- | Zavazky vodi spolotnikom a zdruZeniu (364, 130
-1 365, 366, 367, 368, 308A, 478A, 479A)
;| Zavazky voti zamestnancom 134 i
“ 1 (331, 333, 33X, 479A) E
7. | Zavazky zo socidineho poistenia (336A) 132
., | Daiove zavazky a dotacie
O. 1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 1% 5 9 3 O 5
g | Zavizky 7z derivatovych operacii 134
| (373A, 3T77A)
10 Iné zavazky | 135
(372A, 379A, ATAA, 475A, 4T9A, 47XA) |
B.V. Kratkodobé rezervy r.137+r. 138 | 136 ] 240 4
B.V.1.  Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1 220 4
B.VI Bezné bankové Gver 139 4 5 7 3 3 1 4
{2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
; Kratkodobé finanéné vypomoci
P (241 249, 24X, 473, H255A) i)
L Casové rozlidenie
M % sicet (r. 142 a2 r. 145) 18! 25 236 1
E {
¥ Vydavky budticich obdobi dihodobé
Gt | (383A) 142
s
- Vydavky budueich obdobl kratkodobeé 143 |
¢ (383A) :
. Vynosy buddacich obdobf dihodobé 144
' (3B4A) d
1 e Y 20236 1

b SR e 1s0uw 2014

1

Bezprostredne predchadzajuce uctovne
obdobie

128041
128041
106979690
5070448
5022658
735981

'4286677

44158

3632
15868

Q

158680
4027063

1919803

191903
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Vykaz ziskov a strat
Uc POD 2 - 01

Ozna-
cenle

a

*

3

VI

VI

E.1.

[3S]

mak

bovaccassot

Text
b

Cisty obrat (Gast’ Gét. tr. 6 podPa
zakona) : s

Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
stcet {r. 03 aZ r. 09)

TrZby z predaja tovaru (604, 607)

Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601)

TrZby z predaja sluzieb (602, 606)

Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob
(+/-) (Uctové skupina 61)

Aktivacia (U¢tova skupina 62)

majetku, dthodobého hmotného majetku a
materialu (641, 642)

Ostatné vynosy z hospodarske] éinnosti
(644, 645, 646, 648, 655, 657)

Naklady na hospodarsku &innost' spolu
M +r12+r 13414+ 15+1. 20+
r21+r.24+1.25+r1.26

Néklady vynaloZené na obstaranie
predaného tovaru (504, 507)

Spotreba materialy, energle a ostatnych

Opravné polozky k zasobam (+/-) (505)
Sluzby (Gctova skupina 51)
Osobné néklady (r. 16 az r. 19)

Mzdové naklady (521, 522)

Odmeny ¢lenom organov spolocnosti a
druzstva (523)

Naklady na socialne poistenie
(524, 525, 526)

Socialne naklady (5627, 528)

Dane a poplatky {(ictova skupina 53)

Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dihodobérmu
hmotnérnu majetku (r. 22 + r. 23)

. a dihodobsho hmotného majetku (551)

H

% Opravné polozky k dihodobénmu
! nehmotnemu majetku a dihodobému

| hmotnému majetku (+/-) (553)

; Zostatkova cena predancého dihodobého
H

1

majetku a predaného materialu (541, 542)

i Opravné polozky k pohfadavkam (+/-}

i (547)

H

! Ostatné naklady na hospodarsku cinnost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

; Odpisy dlhodobého nehmotného majethu

Cc

neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)

Vysledok hospodarenia z hospodarskej
cinnosti (+/} (. 02 - r. 10}

ME SK ¢ 1600972614

2022182811

Ko36292338

T

Cislo
rladku

01

02

03

04

U5

06

n¢

g

10

16

14

i

Skutoénost

bezné tdétovné obdobie

.1.._._
12168684
124859521

121680684

285857
4980

9224348

1254286

2189014

2389256
4355244
4355244

1075485

bezprostredne predchadzajice Gétovné
obdobie
2

1379015 1
140370948

1379015 1

236670

9351707

1254200

2467737

2067322
4596511
4596511

613718

| 558209

111394 96390
3235173

4686241

Strana 10—~



e UZPODv14_11

Vykaz ziskov a strat

*%

U& POD 2 - 01
Canlo Text i
L —

| Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 + 28
06+ 07)-(rn 11+ 124113 +r. 14)

Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r.31+r.35+1r.39+r.42+r. 43 +r. 44

Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podieloy (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31 E
T | sucet (r 32 azr. 34)
1. Vynosy z cennych pap|erov a podlelov 32 '

od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A) |

Vynosy z cennych paplerov a podielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych tctovaych jednotiek (665A)

podielov (665A)

1 Vynosyzkratkodobého financéného majetku 36 f

———t

+ | Naklady na finanéni éinnost’ spolu r. 46 45

- ME

X Vynosy z kratkodobeho ﬁnancneho maletku - 35

suéet (r. 36 aZ r. 38)

0102022182811

Jieo 3629235 5| HIINANIIN

3 Ostatné vynosy z cennych paplerov a 7 34

| od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)

| Vynosy z kratkodobého finanéného majetku |
2, | v podielovej tcasti okrem vynosov 37
| prepojenych Ggtovnych jednotiek (666A)

3 Ostainé vynosy z kratkodobého finan¢ného a8
majetku (666A)

Xl Vynosové troky (. 40 +r. 41) 39
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
7 | dctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosove Groky (662A) 41
XH. | Kurzové zisky (663} 42
X1l Vynosy z precenenia cennych paplerov a 43

vynosy z derivatovych operécii (664, 667)

Ostatné vynosy z financ¢nej ¢innosti (668) 44

+r47+r 48+r 49+r 52*r 53+r 54

K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
' (566)
M Opravné polozky k flnancnemu ma;etku 48 i
©(¥) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + 1 51) 49 i
N Naktadoveé troky pre prepojené tctovné 50 ‘
) jednotky (562A)
2. Ostatné nékladové troky (562A) - 51
O Kurzové straty (563) 527
| —
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
naklady na derivatové operaCIe (\)64 56/ )
Q l Ostatné naklady na financnu ¢innost 54
(568 660)

SR ¢ 180092004

Skutocnost'
bezprostredne predchadzajuce uétovné

bezné (i¢tovné obdoble
1

8725384

135257

i e e o
i

159214

158593

621
4 3

457
214
243

17009

16766

9368
1852
7516

obdobie
2

10068214

192400

192198

187697

4501
2 0.2

598633 1

5675118

1931422

3743696
945

310268 |
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gzmergioe 20221828 1103629233 8| [IHINHINII
__Ug POD 2 - 01 =
Skutocnosf
Ozna Clslo ' =S 1
Zenie Text bia dkué bedad v ahdobio bezprostredne p;ggg:;'aedzajuce uctovné
a b el 1 - 2
i Vysledok hospodérenia z fmancne} : | . -
' Ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) ESS | 4 4 3 8 5 8 6 5 7 9 3 9 3 1
- - . D= PSSt (I B SR L
F
wir | Vysledok hospodarenia za iétovné - =
obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 +r. 55) - | 1 2 0 3 4 1 3 1 1 0 7 6 9 0
R | Daftzprijmov (.58 +r 59) b7 | at 5 6 022 1 % 1 2 1 4 4 o 4
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) | 58 29 9 4 3 1 6 7
2. | Dafi z prijmov odloZend (+/-) (592) 59 = 5 0 3 2 15 = 1 2 1 7 57 1
S Prevod podielov na vysledku hospodérer?i; 60 A
| spoloénikom (+/- 596)
| Vysledok hospodarenia za iétovné S i N By
"+ | obdobie po zdaneni (+/-) 61 = 6 4 3 19 2 106 7 14
(r. 56 - 1. 57 - 1. 60) |

L

ME SR ¢ 18082014
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DIGITAL PARK EINSTEINOVA, a. s.
Poznamky individuélnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Digital Park Einsteinova, a. s., je akciova spolocnost, ktora bola zaloZena diha 27. 03. 2006. Dita 12 .04.
2006 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude Bratislava 1, oddiel Sro,
vlozka 5645/B. Spolo¢nost sidli v Bratislave, Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01, Slovenska
republika, identifikatné &islo 36 292 338.

V roku 2016 boli uskuto&nené tieto zmeny v zapise do Obchodného registra:

18.3.2016 doslo k zmene predsedu predstavenstva, Novym predsedom predstavenstva sa stal Ing.
Rostislav Novak PhD. a vymenil tak Bc. Stefana Puciho.

Hlavnym predmetom &innosti je:

1. Kupa tovaru na Ggely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti,

2. Kupa tovaru na Gcely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu

volnej zivnosti,

Sprostredkovatelska ¢innost' v rozsahu volnej zivnosti,

Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych

s prenajmom, ‘

Reklamna a propagaéna ¢innost v rozsahu volnej Zivnost,

Podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

Sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti.

O 6

oNO

Informacie o pocte zamestnancov
Spolo¢nost nemala pocas roka 2016 a 2015 Ziadnych zamestnancov.

Informacie o strukture spoloénikov ku diju, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka a o Strukiire
spoloénikov do dita jej zmeny v priebehu Gétovného obdobia.

| " Podiel na i !lﬁbodiel na
Akcionar Vyska podiefu na zakladnom imani | hlasovacich pravach i ostatnych polozkach
absoldtne | v % v % |  ViakonaZlv%
— ! : —_ el SRR
DIGITAL PARK HOLDINGS i | ;
e 7969 600 EUR 100 ! 100 | 100
Spolu 7 969 600 EUR 100 ‘ 100 1 100

Spolotnost je sucastou skupiny Penta. Materskou spolocnostou spolocnosti je DIGITAL PARK
HOLDINGS LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spoloénostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED, 47 Esplanade, St. Helier, JE1 0BD, Channel Islands.

4

i
Neoddelitelnou suéastou aclovney zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a posnanky
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DIGITAL PARK EINSTEINOVA, a. s.

Poznamky individualnej actovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

Konsolidovant Ggtovn( zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St.Helier, JE2 3RG Channel Islands, priom
namiesto konsolidacie dcérskych spolognost tieto spolu s ostatnym investiciami zahffia v realnych
hodnotach do svojej étovnej zavierky.

Tato G¢tovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spoloénosti.

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2016;

Predstavenstvo

PO P . s ot R -

Ing. Rostislav Novak PhD. - predseda
predstavenstva

Ing. Michal Mydlo- ¢len predstavenstva
Ing. Juraj Puchel‘- clen predstavenstva

V mene spolo¢nosti konaju a za fiu podpisuju aspon dvaja ¢lenovia predstavenstva spoloéne.
Spolo¢nost nema organizacén( zlozku v zahranici.

Clenovia dozornej rady k 31. decembru 2016;

Dozorna rada

- Ing. Martin Lysek m—
Mgr. Peter Nemec
Pavol Bachar

Rozhodnutim jediného akcionara zo dna 11.1.2017 doslo k zmene v $tatutarnych organoch. Clena
predstavenstva Ing. Juraja Puchela nahradil novy &len predstavenstva Ing. Jan Bryndza.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UGTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zévierka bola zostavena podia Zékona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrZitého trvania jej cmnostl a je zostavend ako riadna uctovnd zavierka.
Ugtovna zavierka spolognosti za predchadzajice Gctovné obdobie k 31, 12. 2015 bola schvalena
rozhodnutim jediného spolo¢nika spolo¢nosti dia 29. 4. 2016.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uttovné zasady a metddy, ktoré spolocnost pouzivala pri zostaveni G¢tovnej zavierky za rok 2016
a 2015 su nasledovné:

a) Dihodoby hmotny majetok

Nakupovany dihodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahihaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dal$ie naklady suvisiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou ¢innostou sa ocenuje viastnymi nakladmi, ktoré zahriuja
priatne materialove a mzdove naklady a vyrobné rezijné naklady .

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocenuje realnou hodnotou a Gétuje sa v prospech
uctu ostatnych kapitalovych fondov.

g
Neoddeltenou sugastou titovnej zavierky je sivaha, vykaz 2iskov a stifit a poznamky
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DIGITAL PARK EINSTEINOVA, a. s.

Poznamky individualnej iétovnej zavierky zostavenej k 31, decembru 2016

Naklady na technické zhodnotenie dihodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Udrzba sa Uctuju do nakladov.

Odpisovanie

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje do nékladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
maijetku. Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba si stanovené pre
jednotlivé skupiny dihodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Ro&né odpisova Metoda

doba pouZivania sadzba odpisovania
St‘a\;l;); * S e e vmmt{oﬂm e 2% A rovnomerny
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 8,3 -16,70% roviomerny
Dopravné prostriedky 4 25% rovnomerny
Inventar 6 16,70% rovnomerny
Iny dihodoby hmotny majetok 4 25% rovnomerny

V pripade prechodného zniZenia GZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vygke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych Gctoch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, diZzné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, viastné akcie, viastné dihopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

Dlhodoby finanény majetok tvoria hlavne majetkové ucasti, realizovatelné cenné papiere a podiely a
dizné cenné papiere drzané do doby splatnosti.

Cenné papiere uréené na obchodovanie su cenné papiere drzané za ucelom obchodovania na
verejnom trhu s ciefom dosahovat zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne ro¢nom
horizonte. Cenné papiere drzané do doby splatnosti st cenné papiere, ktoré maju stanovenu splatnost

a spolo¢nost méa Umysel aschopnost drzat ich do doby splatnosti. Cenné papiere a podiely
realizovatelné st cenné papiere a podiely, ktoré nie sl cennym papierom uréenym na obchodovanie,
cennym papierom drzanym do doby splatnosti ani majetkovou tcastou.

Ku dilu zostavenia uctovnej zavierky sa jednotlivé zlozky finanéného majetku precenuju nizsie
uvedenym sposobom:

cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere redinou hodnotou, zmena
realnej hodnoty sa tctuje do nakladov alebo vynosov,

cenné papiere, ktoré predstavuju podiely v dcérskej a pridruzenej spolocnosti metodou viastneého
imania, zmena hodnoty sa Uétuje na Uéty vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov /obstaravacou cenou zniZzenou o opravnu polozku,

cenné papiere drzané do splatnosti sa precenuju o rozdiel medzi obstaravacou cenou bez kuponu
a menovitou hodnotou. Tento rozdiel sa Gctuje podla vecnej a Casovej suvislosti do nakladov alebo
VYyNosov.

Redlna hodnota predstavuje trhovil hodnotu, ktora je vyhlasena na tuzemskej ¢i zahranicnej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, Ze trhova hodnota nie
je k dispozicii

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku diu zostavenia Gctovnej zavierky
neprecefuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za docasné zniZenie hodnoty a Uctuje sa ako
opravna polozka.

&
Neoddehtelnou sudaston uctovria) Zavierky J& suvaha, vykaz Zskov @ atenl 4 posniimky
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¢} PohPadavky

Pohfadavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnt hodnotu opravnymi polozkami.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dihSia ako jeden rok, tvori sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stic¢asnou hodnotou pohfadavky.

d) Naklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdobi

Naklady buducich obdobf a prijmy budtcich obdobi sa oceiiujii ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej stivislosti s u¢tovnym
obdobim,

e) Zavazky

Dihodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri ocenenf finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dihodobé a kratkodobé tvery sa vykazuju v menovite] hodnote. Za kratkodoby Gver sa povazuje aj ¢ast
dihodobych Gverov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového dia.

f)  Rezervy

Rezervy st zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v oakavanej vyske zavazku,

g) Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa ocenuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZzanie zéasady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym
obdobim.

h) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného azia, kapitdlovych fondov, ocefovacich
rozdielov, zakonného rezervného fondu a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vyske zapisane] v obchodnom registri okresného/krajského
sudu. Pripadné zvysenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia vainého
zhromazZdenia, ktoré nebolo ku diu GCtovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny
zékladného imania. Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio. Ostatné
kapitélové fondy sO tvorené penaznymi ¢i nepenaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného imania.
Spolo¢nost vytvara rezervny fond.

i}  Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavajl na eurd referencnym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei predchadzajuci
dnu uskutocnenia uctovneho pripadu,

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dnu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzove rozdiely sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat.

4

Neoddelitelnou sucastou uctovne) zavierky je suvaha, vykar Ziskov a strat o poznamky.
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Kapa a predaj cudzej meny sa prepotitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby st u¢tované ku diu splnenia dodavky alebo sluzby.

k) Derivaty
Zabezpedovacie derivaty sa G¢tuji derivaty, ktoré spliaju sucasne tieto podmienky:

- zodpovedaju stratégii tiétovnej jednotky v riadent rizik,

- zabezpedovaci vztah je od zadiatku formélne zdokumentovany,

- zabezpe&enie je efektivne, pricom za efektivne sa povazuje, ak v priebehu zabezpetovacieho
vztahu budid zmeny reainych hodndt zabezpeCovacich —nastrojov zodpovedat
zabezpedovanému riziku, pripadne celkové  zmeny realnych hodn6t zabezpedovacich
nastrojov st v rozpati 80% az 125% zmien reélnych hodnGt zabezpecovanych nastrojov
zodpovedajlicich zabezpecovanému riziku. Pri efektivnosti zabezpedenia sa zistuje, &i je
zabezpedenie efektivne, a to na zagiatku zabezpecenia a aspon ku dilu zostavenia riadnej
udtovnej zavierky, mimoriadnej iétovnej zavierky alebo priebeznej Gittovnej zavierky.

Derivaty sa prvotne ocefiuju obstaravacimi cenami. V stvahe st derivaty vykazané ako sucast' inych
kratkodobych/dihodobych pohladavok, resp. zavazkov.

Ku diiu zostavenia Giétovnej zavierky sa derivaty precenuju na realnu hodnotu. Ak derivaty nie je mozne
precenit realnou hodnotou, ktorou je trhova cena na verejnom trhu, pouzije sa kvalifikovany odhad. Na
uréenie redlnej hodnoty sa pouzije model ocenovania s preukazatelnymi udajmi (napriklad kurzy
Narodnej banky Slovenska, zverejnené trokové sadzby medzibankového trhu, verejne dostupné ratingy

ratingovych agentur). Ak sa odborny odhad neda vypracovat, alebo ak st naklady na ziskanie informacii
o preceneni neumerné jeho vyznamu, potom sa o realnej hodnote nedctuje, ak nie je zrejmé, Ze doslo
k znehodnoteniu derivatu.

Zmeny redlnych hodndt zabezpecovacich derivatov sa Uctuju do viastného imania. Ak je
zabezpetovany majetok a zavazky, podla uzavretej zmluvy najneskor do konca nasledujiceho

nétovného obdobia, nasledne sa na tarchu prislugného tctu nakladov a v prospech prisludného uctu
vynosov uctuje nielen o zmenach redlnych hodnot zabezpeteného majetku a zavazkov, ale aj o
zabezpecovacich derivatoch.

1)  Dariz prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej danovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne danovo neuznatelné naklady a nezdanované vynosy. Odlozené dane (odloZena
dafiova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

~ doc¢asné rozdiely medzi U¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v sivahe a ich dafiovou zékladnou,

~ moznosti umorovat dafovi stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dainovi
stratu od zakladu dane v budlicnosti,

—  moznost previest nevyuzité danové odpodty a iné danové naroky do buducich obdobi.

0O odlozenom dafiovom zavazku uctuje spolodénost vzdy, o pohladavke uctuje, ak je realizovatefna.

)

Neardelitelnou sucastou Gctovine) zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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m) Opravy chyb minulych tuétovnych obdobi

Spolocnost v beznom Gétovnom obdobf netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
Spolo¢nost v predchadzajicom Gétovnom obdobi netgtovala o oprave vyznamnych chyb minulych
obdobi.

6
Neoddeltelnou stcactou Gétovne] zavierky je stivaha, vykaz ziskov a stist a poznamky
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dihodoby nehmotny majetok
Spolo¢nost nevlastnila dihodoby nehmotny majetok v roku 2016 ani v roku 2015.

b) Dihodoby hmotny majetok

Informéacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné G&tovné obdobie

| obdobia

Samostatné
Dihodoby hmotny majetok hnutefné veci o | POSkytnuté
e Jain Pozemky Stavby a subory Obslt)am;llany preddavky Spolu
hnutefnych na DHM
veci
Prvotné ocenenie
R detovnoho 10911866 | 154 251 251 5 098 156 224 291 o| 170485 564
Prirastky 1512 588 72 524 1 081 555 2 666 667
Ubytky 159 606 1 041 848 1201 454
Presuny !
Stav na koncl dctownoho 10911866 | 155 763 839 5011 074 263 998 o| 171950777
obhdobia
Opravky
Stav na zadiatku uctovného
obdobia &) 22 393 081 2 387 659 1] 0 24 780 740
Prirastky 3910399 444 845 4 355 244
Ubytky 159 606 159 606
Stav na konci tétovného
obdobia 0 26 303 480 2 672 898 1} 4] 28 976 378
Opravné polozky
Stav na zatiatku Gétovného
obdobia 0 D _D g 0 0
Prirastky B —=
Ubytky : i L =
Stav na konci G¢tovného :
obdobia 0 0 0 0 0 D
Zostatkova hodnota
g;i]"og?az“’a"‘“ 10911866 131858170 2 710 497 224 291 o| 145704 824
fibas: 195 lariel WLaVER 10 911 866 | 129 460 359 2338176 263 998 0| 142974309

7

Neoddeliteinou stucastou Gétovne) zavierky je stvaha, vykaz ziskov a btral a poziamky,
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Bezprostredne predchadzajtice iétovné obdobie
Samostatné
Dihodoby hmotny majetok inetelng a . Ay Al
Pozemk Stavb veci Obstaravany té Spolu
y y a stbory DHM preddavk
hnutefnych y na DHM
veci
Prvotné ocenenie
o e s 10911866| 153402202| 5098 156 579 450 0| 169991 674
Prirastky 1297 876 1570 304 2 868 180
Ubytky 448 827 1925 463 2374 290
Presuny
Stav na koncl GCtovnoho 10911866 | 154251251| 5008 156 224 291 0| 170485 564
obdobia | )
Opravky
Stav na zatlatku uétovného
abdobia [} 18 690 242 1942 814 0 4] 20 633 056
Prirastky 4 151 667 444 845 4 596 511
Ubytky 448 827 448 827
Stav na konci uc¢tovného
obdobia 4] 22 393 081 2 387 659 0 4] 24 780 740
Opravné polozky
Stav na za&iatku uétovného
obdobia ¢ ¢ ¢ 0 4 0
Prirastky
Ubytky L
Stav na konci tiétovného -
obdobia e g . e ¢ ¢
Zostatkova hodnota
e 10911866 | 137711960 | 3155342 579 450 | 149 358 618
DAy gl US DU p At 10911866 | 131858170 | 2710497 224 291 o 145704 824
obdobia
Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za beZné tictovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené i =
zalozné pravo R o 134 6?1 608
Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna
jednotka obmedzgpé pravo s nim nakladat

Na administrativne budovy DP 1a DP Il a DP Il v hodnote 134 661 608 EUR (k 31. decembru 20186)
je v suvislosti s poskytnutim (verov zriadené zaloZzné pravo v prospech Veobecnej tiverovej banky,
a.s., anapozemky v hodnote 10 911 866 EUR (k 31. decembru 2016). Zalozné pravo je zriadené aj
na pohladavky nekryté akreditivom v hodnote 124 341 EUR (poznamka 5).

Na zaklade znaleckého posudku vypracovaného spoloénostou Cushman & Wakefield Prop.Ser.SR
trhova hodnota dihodobého hmotného majetku k 31.12.2016 prevysuje jeho udtovni hodnotu.
Spolocnost z toho dovodu neuctovala o opravnej polozke k majetku.

Poistenie majetku

Dna 17.12.2012 boli budovy, stavby a stavebne suc¢asti poistené v poistovni ALLIANZ na 142 500 000
EUR a poistenie za spésabené skody na vysku 10 000 000 EUR.

8
Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je sivana, vykaz ziskov a stial a poznamky.
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¢) DIhodoby financny majetok

Informacie o dihodobom finanénom majetku

BeZné uétovné obdobie

P"édg',w Ostat Pozitky
Podie- | apodiely | 1 ) s dobou
Dihodoby dihod | Pézitky 04 | Osta | splatno | Obsta-

. ” fové CP | vspolot 4 A P 2
tmanin maftok | apodie- | “nost | % | YU | ot | naiac | M | W
na

ly vDUJ | s podsta :
t-nym p‘;d‘e "igi" DFM
vplyvom y !

Posky
t-nuté

pred- Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zatiatku S i i
tétov. obdobia b 0 0 il o 0 0 0 o

Prirastky

Ubytky

Presuny 3689 398 3689 398

Stav na konci
uétov. obdobia 1 1] i) 3689398 ; iy ] u{ ] . 3689 398

Opravné polozky

Stav na zaéiatk_u_ '
} x}étgy. obdobia ) = |

Prirastky

Ubytky

|M§tav' ﬁa konci
| Uétov. obdobia

Zostatkova
hodnota

| Stav na zatiatku | 0 o b N 0 8 2 ( a B

Oétov. obdobia
Stav na konci
Getov. obdobia _|

-

i i} i 3689 398 } 1 0 { 3 689 398

Spolo&nost eviduje dihodobu pozicku voci materskej spoloénosti Digital Park Holdings Limited, ktora je
splatna 4.7.2019 spolu s dohodnutym trokom 4,5% p. a.

Pozitka voci materskej spolocnosti Digital Park Holdings Limited bola v roku 2015 evidovana ako
kratkodoba pohladavka v hodnote 3 530 807 EUR so splatnostou 4.7.2016 s dohodnutym trokom 4,5%
p. a. V roku 2016 bola hodnota navySena o vysku nezaplatenych Grokov vo vyske 158 591 EUR,

Pozitka nie je kryta ziadnym zaloZnym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

O
;

Neoddehieinou sucastou uctovie zavierky je suvaha, vykaz 215K0v a stiat a poz IETHITSY
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5. POHUADAVKY

Informécie o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam

Bezné uctovné obdobie
Zitovanie OP | Zuitovanie OP il

Pohladavky S;Z‘ég ;Sa z dévodu z dévodu Slai:' og; e
diermniho Tvorba OP zaniku vyradenia dEtouného

silidabis opodstatne- majetku z obdobia

nosti tétovnictva
Pohladavky z obchodného 191 342 ) o 0 191 342
styku
Pohfadéavky spolu 191 342 0 o 0 191 342

K pochybnym pohladavkam boli v roku 2015 a 2014 vytvorené opravné polozky na zaklade internej

smernice.

Pohladavky voci spriaznenym osobam (poznamka 16).

Informacie o vekovej Struktlire pohladavok.

Dlhodobé pohladavky

Dlhodobé pohfadavky spolu

Kratkodobé pohFadavky

Pohladavky z obchodného styku

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného cetku

Kratkodobé pohfadavky spolu

Pohiadavky po lehote splatnosti

do jedného roka

Kratkodobé pohfadavky spolu

Dihodobé pohfadavky spolu

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
b 0 o
282 970 441 866 724 836
9 945 42 269 52 214
292 915 448 135 777 050
-Pohl’adévky podull‘é' zc;;tatkovéf dogy - oo d Bezprostredne pfedchédzajt’lce' F
splatnosti Bazné ttovné obdoble uctovné obdobie
484 135 129 596
avat S ——
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 292 915 3962 085
— I
777 050 4 091 681
0 ]

10

Neoddelitelniou sticastou uCtovinej zavierky je sivaha, vykaz Ziskov a stiat a poznarnky.
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Informacie o pohladavkach zabezpedenjch zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Bezné uétovné obdobie

Opis predmetu zalozného prava

Hodnota predmetu

Hodnota pohladavky

Pohtadavky kryté zaloznym pravom alebo
inou formou zabezpecenia

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo
zaloZné pravo

124 341 &

Hodnota pohladdvok, pri ktorych je
obmedzené pravo s nimi nakladat

&) 0

Na administrativne budovy DP 1a DP Il a DP Iil v hodnote 134 661 608 EUR (k 31. decembru 2016)
je vsuvislosti s poskytnutim tverov zriadené zalozné pravo na pohladavky nekryté akreditivom
v hodnote 124 341 EUR v prospech Véeobecnej Gverovej banky, a. s. (k 31. decembru 2016),

6. FINANCNE UCTY
Informécie o kratkodobom finanénom majetku . B e
= & S 2w . Bezprostredne predchadzajiice
, Nazov polozky Bezné uctovné obdobie iétovné obdobie

Pokladnica, ceniny 13 941 13 140
Bezné tcly v banke alebo v pobogke R
zahraniénej banky A0 020 I
Peniaze na ceste 2792 389 667 200
Spolu 6011 958 5 446 641

Spolo¢nost ma obmedzenia pri nakladani s finanénymi prostriedkami vo vyske 1800413 EUR
v stivislosti s poskytnutym bankovym tverom konzorciom bank V8eobecnou Uverovou bankou, a. s. +

Ceskoslovenskou obchodnou bankou, a. s. + Slovenskou sporitefiiou, a. s.

+ Tatra bankou, a. s.

(poznamka 13). Spolo¢nost eviduje na Ucte Peniaze na ceste jednodnovil Ulozku /overnight/ vo

V3eobecnej Uverovej banke,a.s.

7. CASOVE ROZLISENIE

Informécie o vyznamnych polozkéach ¢asového rozlisenia

Opis polozky &asového rozlisenia

Naklady budticich obdobi kratkodobé,
z toho:

Poistenie zodpovednosti za $kodu

Ostatné

Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Rent free — odhad prev. nakladov 2016
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: l

Rent free — odhad prev. nakladov 2016

Bezné Gctovné obdobie

(]

3
¥

Besz:éétr;d;é—p—r—MceA
Getovné obdobie

12 336 12 182

12 336 _ 12 18;_ 1
1917 8:1; o 2 83‘{ 155
1017 849 " 2831 155
3208 866 3302058
3 288 866 :8)858—

Neoddaehtelnou stcastou uétovnej zavierky je suvaha, vykaz Ziskov a strat a poznamky,



Pomimky e oD 3 01 o [a]e]2]s]2]a]sls]  welzfofal2]s]s]2]s[a]4]

DIGITAL PARK EINSTEINOVA, a. s.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

Na ucte prijmy buducich obdobi st Gctované rent free (zlava na najomnom za prvé obdobia najmu)
obdobie podia najomnych zmilyv, zostatok k 31. decembru 2016 vo vyske 2 273 915 EUR, ktory sa bude
dopinat o nové hodnoty novych najomnych zmliv v roku 2017 a &asovo rozpustat do vynosov podla
dizky najmu jednotlivych najomnikov.

8. MAJETOK PRENAJATY FORMOU FINANCNEHO PRENAJMU (SPOLOCNOST JE
PRENAJIMATELOM)

Spoloénost nema Ziadny majetok prenajaty formou finanéného prenajmu.

9. VLASTNE IMANIE

Spolo¢nost bola zaloZena spolo¢enskou zmluvou zo dila 27.03.2006. Jedinym akcionarom spolo¢nosti
je DIGITAL PARK HOLDINGS LIMITED. Vy$ka zakladného imania je 7 969 600 EUR.

Informacie o rozdelenl G€tovného zisku alebo o vysporiadani uctovnej straty.

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajice Gétovné ohdobie
Uétovny zisk 106 714
Rozdelenie (Jc“:;ovného zisku Bezné (Jétov;\é obd-obie
mPridel do zakonného rezervného fondu - - 10 671~
Prevod do nerozdelen.é.ho zisk.u minulych rokov 1 - - 96 043
.Spolu B ) 106 ';1;

Informacie o zmenach vlastného imania

H

Bezné Gctovné obdobie !
i
e - i
Polozka viastného imania z&‘,atgi\; t?::l ] : Stav.nd kerel
i . Prirastky | Ubytky Presuny tétovného
uétovného | i obdiia
obdobia | !
- ]
Zakladné imanie 7 969 600 0 ; 0 0 7 969 600
. P - g ot 1 N
Zakonny rezervny fond (nedelitelny |
fond) z kapitalovych vkladov B :161 39?— 0 __0 0 | 361 398
| Zakonny rezervny fond : 600 807 0 0 10671 | 611478
. - _— E 1 - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 | 0 96 043 | 96 043
Vysledok hospodarenia bezného 106 714 -;4:;5«192 - W—M_OMM o ;106 714 | 643 192 '
uétovného obdobia | i |
SPOLU 9038 519 | -643 192 i 0 [} 8 395 327

(37
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Poznamky individudlnej aétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie
Polozka vlastného imania zsatgi\z’a {R | ] Stav na koncl
- Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uctovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 7 969 600 4] 0 ] 7 969 600
Zakonny rezervny fond (nedelitelny T 1
fond) z kepitalovych vKladov { R T ° -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri !
zlugeni, splynuti a rozdeleni 290 £3 acid Y 0 ;
— e S [ r e 1 |
Zakonny rezervny fond 600 807 G 0 0 600 807 |
Statutarne fondy a ostatné fondy 53 601 512 0 0 | -53601512 o |
Neuhradena strata minuiych rokov -15 408 058 0 0 15 408 058 0 !
Vjsledok  hospodarenia  bezného | o oo =T ¥ Embald '
iiétovného obdobia -683 891 106 71?» 0 .. 683 891 106 71?
Vyplatené dividendy 0 0 -37 509 563 37509 563 0
SPOLU 46 149 479 398 603 -37 509 563 0 ! 9 038 519

Jediny spolo¢nik spolo¢nosti DIGITAL PARK HOLDINGS LIMITED rozhodol dia 29.04.2016
o rozdeleni hospodarskeho vysledku. Jediny spolo&nik spolo¢nosti rozhodol, Ze zisk vo vyske 106 714
EUR za rok 2015 bude pouZity na dopinenie rezervného fondu spolocnosti vo vyske 10671 EUR
a tiastka vo vyske 96 043 EUR bude preuctovana na Gcet nerozdeleného zisku minulych rokov.

10. REZERVY

Informéacie o rezervach

18

Bezné uétovné obdobie
Nazov polozky zs;c'?i‘;trl'jx Stav nia konci
5 p Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uétovného ohdokia
obdobia - |
Dihodobé rezervy 128 041 8139 0 | n 136 180
: Kratkodobé rezervy, » R . | . A |
 z toho: , 158 680 18 124 164 400 ) D’ | 12 404 7
rezerva na tiétovnu zavierku 4700 0 4700 | i o
rezerva na audit Gctovnej . = ] g i p
ity | 15 00(1 B 14 300 | 207720 0 B _fi 580 |
rezerva na RE sluzby 138 720 0 138 720 0 ]
rezerva na pravne siuzby & 3824 b} 1 3 824
rezerva na DzP 260 ] 260 ] ]

Neoddelitelnou stcastou uctovne) zavierky je stivaha, vykaz ziskov a stral a poznaimky
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Poznamky individudlnej tétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

Rezervy budl pouzité v roku 2017.

Bezprostredne predchadzajuce ictovné obdobie
Nazov polozky ;tggt':(i Stav na konci
uétovného Tvorba Pouzitie Zrudenie ugga&l:&go
obdobia

Dlhodobé rezervy, z toho: 120 896 7 145 4] ¢ 128 041
Kratkodobé rezervy, . it
$icho- 18 600 158 680 . 18 600 ] 158 680
rezerva na Gétovnu zévierku 4700 4700 4700 ¢] 4700
rezerva na audit Gétovnej
zévierky , ' 13 900 15 000 13 900 o] 15 000
rezerva na kalkuléciu dane z k
prijmov . D 138 720 0 Q 138 720
rezerva . na  zverejnenie
Uctovnej zavierky ¢ o 2 = 0 L Gt

Spoloénost’ vytvorila rezervu na sudny spor so spoloénostou CEZ Slovensko, s.r.o. ICO: 36 797 332,
v ktorom navrhovatel CEZ Slovensko, s.r.o. Ziada od odporcov zaplatenie sumy 1816 824 EUR
s prisludenstvom a to z titulu nahrady $kody za vyberové konanie na dodavatela elektrickej energie pre
spolo¢nosti skupiny Penta. Prisludné sporové stidne konanie sa zadalo v roku 2010 a je vedené pred
Okresnym stdom Bratislava V. pod sp. zn. 29Cb/105/2010. Doposial sa uskutoénili dve pojednavania.
Vzhladom na hodnotu sporu je pravdepodobné, Ze stidne konanie zatial nebude skon&ené rozhodnutim
prvostupiiového sadu. Diia 2. novembra 2011 uzavreli odporcovia zo skupiny PENTA INVESTMENTS
LIMITED Dohodu o vzajomnom vysporiadani a spolupraci, na zéklade ktorej bola vygisiena pomerna
Cast nahrady za jednotlivé spoloénosti (odporcov). Na zéklade tejto dohody spolo¢nost vytvorila rezervu
vo vy$ke 190 440 EUR. V novembri 2014 vzal Zalobca ¢ast' istiny vo vyske 756 864 EUR spat, &im sa
pomerna Cast' nahrady za spolo¢nost’ znizila na 136 180 EUR. Tato rezerva bude pouzitd aZz po

ukonéeni tohto stidneho sporu.

11. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predc_héd_zajﬁ_ce

uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zaviazky s0 zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane

Kratkodobé zavazky spolu

MZavézky s0 zostatkovou dobou splatnosti jeden_
ok aZ pat' rokov

Zéavazky so zostatkovou dobou éﬁlétnostl nad
pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu

0

5947 726

5947 726

0
5022 658

5022 658

9377112

Zavazky voci spriaznenym osobam (poznamka 16).

14

27 423 452

36 800 564

10 402 055

25 281 600

35 683 655

Neoddeltelnou sacastou uctovne| zavierky je stivana, vykaz ziskov a strat a poznamky
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Poznambky individuéinej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

12. ODLOZENA DAN Z PRIJMOV

Podla zakona o daniach z prijmov mézZe spolotnost previest dafovu stratu vzniknuti v rokoch 2011 az
2014 do nasledujicich rokov. Vyska daiovej straty z rokov 2011 — 2014, ktora nebola v roku 2016
uplatnena a bude prevedena do dalsich rokov, bola 682 179 EUR k 31. decembru 2016.

Informacie o odlozenej dafiovej pohladavke alebo o odlozenom danhovom zavazku.

Bezprostredne predchadzajiice

Zaudétovana do viastného imania

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie itovné obdobie
R S e s
Odpotitateiné 6519 931 5793 790
Zdaniiel’né E 520521 70> ) 52 797 293
L ety R e e A2 e
Odpoditatelné 197 147 400 444
Zdaniteiné - 1] M 0
\I\’ngir;%it""ost i_umorova\t' daitovii stratu 682 179 ) oy 35_7_.
Moznost’ previ;ast' nevyuzité dariové odpocty g i
Sadzba dane z prijmov (v "/4;) 21% i 22%

‘.Odloiené danova pohladavka O - 0
Uplatnena daﬁové rpohl;acri;v.ka 0 D
Zaue;tovea‘l:é ako znizenie nakladov o D
Zauctovana do .\}Iastn;ého lmamawwmw - O - B l; e

“gc.i]oieny vt;aﬁm;)’r zavazok ’ 9377 112 ‘;40 327
Zmena odloZzeného daﬁo;é;w\wz”évézku a 563 215 - - ;32 407
Zat](':tova;\é ako néklé;i.ﬁ. 563_ 215_ 1-5;0 079

‘ n - 82 328

Spoloénost zauctovala odlozeny darovy zavazok za rok 2016 v celkovej vyske 563 215 EUR do

nakladov.

Celkova vyska odloZzeného darového zavazku k 31.12.2016 je 9 377 112 EUR, k 31.12.2015 bola
celkova vyska odlozeného danového zavazku 9 940 327 EUR.

)

Neoddelitelnou sucastou LGtovne) zavierky je stvaia, vyhaz Ziskov a stial @ poznariky




Ico [.3}6|21912l313|8}

D|C[2J0J2|2|1|§L2‘8|1|}_J

Poznamky Ue POD 3 - 01 J

DIGITAL PARK EINSTEINOVA, a. s.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

13. BANKOVE UVERY A FINANGCNE VYPOMOCI

Informacie o vydanych dthopisoch

Na zaklade Emisnych podmienok boli vydané a upisané dihopisy na meno DPE v menovitej hodnote
1000 000 EUR v pocte kusov 40 s datumom emisie 11. 5. 2015, termin splatnosti menovite] hodnoty
dlhopisov je 11. 5. 2025. Vynos je uréeny pevnou Urokovou sadzbou vo vyske 8,9% p. a. z menovitej
hodnoty dlhopisu. Na zéaklade dohody ovydani dlhopisov zo diia 27.5.2015 bolc vydanych
a.odovzdanych 37 ks dlhopisov. Dna 18.12. 2015 doslo k spatnému odkupu dlhopisov vo vyske
13 000 000 EUR.

Informacie o bankovych tiveroch, pdzickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Dia 18.12.2015 bol nacerpany novy bankovy Over vo vyske 111 000 000 EUR na zaklade zmluvy s
konzorciom bank V&eobecnou tiverovou bankou, a. s. + Ceskoslovenskou obchodnou bankou, a. s. +
Slovenskou sporitelfiou, a. s. + Tatra bankou, a. s.

ANviy

Informécie o bankovyich tiveroch, pdzickach a kratkodobych finanénych vipomociach

Suma istiny
Suma istiny v pristusnej
. . " = . . v prislusnej mene za
Nézov polozky Mena Urok p. a.v % | Datum splatnosti eneza besnd bezprostredne
uctovné obdobie | predchadzajice
uctovné obdobie
Bankové tivery

Konzercium bank EUR 2,19 31.12.2022 106 972 937 111 000 000

Istina poskytnutého Gveru k 31.12.2016 bola vo vyske 106 972 937 EUR a Uroky boli ku koncu roka vo
vyske 13 015 EUR. Istina k 31.12.2015 bola vo vyske 111 000 000 EUR a Uroky boli ku koncu roka
2015 vo vyske 6 753 EUR. Spolo¢nost vykazala k 31.12.2016 ¢ast' Uveru ako kratkodobt v hodnote
4 573 314 EUR, ktora je splatna do jedného roka. K 31.12.2015 spolo¢nost vykazala 4 027 063 EUR
ako kratkodobu ¢ast’ poskytnutého uveru,

14. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych poloZkach ¢asového rozlisenia na strane pasiv
ALAAZRLE, RFAIEILUL, :

Bezprostredne predchadzajlice

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie aétovné obdobie

Vydavky budtcich obdobi dlhodobeé, 5 W
z toho:

Vydavky budticich obdobi kratkodohe,
z toho:

Vynosy budicich obdobi dihodobé, b g
z toho:

Vynosy budticich obdobi kratkodobé,
z toho:

202 361 191 903

Prepajom priestorov 202 361 191 Q03

16
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15. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

! Typ trzieb - hlavné &innost’

| ! Prenéjom priestorov
Oblast’ odbytu

Bezprostredne predchadzajlice

Bezné Gétovné obdobie GEtavnG obuabie

| Slovensko l 12 168 684 13790 151
,;_};;';, B ——— PR e R — e
N . NS L T—— e s ’ WR——
Informacie o Cistom obrate S
Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie Bezprozgte‘g,r:‘.:;:;'sgggiéedzajﬁce
Trzby za viastné vyrobky \] i}
Trzby z predaja sluiieb “ - 12 168 684 - “ 13 790 151_
I Eby za -tov-a\r . 0 o 0
Vynosy zo zé](azky D B 0 R 0
Trzby z predaja dlhodobého majetku* o 285 857 23é 67;)
Zmluvné-;guty a bena’le o 0 | - m—-“;]—’
Cisty.obratcelkom — P : 12 168 684 ) 13790151

* Trzby z predaja dihodobého majetku za rok 2016 v sume 285 857 EUR a za rok 2015 v sume
236 670 EUR nie st na zaklade zmeny definicie v roku 2015 sti¢astou ¢istého obratu.

Informéacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, financ¢nej ¢innosti
a mimoriadnej ¢innosti:

Bezprostredne predchadzajiice

Nazov polozky Bezné uttovné obdobie uétovné obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii ’ 0
‘nakladov, z toho: - i
Ostatné vyznamné polozky vynosov i o

5 £ 4 ¥
z hospodarskej €innosti, z toho:

Con

Financné vynosy, z toho:! 159 257 192 400

Kurzové zisky, z toho A3 202

kurzove zisky ku diu, ku ktorému 8 ! .
sa zostavuje UcCtovna zavierka ’

Uroky z poziciek 159 214 192 198

Ostalné vyznamne polozky financnych 0 =
vynosov, 7 toho:

17
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Naklady
Informéacie o nakladoch

Bezprostredne predchadzajiice

Finanéné sluzby

18

Nazov polozky Bezné uttovné obdobie aétovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2189014 2467 737
Naklady voéi auditorovi, ' éitxci_ité;r-ékéj" e e :
 cinnosti z toho: Che i N
néklady za overenie individualnej
tiétovnej zavierky 1‘ 330 - i OOOM
iné uistovacie auditorské siuzby
" Ostatné vyznamné polozky nékladov za b
poskytnu_tii :s_lyiby, z fql_w: .
Sluzby RE Development 379 250 450 740
Sprava nehnutefnosti a strazna sluzba 1277757 1576 934
Najomné 48 901 66 568
Vedenie tétovnictva a finanéné sluzby 130 265 120 348
Pravne sluzby 41 144 109 548
Ostatné sluzby 297 397 248 332
Ostatné vyznamné polozky nakladov 0 -
z hospodarskej ¢innosti, z toho: - 4 355 244 4596 511
Odpisy 4 355 244 4596 511
Opravné polozky k DM #] L
Financné naklady, z toho: 4 597 843 5986 331
Kurzové straty, z toho 1709 945
| Kurzové sytvr&y” ku ditu, ku ktorému sa - o
zostavuje Uctovna zévierka B _1> 709 i
Ostatné vyznamné polozky financénych
_nékladov, 2 toho: . — S :
Uroky 4 579 368 5675 118
16 766

310 268

Neoddelitelnou siiCastou Uctovne) zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamiky.
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Suma odlozenej dafiovej pohladévky vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov (z 22% na 21%) je
vo vyske 446 529 EUR. V bezprostredne predchadzajicom Gctovnom obdobi nenastala zmena

v sadzbe dane.

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice i&tovné

Celkova dai z prijmov

-1214 404

bi
Nazov polozky obdobie
Zaklad dane Dan Dai v % Zaklad dane Dar Danv %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -1203 413 8 X ) % -1 107 690 X %
Teoreticka daf -264 751 22 -243 692 22
Daiovo neuznané naklady 1448 376 318 643 22 4 809 269 1058 039 22
Vynosy nepadiiehajiice dani -186 619 -41 056 22 -3 010914 -662 401 22
“Vplyv nevykazanej odlozenej | - == " =
 danovej pohfadavky L (S
Umorenie dailovej straty 58 344 12 836 682 179 150 079
Zmena sadzby dane
iné
Spolu aQ 0 22 8 486 1867 22
Splatna dail z prijmov 2994 3167
Odlozena daii z prijmov -563 215 -1217 571
-560 221

Prevaznu ¢ast dafnovo neuznanych nakladov predstavuje rozdiel medzi vyskou uctovnych a danovych

odpisov.

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov Statutarnych, dozornych a inych organov

Spoloénost neposkytla ¢lenom Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu pozicky, zaruky

alebo iné zabezpecenie.

(9}
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Poznamky individuéinej tctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2016

16. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi t¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

! Hodnotové vyjadrenie obchodu
| . . Kéd druhu
Spriaznena osoba cbehodis Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie |  predchadzajice Gétovné
obdobije
Penta Investments, s.r.0. poskytnuté sluzby 446 003 450 740
— e o T ———
Soate | poskytnuté sluzby e :
Privatbanka a.s. bankové Ucty 22 416 53 185
bankové poplatky 282 244
bankové troky o ¢
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska tittovna jednotka/ Kéd druhu -
Materska iétovna jednotka obchodu L A - Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajlice Giétovné
R --Qbdoble._
DIGITAL PARK HOLDINGS tver 3689 398 3 530 807
uroky z tiveru 168 591 187 695
I DIGITAL PARK HOLDINGS vydané dihopisy 27 423 452 25281 600
2 141 852

| troky z dihopisov
. -

1931422

Vynosy v skupine za rok 2016 boli v celkovej vygke 158 591 EUR, naklady za rok 2016 v skupine boli
2588 137 EUR, pohladavky k 31.12.2016 v ramci skupiny z obchodného styku su 52 214 EUR
a zavazky z obchodneho styku a zaplatenych zalohov k 31.12.2016 st vo vyske 1 021 998 EUR.

Spolocnost v ramei svojej hlavnej podnikatelskej &innosti prenajima administrativne priestory DP |, DP
Il a DP Il aj spriaznenym spoloénostiam.

20
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Informacie o vynosoch z prenajmu so spriaznenymi osobami za rok 2016

Nazov sbolo&nosti Giastka

AB Facility s.r.0. I 81 569

[<)'6ver'a' gdn;avotné p;;;f;bv;a, a. . _370 3&?. o
FORTUNA SK, a.s. . a T 124428

MECOM GROUP s.r.0. 78678
r;;;i;/or;ébﬁ@are solutions,;wﬂ - 68 571 o
MIRAKL, a.5. 79729

Penta Investments, s.r.o. - ” 588 346

Prima banké‘élo'v“ela’:;sko, as. i 151 864 - -
Privatbanka, a.s. h o 481228

ProCare, a.s. - o 188 584

Svet zdravia, a.s. . 103719

Celkom o :_' 2317078

17. PREHIAD O PENAZNYCH TOKOCH

Prehlad o penaznych tokoch bol spracovany nepriamou metodou.

18. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2016 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto¢nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.

21
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Prehlad o penaznych tokoch
za rok konciaci: 31.12.2016

(v EUR)
[ ozna. | = Skutotnost v EUR
| 2omo | Nazov polozky Boiné uétovns Mlnu’é nﬁt'ovné
;P Peftai ’: toky 2 prevadzkovej & wnostl = = = ==
7 \Fjstadok h podarania z beZnej Einnosti pred zdanenim dafiou z prijmoy {+/-} = S, -1 203413 -1 167 690
"Nepeﬁainé op plyviujuce vysiedok hospodarenia z beznej éinnostl pred zdanenim danou z primov (sti¢et A.1.1. az 10 242 155 4976 388
AL A113) () i —
14.1.1,  Odplsy dihodobého nehmetného majetku a dihodobéhe h ého majetku {+} 4355244 4596511
|Zostatkova hodnota dlhadobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majstky (itovana pri vyradeni tohto majetku
4.1.2. _|do nakladov na beZnii Einnost, s winimkou jsho predaja (+§ ’ — .
413, Odpls opravnej poloZky k nadobudnutému majetku (+/-3 ==
A1.4. | Zmena stavu dihodobjch rezerv i+/-} e 8138 7145
A5, |Zm vu apravngch golozlek b = —
A16, |&m stavu pologiek Easového roziidenia nakladov a vinosov {+4 1007 144| -4 586 666
A.1.7. | Dividendy a iné podiely na zisku GStované @ vynosov( }
A.18. |Uroky Uttované do nakladov {+} e e L ] 4579 368 4393118
rA.j.g. Uro!(y lctované do yynosov {-} __-159 214 =192 198
Kurzovy zisk vy&isleny k pefiaznym p iedkom a peiiaznym ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa zostavuje OStovna
A.110  zévierka |-} =
|Kurzova strata vy&islena k peitaznym prosiriedkom a pefiaznym ekvlvalentom ku ditu, ku ktorému sa zostavuje itovnd
4,111, |zévierka (¥} =i
14.1.12. Vﬁledok z predaja dlhodobého majetku, s synlmlggmtﬂelku K oy sa mva!u] za peiiazng ekvivalent (+/-§ . 789 628 384 262
Qstatné polozky nepefiazného charakteru, ktoré ovplyviiujii vysiedok hospodérenia z beZnej &innostl s vynimkou tych, kioré
A4.1.13_'sa uvadzap osobitne v injch Eastiach prehladu peftaZngch tokov {+/-} -338 154 374216
\I‘plyv 2mien stavy pracovného kapiiélu (rozdlel medzl obeznym majetkom a kratkodobymi zévﬂzkaml s vynimkou poloilek
.obezného majetku, ktoré st suastou p ych prostriedkov a penaZnych ekvivalentov) na vysledok hospoddrenia z 1149 880 6568 396
A2, ‘bezne; &nnosti i e e
M stavu gohfadavok z grevadzkove] Einnosti i-/+) - e 3314 631 1700910
A2.2 %Z_mgr]a stavu zdvizkov z prevédzkovej Sinnosti (+-y R . o -2 164 751 4867486
A,2.3,  Zmena stavu zasob {-/+) = = — o
‘Zmena stavu kratkodobého fi ého majetku, s vynimkou majetku, ktory je suastou periaznych prosiriedkov a b
A24. | pefaZiych ekvivalentov (-1+) aaxics N = ren—
Pohazné toky z prevadzkove] Einnasti s vynimkou p v a vydavkov, ktord sa uvadzaji osobitne v Inych Eastiach
§pwhl‘adu peﬂain,nh tokov w-], ([sutet Z/S+A.1.+A.2, } ST 10 188 622 10 437 094
5&3. _Prifaté vroky s vgnimkou tych, kt oré sa zatlefuj do nvestléne) Einnost [+j —————= | 159 214 192 198
A4, Vydavky na zaplatené roky s wynimkou tych, ktoré sa zaglefiujit do financne] &innosti Q_ 1 -4 679 368 5675 1‘1/8]
A8 Primy z dividend a inych | godlelov na zisku {+] e | e
6. Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vimimkou tych, ktoré sa zadlenuju do investiénej Einnost (-}  -37 509 564
PeaZzné toky z prevadzkovej &i ti {+I Hsm‘.et 2iS + A1, a2 A8} ; 5768 468| -32 555 390
Vydavky na dan z prijmoy (¢t j Jednotky s vynimkou tych, ktoré sa zalenujii do investiénych éinnosti alebo finanénych
AT Cinnost {-/+} e o s -2 984 -6 228
A8, Primy mlmog@@gho charakteru vzl’ahugce sa na prevadzkovli Einnost {+; B
M8 Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujice sa na prevadzkova ginnost {-} { _—y iz A
A. élsté ) pofhiazng toky 2 MMMLMAH - 5765 474 -32 561 618
Jehuino toky z investitnej Cinnosti ’
81, Vjdavky na obstaranie dihodobého nehmotnéh tku (-} . - R
8.2 Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotnsho mgetku [ < N H -1465 213 -1563 648
‘Vydavky na obstaranie dihodobych cennych papierov a podieiov v inych Gétovnych jednotkéch, s vynimkou cennych
B3, sa povazulil za pefiazné ekvivalenty a cennjch paplerov uréengch na predaj alebo na obchodovanie {-) { .
B4 Prgmy z preda;a dihodobého nehmotného majetku {+) N R [ r B
IB5.  Primy z predaa dihodobého hmotného majstku (+) R — i 285 857 236 670
Prijmy z predaja dihadobych ych pap a podielov v inych GEtovnych Jednotkach, s vynimkou cennych paplerov,
B6  ktoré sa povaZujli za penainé ekvivale_@y_cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie {+] -l
- iVy"tizwky na diodobé pozicky poskytnuté ctovnot Jednotkou Inej uctovnej jednotke, klord je stiéastou konsolidovaného
celki (-
Pn;my( 70 splacania dihodobych poziciek poskytnistych Uétovnou Jednotkou inej ictovnej jednotke, kiora je stiastou
B8 konsclidovaného celku{+y ! B T
Vydavky na dihodobé paZicky poskylnulé tiétovnou jednotkou fretim osobam s vynimkou dihodobych pdZicick poskytnutych
B9  dctovnejjednotke, ktord je saéastou konsolidovaného celku (-} || N R
Prijmy zo splacania poZiciek poskytnutych Gétovnou jednotkou trethm osobam, s vynimkou pbziciek poskytnutych uclovne] %
B.10 jednotke, klord e sticastou b Jid ého celku {+5 . —== == L 3
BA1  Prijmy 2 prendimu stiboru hnutefnéha a nehnutefného majetku pouzivaného a odpisovaného najomcom {+1 - - § B
B12 El’r@tgéﬂurg_kg s wynimkou Iych, kiord sa zaéleﬁu'u do prevéadzkavych Einnosti {+) |
B13 Prijmy z dividend a inych podielov na zisku s vgnimkou tych, ktoré sa zaclenuju do prevadzkovych &innasti {+1 |
;Vydavky stivisiace s derivatmi s vymmkou. ak st uréené na predaj alabo na obchodovante alebo ak sa tieto vydavky I
B.14 vazull 2a penaing toky z finanénej Einnost (- ] e e e )
Prijmy stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa tieto vydavky povazuji .
B 15 jza penazné foky z financne; Einnosti i-} = ~_1_ - B .
0,16 1Vydavk/ na dai z primov Uétovnej jadnotky, ak je ju mozné zaclenit do investignych c‘.lnnusn Wi -1
BA7_ iPri y mimoriadneho charakteru vztahujice sa na investiénu Einnost {+} - 1 . N
B.18  Vydavky mimonadneho charakteru vztahujice sa na investiénu ¢innost |- e
B.19 _ [Ostainé prijmy vztahujlic a investicni Sinnost ¢+ N R
B.20 ‘Ost )statne vydavky v2tahujuce sa na investitnu Cinnost -5 E— - e
8] Clsw pefiazné toky z Investléno] Einnosti {sitet B.1. 32 B. 20 ) -1 179 356 1326 978|




‘Pefiazné toky z finanne] tinnostl

rozdiety vytislons ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétoyna zavierka {#4-

G 1. Pehazné toky vo viastnom imani (sucet C.1.1. a2 C.1.8,) o = N i
C.1.1__ Prijmy z upisanjch akcii a abchadnich godielov {+) g e
C.12  Prjmy z dai8ich vkiadov da viastneho imania spoloénikmi alebo tyzickou 0sobou, ktora je i tétovnou jednotkou £t} . M
C.13. _Prijaté pehazné dary (+5_ ]
C14__Prijmy z (hrady straty spoloénikmi {+y =~ _ |
CA5  vydavky na obstaranie alebo spatné odkipenie viastrijch akell a viastnych abchodnjch podietov -} ]
C.16. \Wdavky spojené so zr nizenim fondov vy uétovnou jednotkou (-} s
%Vydavky na vyplatenie podielu na v lmanl spolocnikmi GEtovnej 1edno|ky a fyzlckou osobou, ktora je ictovnou [
C.1.7. ndnotkou - | i
C.1.8. Vydavkyz infch dévodov, kloré sivisia so znizenim viasiného imania {-} i =
G2 Penazné toky vznikajuce z dihodobych zévazkov a krélkodobych zéviizkov 2 finanéne] Einnosti B -4 020 801" 34519 815
€21, _[Prijmy z emisie dihovich cennich papierov {+} 24000 000
€22, YWdavky na dhradu zévazkov z dihovych ‘cenngch gagilerov |-} . H
Prijmy z Gverov, ktoré tctovnej jednotke poskytia banka alebo pobocka zahranicne] | banky s vynimkou Gverov, kioré boli H
C.2.3. ' poskyinuté na zabezgedenie hlavného predmetu Cinnosti [+ | ——
:Vydavky na splacanie Gverov, Ktaré tétovnej jednotke poskylla banka alebo poboika zahranicnej banky s vynimkou tverov,
C.24, [ktoré boli noskyinuté na zabezpetenie hlavného predmetu Sinnosti i~k - |
C25._[Prijmy z priafjch poziciek (+] = -4.0620 801 10519 815
026, pllciile pEBASE L] e
C.2.7.  uhradu zévazkov z pouz(vanla majelku, k(o:y je predmetom zmluvy o kiipe grangt_:L ejveci -}
Vydavky na thradu zavazkov za prendj it o majetku a nehnutelného majetiku pouilvaneho a i
C.28. _|odalsovaného najomoom (-} . S N i
Prl]my z nych d 4véizkov a kratkodobych zavézkov vyplyvajlicich z financnej ginnosti tétovne] jednotky s
€.29. v ) tjch, ktoré sa L idh it osobitne v inej Eastl prehtadu pefiainjch tokov {+) el
'Vydavky na spiacanie ostatnych dihodobych zavézkov a kratkodobych zavizkov vyplyvajiicich z financnej Ennosti Gétovne)
C.2,10, I,pdnotky s wnlmkou iych ktoré sa uvadzall osobitne v inef Casti prehfadu pefiaZnych tokovi) 1
Cc3 -Vydavk-; na zaolatené troky s wynimkou tich, ktoré sa zadlenujii do prevadzkovich innosti (4N b
c4 Wdavky na vyplatens dividendy a iné podiely na zisku s winimkou tych, kioré sa zaclefiuiti do prevadzkowjch Einnostl i-} i
Vydavky stvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su uréené na predaj alebo na ohchodovanie alebo ak sa povazuji za |
C.5. __pehainé toky z investitnej Sinnost {-} . o . !
Prijmy stvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchiodovanie alebo na obchodovanie alebo ak
G.6, sa fiovaZuil za pefiazné toky z invesﬁéne] €Einnosti (+] |
Kexls - Vy lavky na dan z prijmov uétovnej jed , ak ich mozno zaclenit do finantnych v éinnosti |- ) —— I I |
C8 |Pri1my mimoriadneho charakteru vzlahujuqe sa na financnu Einnost (+] - i e }
IC9. -E/ydavk; mimoriadneho charakieru vztahujtice sa na financna ginnost [} ) = ik . k. — . =
. Isté petiainé toky z finanénej Elnnosti -4 020 801] 34 518 818
. Cisté zvyBenie alebo &isté zniZenle pefiaZnych prostriedkov a pedaZnych ekvivalentov (+/-) (sitet A+B+C} 565 317 631219
E. [Stav paEain].-ch prostriedkov a penaznjch ekvivalentov na zadlatku Gétovného obdobia 54466 641] T 481542 4815423
E l tav pefiaZnych prostriedkov a peﬁa!nych ekvivalentov na konci &tovného obdobla pred zohfadnenim kurzovych 6011968 5_4 46 641,
rozdleloy vyéislenych ku diw, ku ktorému sa zostavuje dttovni zavierka oy o ekl
o [Kurzovi rozdiely iy vyéisiens k peRaZnym prostriedkom a pefiaznym okvivalentom ku dau, ku ktorému sa zostavuje
F. (GEtovna zavierka {+/-}
" onsmtok penaznych prostriedkov a peftaznych ekvival na konci uctovného obdobla up ¥ 0 kurzové 6011 958

5446 642I




