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Poznamky uctovnej zavierky k 31. decembru 2016
Cl.1
Vseobecné informacie

(1) Identifikacia spolo¢nosti
Obchodné meno: City-Arena PLUS a.s. (dalej len Spolocnost)
Sidlo: Kapitulska 5, 917 01 Trnava
Zalozena: 10.1.2013 zakladatel'skou listinou i
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného stdu v Trnave, odd. S.a., vl. C. 10598/T.
Z ¢innosti  zapisanych v Obchodnom registri  vykonévala Spolo¢nost v beznom uétovnom obdobi
predovSetkym nasledovné Cinnosti:
- kapa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatefom Zivnosti
(vefkoobchod)
prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
— sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu
— sprostredkovatel'ska ¢innost' v oblasti sluzieb
— sprostredkovatel'ska ¢innost' v oblasti vyroby
—  prenajom hnutefnych veci
reklamné a marketingové sluzby
obstaravanie sluzieb a ¢innosti spojenych so zabezpecenim riadnej prevadzky bytov a domov

(2) Ugtovna zavierka Spolocnosti k 31.12.2015, za predchadzajlice Gictovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim dna 24.10.2016

(3) Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o uétovnictve za t¢tovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra
2016.

(4) Udaje o skupine

Spolo¢nost je dcérskou spolonostou, materskej spolo€nosti nevyplyva povinnost zostavovat' konsolidovanu
Uétovu zavierku.

(5) Informacie o poéte zamestnancov

Spoloénost nezamestnava ziadnych zamestnancov.

cL

Informacie o organoch spoloénosti

Clenom $tatutameho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne pozicky,
zaruky alebo iné formy zabezpec€enia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné Gcely ¢lenov,
ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2015: Ziadne).
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L.l
Informacie o prijatych postupoch

(1) Ugtovna zavierka Spolocnosti bola zostavena za predpokladu, Zze Spoloénost bude nepretrzite pokragovat
vo svojej ¢innosti (going concern).

(2) Ugtovné metddy a vieobecné Udtovné zasady boli Spolodnostou konzistentne aplikované, s vynimkou
uctovania o odlozenej dani z prijmov. Spoloénost ma povinnost mat za bezné Uctovné obdobie overenl
Uétovnu zavierku auditorom. Z uvedeného dévodu spoloénost v beznom Uc€tovnom obdobi Uctovala o
odlozenej dani z prijmov. V predchadzajicom uétovnom obdobi spoloénost dobrovolne o odlozenej dani
neuctovala. Spolo¢nost zauctovala odlozenu darovu pohladavku vzniknutd v predchadzajucich uctovnych
obdobiach stvztazne v prospech Uctu 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov.

(3) Informacie o transakciach neuvadzanych v stvahe
Spoloénost nema naplri pre tento bod.

(4) Informacie o oceneni majetku azavazkov vratane urcenia rozhodujucich uctovnych odhadov a
predpokladov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie Spoloénosti urobilo tsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyvriuju aplik&ciu Uétovnych metdd a Uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov
a nakladov. Odhady a slvisiace predpoklady su zalozené na minulych skisenostiach ainych rozliénych
faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie
Uétovnych hodndt majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu
liSit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale su vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyvfiuje iba toto
obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budlce obdobia.

a) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok obstaravany formou nakupu sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a
néklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montéz, poistné a pod.). Dlhodoby majetok bol obstaravany aj
prostrednictvom cudzich zdrojov (Uverov). Uroky z Gverov do &asu uvedenia dihodobého majetku do uZivania
vstupuju do obstaravacej ceny.

O uctovnych odpisoch Spoloénost uctuje mesaéne. Dihodoby majetok sa za€ina odpisovat v mesiaci zaradenia
do pouzivania. Dlhodoby majetok sa odpisuje najviac do vstupnej ceny alebo do zvySenej vstupnej ceny.

Dlhodoby hmotny majetku je zaradeny do odpisovych skupin na zaklade predpokladanej doby pouZzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

DIhodoby nehmotny majetok Gc¢tovna jednotka odpisuje rovnomerne, podla odhadovanej doby pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstarévacia cena sa rovna alebo je nizdia ako 1 70 EUR a dihodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena sa rovna alebo je nizSia ako 2 400 EUR, uctuje Spolo¢nost
priamo do nakladov. Dlhodoby majetok, ktorého obstarévacia cena je vysSia ako 170 EUR a nizSia alebo rovna
1700 EUR, Uétuje spolognost na zaklade individuélneho rozhodnutia bud priamo do nékladov alebo ako
o dlhodobom hmotnom majetku s rovnomernym odpisom na 24 mesiacov.
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Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a ro¢na odpisova sadzba je uvedena v nasledujucom
prehlade:

Predpokladana doba metdda Ro¢na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linearna 2,5
Drobné stavby 6-20 linearna 8,33
Stroje pristroje a zariadenia 4-6 linearna 25-16,67
Vypoctova technika 4 linearna 25

Pozemky sa neodpisuju.

b) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere apodiely na zakladnom imani obchodnych spoloénosti sa ocenuju obstaravacou cenou,
suéastou ktorej su aj naklady obstarania.

c) Zasoby

Utovna jednotka pri nakupe materialu uréeného priamo na spotrebu (kancelarsky tovar, vybrany drobny
majetok do 1 700 EUR), tento sa uctuje v zmysle vnatropodnikovej smernice priamo do spotreby.

O drobnom majetku s dobou pouzitelnosti dihdou ako 1 rok vedie Uétovna jednotka evidenciu podla umiestnenia
a zodpovedného pracovnika formou prehladu v textovom subore na Ucely inventarizacie.

Spoloénost netvorila zasoby vlastnou €innostou. Vlastné naklady su priame naklady (priamy material, mzdy,
ostatné priame naklady) a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne sUvisiacich s vytvorenim zasob viastnou
¢innostou (vyrobna rézia).

d) Zakazkova vyroba
Spolo¢nost v beznom obdobi neuctovala o zékazkovej vyrobe.

e) Pohladavky
Pohladavky priich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky sa oceduju obstaravacou
cenou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné pohladavky.

jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohfadavky alebo pozicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje
rozdiel medzi menovitou a siiéasnou hodnotou pohladavky. St¢asnéd hodnota pohfadavky sa podita ak sucet
sucinov buducich pefiaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

f) Penazné prostriedky a ceniny
Pefazné prostriedky a ceniny sa oceruju ich menovitou hodnotou.

g) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

h) Rezervy
Rezervy su zavazky s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo
strat z podnikania. Ocenuju sa v o€akavanej vySke zavazku.

i) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v UcCtovnictve, uvedi sa zavazky
v U¢tovnictve a v UCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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j) Odlozené dane
Odlozené dane (odloZena dariova pohladavka a odloZeny dariovy zavazok) sa vztahuju na:
a) docCasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v stivahe a ich dafovou zakladrou,
b) mozZnosti umorovat dafovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpo€itat
danovu stratu od zakladu dane v budtcnosti,
c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buddcich obdobi.

Spolo¢nost vykazuje v suvahe odlozenu dariovu pohladavku a odlozeny darovy zavazok ako vysledny zostatok.

k) Vydavky buducich obdobi a vynosy budcich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

I) Prendjom (lizing)

Financny prenajom

O majetku obstaranom formou finanéného prenajmu Uctuje ako o svojom majetku v stlade s platnymi postupmi
Uétovania najomca. Tato skutoénost nema vplyv na vlastnicke prévo prenajimatefa k predmetu finan¢ného
najmu.

Operativny prendjom

Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.
Prenajom majetku formou operativneho prenéjmu sa uétuje do nakladov priebeZzne pocas doby trvania lizingove;
zmluvy.

m) Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceriuju obstaravacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,
redlnou hodnotou.

Zmeny realnych hodndt zabezpecovacich derivatov sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do
vlastného imania ako oceflovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov. Vysledok realizacie
zabezpeCovacich derivatov sa Uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov ur€enych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuju bez vplyvu na
vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov.
Viysledok realizacie tychto obchodov sa Uctuje ako naklady na derivatové operécie a vynosy z derivatovych
operacii.

Realna hodnota Urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich pefiaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s
pouzitim trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku driu ocenenia.

Reélne hodnoty odrazaju Urokové riziko nastroja a zahffiaju Upravy s prihliadnutim na Gverové rizika Spoloénosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

n) Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi sa ocenuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét majetku a
zavazkov zabezpecenych derivatmi sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného imania
ako ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Realna hodnota majetku a zavazkov zabezpeCenych derivatmi je zaloZzena na ich kétovanej trhovej cene, ak je
tato cena k dispozicii. Ak kotovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa realna hodnota odhadne na zaklade
odhadovanych diskontovanych buducich pefiaznych tokov
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o) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskutoCnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v deni predchadzajici diiu uskutoénenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému
sa zostavuje uCtovna zavierka, prepoCitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom ur¢enym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje
U¢tovna zavierka, a Uétuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom
urenym a vyhlasenym Eurdpskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchéadzajuci
dru uskuto€nenia Uctovného pripadu. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, sa na menu euro uz
neprepocitavaju.

Pri klpe a predaji cudzej meny za Euro menu sa pouziva kurz komercnej banky, za ktory boli tieto hodnoty
nakupené alebo predané.

p) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

Gl Iv

Informacie, ktoré vysvetl'uju a dopliiuju suvahu a vykaz ziskov a strat

(1) Derivaty

Spoloénost mé uzatvoreny urokovy swap (amortizing interest rate swap) s nominalnou hodnotou 10 363 232
EUR s trvanim do roku 2021. Swap bol uzatvoreny na neverejnom trhu a jeho realna hodnota k 31. decembru
2016 je -218 750 EUR. Spolo¢nost mé uzatvoreny urokovy swap (amortizing interest rate swap) s nominalnou
hodnotou 21 000 000 EUR s trvanim do roku 2021. Swap bol uzatvoreny na neverejnom trhu a jeho realna
hodnota k 31. decembru 2016 je -120 023 EUR. Spolo¢nost kupila od banky urokovu opciu (Urokova opcia floor)
s nominélnou hodnotou 10 363 232 EUR s trvanim do roku 2021. Opciu kupila na neverejnom trhu a jej reélna
hodnota k 31. decembru 2016 je 144 842 EUR. Odlozena dar z precenenia vSetkych derivatov je 40 726 EUR.
Spoloénost vykazuje swapy a opcie medzi zabezpe€ovacimi derivatmi.

Prehlad o derivatoch uréenych na obchodovanie a zabezpe€ovacich derivatoch:

Ustovna hodnota Dohodnuta cena
pohladavky zavazku podkladového
nastroja
Zabezpedovacie derivaty, z toho: 0 218 750
Urokovy swap 218 750 0,400%
Urokovy swap 120 023 0,375%
Urokova opcia floor 144 842 0,000%
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k 31.12.2016 k 31.12.2015
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
vysledok e vysledok e
- vlastné imanie . vlastné imanie
hospodarenia hospodarenia

Zabezpecovacie 0 -193 931 0 0
derivaty, z toho:

Urokovy swap 0 -218 750 0

Urokovy swap 0 -120 023 0

Urokova opcia floor 0 144 842 0 0

Urokovym swapom sa zabezpecil Gver do vysky 10 363 232 EUR. Urokovym swapom sa zabezpegil Gver do
vysky 21 000 000 EUR. Urokovou opciou sa zabezpecil uver do vysky 10 363 232 EUR.

Informéacie o zabezpeéenych zavazkoch Spoloénosti

Spoloénost ma uzavreté Gverové zmluvy na dlhodoby investiény bankovy Gver (syndikovany Uver Tatra banka,
UniCredit bank ) na financovanie vystavby polyfunkéného centra CITY ARENA TRNAVA. Hodnota uveru
k 31.12.2016 je 44 413 850 EUR.

Uver je zabezpedeny:

1. zriadenym z&loZnym pravom na:

a) polyfunkéné centrum so supisnym Eislom 8834 na pozemkoch registra CKN s parcelnymi Gislami
6341/4, 6341/16, 6341/17, 6341/21, 6341/23 v prospech: Tatra banka a.s., Hodzovo namestie 3, 81106
Bratislava, 1C0:00686930, SR, V 5630/14 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam,
vklad povoleny dna 02.10.2014 - 6577/14, - 5216/15 ( GP ¢.1/2015), - 7683(GP 35/2015), - 8326/15
(GP36/2015),

b) vlastné akcie (zaloZzcom je materska spolo€nost Euro MAX Slovakia Plus, s.r.o.),

c) hnutelny majetok a nehnutefny majetok nezapisovany do katastra nehnutefnosti,

d) sucasné a buduce pohladavky Spoloénosti,

2. notarskou zapisnicou (uznanie zavazku a suhlas na vykonanie exekucie na celu vySku nesplateného
dlhu s prislusenstvom),

3. vlastnou blankozmenkou.

ClLV
Informacie o inych aktivach a inych pasivach

(1) Informacie o podmienenom majetku
Spolo¢nost nema naplri pre tento bod.

(2) Informacie o podmienenych zavazkoch

Dariové prostredie, v ktorom Spoloénost na Slovensku pdsobi, zavisi od beznej danovej legislativy a praxe s
relativne nizkym poctom precedensov. PretoZe dariové Urady neposkytuju oficialny vyklad dariovych zékonov,
existuje riziko, Ze dafiové Urady mdzu pozadovat Upravy zakladu dane (napr. v pripade transferovaného
ocefovania). Dafové priznania ostavaju otvorené a mozu byt predmetom kontroly po¢as obdobia piatich rokov.
Skutoénost, ze urcité obdobie alebo dariové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované, neméa
vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku toho su
dafové priznania Spolo&nosti za roky 2011 az 2016 otvorené a mbzu sa stat' predmetom kontroly.
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CL.vI

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje UZ

Po 31. decembri nenastali udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré su
predmetom Uctovnictva.



