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Prva ruzinovska spoloc¢nost, a.s.

1. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Identifikaéné udaje spoloénosti

Obchodné meno : Prva ruzinovska spolocnost’, a.s
""""""""" Pravnaforma:  Akciové spoloénost
Sidlo . Jarosova 2961/1
831 03 Bratislava
Datum vzniku : 22.06. 1999
Zakladné imanie: 33 194 EUR
Pocet akcil: 1000 ks
Menovita hodnota 1 akcie: 33 194 EUR
Telefon : 00421/2/58316223
E —mail : info@engie.com
ICO : 35 768 266

BEM Predmet éinnosti spoloénosti

- sprostredkovanie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- €innost v oblasti nehnutefnosti- sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu
nehnutelnosti

- sprava nehnutelnosti s poskytovanim sluzieb

- upratovacie prace

- elektroinStalatérstvo

- vodoinstalatérstvo

- upratovacie a Cistiace prace okrem deratizacie, dezinfekcie a dezinsekcie

- kiipa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi /maloobchod/ v
rozsahu volnej Zivnosti

- kuipa tovaru za u€elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti
/velkoobchod! v rozsahu volnej zivnosti

- €innost' organizaénych a ekonomickych poradcov

- vedenie uctovnictva

- vykonavanie inZinierskej ¢innosti- obstaravatelské sluzby v stavebnictve
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Prva ruzinovska spolo¢nost’, a.s.

- sprostredkovanie inzZinierskej ¢innosti

- vyroba tepla

- rozvod tepla

- obsluha kotlov (plynoveé, elektrické, tuhé palivo)
- sprostredkovatelska cinnost v oblasti reklamy

- reklamné a marketingové sluzby

WM Organizacna struktira spoloénosti - -

Prokurista

TR

Usek vyroby a rozvodu tepla
pracovnik povereny vedenim
useku

Usek spriavy nehnutel'nosti

veduci iseku spravy
nehnutel’nosti

Ekonomicky usek
pracovnik povereny vedenim
useku

a
2
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=0, | Struktura organov _spoloénost_i

Vedenie spolocnosti :
Ing. Roman Doupovec, prokurista (od 3. jina 2015)

Organy spoloc¢nosti :

Predstavenstvo :
Ing. Roman Doupovec, predseda predstavenstva (od 20. maja 2015)
Ing. Martin Zigo, &len predstavenstva (od 20. maja 2015)
Ing. Miroslav Pajchl, ¢len predstavenstva (od 9.aprila 2013)
JUDr. Martin Vojtasovic, ¢len predstavenstva (od 20. maja 2015)

Dozorna rada :
Denisa Janosova, ¢len dozornej rady
Ing. Peter Strycek, ¢len dozornej rady (od 20. maja 2015)
Ing. Peter Lempel, ¢len dozornej rady (od 20. maja 2015)
Ing. Eliska Marekova, tlen dozornej rady (od 20. maja 2015)
Ing. Peter Turlik, ¢len dozornej rady (od 20. maja 2015)

Mgr. Petra Palenc¢arova, ¢len dozornej rady (od 20. maja 2015)
PaedDr. Maria Barancova, tlen dozornej rady (od 20. maja 2015)
Ing. Arch. Lucia Stasselova, &len dozornej rady (od 20. maja 2015)
Magr. Jozef Matusek, clen dozornej rady (od 20. maja 2015)

Auditor:

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., HodZovo namestie 1A, 811 06
Bratislava
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Prva ruzinovskd spolocnost, a.s.

2. SPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLOCNOSTI

Prva ruZinovska spolocnost, a. s. vyraba a dodava teplo hlavne v mestskej Gasti
Bratislava — RuzZinov. Odberatelmi st v rozhodujicej vadsine bytové domy
prostrednictvom svojich spolocenstiev a spravcov. Ulohou spoloénosti je optimalizacia

nakladov na dodavku a rozvod tepla a teplej UZitkovej vody.
Svojich klientov si chce udrziavat cestou vlastnej stability, spofahlivosti a
zodpovednosti. Spolognost’ ma tiez za ciel uspokojit potreby uZivatelov obecnych

bytov a nebytovych priestorov, ktoré ma v sprave od Mestskej ¢asti Ruzinov.

Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahraniéi.

Struktira majetku, viastného imania a zavazkov spoloénosti |

Stav zakladnych ukazovatefov stvahy v oblasti majetku spolo&nosti je viditelny

z tabulky ¢. 1:
Tabulka &.1:
Roky 2016 2015 2014
Ukazovatele vtis. EUR v% v tis. EUR v % v tis. EUR v %

Majetok spolu 5073 100,00 4520 100,00 6 474 100,00
NeobeZny majetok 2398 47,27 2427 53,70 2 554 39,45
ObeZny majetok 1797 3543 1 531 33,87 3633 56,12
Casové rozligenie 878 17,30 562 _ 12,43 287 4,43

Neobezny majetok spoloénosti poklesol k 31. decembru 2016 v porovnani s
predchadzajicim obdobim o 29 tis. EUR najmé z dévodu opravok k zaradenému
majetku vo vyske 408 tis. EUR. Tento pokles bol zmierneny o nové investicie najma

do tepelného hospodarstva spoloénosti v hodnote 378 tis. EUR.

Obezny majetok spolocnosti k 31. decembru 2016 poklesol v porovnani s rokom
2015 0 266 tis. EUR najma z dovodu poklesu hodnoty na bankovom Géte o 449 tis.
EUR, €o bolo spésobené vyplatenim dividend prislichajucich akcionarom z rozdelenia

vysledku hospodarenia za rok 2015 (vo vy3ke 471 tis. EUR). Zaroven doglo k narastu
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Prva ruzinovska spolocnost’, a.s.

kratkodobych pohfadavok o 709 tis. EUR. Z tohto narast 300 tis. EUR bol spojeny s
cerpanim novej kratkodobej p6ziCky spoloénostou Racdianska teplarenska, a. s. a
zaroven doSlo k narastu kratkodobych pohfadavok z obchodného styku o 406 tis.
EUR. Dlhodobé pohladavky narastli v porovnani s minulym obdobim o 7 tis. €. Tento
narast bol spésobeny hlavne narastom odloZenej dafiovej pohladavky o 24 tis. € a bol
Ciastotne kompenzovany poklesom casti dlhodobej pozZicky spolo&nosti Racianska
teplarenska, a. s. vsume 18 tis. € Danové pohfadavky narastli o 10 tis. EUR
v porovnani s predchadzajlicim rokom. Stc¢asne doslo k narastu ¢asového rozlisenia,
ktoré je tvorené najma z prijmov buducich obdobi, ateda predstavuje kratkodobé

pohladavky z vyuctovania tepla za rok 2016 o 316 tis. EUR.

Vyvoj zakladnych ukazovatefov suvahy v oblasti viastného imania a zavazkov je

viditelny z nasledujtcej tabulky:

Tabulka ¢&.2:
Roky 2016 2015 2014
Ukazovatele vis.EUR | ‘v% v tis. EUR v%  vtis. EUR
Spolu vlastné imanie a zavazky 5073 100,00 4520 100,00 6474 100,00
Viastné imanie 896 17,66 962 21,28 1153 17,81
Zavazky 4 176 82,32 3 657 78,70 5320 82,17
Casové rozlisenie _ 1 0,02 1 0,02 1 0,02

Vlastne imanie sa znizilo o 66 tis. EUR zdoévodu poklesu vysledku

hospodarenia bezného uétovného obdobia oproti minulému roku.

Zavazky k 31. decembru 2016 narastli 0 619 tis. EUR najma z dévodu narastu
kratkodobych zavazkov 0993 tis. EUR, ato najma vplyvom narastu zavazkov
z obchodného styku o 972 tis. EUR. Zaroven doSlo k narastu dariovych zavazkov
o hodnotu 22 tis. EUR a poklesu inych zavazkov o 2 tis. EUR. Zvy$na Cast poklesu
zavazkov je tvorena poklesom zostatkovej hodnoty bankovych tGverov o sumu 371 tis.

EUR, ¢o predstavovalo roénu splatku existujlcich dverov spolo¢nosti.
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Prva ruzinovska spoloc¢nost’, a.s.

N

Detaily k nakladom a vynosom za roky 2014 aZ 2016 su uvedené v tabulke ¢&. 3:

“ Hospodarenie spoloénosti

Tabutka ¢.3:

Ukazovatele v tis. EUR / Rok 2016 1 2015 2014
I

Vynosy z hospodarskej ¢innosti 14 551 14 950 14 969

Naklady na hospodarsku cinnost' -14 172 -14 424 -14 294

Vysledok hospodarenia z hospodarskej

viost 379 526 675

Vynosy z finan¢nej ¢innosti 152 101 163

Naklady na finanénu ¢innost’ -38 -44 -3

Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti 114 57 128

Dan z prijmov -87 -112 -141

Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie 406 471 662

Spolo¢nost’ dosiahla trzby v roku 2016 vo vyske 14 551 tis. EUR, z toho 95%
reprezentuju trzby za vyrobu a distriblciu tepla a teplej UzZitkovej vody. Celkové trzby
spolocnosti za rok 2016 su porovnatelné s predchadzajucim rokom, av§ak z pohladu
jednotlivych Cinnosti spolocnosti doSlo k poklesu trzieb z vyroby a distriblcie tepla
a teplej uZitkovej vody o 279 tis. EUR, ktory bol spdsobeny najmé zmenou klimatickych
podmienok. Zarovefi dodlo k poklesu trzieb spojenych so spravou bytového
a nebytového fondu o 123 tis. EUR, ktory stvisel hlavne s poklesom trzieb spojenych
s prenajmom a poskytovanim sluZieb suvisiacich s administrativnou budovou na
Miynskych Nivach. Tento bol ¢iastoéne korigovany narastom ostatnych trzieb o 11 tis.
EUR.

Naklady na hospodarsku ¢innost zaznamenali pokles o 252 tis. EUR. Tento
pokles priamo suvisi s poklesom trzieb z vyroby a distriblcie tepla a teplej Uzitkovej
vody.

Naklady na spravu obecnych bytov a nebytov Giastoéne narastli, tento narast
vSak neodzrkadluje narast v trzbach, a to najmé z dévodu neobsadenych obecnych
priestorov, za ktoré PRS, a. s. znasa naklady za prispevky do fondu tdrzby a oprav,

odmenu cudzim spravcom a opravy, ale negeneruje zZiadne vynosy.
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Prva ruzinovska spolognost’, a.s.

Naklady k 31.12.2016 pozostavali najma zo spotreby materialu a energii vo
vyske 12 073 tis. EUR, zo spotreby sluzieb vo vyske 1 115 tis. EUR, z osobnych
nakladov, ktoré predstavovali vySku 345 tis. EUR za rok 2016, dalej z uctovnych
odpisov dlhodobého majetku vo vySke 404 tis. EUR a tieZ z ostatnych nakladov na

hospodarsku €éinnost' v objeme 231 tis. EUR.

Opravne polozky k pohladavkam v hodnote v roku 2016 boli 1 tis. EUR. Naproti
tomu sa v predchadzajicom roku vytvorili opravné polozky v celkovej vyske 30 tis.
EUR, zdévodu vacsej rizikovosti a potencialnej nevymozitefnosti pohladavok, ktoré

vznikli v suvislosti so spravou obecnych priestorov.

Zisk z financénych operacii vo vyske 114 tis. EUR, je tvoreny dividendami
prijatymi zo spolo¢nosti LMT a. s. vo vySke 149 tis. EUR a vynosovymi Grokmi v
hodnote
2 tis. EUR. Zisk z finanénych operacii bol znizeny o nakladové troky a ostatné finanéné
naklady v objeme 38 tis. EUR. Narast zisku z finan¢nych operacii bol zaznamenany
najmé z dévodu narastu vynosov z dividend prijatych od spolo¢nosti LMT a. s. vo

vyske 52 tis. EUR oproti predchadzajicemu roku.

Rozdelenie vysledkov hospodarenia

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uctovné obdobie 2016 vo vyske 405 606
EUR rozhodne valné zhromazdenie. Navrh §tatutarneho organu je vyplatit' akcionarom

zisk vo forme dividend.

V zmysle uverovej zmluvy podpisanej s bankovou instituciou musi byt rozdelenie
viac ako 50% hodnoty hospodarskeho vysledku akcionarom spoloénosti vopred

schvalené touto bankovou institticiou.
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Prva ruzinovska spolocnost’, a.s.

BB Cudské zdroje

Vyvoj priemerného pottu zamestnancov v rokoch 2008 — 2016 je uvedeny

v nasledujlicej tabulke:

Tabulka ¢. 4:

Priemerny pocet zamestnancov

zeny muzi
2008 18 8 5 10
2009 w .7 | 8§
2010 16 7 | o
2011 16 7 9
l 2012 |15 7 | 8
I 2013 14 7 TR
’_ i 2014 13 6 T
- 2015 13 6 7
‘ 2016 13 6 7
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Prva ruZinovskd spolotnost’, as.

Stav pracovnikov sa v roku 2016 nezmenil oproti predchadzajicemu roku.

Vyvoj $truktdry zamestnancov podfa druhu vykonu prace v rokoch 2009 — 2016

je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tabulka ¢. 5:

2014 2013 2012 2011 2010 2009

Kategoria pracovnikov 2016 2015

kategdria R 3 3 3 4 4 4 4 4
z toho kuriéi 3 3 3 3 3 3 3 3
THP 10 10 10 10 11 12 12 12
Spolu 13 13 13 14 15 16 16 16

B Vyznamné skutocnosti

Po dni, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka nenastali ziadne vyznamneé
skutoCnosti majuce vplyv na verné zobrazenie skutodnosti, ktoré su predmetom

U&tovnictva.

mémery &’éléieho rozvoja é}olog‘nostf ) B .

V nadvaznosti na nastoleny trend z predchadzajicich rokov ktory, ako sa
ukazuje, prinasa o¢akavané vysledky, ma Prva ruzinovska spoloénost, a. s., v umysle

aj v roku 2017 zamerat' svoje aktivity najma na tieto oblasti:

1. Uprava technologii na tepelnych zdrojoch, ktoré v ramci realizovanych analyz a
vyhodnoteni maju rezervy v efektivnom vyuziti ich vykonového potencialu:
a) PK RuzZinovska 1
b) PK Kasmirska
c) Daxnerovo nam. 5
d) Zahradnicka 52
e) Vietnamska 11
2. Modernizacia riadiaceho systému v PK Vietnamska 41

3. Modernizacia detektorov plynov:
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Prvé ruzinovské spolo¢nost, a.s.
a) PK Banselova
b) PK Vietnamska 41
c) PK Riazanska
d) PK Kvetna
e) PK Strakova
f) PK Octopus
4. Modernizacia pripojky SV na OST 787 Martinéekova.
5. Vybudovanie kovovych zabran na ochranu technologického zariadenia PK
Zahradnicka 52
6. Pokracovanie v realizaciach hydraulického vyregulovaniu distribu¢nych sustav
TUV v stlade s ustanoveniami zakona 321/2014 (zakon o energetickej
efektivnosti):
a) OST 801 Bajzova
b) OST 769 Planét
7. Pokracovanie v modernizacii poruchovych usekov distribuénych rozvodov
tepla:
a) OST 773 lvana Horvatha
b) OST 801 Bajzova - Palkoviova
8. Vykonanie letnej Gdrzby technologickych zariadeni

9. Realizacia chemického cistenia technologickych zariadeni.

3. SPRAVA O CINNOSTI DOZORNEJ RADY A.S.

Predkladana sprava dozornej rady za rok 2016 bola pripravena na zaklade
spravy predstavenstva, vyroku auditora k étovnej zavierke a pravidelného hodnotenia
€innosti spolo¢nosti.

Dozorna rada konstatuje, ze spoloénost v roku 2016 dosiahla dobré finan&né
vysledky.

V priebehu roka predstavenstvo prostrednictvom prokuristu  pravidelne
informovalo dozornu radu o vyhodnoteni &innosti, ako aj o prijatych ulohach pre dalsie
obdobie.
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Prva ruzinovska spolocnost’, a.s.

Podla nazoru dozornej rady bolo hospodarenie spoloénosti v sulade s
prislusnymi zakonmi a dal$imi predpismi, stanovami spoloénosti a uzneseniami
predchadzajucich valnych zhromazdeni a bolo zamerané na maximalnu spokojnost

klientov, zamestnancov a akcionarov.

Na zaklade poznatkov ziskanych z preskimania Gétovnych vykazov (suvahy,
vykazu ziskov a strat, poznamok k uétovnej zavierke, ktorych stéastou je aj vykaz
cash flow) i na zaklade zavereéného vyroku auditorskej spolo¢nosti Ernst & Young
Slovakia, spol. sr.o., dozorna rada nema pripomienky k rocnej Uctovnej zavierky
spolocnosti za rok 2016 a odporuca valnému zhromazdeniu schvalit tak roént astovnu

zavierku ako i navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku.
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