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wStaviame na pevnych zakladoch“

056/6880811
056/6880833
chemkostav@chemkostav.eu

www.chemkostav.eu

Spolo¢nost’ Chemkostav, a.s. vznikla vroku 1996 ako spolo¢nost s ru¢enim
obmedzenym PSJ -~ Chemkostav, s.r.o.. Vseptembri roka 1999 sa spolocnost
pretransformovala na akciovii spolo¢nost avroku 2004 spolo¢nost zmenila nazov

na Chemkostav, a.s., ktory je platny dodnes.

Akciova  spolotnost Chemkostav je profesionalnou slovenskou stavebnou
spolo¢nostou, ktora si svoju poziciu na trhu vybudovala vd'aka spojeniu kvality, odbornosti a
kvalifikacie svojich zamestnancov. Svojou pdsobnostou pokryva Siroku oblast aktivit
v stavebnom segmente, zahffiajicom vystavbu obéianskych, bytovych, priemyselnych

a vodohospodarskych objektov.

Konkuren¢nou vyhodou je profesionélny pristup spolo¢nosti k poziadavkam investorov.
nielen pocas samotnej realizdcie stavebného diela, ale aj snahou o udrzanie si korektnych a

priatel'skych vztahov do budtcnosti.



Prioritou je zakaznik, preto sa vzdy snazime poskytnut také rieSenia, ktoré su
prispdsobené jeho potrebdm, ale zaroven spinaju technické parametre, ktoré si v tomto

stavbarskom odvetvi alfou i omegou na Slovensku ako aj v ramci EU.

Garanciou splnenia poziadaviek zdkaznikov a dodrzania kvality je certifikat systému
manazérstva kvality podl'a noriem ISO 9001: 2000, ktory nasa spolo¢nost’ ziskala uZ v roku

1999.

Spolo¢nost” Chemkostav povazuje spolo¢ensku zodpovednost’, trvalo udrzatelny rozvoj
a zodpovedné podnikanie za neoddelitelnii sucast’ svojich hodnét. Velkt pozornost preto

venujeme bezpecnosti prace a ochrane zdravia naSich zamestnancov a tieZ znizovaniu vplyvov

nasho podnikania na Zivotné prostredie.

Chemkostav v plnom rozsahu reSpektuje a uplatiiuje eurépske a narodné Standardy
ochrany Zivotného prostredia, v plnej miere aplikujeme zavedené certifikty v tychto

oblastiach:
ISO 9001:2008  Systém manazmentu kvality
ISO 14001:2005 Systém environmentalneho manazérstva
[SO 18001:2009 Systém manazérstva bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci
ISO 27001:2006 Systém manaZérstva bezpecnosti informacii

Povazujeme za ddleZité stotoznenie sa zamestnancov so zavadzanim tychto systémov,

¢o podporuje neustaly rozvoj nadej firemnej kultury.

Pilierom udspechu a napredovania spolo¢nosti Chemkostav st na§i zamestnanci.
Vyznamni pozornost’ sme preto aj v minulom roku venovali aktivitim zameranym na rozvoj
ludskéeho potencidlu a odbornému rastu nasich zamestnancov. Tak ako po minulé roky sme aj
v uplynulom roku realizovali aktivity v oblasti vzdelavania s dérazom na rozvoj odbornych

kompetencii nasich zamestnancov s cielom dosiahnut’ naplanované stratégie spolo¢nosti.

Vyznamnym cielom v nasledujicom obdobi je pokracovat v realizacii aktivit
smerujucich k naplneniu cielov a stratégie spoloénosti, napredovat’ v rozvijani a posiliiovani

nasej firemnej kultiry a rozvijat' 'udsky aj odborny potencial nasich zamestnancov.
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Analyza stavu a prognoza spolo¢nosti

Panorama City, Bratislava a Rezidencia Safranova zéhrada II. etapa, Kosice. Za¢inam
troska netradi¢ne, nie ¢islami, ale stavbami. Ma to vak svoj dovod. Prave tieto 2 stavby dostali
nasu spoloénost’ Chemkostav, a.s. do vysokej miery povedomia v ramci stavebného businessu
na Slovensku. Stavba Panorama City, Bratislava, kde sme boli zhotovitel'om nosnej
konstrukcie, ziskala Hlavni cenu — Stavba roka 2016 a zaroven aj Cenu STU v Bratislave,
Stavebnej fakulty — za uplatnenie vedy a techniky v realizacii. ESte viac nas potesila stavba
Rezidencia Safranova zéhrada I1. etapa, Kosice, kde sme boli Generdlnym dodavatel'om stavby.
ktora ziskala Cenu vydavatel'stva EUROSTAV, sr.o. — za architektonické riesenie.

Nepochvilit' sa takymto uspechom by bol hriech!

O nieco mensSia spokojnost’ vladne s dosiahnutymi vysledkami. Z planovaného obratu
spolocnosti Chemkostav, a.s. vo vyske 56.188.000.,- eur sme dosiahli obrat vo vyske
48.846.000.,- eur, ¢o znamenalo pokles oproti planu o 13%. Samozrejme tento pokles mal vplyv
aj na vysledok hospodarenia, ktory ¢inil za rok 2016 sumu 2.560.000.- eur v spolo¢nosti
Chemkostayv, a.s. Oproti planovanému vysledku hospodarenia vo vyske 3.290.000.- eur i§lo
0 pokles vo vyske 22%. Ako je vidno islo o dost’ znaéné poklesy u oboch spoloénosti, ¢o malo

za nasledok nespokojnost’ akcionarov s hospodarenim a nevyplatenie 13.platu zamestnancom.

Ak by sme sa pozreli na jednotlivé divizie, musime konstatovat’, Ze jedina divizia, ktora
zaznamenala narast vykonov oproti roku 2015 bola Divizia BA pod vedenim Ing. Michala
Bedaja. Predmetna divizia dosiahla navy$enie obratu o vyse 100%, ked’ v roku 2015 mala trzby
vo vySke 13,400 tis. eur a v roku 2016 vo vyske 28,983 tis. eur. Najvicsi prepad dosiahla
Divizia IS, ktora zaznamenala pokles 0 9,075 tis. eur z 14,858 tis. eur v roku 2015 na 5,783 tis.
eur vroku 2016. V strede medzi tymito diviziami sa nachadza Divizia PS, u ktorej doslo
k poklesu iba o 1,815 tis. eur z trzieb roka 2015 vo vyske 11,057 tis. eur na 9,242 tis. eur roka
2016.



v tis. EUR

2011 2012 2013 2014 2015 2016
Obrat spolo¢nosti 51258 54 436 38 502 48 075 62 845 53 786
Vyroba 50 721 53 302 37910 46 015 52 983 48 846
ZH 17 828 18 436 13 385 26 721 28 454 22 905
Produktivita zo ZH (roén4) 80 80 57 138 151 111
Priem. po€et pracov. v osobach 223 231 233 194 188 207
Priemerny zarobok (v €) 812 860 822 963 1103 1037
Pridana hodnota 7059 5677 4 704 6 564 7181 7124
HV pred zdanenim 2610 2153 1138 2100 2 882 2 560
HV po zdaneni 2107 | 707 921 1 652 2116 1 984
Majetok spolo&nosti 45 962 33716 28 168 32988 30 858 33 837
Pohl'adavky z obch. styku 30708 20 052 15923 21065 12 582 19 585
Zaviizky z obch. styku 29 284 17 393 12 977 16 494 9952 16 021
Zakladné imanie 166 166 166 166 166 166

Prehlad vybranych ekonomickych ukazovatelov za obdobie rokov 2011 — 2016 - Chemkostav, a.s.

Pri porovnani jednotlivych stavieb najvicsie trzby dosiahol projekt Juzné mesto — zona
Bl, Bratislava /18.696 tis. eur/, kde sme pokracovali v realizacii stavby Al azatali sme
s realizaciou stavieb A2, A3 a VOK a HK. Dal3ou stavbou v poradi bola stavba Polyfunkény
objekt Staromestskd, Veterna ul. Bratislava s trzbami 7,510 tis. eur ana trefom mieste

realizacia stavby v Macedonsku — Viznica Idrizovo s trzbami vo vyske 4.103 tis. eur.

Medzi najziskovejsie stavby patrili predovietkym Juzné mesto — zéna B1, Bratislava,

COV Banovce nad Bebravou a Polyfunk¢ny objekt Staromestskd, Veterna ul. Bratislava.

Vroku 2016 sme pokracovali v umorovani naSich pohl'adévok vo¢i nasej dcérskej
spolocnosti na Ukrajine, Chemkostav UA vo vyske 350 tis. eur z nerozdeleného zisku minulych
obdobi. Okrem tejto sumy sme odpisali polehotné pohladavky vo vyske 411.160,19 eur

a pokracovali sme aj v tvorbe opravnych poloziek na mensie pohl'adavky.



Vyvoj ukazovatela obrat v rokoch 2011 - 2016
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Vyvoj HV po zdaneni v rokoch 2011 - 2016
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Vyvoj ukazovatela priemerny zarobok v
rokoch 2011 - 2016
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Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni u¢tovného obdobia

Ziadne udalosti takéhoto charakteru nenastali.

Predpokladany budici vyvoj uétovnej jednotky

Vroku 2017 budeme pokraCovat’ v realizacii projektu Juzné mesto — zdéna BI,
Bratislava, ktory bude znova taziskovym projektom naSej spolo¢nosti aj vzhl'adom ku
skuto¢nosti, ze v ramci dan¢ho projektu mame opciu na d'alsie stavby B1, B2 a B3. Vel'mi
dolezité v roku 2017 bude diverzifikovat' riziko aj na iny typ stavieb ako je bytova vystavba,
pretoze predpokladam nasytenie trhu s novymi bytmi. Nasa spolo¢nost’ Chemkostav, a.s. by
mala dosiahnut” v roku 2017 obrat vo vyske cca 50 milionov eur a Vysledok hospodarenia vo

vyske cca 1,53 miliona eur.
Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V roku 2016 sme nemali Ziadne naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja.

Nadobidanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii

V roku 2016 sme nenadobudli ziadne vlastné akcie, do¢asné listy ani obchodné podiely a akcie.

Navrh na rozdelenie zisku

Valné zhromaZdenie na svojom zasadnuti diia 15.05.2017 rozhodlo o rozdeleni zisku za rok

2016 takto :

Podiel na zisku — dividendy 1,983.569,57 EUR
Pridel do socialneho fondu 7.000.00 EUR
Nerozdeleny zisk minulych obdobi 1.976.569,57 EUR
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Organizaéné zlozky Chemkostav a.s. v zahraniéi

Spolo¢nost” Chemkostav, a.s. ma zriadent organizadni zlozku v Ceskej republike,

v Macedonsku a na Ukrajine.
Chemkostav a.s., organiza¢ni slozka Jihlava, CR vznikla 12.02.1997.

Chemkostav, a.s., organiza¢na zlozka, Uzhorod, Ukrajina vznikla 16.10.2012,

za UCelom realizacie zakaziek na tomto trhu.

Chemkostav, a.s., organizaéna zlozka Skopje, Maceddnsko vznikla 31.10.2012. V roku

2016 sa prostrednictvom nej realizovala zdkazka ,.Vystavba a rekonstrukcia budov v areali

véznice Idrizovo, Skopje, Maceddénsko™ a ..Kanalizacia Berovo™.
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