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Poznamky k ucétovnej zavierke za rok 2016

zostavené podla Opatrenia MF SR ¢.4455/2003-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti
o usporiadani, oznaCovani a obsahovom vymedzeni poloZiek individualnej u¢tovnej zavierky
a rozsahu udajov uréenych z individualnej u¢tovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatelov
Uctujucich v sustave podvojného uétovnictva v zneni neskorsich predpisov (ostatna novela
¢.MF/17920/2013-74 — FS ¢€.12/2013)

a) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: Dobré spravcovska spolocnost’ s. 1. o.
Sidlo: Vajnorska 48, 831 04 Bratislava
Datum zaloZenia: 22.05.2012

Datum vzniku: 19.06.2012

b) Opis hospodarskej ¢innosti U¢tovnej jednotky:

-sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zZivnosti

-prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluzieb spojenych
S prendjmom

-sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu

-sprostredkovatel’'ské ¢innost” v oblasti sluzieb

bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

-kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (vel’koobchod)

- administrativne sluzby
- ¢innost’ podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov
- pripravné prace k realizacii stavby

- vypracovanie dokumenticie a projektu jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a zmien
tychto stavieb

- vykon ¢innosti vedenia uskuto¢niovania stavieb na individudlnu rekredciu, prizemnych stavieb
a stavieb zariadenia staveniska, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m2 a vysku 15 m,
drobnych stavieb a ich zmien

c¢) Informacie o poéte zamestnancov
Informacie k prilohe €.3 Easti A. pism. ¢) o poéte zamestnancov

s o . Bezprostredne
. . Bezné uétovné A -
Nazov polozky . predchadzajice
obdobie Sy . .
uctovné obdobie
Priemerny prepocitany poéet zamestnancov 1 0
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje ucétovna zavierka, z toho: 1
pocet veducich zamestnancov 0 0
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d) Uétovna jednotka nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach

e) Pravny dévod na zostavenie U&tovnej zavierky: Uétovna zavierka Uétovnej jednotky k 31.
decembru 2016 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR ¢.
431/2002 Z.z. o ucétovnictve, za uétovné obdobie od. 1.januara 2016 do 31.decembra 2016.

f) Datum schvalenia ucétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce ucétovné obdobie
prislusnym organom uctovnej jednotky: 30.09.2016

(1) Sposob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov
a) Pohladavky

- ocenenie pri ich vzniku ich menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou, vratane
nakladov suvisiacich s obstaravanim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné
pohladavky a to formou tvorby opravnej polozky.

- pohladavky v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom uréenym v kurzovom listku
Eurdpskej centralnej banky platnym ku dfu predchadzajucemu diu uskuto€nenia uétovného
pripadu a v uctovnej zavierke platnym ku dnu, ku ktorému sa zostavuije.

b) Kratkodoby finanény majetok

- penazné prostriedky a ceniny sa ocefuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou zlozkou.
c) Casové rozliSenie na strane aktiv suvahy

- naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna
na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.
d) Zavazky vratane rezerv, dlhopisov, péziciek a uverov

- zavazky su ocefiované pri ich vzniku ich menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa
ocenuju obstaravacou cenou. Pri zisteni v pripade inventarizacii, Ze suma zavazkov je ina ako
ich vysSka v uétovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto
zistenom oceneni

- rezervy ako zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vy$kou, vytvarané na krytie
znamych rizik alebo strat z podnikania sa ocefuju v o¢akavanej vyske zavazku

- zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na slovensku menu kurzom uréenym
v kurzovom listku Eurdpskej centralnej banky plathnym ku dfu predchadzajucemu driu
uskuto€nenia uétovného pripadu a v uétovnej zavierke platnym ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje.

e) Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy

- vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna
na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.
f) Splatna dan z prijmov a odlozena dan z prijmov

- u¢tovna jednotka neudtuje o odlozenej dani podla § 10 ods. 5 postupov uétovania.
g) Sposob zostavenia odpisového planu dilhodobého majetku

- spOsob zostavenia uétovného odpisového planu pre dlhodoby majetok a pouzité uétovné
odpisové metddy pri stanoveni uétovnych odpisov: (tabulka)

- odpisovy plan uétovnych odpisov hmotného majetku vychadzal z toho, Ze vzal za zaklad
spdsob odpisovania podla dafiovych odpisov. Odpisové sadzby pre uétovné a dafiové odpisy
hmotného majetku sa rovnaju.
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F. Informacie o udajoch vykazanych na strane aktiv stvahy:

a) DIhodoby nehmotny majetok za bezné ucétovné obdobie a za bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie:

a) DIhodoby hmotny majetok za bezné uctovné obdobie a za bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie:

Informacie k prilohe €. 3 €asti F. pism. a) o dlhodobom hmotnom majetku — bez napine
Tabulka ¢&. 1
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Dlhodoby
hmotny
majetok

Bezné uctovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samos-
tatné
hnuteln
é veci
a
subory
hnutel-
nych
veci

Pestova-
telské
celky

trvalych

porastov

Zakladné
stado
a tazné
zvierata

Ostat

ny
DHM

Ob-
stara-
vany
DHM

Poskyt
nuté
pred-
davky

na
DHM

Spolu

a

d

Prvotné ocenenie

Stav

na zaciatku
ucétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia

Stav

na zaciatku
ucétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia

Opravné polozky

Stav

na zaciatku
ucétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia

Zostatkova hodnota
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Stav

na zaciatku
ucétovného
obdobia

Stav na konci
ucétovného
obdobia

Tabulka €. 2
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Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Dlhodoby
hmotny

majetok Pozemky

Samos-
tatné
hnuteln
€ Veci

Stavby a

subory

hnutel-
nych
veci

Pestova-
telské
celky

trvalych

porastov

Zakladné
stado

a tazné

zvierata

Ostat

ny
DHM

Ob-
stara-
vany
DHM

Poskyt-
nuté
pred-
davky
na
DHM

Spolu

a b

c d

Prvotné ocenenie

Stav

na zaciatku
ucétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia

Stav

na zaciatku
ucétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia

Opravné polozky

Stav

na zaciatku
ucétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav

na zaciatku
uétovného
obdobia
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Stav na konci
ucétovného
obdobia

s) Hodnota pohladavok do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:

Informacie k prilohe €.3 Easti F. pism. s) o vekovej $truktiure pohladavok

V lehote Po lehote Pohladavky
splatnosti splatnosti spolu
a b c d

Dlhodobé pohFadavky

Pohladavky z obchodného
styku

Pohladavky vo&i DUJ a MUJ
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku
Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom 39 39
a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohFadavky
spolu

Nazov polozky

46 46

Kratkodobé pohfadavky

Pohladavky z obchodného
styku

Pohladavky vo&i DUJ a MUJ
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku
Pohladavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom

a zdruzeniu

748 748

Socialne poistenie

Darové pohladavky
a dotacie

Iné pohladavky 999 999

Kratkodobé pohlFadavky
spolu

1747 1747

w) Vyznamné zlozky kratkodobého finanéného majetku:

Informacie k prilohe €.3 pism. w) o kratkodobom finanénom majetku

Tabulka ¢.1
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce ucétovné
obdobie
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Pokladnica, ceniny 14197 13444
Bezné ucty v banke alebo 75 59

v pobocéke zahrani¢nej banky

Vkladové ucty v banke alebo
v pobocke zahrani¢nej banky
terminavané

Peniaze na ceste

Spolu 14272 13496

G. Informacie o udajoch vykazanych na strane pasiv suvahy:

a) Vlastné imanie za bezné uétovné obdobie, a to: 12571 €

Opis zakladného imania najma pocet akcii, hodnota akcii, prava spojené s jednotlivymi druhmi
akcii, splatené zakladné imanie:5000 €

2. Rozdelenie uétovného zisku alebo vysporiadanie uétovnej straty vykazanej
v predchadzajucom uétovnom obdobi: uctovny zisk bol prevedeny do neuhradeného zisku
Zz minulych rokov

Informacia k prilohe ¢€.3 Casti G. pism. a) bod 3 o rozdeleni uétovného zisku alebo vysporiadani
uctovnej straty

Tabulka ¢&. 1
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce
uctovné obdobie
Uétovny zisk 3108
Rozdelenie uétovného zisku Bezné uct_ovne
obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov
Pridel do socialneho fondu
Pridel na zvySenie zakladného imania
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 3108
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, ¢lenom
Iné
Spolu 3108
Tabulka &. 2
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajiuce
uctovné obdobie
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Uétovna strata

. . . Bezné uctovné
Vysporiadanie uétovnej straty obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo&nikmi, élenmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov

Iné

Spolu

c, d) VysSka zavazkov po lehote splatnosti a Struktura zavazkov do lehoty splatnosti podla
zostatkovej doby splatnosti:
Informacie

Informacie k prilohe €.3 ¢asti G. pism. ¢) a d) o zavdzkoch

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice
uctovné obdobie

Dlhodobé zavizky spolu 190 2260

Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti nad pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok az pat rokov

Kratkodobé zaviazky spolu 3773 2179

Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka vratane

190 2260

3773 2179

Zavazky po lehote splatnosti

H. Informacie o vynosoch:

Informacie k casti H. pism. a) prilohy ¢. 3
o trzbach
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Sluzby - sprava ,
Tovar bytového domu Ostatné
Bezn
Oblast’ s . | Bezprostredne < Bezprostred é Bezprostredne
Bezné L Bezné ne . A
odbytu | """~ | predchadzajic | ... . . .. | uétov | predchadzajiice
uétovné Sy : uctovné | predchadzaj . L ;
. e uctovné . A .| né uctovné
obdobie . obdobie | Gice uctovné .
obdobie . obdo obdobie
obdobie bi
ie
a b c d e f g
Slovensko 22037 30107 553
Spolu 0 0 22037 30107 | 553

Bezprostre
dne
Nazov polosk Bezné uctovné predchadza
P y obdobie juce
uctovné
obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb- sprava bytového domu | 22037 30107
Trzby za tovar
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na preda;j
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou
Cisty obrat celkom 22037 30107
. Informacie o nakladoch:
Informacie k €asti I. prilohy €. 3 o nakladoch
Bezné uctovné Bezprostredne
Nazov polozky obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho:

Néklady voci auditorovi, auditorskej spolognosti, z toho:

naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky

10
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iné uistovacie auditorské sluzby
stvisiace auditorské sluzby
darové poradenstvo
ostatné neauditorské sluzby
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby,
Z toho:
DHM, IT licencie 216 494
voda, plyn elektricka energia 779 1098
rezijny material 1203 799
reklamné materialy
ekonomickeé a pravne sluzby , vzdelavanie 1586 1160
Pomocné prace 7496 15139
Najom 2491 2491
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,
z toho:
Mzdové naklady 3746 1526
Odpisy
Clenské prispevky 145 145
Ostané 419 395
Finan¢né naklady, z toho: 591
Kurzové straty, z toho:
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho:
Bankové poplatky 240 241
Uroky splatkovy Gver 108 349
Mimoriadne naklady, z toho:
f,g) Informacie o daniach z prijmov:
Informacie k prilohe €.3 Casti J. pism. f) a g) o daniach z prijmov
Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce

Nazov polozky

ucétovné obdobie

Zaklad dane | Daii [ P2" |  zaklad dane | Dari [ P3P
vV % vV %
a b c d e f g

11
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Vysledok hos’podérenia 2133 X « 4104 X «
pred zdanenim, z toho:
teoreticka dan 469 | 22 X 903 22
Dgﬁovo neuznane 520 99 22 | 451 99 22
naklady
)j/;/rr:icmy nepodliehajuce « « « « « «
Vplyv nevykazanej
odloZenej dafiove;j X X X X X X
pohladavky
Umorenie dafovej straty | x X X X X X
Zmena sadzby dane X X X X X X
Iné X X X X X X
Spolu 2653 584 | 22 | 4555 1002 | 22
Splatna dan z prijmov 584 | 22 x ;%0 | 22
Zapocet danovej licencie 5 22 X 5 22
Celkova dan z prijmov 579 | 22 X 997 | 22
P. Prehfad zmien vlastného imania:
Zakladné imanie zapisané do obchodného registra: 5000 €
Informacie k prilohe €.3 Easti P. 0 zmenach vlastného imania
Tabulka ¢&. 1
Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastnéh | Stav t';(a SI:av na
o imania zaciatku . g onci
aétovného Prirastky Ubytky Presuny aétovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 5000 2500 5000
Viastne imanie 11081 1490 12571

podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za
upisané vlastné
imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové
fondy

12
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Zakonny rezervny
fond (nedelitelny
fond)

z kapitalovych
vkladov

Ocerovacie
rozdiely

Z precenenia
majetku

a zavazkov

Ocenovacie
rozdiely

z kapitalovych
ucastin

Ocenovacie
rozdiely

Z precenenia pri
zlu€eni, splynuti
a rozdeleni

Zakonny rezervny
fond

155

155

Nedelitelny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

2818

3108

6152

Neuhradena
strata minulych
rokov

131

131

Vysledok
hospodarenia bezn
€ho uctovného
obdobia

4105

1972

2133

Ostatné polozky
vlastného imania

Uget 491 - Vlastné
imanie fyzickej
osoby- podnikatela

Tabulka €. 2

Polozka viastnéh
o imania

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Stav na
zaciatku
ucétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
ucétovného
obdobia

a

b

f

Zakladné imanie

5000

5000

Vlastné imanie

7973

3108

11081

Zmena zakladného
imania

13
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Emisné azio

Ostatné kapitalové
fondy

Zakonny rezervny
fond (nedelitelny
fond)

z kapitalovych
vkladov

Ocenovacie
rozdiely

Z precenenia
majetku

a zavézkov

Ocenovacie
rozdiely

z kapitalovych
ucastin

Ocerovacie
rozdiely

Z precenenia pri
zlu€eni, splynuti
a rozdeleni

Zakonny rezervny
fond

155

155

Nedelitelny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

1890

1154

3044

Neuhradena
strata minulych
rokov

131

131

Vysledok
hospodarenia bezn
ého ucétovného
obdobia

1695

2410

4105

Ostatné polozky
vlastného imania

Uget 491 - Vlastné
imanie fyzickej
osoby —
podnikatela

R. Prehfad o penaznych tokoch k 31.decembru 2016
Prehfad o finanénych tokoch u¢tovna jednotka nezostavuje

U. Informacie o osobitnej kategérii priemyselnej vyroby: bez napine

V. Informacie o finanénych vzt'ahoch s organmi verejnej moci: bez napine

14
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W. Informacie o sluzbach vo verejnom zaujme: bez napine

15



