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Cl. 1 VSeobecné informacie o Giétovnej jednotke

Cl. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

Europa SC ZV a.s. (dalej len ,spolo¢nost”) je akciova spolo¢nost, ktora bola zalozena dria 20.04.2007. Dria 05.05.2007 bola zapisana do Obchodného registra
vedenom na Okresnom suide Banska Bystrica, oddiel Sa, vlozka ¢.: 898/S. Spolo¢nost sidlila v Banskej Bystrici, Na Troskach 26, Slovenska republika,
identifikagné &islo ICO 36773808. Od 16.1.2013 ma spolo&nost sidlo Namestie SNP 63, 960 01 Zvolen.

Cl.1(1)
Obchodné meno Uctovnej jednotky: Europa SC ZV a.s.
Sidlo uctovnej jednotky: Namestie SNP 63, 960 01 Zvolen

Opis hospodarskej ¢innosti v nadvéaznosti na predmet podnikania
prenajom nehnutelnosti vratane doplnkovych sluzieb: prenajom strojov a zariadeni, upratovacie prace
Cl.1(5)

Priemerny pocet zamestnancov pocas uétovného obdobia

Sz X " N B {s] d p bz Awai .
Bezné uctovné obdobie S edabl

Nazov polozky

Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov

Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov

Cl. 1 (2) (3) Datum schvalenia uctovnej zavierky a pravny dévod
Uétovna zavierka spolocnosti za predchadzajlice Gidtovné obdobie k 31. decembru 2014 nebola schvalena valnym zhromazdenim spolo&nosti.

Cl. 1 (2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajlice obdobie:

Cl. 1 (3) Pravny dévod na zostavenie Ugtovnej zavierky
[X] riadna [] mimoriadna [ priebezna

CL. Il Informacie o prijatych postupoch

CI. Il (1) Nepretrzité pokraéovanie uétovnej jednotky

Uétovna zavierka bola zostavena podla zakona &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej Ginnosti a je
zostavena ako riadna uétovna zavierka.

CI. 1l (1) Ugtovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti:

[x] Ano CInee
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CI. Il (2) U&tovné zasady a metédy, zmeny Gétovnych zasad a metéd

Uétovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouZivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2015 st nasledovné:

Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa oceriuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaji cenu obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s
obstaranim.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstaravaciu cenu. Opravy a Gdrzba sa Uctuju do nakladov. Drobny hmotny
majetok sa Uctuje do nakladov v ¢ase jeho obstarania.

Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prisluSného majetku.

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej UzZitkovej hodnoty a
zostatkovej hodnoty.

Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych Gétoch. Dlhodoby finanény majetok tvoria hlavne majetkové ucasti.

Ku diiu zostavenia uctovnej zavierky sa ocenuju cenné papiere, ktoré predstavuju podiely v dcérskej spolocnosti obstaravacou cenou znizenou o opravnu
polozku.

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku driu zostavenia Uctovnej zavierky nepreceriuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za
docasné znizenie hodnoty a Uctuje sa ako opravna polozka.

Pohladavky

Pohladavky sa oceriuju menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa oceriuju obstaravacou cenou.
Ocenenie pochybnych pohladavok sa upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pri€om sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej sUvislosti s uctovnym obdobim.

Zavazky

Dlhodobé a kratkodobé tvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast dlhodobych tverov, ktora je splatna do jedného roka od
stvahového dnia.

Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v o¢akavanej vyske
zavazku.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pri€om sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitalovych fondov, ocefiovacich rozdielov, zakonného rezervného fondu, vysledkov hospodarenia minulych
rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu. Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na
zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku diiu Gétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

Ostatné kapitalové fondy su tvorené pefiaznymi ¢i nepenaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného imania.

Spoloc¢nost vytvara rezervny fond vo vyske 10 % zakladného imania v zmysle ustanoveni stanov spolo¢nosti.

Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchéadzajici driu uskutoénenia G¢tovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku driu zostavenia uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju
vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dari z pridanej hodnoty . Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby su u¢tované
ku driu splnenia dodavky alebo sluzby. Vynosy tvoria prevazne trzby z prenajmu obchodnych priestorov.

Dani z prijmu

Naklad na dari z prijmov sa pocita pomocou platnej dariovej sadzby z G¢tovného zisku upraveného o trvalé alebo do¢asne dariovo neuznatelné naklady a
nezdariované vynosy.

OdlozZené dane (odloZena dafiova pohladavka a odloZeny dariovy zavazok) sa vztahuju na:

. doc¢asné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe a ich dafiovou zakladriou,
. moznosti umorovat dafovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat dafiovu stratu od zakladu dane v buducnosti,
. moznost previest nevyuzité dariové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom dafiovom zavazku Uctuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke Uétuje, ak je realizovatelna.

Na ucely Uctovania pri vypocte odloZzenej dane sa pouziju sadzby dane z prijmov, u ktorych sa predpoklada, Ze budu platit v tom obdobi, v ktorom bude odloZzena
dariova pohladavka vyrovnana alebo odlozeny darnovy zavazok uplatneny. Ak tato sadzba dane nie je znama, pouzije sa sadzba dane z prijmov platna v
nasledujucom uétovnom obdobi.

Opravy chyb minulych uétovnych obdobi
Spoloc¢nost v beznom tc¢tovnom obdobi neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Cl. 1l (2) Aplikované uétovné zasady a metddy, ktoré st déleZité na postidenie majetku, zavizkov, finanénej situacie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a
metod

Druh zmeny zasady alebo Hodnota vplyvu na prisl. polozku

Polozka suvahy Aplikované zasady a metody Dévod zmeny

metody stvahy
Cl. lll (4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov
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Cl. Il (4) a) Spdsob ocenovania majetku a zavizkov - obstaravacia cena, vlastné
naklady, menovita hodnota

Cl. Il (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavézkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma napli (x) Poznamka k oceneniu
Obstaravacou cenou
1. Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného viastnou X obstaravacia cena zahffia cenu obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie
Cinnostou naklady suvisiace s obstaranim

2. Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou ¢innostou

3. Podiely na zékladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné
papiere

4. Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté
vkladom do ZI

5. Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou
Cinnostou

6. Zavazky pri ich prevzati

Vlastnymi nakladmi

1. Hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

2. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

3. Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

4. Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

1. PefiaZné prostriedky a ceniny X
2. Pohladavky pri ich vzniku X
3. Zavazky pri ich vzniku X

CLI. lll (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO
metoda

Cl. Il (4) a) Spdsob oceriovania majetku a zavizkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda
Pri uétovani zasob postupovala uétovna jednotka podra § 43 postupov tGétovania v PU:

D spbsobom A Gctovania zasob
E spbsobom B U¢tovania zasob

Ubytok zasob rovnakého druhu Gétovna jednotka ocefiovala:
D vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien alebo vlastnych nakladov
|:| metddou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako 1. cena na ocenenie Ubytku zasob)
D inym spdsobom:

CLI. lll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky

Spoloénost k 31.12.2015 vedie na ucte 042 — obstaranie dlhodobého hmotného majetku nasledovné polozky:

1. naklady vtahujuce sa k Il. etape vystavby Europa shopping and Relax Center Zvolen v hodnote 1 355 519 EUR — spolo¢nost uzatvorila 3.1.2013 so
spolo¢nostou VAV invest s.r.o. Zmluvu o vzajomnej spolupraci, predmetom ktorej bol zavazok spolo¢nosti nahradit VAV invest, s.r.o. naklady spojené s pripravou
stavby Europa shopping and Relax Center Zvolen — II. etapa, v celkovej vyske 1 132 974 EUR (1 359 569 EUR s DPH). Predmetna faktura bola zo strany
spolo¢nosti v plnej miere uhradena v priebehu mesiacov januar a februar 2013 a zauc¢tovana na ucet obstarania dlhodobého hmotného majetku. Odstipenim
spolo¢nosti V AV invest, s.r.o. od akcionarskej zmluvy a suboru uzavretych zmllv vratane odstupenia od Kapnej zmluvy a oznamenim o zaniku zmlav zo dia
10.6.2013, Zmluva o vzajomnej spolupraci zanikla, ¢im spolo¢nosti vznikol narok na vratenie plnenia poskytnutého V AV invest, s.r.o.

2. naklady na vystavbu okruznej krizovatky vo vyske 213 981 EUR — Mesto Zvolen vydalo dria 30.4.2013 kolaudaéné rozhodnutie na stavbu SO-108 Uprava
okruznej krizovatky, Kollarovéa — Hronska — Lihoveckého ulica, v ktorom je ako stavebnik uvedend spolo€nost VAV invest, s.r.o., ndklady na vystavbu ktorej
zna$ala spolocnost, avsak ktorej na zaklade zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zékon) v zneni zmien a doplneni je vlastnikom Mesto
Zvolen.

Cl. Il (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky

Druh etk Odhad znizenia hod Stav OP na zaéiatku Tvorba OP Zast ie OP Stav OP na konci

ruh majetku ad znizenia hodnoty Gétovného obdobia vorba uctovanie G&tovného obdobia
Obstaranie DHM - |I. etapa 1319519 1319519 1319519
SC zv

Obstaranie DHM - okruzna 27 639 16 940 10 699 27 639
krizovatka

CI. Il (4) c) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

Cl. 1l (4) c) Ur&enie ocenenia zavazkov, odhad ocenenia rezerv

Zavazky

Dlhodobé a kratkodobé Uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast dlhodobych tverov, ktora je splatna do jedného roka od
stvahového dnia.

Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v o¢akavanej vyske
zavazku.
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ClI. Il (4) g) Tvorba odpisového planu

Cl. Il (4) g) Tvorba odpisového planu

D Dlhodoby nehmotny majetok: odpisovy plan uctovnych odpisov vychadzal z poZiadavky zakona &. 431/2002 o uctovnictve. Majetok sa odpisoval pocas
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
uctovné a dariové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

EDlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajliceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Ugtovné a dafiové odpisy sa nerovnaju.

D Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan uétovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metéd pouzivanych pri vy€islovani
dafovych odpisov. U&tovné a dariové odpisy sa rovnaju.
Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skuto€nostami

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby zZivotnosti prislusného majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdéda
odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Sposob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metéda

Budovy a stavby 40 rokov 25% rovnomerna

Stroje, pristroje a zariadenia 4-12 rokov 8,33-25% rovnomerna

Cl. IV Informacie, ktoré vysvetluju a dopinaju suvahu a vykaz ziskov a strat
CI. IV (3) Informécie o zavizkoch

Cl. IV (3) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pat
rokov

Dlhodobé zavazky na ucte 479 predstavuju zabezpeky najomcov, ktori maju svoje prevadzky v shopingu Zvolen, tieto budu vratené najomcom po ukonéeni v
plnej vyske (alebo vo vySke upravenej o nezaplatené pohladavky voci ndjomcovi) po uplynuti najomnej zmluvy, ktora je zvycajne pat rokov.

Cl. IV (3) a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako pét rokov

Zavazky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

ucet 479 - zabezpeky najomcov 113 694 113 694

CI. IV (3) b) Informacie o zabezpeéenych zavizkoch

Dlhodobé zavazky na ucte 471 predstavuju zavazok voci VAV invest s.r.o. (prevzaty od VAV Management s.r.o. na zaklade zmluvy o prevzati dlhu), ktory je
podriadeny splateniu bankového tveru.

Cl. IV (3) b) Celkova suma zabezpe&enych zavazkov, opis a spdsoby zabezpeéenia zavazkov

p y ia zava Opis zabezpecenia zavazkov Celkova suma zabezpecenych zavazkov

Zavazky zabezpecdené zarukou (podriadené zavazky): Zmluva o zavazku podriadenosti €. 45/PZ/2011 49 079
- VAV invest s.r.o.

Cl. V Informacie o inych aktivach a inych pasivach
Cl. V (1) Informacie k inym aktivam a inym pasivam

Cl. V (1) a) Opis a hodnota podmieneného majetku

Spoloénost k 31.12.2015 evidovala podmienené aktiva vo vyske 128 321 EUR — bankové zaruky najomcov na krytie finanénych narokov prenajimatela
vyplyvajucich zo zmlav o najme nebytovych priestorov.

Cl. V (1) a) Opis a hodnota podmieneného majetku

Druh podmieneného majetku Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie
Zmluvy o najme nebytovych priestorov - bankové zaruky 128 321 121 504
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Cl. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavizkov

1. Spolo¢nost Europa SC ZV II. a.s. si narokuje od spolo¢nosti uhradu 78 540 EUR za plynotesné dvere, ktoré sa ziskali pri odstraneni stavby kina MIER a boli
opatovne po repasii generalnym dodavatelom stavby pouzité v budove nakupného centra. Na zaklade odborného vyjadrenia znalca €. 5/2015 k stanoveniu
v8eobecnej hodnoty plynotesnych dveri ku driu ich zabudovania spracovanym znaleckou organizaciou CORPORA a .s. zo dria 13.05.2015 predstavuje vysSka
mozného bezddvodného obohatenia 14 352 EUR s DPH. Narok nebol do dne$ného dria uplatneny sudnou cestou.

2. Spoloénost do 31.3.2016 pouzivala logo Europa Shopping Center registrované na Urade priemyselného vlastnictva SR, ktoré bolo vo viastnictve jedného z
akcionarov (VAV invest, s.r.o.) a ktorého aktualnym maijitelom je spolo¢nost' VAV HOLD a.s. Spolo¢nost bola vyzvana na uhradu narokov za pouzivanie takychto
ochrannych znamok. Narok nebol do dne$ného diia uplatneny na sude. Na zaklade znaleckého posudku €islo 45/2015 vypracovanom znaleckou organizaciou
valuedyou, s.r.o. je vyéislena vyska mozného bezddvodného obohatenia za pouzivanie ochrannych znamok za obdobie od 12.06.2013 do 31.10.2015 vo vyske 24
840 EUR s DPH.

Iné skuto€nosti: Parkovisko spolo¢nosti je Ciastotne postavené na pozemku vo vlastnictve tretich oséb - spolo¢nosti Europa Facility Management a.s. (350 m2) a
Europa SC ZV Il a.s. (222 m2). Pravny vztah k tymto pozemkom nie je ku diiu zostavenia u¢tovnej zavierky dorieSeny. KedzZe pripadné plnenie nie je mozné
spolahlivo odhadnut spolo¢nost netctovala o rezerve na odplatu za pouzivanie tychto pozemkov.

CI. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavézkov

(BO) (BO) (PO) (PO)
Druh podmieneného zavézku Hodnota celkom Hodnota voci spriaznenym Hodnota celkom Hodnota voéi spriaznenym
osobam osobam
EUROPA SC 2V Il a.s. - uzivanie plynotesnych dveri 14 352 14 352
CO krytu
VAV invest s.r.o. - VAV HOLD a.s. - pouzivanie 16 180 16 180

kombinovanej ochrannej zmamky

Cl. VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do
dna zostavenia uétovnej zavierky

Po 31. decembri 2015 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.

Iné vyznamné udalosti:

Rozhodnutim Okresného stidu v Banskej Bystrici zo dfia 29.12.2015, zverejnenym diia 5.1.2016, zn. 2R/8/2015 bol s G¢innostou od 6.1.2016 vyhlaseny konkurz
na spolo¢nost VAV invest, s.r.o., ktora vlastnila 50 % akcii spolo¢nosti. V oktébri 2016 doslo k zmene vlastnictva 50 % akcii spolo¢nosti z pdvodného vlastnika
VAV invest, s.r.o., na spolo¢nost Laron System, s.r.o.

Mimoriadne valné zhromaZzdenie konané dia 22.2.2016 odvolalo z funkcie ¢lena a predsedu predstavenstva Ing. Petra Valacha a nasledne zvolilo Ermanna
Boerisa za ¢lena predstavenstva a zarove ho uréilo za podpredsedu predstavenstva. Za predsedu predstavenstva bol zvoleny Ing. Juraj Skorvanek. Na
mimoriadnom valnom zhromazdeni zo dria 5.10.2016 doslo k personalnym zmenam v predstavenstve a v dozornej rade, predsedom predstavenstva sa stal Ing.
Ivan Bezak, PhD. Mimoriadne valného zhromazdenie z 5.1.2017 ustanovilo za podpredsedu predstavenstva Ing. Mareka Hucku, tiez doslo k personalnym
zmenam v dozornej rade spolo¢nosti.

Spolo&nost uzavrela Poistnti zmluvu s CSOB Poistovria, a.s. zo diia 29.5.2015, s G&innostou od 1.6.2015. Poistné zmluvy s Allianz — Slovenska poistovfia, a.s.
boli vypovedané k 31.5.2015.

K 31.5.2015 bola ukonéend, uplynutim doby uréitej, Zmluva o sprave nakupného centra uzatvorena s Colliers International s.r.o. Od 1.3.2016 bola na spravu
centra uzavretd zmluva so spolo¢nostou Colliers International REMS, s.r.o.

Vo vazbe na expiraciu tiveru VUB k 30.9.2015 bola spolo¢nost v omeskani s jeho splatenim. VUB, a.s. listom z 21.9.2016 oznamila spolo&nosti v zmysle Zmluvy
o postupeni pohladavok postupenie pohladavky na nového veritela — Schrankova firma s.r.o.

Vo vézbe na uznesenie mimoriadneho valného zhromazdenia zo dria 3.1.2013 spolo¢nost netc¢tovala zmluvné pokuty a dal$ie naroky voci generalnemu
dodavatelovi stavby.
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