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Čl. I Všeobecné informácie o účtovnej jednotke

Europa SC ZV a.s. (ďalej len „spoločnosť”) je akciová spoločnosť, ktorá bola založená dňa 20.04.2007. Dňa 05.05.2007 bola zapísaná do Obchodného registra vedenom na
Okresnom súde Banská Bystrica, oddiel Sa, vložka č.: 898/S. Spoločnosť sídlila  v Banskej Bystrici, Na Troskách 26, Slovenská republika, identifikačné číslo IČO 36773808. Od
16.1.2013 má spoločnosť sídlo Námestie SNP 63, 960 01 Zvolen.

Čl. I (1) (5) Všeobecné informácie

Obchodné meno účtovnej jednotky:

Čl. I (1)

Europa SC ZV a.s.

Sídlo účtovnej jednotky: Námestie SNP 63, 960 01, Zvolen

prenájom nehnuteľností vrátane doplnkových služieb: prenájom strojov a zariadení, upratovacie práce

Opis hospodárskej činnosti v nadväznosti na predmet podnikania

Priemerný počet zamestnancov počas účtovného obdobia

Čl. I (5)

Bezprostredne
predchádzajúce účtovné

obdobie
Bežné účtovné obdobieNázov položky

Počet vedúcich zamestnancov

Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, z toho:

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov

Účtovná závierka spoločnosti za predchádzajúce účtovné obdobie k 31. decembru 2015 nebola schválená valným zhromaždením spoločnosti.

Čl. I (2) (3) Dátum schválenia účtovnej závierky a právny dôvod

Čl. I (2) Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce obdobie:

Čl. I (3) Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky

riadna mimoriadna priebežná

Čl. III Informácie o prijatých postupoch

Účtovná závierka bola zostavená podľa zákona č. 431/2002 Z.z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov za predpokladu nepretržitého trvania jej činnosti a je zostavená ako
riadna účtovná závierka.

Čl. III (1) Nepretržité pokračovanie účtovnej jednotky

NieÁno

Čl. III (1) Účtovná jednotka bude nepretržite pokračovať vo svojej činnosti:

Čl. III (2) Účtovné zásady a metódy, zmeny účtovných zásad a metód
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Účtovné zásady a metódy, ktoré spoločnosť používala pri zostavení účtovnej závierky za rok 2016  sú nasledovné:
Dlhodobý hmotný majetok
Nakupovaný dlhodobý hmotný majetok sa oceňuje v obstarávacích cenách, ktoré zahŕňajú cenu obstarania, náklady na dopravu, clo a ďalšie náklady súvisiace s obstaraním.
Náklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvyšujú jeho obstarávaciu cenu. Opravy a údržba sa účtujú do nákladov. Drobný hmotný majetok sa účtuje do
nákladov v čase jeho obstarania.
Odpisovanie
Dlhodobý hmotný majetok sa odpisuje do nákladov počas predpokladanej doby životnosti príslušného majetku.
V prípade prechodného zníženia úžitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvorí opravná položka vo výške rozdielu jeho zistenej úžitkovej hodnoty a zostatkovej
hodnoty.
Finančný majetok
Krátkodobý finančný majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankových účtoch.  Dlhodobý finančný majetok tvoria hlavne majetkové účasti.
Ku dňu zostavenia účtovnej závierky sa oceňujú cenné papiere, ktoré predstavujú podiely v dcérskej spoločnosti obstarávacou  cenou  zníženou o opravnú položku.
Pokiaľ dochádza k poklesu hodnoty finančného majetku, ktorý sa ku dňu zostavenia účtovnej závierky nepreceňuje na reálnu hodnotu, rozdiel sa považuje za dočasné zníženie
hodnoty a účtuje sa ako opravná položka.

Pohľadávky
Pohľadávky sa oceňujú menovitou hodnotou. Postúpené pohľadávky a pohľadávky nadobudnuté vkladom do základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou. Ocenenie
pochybných pohľadávok sa upravuje na ich realizovateľnú  hodnotu  opravnými  položkami.
Náklady budúcich období a príjmy budúcich období
Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sa oceňujú ich menovitou hodnotou, pričom sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej a časovej
súvislosti s účtovným obdobím.
Záväzky
Dlhodobé a krátkodobé úvery sa vykazujú v menovitej hodnote. Za krátkodobý úver sa považuje aj časť dlhodobých úverov, ktorá je splatná do jedného roka od súvahového dňa.
Rezervy
Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou, tvoria sa na krytie  známych rizík alebo strát z podnikania. Oceňujú sa v očakávanej výške záväzku.
Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období
Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období sa oceňujú ich menovitou hodnotou, pričom sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej a časovej
súvislosti s účtovným obdobím.
Vlastné imanie
Vlastné imanie sa skladá zo základného imania, kapitálových fondov, oceňovacích rozdielov, zákonného rezervného fondu, výsledkov hospodárenia minulých rokov a výsledku
hospodárenia v schvaľovacom konaní.
Základné imanie spoločnosti sa vykazuje vo výške zapísanej v obchodnom registri okresného súdu. Prípadné zvýšenie alebo zníženie základného imania na základe rozhodnutia
valného zhromaždenia, ktoré nebolo ku dňu účtovnej závierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny základného imania.
Ostatné kapitálové fondy sú tvorené peňažnými či nepeňažnými vkladmi nad hodnotu základného imania.
Spoločnosť vytvára rezervný fond  vo výške 10 % základného imania v zmysle ustanovení stanov spoločnosti.
Transakcie v cudzích menách
Transakcie v cudzej mene sa prepočítavajú na eurá referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v
deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu.
Peňažné aktíva a pasíva vyjadrené v cudzej mene sa prepočítavajú kurzom platným ku dňu zostavenia účtovnej závierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazujú vo výkaze
ziskov a strát.
Kúpa a predaj cudzej meny sa prepočítava na euro kurzom, za ktorý boli tieto hodnoty nakúpené alebo predané.
Výnosy
Tržby za vlastné výkony a tovar neobsahujú daň z pridanej hodnoty. Sú tiež znížené o zľavy a zrážky (rabaty, bonusy, skontá, dobropisy a pod.). Tržby sú účtované ku dňu
splnenia dodávky alebo služby.  Výnosy tvoria prevažne tržby z prenájmu obchodných priestorov.
Daň z príjmu
Náklad na daň z príjmov sa počíta pomocou platnej daňovej sadzby z účtovného zisku upraveného o trvalé alebo dočasne daňovo neuznateľné náklady a nezdaňované výnosy.
Odložené dane (odložená daňová pohľadávka a odložený daňový záväzok)  sa vzťahujú na:
• dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou majetku a účtovnou hodnotou záväzkov vykázanou v súvahe a ich daňovou základňou,
• možnosti umorovať daňovú stratu v budúcnosti, pod ktorou sa rozumie možnosť odpočítať daňovú stratu od základu dane v budúcnosti,
• možnosť previesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové nároky do budúcich období.

O odloženom daňovom záväzku účtuje spoločnosť vždy, o pohľadávke účtuje, ak je realizovateľná.

Na účely účtovania pri výpočte odloženej dane sa použijú sadzby dane z príjmov, u ktorých sa predpokladá, že budú platiť v tom období, v ktorom bude odložená daňová
pohľadávka vyrovnaná alebo odložený daňový záväzok uplatnený. Ak táto sadzba dane nie je známa, použije sa sadzba dane z príjmov platná v nasledujúcom účtovnom
období.

Opravy chýb minulých účtovných období
Spoločnosť v bežnom účtovnom období neúčtovala o oprave významných chýb minulých období.

Čl. III (2) Aplikované účtovné zásady a metódy, ktoré sú dôležité na posúdenie majetku, záväzkov, finančnej situácie, výsledku hospodárenia a zmeny zásad a metód

Hodnota vplyvu na prísl.
položku súvahy

Dôvod zmeny
Druh zmeny zásady alebo

metódy
Aplikované zásady a metódyPoložka súvahy

Čl. III (4) Spôsob a určenie ocenenia majetku a záväzkov

Čl. III (4) a) Spôsob oceňovania majetku a záväzkov - obstarávacia cena, vlastné náklady,
menovitá hodnota

Čl. III (4) a) Spôsob oceňovania majetku a záväzkov - obstarávacia cena, vlastné náklady, menovitá hodnota
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Poznámka k oceneniuÚJ má náplň (x)Ocenenie majetku a záväzkov

x3. Záväzky pri ich vzniku

x2. Pohľadávky pri ich vzniku

x1. Peňažné prostriedky a ceniny

Menovitou hodnotou

4. Príchovky a prírastky zvierat

3. Nehmotný majetok vytvorený vlastnou činnosťou

2. Zásoby vytvorené vlastnou činnosťou

1. Hmotný majetok vytvorený vlastnou činnosťou

Vlastnými nákladmi

6. Záväzky pri ich prevzatí

5. Nehmotný majetok s výnimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou činnosťou

4. Pohľadávky pri odplatnom nadobudnutí alebo pohľadávky nadobudnuté vkladom do ZI

3. Podiely na základnom imaní obchodných spoločností, deriváty a cenné papiere

2. Zásoby s výnimkou zásob vytvorených vlastnou činnosťou

obstarávacia cena zahŕňa cenu obstarania,
náklady na dopravu, clo a ďalšie náklady súvisiace
s obstaraním

x1. Hmotný majetok s výnimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou činnosťou

Obstarávacou cenou

Čl. III (4) a) Spôsob oceňovania majetku a záväzkov - vážený aritmetický priemer, FIFO metóda

iným spôsobom:

metódou FIFO (1. cena na ocenenie prírastku zásob sa použila ako 1. cena na ocenenie úbytku zásob)

váženým aritmetickým priemerom z obstarávacích cien alebo vlastných nákladov

Úbytok zásob rovnakého druhu účtovná jednotka oceňovala:

spôsobom B účtovania zásob

spôsobom A účtovania zásob

Pri účtovaní zásob postupovala účtovná jednotka podľa § 43 postupov účtovania v PÚ:

Čl. III (4) a) Spôsob oceňovania majetku a záväzkov - vážený aritmetický priemer, FIFO metóda

Spoločnosť k 31.12.2015 vedie na účte 042 – obstaranie dlhodobého hmotného majetku nasledovné položky:
1. náklady vťahujúce sa k II. etape výstavby Europa shopping and Relax Center Zvolen v hodnote 1 355 519 EUR – spoločnosť uzatvorila 3.1.2013 so spoločnosťou
VAV invest s.r.o. Zmluvu o vzájomnej spolupráci,  predmetom ktorej bol záväzok spoločnosti nahradiť VAV invest, s.r.o. náklady spojené s prípravou stavby Europa shopping and
Relax Center Zvolen – II. etapa, v celkovej výške 1 132 974 EUR (1 359 569 EUR s DPH). Predmetná faktúra bola zo strany spoločnosti v plnej miere uhradená v priebehu
mesiacov január a február 2013 a zaúčtovaná na účet obstarania dlhodobého hmotného majetku. Odstúpením spoločnosti V A V invest, s.r.o. od akcionárskej zmluvy a súboru
uzavretých zmlúv vrátane odstúpenia od Kúpnej zmluvy a oznámením o zániku zmlúv zo dňa 10.6.2013, Zmluva o vzájomnej spolupráci zanikla, čím spoločnosti vznikol nárok na
vrátenie plnenia poskytnutého V A V invest, s.r.o.
2. náklady na výstavbu okružnej križovatky vo výške 213 981 EUR – Mesto Zvolen vydalo dňa 30.4.2013 kolaudačné rozhodnutie na stavbu SO-108 Úprava okružnej
križovatky, Kollárová – Hronská – Lihoveckého ulica, v ktorom je ako stavebník uvedená spoločnosť VAV invest, s.r.o., náklady na výstavbu ktorej znášala spoločnosť,  avšak
ktorej na základe zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v znení zmien a doplnení je vlastníkom  Mesto Zvolen.

Čl. III (4) b) Odhad zníženia hodnoty majetku, tvorba opravnej položky

Čl. III (4) b) Odhad zníženia hodnoty majetku, tvorba opravnej položky

Stav OP na konci účtovného
obdobia

Zúčtovanie OPTvorba OP
Stav OP na začiatku
účtovného obdobia

Odhad zníženia hodnotyDruh majetku

38 33810 69927 63938 338Obstaranie DHM - okružná križovatka

1 319 5191 319 5191 319 519Obstaranie DHM - II. etapa SC ZV

Čl. III (4) c) Určenie ocenenia záväzkov, odhad ocenenia rezerv

Čl. III (4) c) Určenie ocenenia záväzkov, odhad ocenenia rezerv
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Záväzky
Dlhodobé a krátkodobé úvery sa vykazujú v menovitej hodnote. Za krátkodobý úver sa považuje aj časť dlhodobých úverov, ktorá je splatná do jedného roka od súvahového
dňa.
Rezervy
Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou, tvoria sa na krytie  známych rizík alebo strát z podnikania. Oceňujú sa v očakávanej výške záväzku.

Čl. III (4) g) Tvorba odpisového plánu

Čl. III (4) g) Tvorba odpisového plánu

Dlhodobý nehmotný majetok

Dlhodobý hmotný majetok:

Dlhodobý hmotný majetok:

Odpisový plán bol ovplyvnený týmito skutočnosťami

Dlhodobý hmotný majetok sa odpisuje do nákladov počas predpokladanej doby životnosti príslušného majetku. Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a
odpisová sadzba sú stanovené pre jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku  nasledovne:

Spôsob zostavenia odpisového plánu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

odpisový plán účtovných odpisov vychádzal z požiadavky zákona č. 431/2002 o účtovníctve. Majetok sa odpisoval počas
predpokladanej doby používania zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomických úžitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
účtovné a daňové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnajú.

odpisový plán účtovných odpisov sa zostavil interným predpisom, v ktorom sa vychádzalo z predpokladaného opotrebenia
zaraďovaného majetku zodpovedajúceho bežným podmienkam jeho používania. Účtovné a daňové odpisy sa nerovnajú.

odpisový plán účtovných odpisov sa zostavil interným predpisom, v ktorom sa vychádzalo z metód používaných pri vyčíslovaní
daňových odpisov.  Účtovné a daňové odpisy sa rovnajú.

Odpisová metódaSadzba odpisovDoba odpisovaniaDruh majetku

rovnomerná8,33 - 25 %4-12 rokovStroje, prístroje a zariadenia

rovnomerná2,5 %40 rokovBudovy a stavby

Čl. IV Informácie, ktoré vysvetľujú a dopĺňajú súvahu a výkaz ziskov a strát

Čl. IV (3) Informácie o záväzkoch

Dlhodobé záväzky na účte 479 predstavujú zábezpeky nájomcov, ktorí  majú svoje prevádzky v shopingu Zvolen, tieto budú vrátené nájomcom po ukončení v plnej výške (alebo
vo výške upravenej o nezaplatené pohľadávky voči nájomcovi) po uplynutí nájomnej zmluvy, ktorá je zvyčajne päť rokov.

Čl. IV (3) a) Celková suma záväzkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako päť rokov

Čl. IV (3) a) Celková suma záväzkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako päť rokov

Hodnota (PO)Hodnota (BO)Záväzky

113 694180 338účet 479 - zábezpeky nájomcov

Čl. V Informácie o iných aktívach a iných pasívach

Čl. V (1) Informácie k iným aktívam a iným pasívam

Spoločnosť k 31.12.2016 evidovala podmienené aktíva vo výške 170 876 EUR – bankové záruky nájomcov na krytie finančných nárokov prenajímateľa vyplývajúcich zo zmlúv o
nájme nebytových priestorov.

Čl. V (1) a) Opis a hodnota podmieneného majetku

Čl. V (1) a) Opis a hodnota podmieneného majetku
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Hodnota (PO)Hodnota (BO)Druh podmieneného majetku

128 321170 876Zmluvy o nájme nebytových priestorov - bankové záruky

1. Spoločnosť Europa SC ZV II. a.s. si nárokuje od spoločnosti úhradu 78 540 EUR za plynotesné dvere, ktoré sa získali pri odstránení stavby kina MIER a boli opätovne po
repasii generálnym dodávateľom stavby použité v budove nákupného centra. Na základe odborného vyjadrenia znalca č. 5/2015 k stanoveniu všeobecnej hodnoty plynotesných
dverí ku dňu ich zabudovania spracovaným znaleckou organizáciou CORPORA a.s. zo dňa 13.05.2015 predstavuje výška možného bezdôvodného obohatenia  14 352 EUR s
DPH. Nárok nebol do dnešného dňa uplatnený súdnou cestou.
2. Spoločnosť do 31.3.2016 používala logo Europa Shopping Center registrované na Úrade priemyselného vlastníctva SR, ktoré bolo vo vlastníctve jedného z akcionárov (VAV
invest, s.r.o.) a ktorého aktuálnym majiteľom je spoločnosť VAV HOLD a.s. Spoločnosť bola vyzvaná na úhradu nárokov za používanie takýchto ochranných známok. Nárok
nebol do dnešného dňa uplatnený na súde. Na základe znaleckého posudku číslo 45/2015 vypracovanom znaleckou organizáciou value4you, s.r.o. je vyčíslená výška možného
bezdôvodného obohatenia za používanie ochranných známok za obdobie od 12.06.2013 do 31.10.2015 vo výške 24 840 EUR s DPH.
Iné skutočnosti: Parkovisko spoločnosti je čiastočne postavené na pozemku vo vlastníctve tretích osôb - spoločností Europa Facility Management a.s.  (350 m2) a Europa SC ZV
II a.s. (222 m2). Právny vzťah k týmto pozemkom nie je ku dňu zostavenia účtovnej závierky doriešený. Keďže prípadné plnenie nie je možné spoľahlivo odhadnúť spoločnosť
neúčtovala o rezerve na odplatu za používanie týchto pozemkov.

Čl. V (1) b) Opis a hodnota podmienených záväzkov

Čl. V (1) b) Opis a hodnota podmienených záväzkov

Hodnota voči
spriazneným osobám

(PO)
Hodnota celkom (PO)

Hodnota voči
spriazneným osobám

(BO)
Hodnota celkom (BO)Druh podmieneného záväzku

16 18016 180
VAV invest s.r.o. - VAV HOLD a.s. - používanie kombinovanej ochrannej
zmámky

14 35214 352EUROPA SC ZV II a.s. - užívanie plynotesných dverí CO krytu

Po 31. decembri 2016 nenastali také udalosti, ktoré majú významný vplyv na verné zobrazenie skutočností uvádzaných v tejto účtovnej závierke.
Iné významné udalosti:
Rozhodnutím Okresného súdu v Banskej Bystrici zo dňa 29.12.2015, zverejneným dňa 5.1.2016, zn. 2R/8/2015 bol s účinnosťou od 6.1.2016 vyhlásený konkurz na spoločnosť
VAV invest, s.r.o., ktorá vlastnila 50 % akcií spoločnosti. V októbri 2016 došlo k zmene vlastníctva 50 % akcií spoločnosti z pôvodného vlastníka VAV invest, s.r.o., na spoločnosť
Laron System, s.r.o.
Mimoriadne valné zhromaždenie konané dňa 22.2.2016 odvolalo z funkcie člena a predsedu predstavenstva Ing. Petra Valacha a následne zvolilo Ermanna Boerisa za člena
predstavenstva a zároveň ho určilo za podpredsedu predstavenstva. Za predsedu predstavenstva bol zvolený Ing. Juraj Škorvánek. Na mimoriadnom valnom zhromaždení zo
dňa 5.10.2016 došlo k personálnym zmenám v predstavenstve a v dozornej rade, predsedom predstavenstva sa stal Ing. Ivan Bezák, PhD. Mimoriadne valného zhromaždenie z
5.1.2017 ustanovilo za podpredsedu predstavenstva Ing. Mareka Hučku, tiež došlo k personálnym zmenám v dozornej rade spoločnosti.
Spoločnosť uzavrela Poistnú zmluvu s ČSOB Poisťovňa, a.s. zo dňa 29.5.2015, s účinnosťou od 1.6.2015. Poistné zmluvy s Allianz – Slovenská poisťovňa, a.s. boli vypovedané
k 31.5.2015.
K 31.5.2015 bola ukončená, uplynutím doby určitej, Zmluva o správe nákupného centra uzatvorená s Colliers International s.r.o. Od 1.3.2016 bola na správu centra uzavretá
zmluva so spoločnosťou Colliers International REMS, s.r.o.
Vo väzbe na expiráciu úveru VÚB k 30.9.2015 bola spoločnosť v omeškaní s jeho splatením. VÚB, a.s. listom z 21.9.2016 oznámila spoločnosti v zmysle Zmluvy o postúpení
pohľadávok postúpenie pohľadávky na nového veriteľa – Schránková firma s.r.o.
Vo väzbe na uznesenie mimoriadneho valného zhromaždenia zo dňa 3.1.2013 spoločnosť neúčtovala  zmluvné pokuty a ďalšie nároky voči generálnemu dodávateľovi stavby.
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Hodnota (PO)Hodnota (BO)DôvodZoznam udalostí
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