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VSEOBECNE INFORMACIE

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Accelerate Property Fund Slovakia 2 s.r.o.
Dvorakovo nébrezie 4
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’” Accelerate Property Fund Slovakia 2 s.r.0. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 17. februara 2016 ako
ESPIR s.r.o. a do obchodného registra bola zapisana 23. marca 2016 (Obchodny register Okresného siidu Bratislava [ v
Bratislave, oddiel Sro., vlozka 110121/B). Od 5. oktobra 2016 zmenila Spolo¢nost’ obchodné meno na Accelerate
Property Fund Slovakia 2 s.r.o..

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti st:
- prenajom nehnutelnosti bez poskytovania doplnkovych sluzieb.

Déatum schvilenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Spolo¢nost’ vznikla v roku 2016.

Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 uétovnictve za G¢tovné obdobie od 23. marca 2016 do 31. decembra 2016.

Uc¢tovna zavierka je urCend pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach a
uctovnictve a ktori analyzuju tieto informdcie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala v roku 2016 Ziadnych zamestnancov.

Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie

Spolo¢nost’ vznikla v roku 2016.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Nicholas Aplas (od 05. oktobra 2016)
Ing. Kamila PudiSova (od 23. marca 2016 do 04. oktobra 2016)
Ing. Jan Seliga (od 23. marca 2016 do 04. oktobra 2016)

Clenom 3tatutarneho orgénu neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpe&enia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyiactovavaju.
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH (AKCIONAROCH) UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira spoloénikov Spoloénosti od 23. marca 2016 az do 04. oktdbra 2016 bola takéto:

Podiel na Iny podi’el na
Spolo¢nik Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich OStVaUTyCh
orévach polozkach VI
akonaZI
absoldtne v % v % vV %
a b c d e
TMF AUX, s.r.o. 4,000 80 80 0
FMTA, s.r.o. 1,000 20 20
Spolu 5,000 100 100 0
Struktiira spoloénikov Spolo&nosti od 05. oktdbra 2016 az do 31. decembra 2016 bola takato:
Podiel na Iy podi’el na
Spoloé¢nik Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich OStvatr?yCh
orévach polozkéch VI
akonaZI
absolutne v % v % v %
a b c d e
Accelerate Property Fund Europe B.V. 5,000 100 100 0
Spolu 5,000 100 100 0

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej &innosti (going

concern).

Uttovné metddy a vieobecné ictovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V uctovnom obdobi 2016 Spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi.

2. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost vykazuje podielové cenné papiere a podiely Vv prepojenych uétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou u€ast'ou okrem v prepojenych Gétovnych jednotkach a ostatné

realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceituje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
S obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucast'ou obstaravacej ceny cennych papierov nie st troky
zuverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a ndklady spojené s drzbou cenného papiera

a podielu.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocenuje takto:
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® Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach: ocefuju
metddou vlastného imania.

® Realizovatel'né cenné papiere a podiely sa ocefuju redlnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spolo¢nosti a nie si cennymi papiermi a podielmi
Vv dcérskej, spolocnej a pridruzenej uctovnej jednotke sa Gc¢tuji bud’ priamo do vlastného imania na ucet 414 -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov ( ak ide o zvySenie realnej hodnoty, ako bola obstaravacia
cena) alebo sa zatétuje opravna polozka (ak realna hodnota je nizSia ako obstaravacia cena).

V roku 2016 obstarala Spoloénost’ 99% obchodny podiel v spolo¢nosti SK6 Nitra, s.r.0., Dvotakovo néabrezie 4, 811 02
Bratislava, Slovensko. Tato transakcia bola zapisana v Obchodnom registri 4. Januéara 2017.

K dlhodobému finanénému majetku spolo¢nost’ nezriadila zalozné pravo ani nema obmedzené pravo s nim nakladat’.

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Finan¢né ucty
Finan¢né ¢ty tvori peiiazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujliici existujucu povinnost' Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurcitym casovym vymedzenim
alebo vyskou a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opaénym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavdzky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavéizkov je ina ako ich vySka v G¢tovnictve, uvedu sa zavizky v uétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v dei predchadzajici ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému Ssa
zostavuje Uftovna zavierka, prepoéitavaji na menu euro referenénym vymennym Kkurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na
menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia G¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na uéet zriadeny v eurach a z étu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tieZ zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznana
zlavu.
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Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spoloc¢nosti na prijatie platby.
9. Porovnatel’né udaje
Ak v dosledku zmeny Gétovnych metdd a uctovnych zadsad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gctovné

obdobie v jednotlivych stcastiach G¢tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

10. Oprava chyb minulych obdobi
Spolo¢nost’ v roku 2016 neuskutocnila ziadne vyznamné opravy chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolo¢nost’ nema v evidencii ziadny dlhodoby nehmotny majetok.

2. Derivaty
Spolo¢nost’ nema napli pre dant polozku.

3.  Zavizky

Struktura zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu a odloZeného dafiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31 Dec 2016 31 Dec 2015

EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1,974,779 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 1,974,779 0

4. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maju vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ nema napli pre dant polozku.

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ nema ziadny podmieneny majetok.
2. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ nema Ziadne podmienené zavazky.

G. I'NFORMA,CI]:I 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nosti nie st zname ziadne iné skutocnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna zavierka, ktoré by
vyznamnej$im spdsobom menili vysledky uétovnej zavierky za rok 2016 resp. by vyznamnej$im spésobom ovplyvnili
¢innost” spolo¢nosti v nasledujucich uctovnych obdobiach.



