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CHARAKTERISTIKA SPOLOCNOSTI
Spolo¢nost’ KAHOSTAYV, spol. s r.o. bola zapisand do obchodného registra 08.07.1996 (Okresny
sud Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro viozka 13459/B.

HLAVNE CINNOSTI SPOLOCNOSTI

e vykonavanie bytovych a obcianskych stavieb

e vykonavanie inZinierskych stavieb (vratane vybavenosti
sidliskovych celkov

e vykonavanie priemyselnych stavieb

o stavitel' - vykonavanie jednoduchych stavieb a
poddodavok

e vyroba a predaj betonarskej vystuze

e prendjom mechanizmov, dopravnych prostriedkov a
pohyblivych zariadeni staveniska

e predaj betonu a betonarskych vyrobkov

e kupa tovaru v rozsahu volnej zivnosti na ucely jeho
predaja konec¢nému spotrebitel'ovi /maloobchod/

e kipa tovaru v rozsahu vol'nej Zivnosti na UCely jeho predaja inym prevadzkovatelom
zivnosti /velkoobchod/

ZAKLADNE IMANIE SPOLOCNOSTI
Zakladné imanie spolo¢nosti je 6 638,783776 EUR v plnom rozsahu splatené.

Spolo¢nikmi spolo¢nosti su:

Ing. Roman Milicka
Juraj Khand|

STATUTARNE ORGANY A ORGANIZACNA STRUKTURA SPOLOCNOSTI
Najvy$$im orgdnom spolo¢nosti je valné zhromazdenie. Spolocnost’ riadi  konatel” spoloCnosti.

Konatel' spolocnosti:

Juraj Khand|
FrantiSek Hornacek

Kazdy konatel’ kona samostatne.



INFORMACIE O VYVOJI UCTOVNE]J JEDNOTKY A O STAVE, V KTOROM SA NACHADZA

Sprava nezavislého auditora o overeni Gctovnej zavierky zostavenej k 31.12.2016

Sucast'ou vyrocnej spravy je aj sprava auditora. Auditor v auditorskej sprave vyjadril stanovisko,
Ze poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie Spolocnosti k 31. decembru 2016 a vysledku

jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla zakona €. 431/2002 Z.z.
o UcCtovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,zakon o GcCtovnictve").

Financna situacia
Tak ako je zrejmé z nasledujlcej tabulky majetok Spolocnosti zaznamenal v porovnani s rokom
2015 pokles o 27 %. Najvyraznejsi pokles zaznamenal obezny majetok a to vo vyske 32%.

Text polozky (EUR) 2013 2014 2015 2016
SPOLU MAJETOK 878024 566801 1010345 741193
NEOBEZNY MAJETOK 222222 183700 325695 276781
OBEZNY MAJETOK 639365 373260 662120 453068
CASOVE ROZLISENIE 16 437 9841 22530 11344

Stupen krytia zavazkov je vyjadreny v nasledovnom grafe:

l 2013 2014 2015 2016

Okamzita likvidita 0,01 0,05 0,03 0,08
Bezna likvidita 1,15 1,3 0,81 0,58
Celkova likvidita 1,156 1,32 0,85 0,64

Analyza likvidity za roky 2013 - 2016
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GokamIng likvidita @Beindlikvidita  @Celkava likvidita

Pod pojmom likvidita sa oznaCuje spenaZzitelnost’ aktiv, schopnost splatit zavazok veritel'ovi,
schopnost’ spolocnosti uhradit’ splatné zavazky, vlastnost’ aktiva/majetku, ktord umoziiuje vymenit’
a solventnost’ sa charakterizuje Uroven Uhrady zavazkov. Likvidita sa viaze k dlhdiemu obdobiu,
solventnost’ predstavuje momentdlnu schopnost’ Uhrady. Likvidita je ovplyvnena najmé Strukttrou
majetku a primeranym a pravidelnym pritokom penaznych prostriedkov.



Ukazovatele likvidity, vypocitané ako pomer obeZnych aktiv, prip. ich zloZiek ku kratkodobym
zavazkom, vyjadrujl stupen krytia splatnych zavézkov viac & menej likvidnymi obeznymi aktivami.

OkamZita likvidita, nazyvana aj likvidita I. stupfia (cash ratio), vypocitand ako pomer finanéného
majetku ku kratkodobym zavazkom, vyjadruje viastne solventnost. Jeho idedlna hodnota je 1,
vtedy je k dispozicii tolko platobnych prostriedkov, kolko ¢inia zavizky. Vypoveda o vztahu medzi
najlikvidnejSou castou majetku a kratkodobymi zavézkami. Za optimalne hodnoty si povaZované
hodnoty z intervalu 0,8 — 1,0.

Bezna (pohotova) likvidita, nazyvané aj likvidita II. stupfia (quick ratio), vypocitand ako pomer
suctu financného majetku a kratkodobych pohladavok ku kratkodobym zavdzkom, neberie pri
vypocte do Uvahy zasoby, nakolko predstavuji najproblematickej§iu cast’ obeZnych aktiv. S ich
premenou na platobné prostriedky mdZu byt spojené znatné straty. Za idedlnu hodnotu
ukazovatela sa povazuje 1,5. Za optimalne hodnoty st povaZované hodnoty z intervalu 1 — 2.

Celkova likvidita, nazyvana aj likvidita III. stupfia (current ratio), vypocitana ako pomer obeznych
aktiv bez dlhodobych zévézkov ku kratkodobym zévézkom, rozsiruje vypocet beZnej likvidity
o vplyv zasob. Za idealnu hodnotu ukazovatela sa povazuje 2,5. Za optimalne hodnoty s
povazované hodnoty z intervalu 1,5 - 4.

Ciefom planovania likvidity v SpoloCnosti je zabezpetit' dostatok likvidnych prostriedkov. Je to
pomerne zlozity proces ovplyviiovany nielen vykyvmi v ekonomike Spolo¢nosti , ale aj nahle zmeny
vonkajsich podmienok, Co sa snazi Spolotnost’ prekonat’ vytvorenim  vlastnych rezerv
a planovanym cash flow.

Prostrednictvom ukazovatel'ov aktivity je mozné v Spolognosti skimat’ stupefi vyuZitia obezného
majetku. Boli vypocitané nasledovné ukazovatele:

Ukazovatele aktivity 2012 2013 2014 2015 2016

Obrat pohladavok 3,44 3,74 5,84 3,55 7,03 198,028
Priemerna doba inkasa pohladavok 106,16 97,66 62,55 102,89 51,91 50,4519
Obratka zasob 18,87 349,12 81,58 92,08 112,871

Ukazovatel' obrat pohl'adavok udéva priemerny pocet pohl'adavok za rok.

Ukazovatel' udava priemernt dobu, na ktor( podnik poskytuje obchodny Gver svojim odberatel'om.
Ak podnik dosahuje vySSie hodnoty ako je priemer odvetvia, je pravdepodobné, e na
zabezpecenie likvidity bude sém potrebovat’ (ver, preto pri stlipajlcej hodnote ukazovatela mus
podnik zvazit, &i to neohrozuje jeho viastni platobnd schopnost’. Z dosiahnutych vysledkov je
zrejmé, ze Spolocnost’ zaznamenala pokles tohto ukazovatela a¥ o 50 %.

SpoloCnost’ v porovnani s predchddzajicim G¢tovnym  obdobim  zaznamenala narast VyNosov
z hospodarskej Cinnosti a to vo vyske 25%.



Vyvoj vynosov podla jednotlivych segmentov je uvedeny v nasledovnej tabulke:

Text polozky (EUR) 2013 2014 2015 2016
Cisty obrat 2342378 2059658 2181347 2782061
Vynosy z hospodarskej &innosti spolu 2313215 2165176 2249660 2818783
Trzby z predaja viastnych vyrobkov 11928 8550 1076 1921
Trzby z predaja sluZieb 2330450 2051108 2180271 2780140
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zésob (+/-) -51 401
Aktivacia 104 162
Trzby z predaja DHNM a materialu 20 583 503 1
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 1655 853 68 312 36722

Néklady na hospodarsku ¢innost’ zaznamenali mierne nérast oproti predchadzajicemu roku a to vo
vyike 23%. Osobné naklady vzrastli o necelé 8 %, dane a poplatky klesli o 1 %. Spolocnost
v porovnani s predchadzajlcim rokom vykazala
&innosti vo vyske 123 876 EUR, Co predstavuje oproti roku 2015 narast 0 117 %.

kladny hospodarsky vysledok z hospodarskej

Prehlad néakladov na hospodarsku cinnost’ je uvedené v nasledovnej tabulke:

Text polozky (EUR) 2013 2014 2015 2016

Naklady na hospodarsku ¢innost spolu 2168318 2167939 2192656 2694 907
Osobné naklady 485 069 557 035 569 705 615 699
Dane a poplatky 8474 8 066 7702 7 656
Odpisy a opravné polozky k DHNM 86 588 91232 76 484 95 068
Ostatné naklady na hospodarsku Cinnost 26 799 25 247 23 601 25765
HV z hospodarskej €innosti (+/+) 144 897 -2763 57 004 123 876

Je zrejmé, Ze aj ukazovatel pridand hodnota zaznamenal v porovnani s predchadzajicim rokom

narast a to az o 25 %.

Trzby z predaja sluzieb v absolutnej hodnote od roku 2013 az do roku 2016 zobrazuje nasledovny

graf:
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V oblasti zdrojov krytia majetku Spolo¢nost’ zaznamenala zniZenie vlastnych zdrojov krytia oproti
minulému Uctovnému obdobiu, ¢o sposobil predovsetkym vyplatenie ziskov minulych rokov.

Struktdra zdrojov krytia potrieb spolo¢nosti je nasledovna:

Text polozky (EUR) 2013 2014 2015 2016
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 878024 566801 1010345 741193
Vlastné imanie 205194 186 075 99 682 87722
Zakladné imanie 6 639 6 639 6639 6639
Zakonné rezervne fondy 1162 664 664 664
Vysledok hospodérenia minulych rokov 76363 197 891 58 647

Vysledok hospodérenia za (i¢tovné obdobie po zdaneni

[+-/ 121030 -19120 33731 80419
Zéavézky 672830 380726 910184 653 242
Dlhodobé zavéazky 89542 68248 96 377 124103
Dlhodobé rezervy 1890 3035 2132
Kréatkodobé zavazky 449111 255777 648 251 449 316
Kratkodobé rezervy 24 931 28 061 29133 30734
Bezné bankové Uvery 94776 4113 119857 36 428
Kratkodobé finanéné vypomoci 14470 22637 13 531 10 529

Spolocnost’ v porovnani s predchadzajlicim rokom zaznamenala zvySenie dlhodobych zavézkov.

Vyska dlhodobych zavazkov slvisi s vyskou zadrzného.

Pri vypocte Struktury financnych zdrojov boli vycislené nasledovné ukazovatele:

ukazovatel 2013 2014 2015 2016

Ukazovatel finantnej samostatnosti 0,23 0,33 0,1 0,12
Ukazovatel finanénej stability 0,34 0,45 0,19 0,29
Podiel cudzieho a vlastného kapitalu 3,28 2,05 9,13 7,45
Podiel viastného a cudzieho kapitalu 0,3 0,49 0,11 0,13
Celkova zadizenost 077 0,67 09 0,88
Koeficient zadizenosti 1,3 149 1,11 1,13

Z uvedenych vysledkov je zrejmé, akym smerom sa vyvija povinnost’ Spolo¢nosti vracanie
pozicanych finanénych prostriedkov alebo ich ekvivalenty. Ukazovatele zadlZenosti sl(Zia na
monitorovanie Struktury financnych zdrojov — vlastnych a cudzich; meraji rozsah, v akom je
Spolo¢nost’ financovana cudzimi zdrojmi a ako je schopna pokryt’ diZnicke zavizky.

Prostrednictvom ukazovatela

rentability (profitability

rations) je demonstrovany vysledok

(vynosnost) Usilia Spolocnosti. Boli vypocitané nasledovné ukazovatele:

2013 2014 2015 2016
Rentabilita celkového kapitalu 014 003 003 0,11
Rentabilita viastného kapitalu 0,59 01 034 0,92
Rentabilita trzieb 005  -001 0,02 0,03
Rentabilita nakladov 006 001 0,02 0,03



VSetky ukazovatele rentability zaznamenali v porovnani s predchadzajlicim rokom narast.

Ukazovatel’ rentability celkovych aktiv (ROA — return on assets), vypocitany ako podiel Cistého zisku
k aktivam celkom nema ustaleny vyvoj. Ukazovatel' vyjadruje zhodnotenie celkovych aktiv bez
ohl'adu na to, z akych zdrojov su financované. Tento ukazovatel' zaznamenal v porovnani

s predchadzajlcim rokom narast.

Ukazovatel rentabilita viastného imania (ROE — return on equity), vypocitany ako podiel Cistého
zisku a vlastného imania, zaznamenal oproti roku 2015 taktiez narast. Ukazovatel' vyjadruje mieru
ziskovosti z vlastného kapitalu.

RIZIKA A NEISTOTY, KTORYM JE SPOLOCNOST VYSTAVENA

Hlavnou cinnostou SpolocCnosti je vykonavanie stavebnej cCinnosti. Politika Statu ajej vplyv na
obyvatel'stvo a podnikatel'ské subjekty, zmeny v zakonoch ovplyviiujlce ¢innost’ Spolo¢nosti mozu
do urcitej miery vplyvat’ na d'al$i rozvoj Spolocnosti.

VPLYV CINNOSTI SPOLOCNOSTI A JEJ DOPAD NA ZIVOTNE PROSTREDIE
Cinnost’ Spolocnosti nemda vyznamny vplyv na Zivotné prostredie. Napriek tomu v ramci svojich
aktivit sa vedenie spolocnosti berie do tUvahy ekologicky pristup.

VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZAMESTNANOST

Spolo¢nost’ zamestnavala v roku 2016 36, v minulom obdobi to bolo 35 zamestnancov. Spolocnost’
podobne ako v minulych obdobiach, investovala do rozvoja ludskych zdrojov, zamestnanci
pravidelne absolvovali povinné Skolenia z hl'adiska vykonavanych profesii.

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO
OBDOBIA, ZA KTORE SA VYHOTOVUJE VYROCNA SPRAVA

Po skonceni Uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava, nenastali udalosti
osobitného vyznamu okrem informadcii, nachadzajucich sa v Poznamkach k Gctovnej zavierke.

PREDPOKLADANY BUDUCI VYVO] CINNOSTI SPOLOCNOSTI
SpoloCnost’ bude pokraCovat’ nepretrZite vo svojej ¢innosti aj v nasledujicom obdobi. I nadalej
zostavajl v platnosti ciele, ktoré si Spolocnost’ stanovila pre rok 2016.

Prioritou SpolocCnosti pre rok 2017:
= prispOsobenie sa zmenenym podmienkam trhu , pokracujicej hospodarskej a finanénej
krizy
= stabilizovat’ svoju poziciu na trhu

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA
SpoloCnost’ neuskutoCiuje Cinnosti spojené s vyskumom a vyvojom, t.j. néklady daného druhu
nema.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIf, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV

A AKCIi

Spolo¢nost’ v roku 2016 nenadobudla vlastné akcie, docasné listy ani obchodné podiely a akcie
v inych Uctovnych jednotkach.



NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Organy Spolo&nosti na svojom zasadani diia 24.03.2017 schvalili Gctovnl zavierku k 31.12.2016.
Spolo¢nost’ z¢tuje vykazany hospodarsky vysledok - zisk - na Ucet nerozdelenych ziskov
minulych rokov.

UDAJE POZADOVANE NA ZAKLADE OSOBITNYCH PREDPISOV
Spoloénost’ nevykonava Cinnosti vyZadujice si predkladanie Udajov na zaklade osobitnych
predpisov.

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI
Spolo¢nost’ nema organizacnl zlozku v zahranici.

V Bratislave , dia 31.05.2017

—

Juraj Khandi
konatel’ spolocnosti
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