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BA Development, s.r.o0.

Poznamky individualnej a&tovnej zdvierky

Zostavenej k 31. decembru 2016

{tidaje v tabulkdch si uvedené v celych eurdch, ak nie j¢ uvedené inak)

V pozndmkach sa uvadzajl informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individuainej
Uctovne] zavierke, pre ktoré md Gétovna jednotka obsahovil ndpli. Vietky ddaje a Informécle uvedene
v tychto poznamkach vychddzajl z ulovnictva a nadvdzuji na indlvidudlne GZtovné vykazy. Hodnotové
(idaje s uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené Inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné ddaje o spoloénosti
Uetovna jednotka BA Development (dale] len ,spoloénost™) je spolofnest s rufenfm obmedzenym
50 sidlom v Bratislave, Hodiovo namestle 3, 811 06. ZaloZend_bola dita 28.06.2006 zakladatelskou

listinou vo Forme notarskej zapisnice. Defl vzniky je 28.07,2006. ICO 36 658 545. Spolofnost je zaplsand
v Obchodnom reglstri Okresnéhe sidu Bratisiava I v oddleli Sro vo viozke Cislo 41674/B.

Hlavnym predmetaom &innosti spolocnostl je:

« Kkiopa tovaru na Gfely jeho predaja koneénému spotrebltefovl ~ malogbchod,

« kopa tovaru za tielom jeho predaja inym previdzkovatefom Zivnostf - velkaobchod,

» sprostredkovatefskd &élnnost v rozsahu vofnej Zivnosti,

+ obstardvanle slufieb spojenych so spravou nehnutefnastl,

» prendjom nehnutefosti spojenych s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZleb spojenych
5 pranajmom,

« obstaravatefskd ¢Innost spojend s prendjmom nehnutefnost,

+ prendjom strojov, pristrojov a zarladeni,

« prendjom garadii alebo odstavnych pléch pre motorové vozidld slizlacich na umiestnenle
najmenej piatich vozldiel patriacich inym oscbdm nek majitefovi alebo najomcovi nehnutefnosts,

« vedenie Gétovnictva,

« administrativhe a sekretarske prace,

+ marketingovd ginnost

» reklamna &innost,

»  {innost ekonomlckyceh poradcov,

» podnikatelské poradenstve v predmete podnikania v rozsahu volnej Zlvnosti,

« vydavateiskd €innost v rozsahu volnej Zivnostl,

» faktoring a forfaiting v rozsahu volne] Zivnosti,

» prieskum trhu a verejne] mienky,

« [easingova Elnnost v rozsahu volnej Zivnostl

2. Zamestnanci

Spoloénost v roku 2016 a v roku 2015 nezamestndvala zamestnancov.

3. Pravny ddvod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato Oftovna zévierka je riadna individudina Gétovna zdvierka spolocnosti BA Development s.r.0. Bala
zostavena za Udtovné obdobie od 1. janudre do 31. decembra 2016 podfa slovenskych prdvnych
predpisov, a to zékona o GEtovnictve a postupov (étovania pre podnikatefov.

Utovna zavierka je zostavena na viecbecné pouZitie. Informécie v nej uvedeng nie je moiné pouzif na
Gfely akéhokotvek Specifického poufivatefa anl na posidenie jednotlivych transakcil. PouZivatella
(étovnej zévierky by sa pri rozhodovanl nemall spoliehat na tito Gltovnu zavierku ake jediny zdroj
Informacil,

4, Schvilenie actovae] zavierky za rak 2015

Uitovntl zdvlerku spolocnosti BA Development s.r.0., za rok 2015 schvdlllo riadne valné zhromazdenle,
ktoré sa konazle diia 6. maja 2016.
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BA Development, s.r.0.

Pozniamby individudinej d&tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2016

(idaje v tabul¥dch sii uvedend v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

5. Konsolidovana a&tovna zavierka

Spolotnost BA Development , s.r.0. Je dcérskou spolognostou spolognosti Tatra Residence, a.s. so sfdlom
Hod¥ove namestle 3, 811 06 Bratistava ktord ma 100-percentny podie! na jej zdkladnom Imani. Priama
materskd spolofnost Tatra Resldence, a.s., je dcérskou spolocnostou spolognosti Tatrs banka a.s.
so sidlom Hodzave ndmestie 3, 811 06 Bratislava.

Materskym podnikom v konsolidacli, ktory zostavuje konsolidovan Gltovnd zdvierku je Tatra banka,
a.s., Hod¥ovo ndmestie 3, Bratislava, Slovenskd republika.

Skupina Tatra banka predstavuje materski spoloénost Tatrabanka, a.s. a jej dcérske a pridruZené
spolognosti (dalej len ,skupina Tatra banka"), ktoré viastni priamo alebo nepriamo prestrednictvom
svojich deérskych spolofnostl.

Konsolldovand Gétovna zavierka skupiny Tatra banka je uloZend v registrt GZtovnych zdvierok vedenom
Ministerstvom financil Slovenske] republiky.

Hlavnou materskou spolofnostou je spoloénost Ralffeisen Landesbanken -~ Holding GmbH, Friedrich -
Wilhelm- Reiffeisen-Platz 1, A-1020 Wien, Osterreich.

Obchodné meno hlavnel materskej spolofnosti zostavujice] konsolidovantt Uftovnl uzdvierku je
Ralffeisen Zentralbank Osterrelch AG, Viededi, Rakisko,

Skupina RZB predstavuje materskii spolofnost Raiffelsen Zentralbank ajej dcérske a pridruzené
spolofnostl (dalej len ,skupina RZB“), ktoré vlastnf priamo alebo nepriame prostrednictvom svojich
dcérskych spolocnostf.

Konsolldovana Gctovna uzavierka skupiny RZB, ktora je hlavnou konsolldujiicou spolofnostou spolocnost!
Tatra banka, a.s., je uloZend na registrovom stde Handelsgericht Wien, Marxergasse 1a, 1030 Vieded,
Rakusko.

Spoloénost BA Development, s.r.o. nie je, na zdklade princlpu materiality, zahrnuta do konsolidovane)
tttovnej zavlerky skuplny RZB.

Spoloénost BA Development, s.r.o. nemd dcérske padniky 2 nie je ani necbmedzene ruélacim
spolonikom verajnej obchodne] spolotnosti a anl kemplementdrom komanditne] spoloénosti.

6. Vieobecné predpoklady pre vypracovanie aétovnej zavierky

K 31. decembru 2016 spoloZnost vykazala kladné vlastné imanie vo vySke 1 003 201 EUR a zaporny
vysledok hospoddrenia z beinej &nnosti pe zdarenf za rok vtedy sa kondiacl vo vyske 63 402 EUR.
vyznamnou Castou zdvazkov spolo€nost] k 31. decembru 2016 je Uverovy zavarok vo vy3ke 7 038 906
EUR. Clnnest spolofnostt zdvisl od pokrafujicej podpory a zachovania financovanla zo strany skuplny
Tatra banka, a.s. 8 od Uspeinosti realizdcle podnikatelského projektu, ktorym je prevadzka obchodného
centra v Bratlslave a dal3l rozvo] pozemkov vo viastnictve spaloCnosti.

vedenle spolotnostt ofakava, e skupina Tatra banka, a.s. bude podporovat &innost spolofnosti najmenej
poéas nasleduilicich 12 mesiacov s cieforn zabezpetit nepretrZité trvanle jej innostl.

Uctovné zavierka za rok 2016 bola spracovand za predpokladu nepretriitého pokrafovania €innostl,

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOENOSTI
1. Zaruky a iné zabezpedenia poskytnuté élenom organov spolocnosti

Spoloénost BA Development, s.r.o. neposkytia Zladne zdruky anl zabezpetenla d&lenom argdnov
spolofnosH.

2. P&ZiEky poskytnuté élenom organov spolognosti

Spolo&nost BA Development, s.r.0. neposkytla Hadne pdZicky Elenom organov spolofnostl.
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BA Development, s.r.o.

Poznamky individuinej dZtovnej zdvierky

Zostavenej k 31. decembru 2016

{udaje v tabulkdch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

1II. ZITE UCTOVNE ZASA 0D

1.  Spolonost uplatiiuje d&tovné principy a postupy Udtovania v sllade so zdkonom o détovnictve
a s postupmi Gétovanta pre podnikatefov, ktoré platla v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedle
v pefagnych jednotkdch slovenske] meny, t. j. v eurdch.

2. Uctovnd zavierka za rok 2016 bolz spracovana za predpokladu nepretriitého pokradovania
cinnastk.

3. Utovnictvo sa vedie na zaklade dodriania Casovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov,
Za zdklad sa berl vietky niklady a vynosy, ktoré sa vzfabujii na Gftovné obdoble bez ohYadu
na ddtum Ich platenla.

4, Prl ocefiovanl majetku a zdvdzkev sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. |. berd sa za 2dklad vietky
rzika, straty a znfZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvézkov a ktoré sU zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka.

5. Moment zaiictovania vynosov - vynosy sa Gttuja pri spineni dodaclch podmienok, nakolke v tomto
okamniby prechadzajl na odberatelfa vyznamné rzikd s viastnicke prava.

6. Dlhodobé a kritkodobé pohladavky, zavizky, lvary a poZiiky ~ pohladdvky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dihodobé alebo kritkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje fctovnd zavilerka. Cast dihodobej pohtaddvky a Zast dlhodobého zavszku, ktorych
splatnost nie je dihdla ako feden rok odo dite, ku ktorému sa zostavuje Gctovnad zdvierka, sa
wykazujd v sivahe ako kritkodobd pohladdvka alebo kritkodoby zdvizok,

7. Pouzitle odhadov — zastavenle Gétovne] zdvierky si vyiaduje, aby vedenle spolonesti vypracovaio
odhady a predpoklady, ktoré majd vplyv na vykazované sumy aktiv a paslv, uvedenie moinych
buddcich aktlv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zdvlerka, ake aj na vykazovand
vyEku vynosov a nakladov pofas roka. Skutoéné vysledky 5a méZu od takychto odhadoy HSit,

8. Vykdzané dane - slovenské dafiové priave je relativne miladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podfieha neustdlym novelizacidm. Nakofko existujd rdzne Interpretacie dafovych
zékonov 2 predplsov pri uplatfiovani v réznych typoch transakdll, sumy vykazané v dftovne]
zavierke sa mozu neskér zmenit padia koneéného stanoviska daiovych dradov.

9. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov -~ prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich clen. Ocenenle jednotlivych poloilek majetku
a zdvazkov je takéto:

Majetok obstarany kupou bol v Gétovnictve oceneny v obstardvacef cene. Obstardvacla cena obszhuje
cenu obstaranta majetku a naklady sivisiace s obstaranim ako naprikiad néklady na dopravu, poStovné,
clo, proviziu.

Naklady na rozslrenie, modernizacie a rekonstrukclu, vedice k zvySeniu vykonnostl, kapaclty alebo
Géinnosti v ghrnnej hodnote viac ake 1 700 EUR prf jednotlivom majetku za heiné uftovné obdobie,
Zvyiuju obstardvaciu cenu dihodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenlie v Ubrnnej
hodnote 1 700 EUR a menej pri jednotilvom majetku za beiné (étovné obdoble a naklady na prevadzku,
udrzbu a opravy sa (étujd do ndkladov beZného uctovného abdobia.

Clhodoby hmotny majetok do vy3ky 1 700 EUR Je jednorazovo adplsany do nadkladov spoloénosti v roku
jeho obstarania.

a) Pohtadavky:
« prl ich vzniku menovitou hodnotou,
« prl odplatnom nadobudnuti {postipeni) alebo nadobudnut! vkladom do zakladného Imania -
obstaravacou cenou.

Prl nedrotenych dihodobych pohfadavkach a dlhodobych pdilékdch sa uvadza opravnad poloZka
v stlpd korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohfadavky a po2icky na jej stdasnd hodnotu,
naprikiad metddou efektivhej Grokovei miery.

b) Kritkodoby finanény majatok
PefiaZné prostriedky a ceniny s ocenené v Ich menovitej hodnote.
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¢}
d)

e)

g}
h)

Casové rozliSenle na strane aktiv stivahy ~ ofakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

» pr ich v2niku — menovitou hodnotot,

+ pri prevzatf - obstardvacou cenou.

Rezervy - v ofakdvanej vyske zavzku.

P&zicky, avery:

» prlich vzniku — menovitou hodnotou,

« pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z pdZiciek a lverov sa UZtuji do cbdobia, s ktorym ¢asovo a vecne stvista.

Casové rozliSenle na strane pasiv stivahy — ofakdvanou menovitau hodnotou.

Daf z prijmov splatnd - podfa slovenského zdkona o danl z prijmov sa splatné dane 2 prijmov
uréuji z Gétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Gpravdch o niektoré poloZky
na dafiové Uéely.

Da# z prijmov odloZend - spoloénost v roky 2016 neuctovala o odloZenej dani.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a ziviizkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizlkd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavézkov, sa vyjadruju
prostradnictvom rezerv, apravnych poloiiek a odpisov.

+ Rezervy - GEtujt sa v ofakdvanej vyske zavizku

s  Opravné polo¥ky k pohfadivkam - G&tuji sa podra vniitropodnikove] smernice nasledovnea:

Kritéria Opravnd polozka v %
Po splatnosti 91 — 180 dnf K [o]

Po splatnosti 181 ~ 365 dni &0

Po splatnostl viac ako 365 dnl 160

Pochybné a sporné pohfadavky 100

Spoloénost pri tvorbe dafiovych opravnych poloZiek pouiiva zdkonom stanovené limity:

Kritéria Opravnd polofka v %
Po splatnostl 361 - 720 dni 20

Po splatnosti 721 - 1080 dni 50

Po splatnostl viac ako 1080 dni 100

Pochybné a sporné pohfaddviy 100

V pripade pohfaddvky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ake 1 rok, upravuje sa hednota
pohtadavky na jej hodnotu v £ase détovania a vykazovania {saasnd hodnota).

»  Opravné polodky k majetku - (€tujii sa v sume opodstatnendho predpokladu zniZenla hodnoty
majetku oproti jehic aceneniu v dctovnictve.

+ Plan odpizov
Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa pldnu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhtadormn na odhad redlnej ekonomickej Zvotnostl, Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej

doby pouzivanla zodpovedajdce] spotrebe buddcich ekonomickych dZitkov z majetku. Uetovne
odpisy st rovhomerné.

Priemerné Zivotnost podfa planu odpisov si:

Druh majetku Zivotnost’ Rodnd sadzba odplsov

Budova Glavica 40 3%

Vnitorné zarladenie budovy 12 8 %

{napr. klimatizdcla, vytahy)

Pocitafova siet 6 17 %
_VelkoploSny panel 6 17 %

Dafiové odpisy sa uplatiujo podla sadzleb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych
pre rovnomerné odpisovanle.

4
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b)  Podlely na zakladnom imani v obchodnych spoloZnostiach sa ponechdvajd v pévodnom ocenenl.

11. Prepotet idajov v cudzich mendch na slovenskid menu

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaji na eurd referencnym vymennym kurzom
uréenym B vyhlasenym Eurdpskou centrdinou bankou (ECB) alebo Ndrodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchadzajict diu uskutoénenia uétovného pripadu a v defy, ku ktorému sa zostavuje dctovnd
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudze] mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zdvierka, neprepoéltavaji. Pri kipe a predafi cudzej meny za menu euro 3 pri prevode pehrainych
prostriedkov z GEtu zriadeného v cudzej mene na et zriadeny v eurdch a z Oftu zriadengho v eurdch na
ufet zriadeny v cudze] mene sa poudil kurz, za kiory boli tleto hodnoty nakdpené alebo predané, AK sa
predaj alebo kiipa cudze] meny uskutogni za Iny kurz ake panika komeréna banka v kurzovom listku,
pouZlje sa kurz, ktory komerZna banka v deil vysporiadania obchodu pondka v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutofiiuje s komerénou bankou, pouZlle sa referenény vymenny kurz urleny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajicl difu vysporiadania ebechodu.

12, Zmeny uctovnych 2isad a Gétovnych metod

V Uftovnej jednotke sa pofas roka neuskutofnill zmeny spisobov oceflovanla, spésobov odplsovania,
postupov Uctovania, usporiadania paloZlek Getovnej zavierky ant sbsahového vymedzenia tychto poloZiek
oprotl predchadzajlicemu Gétovnému obdobiu, ak nle je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvall
priamo zo zmien v slovenskej Uctovne] legislative,

- - - -

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUIJ A DOPLNAJ) SOVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Plhodoby majetok

Na pozemok & budovu QC Glavica vo vlastnlctve spolofnostl BA Development, s.r.0. je zrladené zdloZné
prévo v prospech spolognostt Tatra banka, a.s. Zmluva o zriadeni 24loZného prava bola uzavretd dila
1. decembra 2010 za (celom zabezpeienta splatkového dveru Zmluva o spldtkovorn dvere €. 678/2010
do vyEky najvy$sej hodnoty istiny - 12 707 500 EUR.

Predmetom zaloZného prava je pozemok, nachddzajicl sa v katastrdlinom dzemi Devinska Novd Ves,
obec BA-m.Z. Devingka Novd Ves, okres Bratislava IV, zapisané na LV 3743 a stavba - Obchodné
centrum Glavica, stiplsné &lslo 7095 na parcele & 3264/20, stavba -Trafostanica sdpisné é&slo 7096 na
parcele & 3263/20.

Na pozemok vo viastnictve spoloénosti BA Development, s.r.0. je zrladené vecné bremeno - povinnost
umoZnif poverenym a opravnenym osobam zriadenle a uloienle stavby, stavebné VJpravy, prechod
a prejazd na pozemku, strplet akékotvek obmedzenta vyplyvajice zo zdkona o energetike ako je uvedené
na Lv 3743.

2, Majetok oceneny realnou hodnotou

Spolognosti sa netyka.

3., Zavizky

3.1. Zavizky podlia zostatkovei doby splatnost

Polozka 31. 12 2016 31, 12. 2015
Dikodohé z3vEzky!

Zavizky so zostatkovou dobou splatnost! jeden rok aZ pS£ rokov 106 264 6751 748
Zévizky so rostatkovou dobou splatnostl nad p&t rakav - -
Spoiu dihodobé zadvizky 106 264 6 751 748

Zavizky roku 2016 so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pst rokov pozostdvaja

106 264 EUR - prljaté kaucie na zdklade Zmluvy o uzavret! budice] zmluve o ndjme nebytovych
priestorov.
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BA Development, s.r.o.

Poznamky individudlnej d€tovnej zdvierky

Zostavenej k 31. decembru 2016

(didaje v tabulkach si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

3.2.
Urokavd Ddtum
Krdthodoby bankovy tiver sadrba splatnost] 31.12.2016 31.12.2015
Tatra Banka — splatkovy Gver 1M ELURIBOR
_E. 678/2010 ELIR +1,50 % p. a. 31. 3. 2017 7 038 906 g 389 906

Splatkovy (ver & 678/2010, ktory poskytla Tatra Banka, a.s. Je zabezpedeny na zdklade Zmluvy
o zélofnom prive k nehnuteinému majetku zo diia 01.12.2010 (predmet zdloZného priva - pozemok
nachadzajucl sa v katastrdinom uzem( Devinska Nova Ves, obec BA — m.¢, Devinska Novd Ves, okres
Bratislava IV, zaplsané na LV 3743), stavba - Obchodné centrum Glavica, suapisné dslo 7095 na parcele
€. 3264/20, stavba -Trafostanica sdpisné &islo 7096 na parcele £ 3263720 a Zmluvou o zaloZnom prave
k pohfadavkam zo dfia 30. augusta 2010 (predmet zdloZného prdva - vietky existujlice a budice
pohltadavky spoloénosti).

Splatnost (iveru bota dodatkom &. 7 zo diia 30. janudra 2017 prediZena a novy datum splatnosti Gveru je
29. mareca 2018.

4. Informécie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vwnimoEny rozsah alebo vyskyt
Spolofnost neddtovala o jednotivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré majd vynimoény rozsah
alebo vyskyt.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zivizky
Spolotnost neeviduje takéto zavazky.

2. Podmieneny majetok

Spoloénost neeviduje Zladne zmiluvy, ktoré splfiaji podmienky podmieneného majetku,

3. Podsdvahové Géty

Spoloénost neld&tuje na podsidvahovych OEtoch.

Po 31. decembrl 2016 a do diia zostavenia (t¥tovnej zdvierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
wyznamnym spdsabom ovplyvnlli aktiva, pasiva alebo vysledky hospoddrenia spolofnosti, okrem tych,
ktoré si uvedend vysile a ktoré sd vysledkom beZnej Einnostl,




