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Uvodné slovo predsedu predstavenstva

spoloc¢nosti Slovena a.s.

Vazeni akcionari,

v roku 2016 predstavenstvo spoloCnosti rokovalo v pravidelnych intervaloch kazdy mesiac.
Zaoberalo sa hlavne ekonomickymi ukazovatelmi z dévodu splacania uveru. Pravidelne sme

vyhodnocovali predkladané stavy prijmov a vydavkov.

V priebehu hodnoteného obdobia sme sa okrem bezZnych prevadzkovych okruhov problémov
venovali rozhodovaniu 0 moznostiach udrzby a rekonstrukcii budov. Realizovali sme zateplenie a tym
aj sanaciu podkodenej zadnej steny budovy vchod , D Realizovali sme Upravu priestorov byvalého
vypoctového strediska pre spolo¢nost Lajka.sk, s.r.o. . Vymenili sme €ast okien a dveri v ¢asti budovy
vchod ,A“. Dalej upravu priestorov byvalej , hasiéarne , pre nového najomcu spoloé¢nost 1IZOPUR ,
s.r.o.. Zrealizovali sme kompletnu uUpravu priestorov pre spolo¢nost BUDO SPORT , spol. s r.o..
Zabezpecdili sme vymenu plechovych dveri na jednotlivych skladoch. RieSili sme opravu a udrzbu
nasich ciest formou oprav vytlkov. Neobisli nas ani opravy striech napriklad nad spolo¢nostou
ANGRIJA, s.r.o., DOXX a.s. , vymena Casti streSnej krytiny administrativnej budovy vchod , D“ ,
oprava strechy na objekte kotolne , oprava strechy nad recepciou H1 a oprava Casti strechy vchod ,A“.
Zaoberali sme sa rieSenim priestorov pre zamestnancov udrzby, zrekonstruovali sme priestory
v budove energetiky aj s realizaciou socialnych zariadeni. Upravili sme priestory kancelarie
energetikov a zaroven sme investovali do modernizacie merania a odpoctov elektrickych energii

v sulade s novou legislativou SR.

Zabezpecili a realizovali sme revizie funkénosti rozvodne 22 kV, zarovefi odborné skusky 22
kV rozvodne a odborné skusky transformatorov. Revizie a opravy zdviZznych zariadeni a vytahov.

Zrealizovali sme dymové detekcie v niektorych trafostaniciach.

Predstavenstvo spolocnosti realizovalo schvalenie odpredaja pozemkov mimo arealu
spolo¢nosti. Podarilo sa po rokoch rieSenia dotiahnutie predaja pozemkov pre SSC a ich vyplatenie so
strany SSC.

Predstavenstvo spoloCnosti vypracovalo a schvélilo novy odmefovaci poriadok pre

zamestnancov spolo¢nosti.



Zadali sme rokovanie s JCI o ukonéeni ndjomnej zmluvy na H2 a zaroven o prediZzeni zmluvy
na H3, ktora bola prediZzena do jula 2018 a o predizeni zmluvy na H1, ktora bola predizena do roku
2022, tym sa zachovalo , Ze na8im najva¢sim najomnikom zostava JCI a po zmene nazvu Adient
Slovakia, s.r.o.. Po uvolneni H2 spolo¢nostou JCI sme riesili a zaroven uzatvorili zmluvu priblizne na
2/3 H2 so Spolo¢nostou Synthotec Slovakia, s.r.o., ¢o si do buducnosti vyziada urcité financné

naklady zo strany Slovena, a.s..

Predstavenstvo spolo¢nosti muselo rieSit zmeny v legislative SR. Z toho dévodu sme uprauvili

zmluvu s Envirolive s.r.o., zmluvu s pracovnou zdravotnou sluzbou ako i zmluvu BOZP a PO.

Vazeni akcionari, zmenou najomnych vztahov ako i rieSenim a skvalitnenim nasich sluzieb nas
¢akaju v roku 2017 nemalé finan¢né naklady, z najdélezitejSich som si dovolil vybrat : pre spolocnost
Synthotec Slovakia, s.r.o. musime vyriesit z dévodu vacSich odberov elektrickej energie nové privody
do H2, zaroven rozdelit napajanie elektrickou energiou H2 na dve Casti, rozdelit meranie kurenia |,
zabezpedit meranie vody. Musime upravit plochy okolo H2. Nevyhneme sa dokoncéeniu strechy nad
vchodom ,C*, ,D“ s naslednou realizaciou bleskozvodov. Zarover rekonstrukciou socialnych zariadeni

a chodieb vo vchodoch ,A* prizemie a vo vchode ,D* prizemie a poschodie.

Zmenou vlastnickych vztahov v Ekolone budeme musiet prelozit VN trafé do naSich
priestorov. Verim, Ze i napriek zniZeniu plochy prenajmov spoloénymi silami zvladneme ulohy, ktoré
pred nami stoja. Musime sa zamerat' hlavne na prenajom ako je , velka vysivaren®, Cast H2 ako iv

uvofnenych priestoroch po Synthotec Slovakia, s.r.o.

Zaverom sa chcem podakovat c¢lenom predstavenstva , ¢lenom dozornej rady ako
i zamestnancom spolo¢nosti Slovena, a.s. . Prajem nam vela optimizmu, pracovnych ale i osobnych

uspechov v roku 2017.

Bc. Karol Zahatlan, v.r.
Predseda predstavenstva

Slovena a.s., Zilina



Organy spolo¢nosti k 31.12.2016

Predstavenstvo

Bc. Karol Zahatlan - predseda predstavenstva
Ing. Pavel Briiak - €len predstavenstva
Ing. Juraj Kakdédy - Clen predstavenstva
Ing. Ladislav Kada - Clen predstavenstva
Ing. Janka Sucikova - Clen predstavenstva
Ing. Pavol Kodaj - Clen predstavenstva
Ing. Jaroslav Habrun - €len predstavenstva

Dozorna rada

Ing. Tomas Cingel - predseda dozornej rady
Ing. Jan Vojcinak - Clen dozornej rady

Ing. Helena Horakova - ¢len dozornej rady

Ing. Natélia Kodajova - ¢len dozornej rady

JUDr. Jozef Veres - Clen dozornej rady
Ing. Stanislav Subert - ¢len dozornej rady

Vykonny management

Bc. Karol Zahatlan - generalny riaditel
Ing. Janka Sucikova - ekonomicko-obchodna riaditelka

Struktura akcionarov a.s. Slovena Zilina k 31.12.2016

Zakladné imanie spolocnosti je vo vySke 174.510,— EUR.

Akcie su na meno v menovitej hodnote 3,— EUR/1 ks, pocet kusov akcii 58 170

Akcie maju dematerializovanu podobu a su vedené ako zaknihované cenné papiere v zakonom
ustanovenej evidencii cennych papierov.

Struktara akcionarov je nasledovna:
Pravnické osoby 28,03%
Fyzické osoby 71,97%



Rocna uctovna zavierka 2016

SUVAHA
2016 2015

Spolu majetok 5828866 6016448
Neobezny majetok 5312279 5639 249
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 5312279 5639249
Z toho: obstaravany DHM 709 709
Dlhodoby finanény majetok 0 0
Obezny majetok 512 799 373823
Zasoby 560 579
Dlhodobé pohladavky 0 0
Kratkodobé pohladavky 275 603 124 670
Financné ucty 236 636 248 574
Casové rozlisenie 3788 3376
Spolu vlastné imanie a zavazky 5828866 6016 448
Vlastné imanie 5366 618 5279 397
Zakladné imanie 174 510 174 510
Rezervné fondy 174 510 174 510
Ostatné fondy zo zisku 3288551 3071757
Ocenovacie rozdiely z precenenia -116 179 -116 179
Vysledok hospodarenia minulych rokov 1589 005 1 758 005
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie 256 221 216 794
Zavazky 439 581 713 416
Dlhodobé zavazky 22 006 36 434
Dlhodobé bankové uvery 0 8 175
Kratkodobé zavazky 384 484 326 743
Kratkodobé rezervy 24916 12 897
BeZné bankové uvery 8175 329 167
Casové rozliSenie 22 667 23 635
VYKAZ ZISKOV A STRAT

2016 2015
Prevadzkové vynosy 2022454 1899471
Prevadzkové naklady 1689220 1607281
Vysledok z hospodarskej ¢innosti 333234 292 190
Finan¢né vynosy 14 31
Financné naklady 4910 12 313
Vysledok z finanénej ¢innosti -4 896 -12 282
Dan z prijmov z beznej Cinnosti 72117 63114
Vysledok z beznej ¢innosti 256 221 216 794
Mimoriadne vynosy 0 0
Mimoriadne naklady 0 0
Vysledok z mimoriadnej €innosti 0 0
Vysledok za uétovné obdobie 256 221 216 794



Podnikatel'ska ¢innost’ spolo¢nosti v roku 2016

Vyvoj ekonomiky a hospodarenia v roku 2016

Spoloénost’ si nadalej zachovava svoju podnikatelsku ¢innost’ a to prevadzkovanie priemyselného
arealu poskytovanim prenajmu a sluzieb suvisiacich s prenajmom ako aj dodavku a distribuciu
elektriny. Za posledné obdobia sa nam dari udrziavat m2 prenajatej plochy aj napriek ukon&eniam
prenajmov v priebehu roka. Tie su nasledne kompenzované novymi prenajmami &i uz rozsirenim
existujucich odberatelov alebo novymi zaujemcami. Udrzanie prenajatej vymery znamenalo aj
stabilitu vynosov oproti minulému roku. Kompletni obsadenost dosahuju hlavne nehnutefnosti
vyrobného charakteru a tvoria 60% podiel na celkovej ponukanej ploche. Dal$ie priestory mensieho
charakteru s 29% podielom sa pohybuju priemerne v 93% obsadenosti. Velka konkurencia v ponuke
administrativnych priestorov je odrazom nizkej obsadenosti, ktora si stale udrziava 56% podiel.
Struktarou zakaznikov si udrziavame stabilitu a prispdsobujeme podmienky potrebam nasich
odberatelov. Vychadzanie v ustrety zakaznikom uzko suvisi aj s vySkou nakladov na udrzanie
a zabezpecenie prechadzky schopnych priestorov. V uplynulom obdobi boli tieto naklady v spotrebe
materialu ako aj na opravu a udrzbu vo vac¢som objeme, ¢o priamo suvisi s vekom nehnutelnosti. ESte
stale ostavaju naklady, ktoré je potrebné realizovat’ v buducnosti. Priestor, ktory je k dispozicii na
vystavbu novej haly bude vyuZity az v pripade 100% obsadenosti existujucich nehnutelnosti. Energie
vo svojej Strukture maju obdobny vyvoj ako prenajom aj ked objemy spotreby su v zavislosti
od potrieb naSich odberatefov. Odpadové hospodarstvo zase zavisi od vyvoja poc€asia. VSetky
uvedené dovody boli prejavom stability vynosov z hlavnej ¢innosti celkom oproti minulému roku
S miernym narastom o 4,7 %. ZvySenym vynosom a optimalizaciou nakladov sa podarilo zlepsit
vysledky spolo¢nosti v energiach o 5%. Pre vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti spolo¢nost
zamestnavala v priemere 21 zamestnancov. Ostatné vynosy spolo¢nost dosiahla hlavne predajom
majetku a z poskytnutych dotacii.

Vysledok z finan¢nej €innosti pozostava hlavne z nakladov spojenych z financovanim investi¢nych
akcii v predoslych obdobiach, kde poklesom objemu uverov klesaju aj uvedené naklady. Velky podiel
na pozitivny vyvoj ma nulova az minusova vyska urokovej miery ECB.

Financ¢na situacia spolocnosti

Finan&na situacia aj napriek miernemu narastu pohlfadavok po lehote splatnosti na konci roku 2015
zaznamenala zlepSenie, kde tieto sa podarilo znizit so stavom na konci roka vo vyske 9 255 EUR.
Uvedené pohladavky po lehote splatnosti neboli dévodom na tvorbu opravnych poloziek, kedze ide
o kratkodobé pohladavky. Zavazky svojou Strukturou su vSetky v lehote splatnosti.

V oblasti investi€nej Cinnosti spoloCnost realizovala upravy novych priestorov existujucim
najomcom . V roku 2016 to boli investicie v objeme 8 tis. EUR.

Zavazky voci bankovym instituciam su plnené v lehote, kde spolo¢nost splaca svoje zavazky
z poskytnutych uverov z minulych obdobi. Spolo¢nost’ ne€erpala Ziadne nové uvery.

Ekoldgia

Slovena a.s. Zilina sa nepodiela na znegistovani ovzdusia, nakolko nevykonava Ziadnu vyrobnu
¢innost. VSetky energetické zloZky odoberame od vyrobcov a dalej ich len distribuujeme. Odpadové
vody su odvadzané zberatom do mestskej Gistiarne odpadovych véd. Co sa tyka prenajatych
priestorov za splnenie podmienok v oblasti Zivotného prostredia zodpovedaju jednotlivi najomcovia.
Nakladanie s odpadmi je zabezpeéené v sulade so zakonom.
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Z hladiska akcii na ochranu zivotného prostredia spolo¢nost v priebehu roka 2016 nerealizovala
investicie na zlepSenie ekoldgie. Slovena, a.s. Zilina sa svojou ¢innostou nepodiela ani na
kontaminacii spodnych vdd v zapadnej Casti mesta Ziliny.

Predikcia vyvoja na rok 2017

V predikcii na daldie obdobie boli zapracované vSetky poznatky, ktoré boli zname v Case jej tvorby
ako aj z informacii od nasich zakaznikov. Struktura vynosov na nasledujlci kalendarny rok ostava
rovnaka a to prenajom nehnutelnosti a sluzieb s tym suvisiacich ako aj dodavka a distribucia elektriny,
kde tieto by mali dosiahnut’ 1 699 tis. EUR. Poskytovanie tychto sluZieb bude vyZadovat' naklady
v celkovej vyske 1 639 tis. EU. Spolo¢nost neplanuje realizovat investicné akcie. V pripade novych
zaujemcov o prenajom budu nové investi¢né akcie realizované po zhodnoteni ich navratnosti.

Zdroje z odpisovania budu pouzité na splacanie uverov a popripade uhradu zavazkov z investicii
realizovanych v minulych rokoch.

Uvazujeme stabilizovat zamestnanost v pocéte 21 pracovnikov.

Splnenim uvedenych zamerov spoloc¢nost predpoklada v roku 2017 dosiahnut zisk vo vyske 60 tis.
EUR.



Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2016

Na zaklade vysledkov overenia u¢tovnej zavierky a suhlasného stanoviska predstavenstva
doporu€ujem zisk za rok 2016 vo vyske 256.221,06 EUR zuctovat nasledovne:

s uétom 427 — Fond rozvoja vo vyske 256.221,06 EUR

Bc. Zahatlan Karol
predseda predstavenstva



DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarovi Slovena a.s. Zilina

k vyro¢nej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona €. 423/2015 Z.z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zékona €.
431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o Statutdrnom audite)

i Overila som G¢tovni zavierku spolo¢nosti Slovena a.s. Zilina (d’alej aj ,.Spolo¢nost™) k 31.
decembru 2016, uvedent na stranach 1 — 2 priloZenej vyro¢nej spravy Spolo¢nosti, ku ktorej som dna
13/03/2017 vydala spravu nezavislého auditora z auditu uctovnej zavierky v nasledujicom zneni:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor
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Uskutonila som audit uétovnej zavierky spolo¢nosti Slovena a.s. Zilina (dalej len ,,Spolo&nost™), so
sidlom 010 01 Zilina, Kysucka cesta 3, ICO 31622259, ktora obsahuje savahu k 31. decembru
2016, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju
suhrn vyznamnych uétovnych zasad a Gétovnych metod a d’alSie vysvetl'ujuce informacie.

Podl'a méjho nazoru, priloZena G¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodérenia za rok konciaci sa k uvedenému
datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zékon
o uctovnictve®).

Ziklad pre nazor

Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Moja zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti som nezavisla podla ustanoveni zékona ¢.
423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zékona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zékon o Statutarnom audite®) tykajtcich sa etiky, vratane Etického
kodexu auditora, relevantnych pre moj audit G¢tovnej zavierky a splnila som aj ostatné poziadavky
tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Som presvedéena, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala,
poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre moj nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho orginu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gitovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podl'a zdkona o G¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani GCtovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajicich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
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pokrac¢ovania v ¢innosti v t¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat’ alebo ukonéit
jej ¢innost’, alebo by nemal int realistickti moznost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i G¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stuptia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuju. Nespravnosti mozu vzniknat' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazujt
vtedy, ak by sa dalo odovodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v stthrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Gctovnej zavierky. V ramci
auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatiiujem odborny tsudok a zachovavam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujem aposudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, & uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutoétiujem auditorské postupy reagujice na
tieto rizikd a ziskavam auditorské dokazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zékladu pre mdj nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moéZe zahfiiat’ tajni dohodu,
falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotim vhodnost’ pouzitych G¢tovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost’ uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené $tatutarnym organom.

e Robim zdver otom, ¢&i S$tatutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokra¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zéver o
tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost” Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak
dospejem k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, som povinna upozornit v mojej sprave
auditora na suvisiace informacie uvedené v Gctovnej zavierke alebo, ak st tieto informacie
nedostato¢né, modifikovat’ mdj nazor. Moje zavery vychddzaji z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vak
moZu sposobit’, Ze Spolo¢nost’ prestane pokracovat’ v nepretrZitej Cinnosti.

e Hodnotim celkovi prezentaciu, $truktiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i GCtovna zavierka zachytiva uskutolnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

II. Sprava k d’al§im poziadavkam zikonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informdcidm, ktoré sa uvadzajui vo vyro¢nej sprave — dodatok spravy nezavislého
auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zédkona o uctovnictve. M6j vyssie uvedeny nazor na Gétovnu zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyrocnej sprave.
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V suvislosti s auditom u¢tovnej zavierky je mojou zodpovednost'ou oboznamenie sa s informéaciami
uvedenymi vo vyrocnej sprave a postdenie, ¢i tieto informdcie nie su vo vyznamnom nestlade

s auditovanou u¢tovnou zavierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas auditu tc¢tovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Postdila som, &i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uctovnictve.
Na zéklade prac vykonanych pocas auditu uétovnej zavierky, podl'a mojho nazoru:
- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2016 st v stlade s G¢tovnou zévierkou za
dany rok,
- vyro¢na sprava obsahuje informéacie podl'a zakona o G¢tovnictve.

V Trengine, 31. méj 2017 Ing. Eva DurZova
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