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Tatra Residence, a.s.

Poznamky individudlnej détovnej rdvierky

Zostavenej k 31. decembru 2016

(ddaje v tabulkdch 54 uvedend v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V pozndmkach sa uvadzsji informdcle ustanovené opatrenim o obsahu pozadamok k individudine]
Gétovnej zdvierke, pre ktoré méa Oftovna jednotka obsahovid ndplii. Vietky ddaje a informécle uvedené
v tychto poznamkach vychaddzajl z dftovnlctva a nadvézujd na individudine Gftovné vykazy. Hodnotové
udaje st uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch {poklaf nie je uvedeng inak).

1. VSEQBECNE INFORMACIE

Uctovns jednotka Tatras Residence, a.s. (pbvodny nazov ELIOT, a.s.) je akclovd spoloénost so sidlom
v Bratislave, HodZovo namestie 3, 811 06, ZaloZend bala diia 30. jila 1957 zakladatelskou [Istinou vo
forme notdrskei zapisnice. Def vzniku spolognosti je 21. oktébra 1957. IO 35 730 561. Spolodnost fe
zapisana

v Obchodnom reglstri Okresného sddu Bratislava I v oddleli Sa v vieZke &slo: 5637/B.

Na zaklade rozhodnutia jediného spoloénika spolofnoskl Tatra Residence, s.r.o. zo dfia 19. septembra
2016 dodlo k zlG&eniu spolo€nastt Tatra Residence, s.r.o. so spoloénostou ELIOT, a.s. Spoloénost Tatra
Residence, s.r.o. sa zruilla ko difu 31. augustu 2016 bez lkvidacie. Spolofnost ELIOT, a.s. sa stala
pravnym nastupcom spolocnosti Tatra Residence, s.r.o., prebera vietky prava a zavézky zaniknutej
spolognosti. Obchodné Imanie zaniknute] spolofnosti k datumu zrudenla prechddza na spolodnost ELIOT,
a.s. na zaklade Udajov z mimoriadnef G&ovne} zavierky zostaveneg] k 31. augustu 2016,

Ma zdklade rozhodnutia jediného spoloénika spoloénostt ELIOT, 2.s., zo dia 19. septembra 2016 doslo
k zld€enlu spolo€nosti TL leasing, s.r.o. so spolofnosfou ELIOT, a.s. Spolofnost TL leasing, s.r.c. sa
zrudila ku diiu 31, augustu 2016 bez likviddcle. Spolofnost ELIOT, a.s. sa stala pravnym ndstupcom
spolofnast] TL leasing, s.r.o., prebera vietky prava a zavdzky zanlknutef spoloénosti. Obchodné imanie
zaniknutej spolofnesti k ddtumu zruSenla prechddza na spoleénost ELIOT, a.s. na zaklade ddajov
z mimorladne] tictovnej zdvierky zastavenej k 31, augustu 2016.

Ku diu zdpisu zldfepia do obchodného registra (1. oktdber 2016) sa obchodné meno nastupnickej
spolognosti zmentlo na Tatra Resldence, a.s.

1. 2akladné ddaje o spolotnosti

Obchodné meno a sidlo Tawa Residance, a.s., HodZevo namestie €. 3, 811 06 Bratislava

Hlavnym predmetom Zinnost! spaloénosti je:

kupa tovaru na ucel jeho predaja koneénému spotrebitefovl {mafoobchod),

kupa tovaru na ulel jeho predaja keneénému spotrebltefov| (velkoobchod),
sprostredkavatelska &innaost,

obstaravatelské sluZby spojené so spravou nehnutelnosti,

prenajom nebnutefnosti, bytovych a nebytavych priestorov, vritane poskytovania Inych nei
zakladnych sluZleb, spojenych s prenajmom (ddriba interiérov)

prendjom strojov, pristrojov a zarladeni,

vedenie Gétovnictva, ekonomickej, persondlnej a mzdove] agendy, sekratdrske price
marketing a propagdda,

élinnast ekonomickych poradcav,

poradenskd &innost v predmete podnikania v rozsahu vothel Zivnosti,
automatlzované spracovanie dat,

poskytovanie software ~ predaj hotovych programov na zaklade zmluvy s autorom,
vydavatefskd Zinnost,

sprostredkovanle predaja, prendjmu a kdpy nehnutelnosti (realltnd Cinnost),
inZinlerka Einnost

poskytovanie Gverav alebo péiiclek z pefiainych zdrojov zlskanych vyluéne bez verejnej vyzvy
a bez verejne] ponuky majetkevych hodnot

prendjom nehnuteihosti,

Gdrzba interiérov,

stahovacle sluzby

Cistiace a upratovacie sluiby
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Tatra Residence, a.s.

Poznamky individudinej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2016

{idaje v tabulkdch sd uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

2. Zamestnanci
1. POCET ZAMESTNANCOV

Pofet zamestnancov spaloCnostl e uvedeny v nasledujdcej tabulke:

. o oex Bezprostradne
Nizov poloiky Bu::dt;zt’uavné predchddrajice
_ tiftovné obdobia
Priemerny prepofitany podet 2amestnancov 27,487 2
Stav zamestnancov ku difu, ku ktorému sa zostavuje dEtovna zavierks,
z toho: 28 2
pofet vedircich zamesmancov 4 =

3. Pravny ddvod zostavenia ctovnej zdvierky

Spoloénost zostavuje tdto Gftovnd zdvierku podfa §17 Zdkona 431/2002 Z.z. o Gftovnictve v zneni
neskorgich predpisov ako riadnu Gftovnt zdvierku k poslednému diiu tétovného obdobla. Uétovna
zavierka spolocnosti bola zostavena 2a predpokladu nepretriitého trvania Uétovnej jednotky.

Tate (ftovna zdvierka je riadna individudina GEtovnd zavierka spolofnosti Tatra Residence, a.s. Bola
zostavend za uftovné obdoble od 1. Jjanudra do 31. decembra 2016, podfa slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o dftovnictve a postupov Gétovania pre podnikatefov.

Uttovna zavierka je zostavend na vieobecné poultie, Informade v nej uvedené nie je mo?né pouZi¢ na
uéely akéhokolvek Speclfického pouZivatefa anl na posudenie jednotlivich transakcll, PouZivatelia
dftovne] zévierky by sa pri rozhodovanf nemall spoliehat na tuto aftovni zavlerku ako jediny zdrof
informacil.

4. Schvidlenie aftovnej zdvierky za rok 2015

Uétovna zavierka zostavend za predchadzajlce dftovné abdobie bola schvalend Valnym zhromazdenim,
v siilade s Obchodnym zakonnlkom, dia 6. mdja 2016 .

E. Konsolidovana détovnd zavierka

1. NAIVYSSE PODNIK V KONSOUIDACIT

Najvyssim podnikom v konsollddcll (ktorého viastnikom u nie sl Ziadne Iné spoloénosti) je Raiffeisen
Landesbanken - Holding GrmbH, Friedrich — Wilhelm- Ralffelsen-Platz 1, A-1020 Wien, Osterreich.

Obchedné meno hlavnej materskej spolocnosti zostavujlicej kensolidovand Gétovn zavierky je Ralffeisen
Zentralbank Osterreich AG, Vieden, Rakdsko.

Skupina RZB predstavuje materskd spelofnost Ralffelsen Zentralbank ajej dcérske a pridruZeng
spolotnosti (dalej len ,skupina RZB"), ktoré vlastni priamo alebo neprlamo prostrednictvom svojich
dcérskych spolo€nostl.

Konsolidovana Gtovnd zavierka skupiny RZB, ktora je hlavnou konsolidujlicou spolocnostou spolofnost]
Tatl? banka, a.s., je uloZend na registrovom sdde Handelsgericht Wien, Marxergasse 1a, 1030 Vieder,
Rakisko. Spolocnost Tatra Residence, a.s. je zashmuta do konsolidovanej Gftovnej zéavlerky skupiny RZB.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Materskym podnikom v konsolidécli, ktory zostavuje konsolidovam} détovni zdvierku je Tatra banka,
a.s., HodZovo nam. 3, Bratislava, Slovenska republika.

Skupina Tatra banka predstavuje materskd spolofnost Tatra banka, a.s. ajej dcérske a pridruiend

spofofnostl (dalej fen “skupina Tatra banka”), ktoré viastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom
svojich deérskych spoloinosti,
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Tatra Residence, a.s.

Poznamky individualnej aétovnej zivierky

Zostavenej k 31, decembru 2016

{Gdaje v tabul'kich si uvedené v celych euréch, ak nie ja uvedené inak)

Kensolidovana détovna zavierka skupiny Tatra banka je ulozenad v registri Uctovnych zavierok vedenom
Ministerstvom financil Slovenske] republiky.

Materskym podnikom v konseliddcli je spolofnost Tatra banka, a.s. so sidlom Hodiovo némestie 3,
Bratislava.

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK

Hlavnou materskou spolo€nostou je spolofnost Ralffeisen Landesbanken - Holding GmbH, Fredrich -
Wilhelm - Raiffeisen-Platz 1, A-1020 Wien, Osterrelch.

Obchodné meno hlavne] materskej spolo&nostl zostavujicej konsolidovand dctovnl zdvierku je Raiffelsen
Zentralbank Osterreich AG, Vieden, Rakasko,

Skuplna RZB predstavuje materskl spolofnost Raiffalsen Zentralbank ajej dcérske a pridruzené
spolocnosti (dalej len ,skupina RZB"), ktoré viastnl prlamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich
deérskych spolonosti.

Konsolidovana dctovna zavierka skupiny RZB, ktord je hlavaou konselidujicou spoloénostou spolocnostt
Tatra banka, a.s., je uloZena na reglstrovom stde Handelsgericht Wien, Marxergasse 1a, 1030 Vieded,
Rakusko.

Spolo&nost nemd povinnost zostavif konsolidovand Gftovnd zdvierku, kedSe splia podmienky pre
oslobodenle od zostavenla konsolidovane} Gitovne] zavierky uvedend v § 22 ods. 8 zakona €. 431/2002
Z.z. 0 Gftovnictve v znenf neskorsich predpisov,

Dcérske poadniky spolo€nostl Tatra Residence, a.s. !

Deérsky podnik Podlel k 31. 12, 2016
PRODEAL, a.s. 100 %
BA Developrent, 5.r.o. 100 %
BA Development II, s.r.0. 100 %
Duibraviice, s.r.o. 100 %
Tatra Qffice, s.r.0.: 100 %

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Ziruky a iné zabezpefenia poskytnuté Elenom orginov spoloénosti

Spoloénasti sa netyka.

2. PoZicky poskytnuté Elenom orginov spolo&nosti

Spoloénosti sa netyka.

A . a o -

Iar. p VNE ZASADY AL VNE METODY
1. vieobecné zasady

1. Spolaénost uplatfiuje udtovné principy a postupy Oétovania v sdlade so zakonom o Gftovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uttovnictvo sa vedle
v peitaZnych jednotkach slovenskej meny, t, j, v eurdch.

2. Ultovnad zdvierka za rok 2016 bola spracovand zs predpokladu nepretriltého pokracovania
Einnostl.

3. Oétognfctvo sa vedle na zdklade dodriania ¢asove] a vecnej sdvislosti ndkladov a vynosov,
Za zaklad sa ber( vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vzfahuju na Uétovné obdshle bez ohladu
na datum Ich platenla,

4, Pri ocefiovani majetku a zdvizkov sa uplatiivje zdsada opatrnosti, t. J. berd sa za zakiad vietky
rlzika, straty a znifenlfa hodnoty, ktoré sa tykajl majetku a zdvizkov a ktoré st zndme ku diu,
ku ktorému sa zostavuje (1€tovnd zdvierka.
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Tatra Residence, a.s.

Poznamky individudlnej GStovnej zdvierky

Zostavenej k 31. decembru 2016

(Gdaje v tabulkéch s0 uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Py

3.

9.

Moment zaldftovania vynosov — vynosy sa Uctuji pri spinenl dodacich podmlenok, nakolko v tomto
okamihu prechddzail na odberatela vyznamné rlzika a viastnicke prdva,

Blhodobé a kratkodobé pohteddvky, zévdzky, lvery a pdZicky - prl rozliSovant mafetku a pasiv
na dihodobé a krdtkodobé sa za zakladné kritérium berle celkova doba splatnosti. Pohladavky
a z&évézky s viak v sivahe vykazované podlfa zostatkovej doby splatnostl ku diiu zostavenia
ictovne) zévierky, to znamend, Ze pohfaddvky a zdvazky so zostatkovou dobou splatnostl do 12
mesiaco; si vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnostl nad 12 meslacov ako
dihadobé.

Pou¥itle odhadov — zostavenie GEtovne] zdvlerky st vyZaduje, aby vedenie spoloténosti vypracovalo
cdhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenle moZnych
budiicich aktlv a pasiv k daturmu, kKu ktorému sa zostavuje Uftovnad zavierka, ako aj na vykazovant
vidku vynosov a ndkiadov poZas roka. Skutoéné vysledky sa mozu od takychto odhadov {isit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové prévo je relativne mladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podliecha neustilym novelizécldm. Nakotke existujd rézne Interpretdcle daiiovych
zdkonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcll, sumy vykdzané v dctovnej
zavierke sa miZu neskor zmenit podia kaneéného stanoviska dafiovych lradov.

Spidsob ocenenia jednatlivich zloZiek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstaranf majetike sa uplatfiuje princfp obstardvacich cien. Ocenenle jednotlivych poloZiek majetku
a zdvizkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

Dihodoby hinotny a nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou — obstardvacou cenou, Obstardvacia cena je cena,
za ktoru sa majetok obstaral, a ndklady sivisiace s feho obstaranim (prepravné a clo).

Dihodoby hmotny majetok bol v Uctovnictve oceneny v cbstardvace] cene. Obstardvacla cena
obsahuje cenu obstaranla majetku a ndklady sivisiace s obstaranim, ake napriklad ndklady
na dopravuy, podtovné, clo, proviziu.

Naklady na rozélrenle, modemizdciu a rekonstrukciu, vedice k zvySaniu vykonnosti, kapacity alebo
tdinnosti v thmnej hodnote viac ako 1700 EUR pri jednetiivom majetku za beiné ultovné
obdoble, zvyiujd obstardvaciu cenu dlhodobého hmotného majetku. Naklady na technicke
zhodnotenie v dhmnej hodnote 1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetku za beiné Gétovné
obdoble a ndklady na prevadzku, ddribu a opravy sa dftuji do nakladov beZného actovného
obdobia.

Dihodoby hmotny majetok do vySky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany de ndkladov spoloénostt
v roku jeho obstarania.

Dihadoby nehmotny majetok vytvaoreny viastnou &innostou

Spoloénosti sa netyka.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou &nnostou

Spoloénosti sa netyka.

Dihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sp3dsobom

Zanikajiica spolocnost Tatra Resldence, s.r.0. ku diiu predchadzajdremu rozhodnému ditu
prggen[!a majetok a zavdzky na redinu hodnotu. Rozdlely medz! ocenenim v redine] hodnote
a ictovnou hodnotou boll zadftované v sulade s Postupmi Gftovania pre podnikatetov Gétujicich

v sustave podvojného dftovnictva a Usmemrmenfm DR SR k novele postupov Gétovania t€innej
od 1. janudra 2010.
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Poznamky individudlnej G€tovitej zévierky
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e)

f)

g)

h}

i)

)

k)

n

Zanikajfica spolofnost TL leasing, s.r.0. ku diu predchddzajicemu rozhodnému ditu precenlla
majetok a zavdzky na redinu hodnotu, Rozdiely medzi ocenenlm v redlne] hednote a dctovnou
hodnotou boll zaditované v stlade s Postupmi tftovania pre podnikatefov Gétujdcich v sdstave
podvojného ddftovnictva a Usmernenim DR SRk novele postupov Gftovania Ocinnej
od 1. janudra 2010,

Majetok abstarany v ramci finanénéhe prendjmu
Spoloénosti sa netyka.
Dlhodaoby finanény majetok

Finrangny majetok je kiasifikovany ako dihodoby finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo
yyrovnania inym sposobom dihdla ako 1 rok. Dihodoby finanény majetak, ktory predstavuje podiel
na zdkladnom Imanl vo wySke viac neZ 50 %, Je kiaslfikovany ako podlelové cenné paplere
a podlely v oviddanef osobe, pokiaf 1de o podiel va3¢Si ako 20 % ako podielové cenné papiere
a podlely v spolo€nosti s podstatnym vplyvom, Ostatné podielové cenné paplere a padiely a dlhové
cenné paplere, ktoré nle sd cennyml paplermi drianymi do splatnost]l, sd klasifikevané ako
realizovatelné cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok je evidovany v obstardvace] cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady suvislace s obstaranim.

P&iitky poskytnuté podnikom v skupine alebo ostatné péZicky s pdvodnou dobou splatnosti dthsou
neZ jeden rok, sO evidované v menovitej hodnote, ktord je upravena opravnou peloZkou o mieru
ich nedobytnost), Ak Je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dihdia ako 1 rok, upravuje sa
opravnou poloZkou na jef hodnotu v Zase Gtovanta a vykazovania (sUcasnd hodnota).

Zasoby obstarané kipaou

Zasoby spolofnostl sU ocenené obstardvacimi cenaml, ktorych sifasfou je cena obstaranla
a nakiady sudvistace s ohstaranim. Naklady sdvislace s obstaranfm predstavovall prepravné, clo,
bainé, a pod.

Spolotnost Uftuje o obstarani a dbytku zasob podfa spdsobu A.

Uftovna jednotka nemd uriené predplsom pre OCtovné obdoble normy prirodzenych (bytkov
zdsob.

Z3soby vytvorené viastnouw Einnostou

Spoloénost neeviduje zdsoby vytvarend viastnou éinnostou.

Zasoby obstarané inym spdsobom - reprodukiénou obstaravacou cenou v pripade
bezodplatného nadobudnutia zdsob alebo zdscb novo zistenych prl inventarizdcii, t. . cenou,
za ktord by sa majetok obstaral v Case, ked sa o fnom Jctuje.

Z dévodu reailzacle projektove] vystavby na obstarenom pozemku a v nadvdznosti na clel
projektu, predaj jednotivych stavanych objektov na danom pozemku sa poloZky majetku stvisiace
s planovanym projektom G&tujd na Gty zdsob  a g jednotllvych polofkdch sa Uftuje ako
o zasobach vlastnej vyroby na riadku 036 sivahy ,Nedokoncend vyroba a polotovary viastne]
vyroby" a o nehnutelnostiach na predaj v pripade pozemku na riadku 039 stvahy ,Tovar,
Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj

Spolecnostl sa netyka.

Pohladavky

Pohladdvky st v uétovnictve ocenené ich menovitou hodnotou, V pripade pochybnych a spoernych
pohladdvok spoleénost vytvdra adekvdtnu opravit poloku k pohfadavkam.

Pr[ dlho_dob)’rch pohladdvkach je opravnou polezkou upravena hodnota pohtadavky na jej hodnoku
v case Gétovania a vykazovanla {safasnd hodnata).

;l(rgtkodobfl finanény majetok -~ pefiaZné prostriedky a cenlny s0 ocenené vich menovitej
odncte.
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m)

n)

o)

p)

q)

r)

s)

t)

v)

w)

Casové rozlfSenie na strane aktiv stivahy

Spolotnost Uftuje na udtoch ¢asového roziiSenta v sllade so zdsadou o Ultovan! nakladov
a vynosov do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia, ide o anticlpativne a tranzitivne poloZky
£asového rozlisenla,

Zavizhky

Zavizky (vritane Gverov a vypomoci) sU ocenené v ich menovite} hodnote. Ak sa pri inventarizcif
zhviizkov zIsti, Ze suma zdvdzkov je Ind ako ich wyika v @ltovnictve, uved( sa zavizky
v dftovnictve aj v OStovnel zdvierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy

Spolognost tvorf rezervy (5§26 Zakona 431/2002 Z.z. o (ftovnictve) na predpokladané rizlkd, straty
a znizenia hodnoty stvislace so zavazkami s neurgltym fasovym vymedzenim alebo vySkou.

Dlhopisy

Spoloinosti sa netyka.

Zavizky

Zévazky (vratane dverov a vypomoci) sii ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizdcil
zdvdzkov zistl, Ze suma zdviazkov je ind ako Ich vySka v OCtovnictve, uvedd sa zdvézky
v Uétovnictve al v uftovnej zdvierke v tomto zlstenom ocenenl,

Uroky z poitiek a Uverov sa UEtuji do obdobla, s ktorym Easovo a vecne sdvisia.

€asové rozliZenie na strane pasiv stivahy

Spolocnost Gtuje na Gtoch casového rozliSenla v stilade so zdsadou o G&tovani nakladev
a vynosov do obdobia, s ktorym &asovo a vecne stivisla, ide o anticipativie a tranzitivne poloZky
casového rozlisenia.

Derivaty

Spoloénosti 5a netyka.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na ziklade zmluvy o kiipe prenajatej veci.

Spolofnost Gftuje prl prenajatom majetku {operativny prendjom) najomné stuvislace s beinym
obdoblm priamo do ndkladov v zmysle {asovej a vecnej stvisiosti.

Spoloénost nelidtuje o majetku prenajimanom na zdklade zmluvy 0 kipe prenajate] vec} (Ananny
leasing).

SpoloZnost Gftuje pri prenajatom majetku (operativny prendjem) ndjomné sdvisiace s beinym
obdobim priamo do nakladov v zmysle asovej a vecne] stivislost.

Majetok obstarany v privatizécii
Spotonosti sa netyka.

Emisné kvity

Spoloénostl 53 netyka.

Dais 2 prijmov splatnd

Padia slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréujd z Gétovného zisku
pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Gpravach o nlektoré poloZky na daiiové téely.
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x)

¥)

10.

a)

b)

OdloZena dait je pofitand metddou zivizkov

Odlozend dan z prijmov s2 udtuje pri dofasnych rozdleloch medzi Gctovnou hodnotou majetku
a Gctovnou hodnotou zavidzkov vykdzanou v slvahe a Ich dafovou zadkladfiou, prl moinost
umorovat danowd stratu v buddcnosti a prl moZnastl previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné
danové naroky do budicich obdobi. QdloZend dai sa vypoéita s poulitim sadzby dane platnej
v nasledujucleh détovnych obdoblach, Pre vypofet odloZenej dane spolofnost pouZila sadzbu dane
21 %.

Dotédcie poskytnuté na cbstaranie dlhodobého majetku

Spoloénosti sa netyka.

Spdsob ocenenia jednotlivych zioZiek majetku a zavizkov — nasledujice ocenenie

Predpokladané rizlkd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavéizkov, sa vyjadrujd
prostrednictvorn rezerv, opravnych poloilek a odplsov.

» Rezervy - (&tuji sa v ofakadvane] vyske zavazku. Spolodnost vytvara rezervu na stdne spory,
rezervu na environmentdine zdvizky, emisné kvéty arezervu na odchodné a né dlhodobé
zamestnanecké poZitky. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje dftovnd zavierka, sa posudzuje kch
vyika a oddvodnenost.

+ QOpravné poloZzky - 0Ctujd sa v sume opcdstatneného predpokladu zniZenla hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uftovnictve.

Spolecnost  tvori opravn(  poloiku k pohfaddvkam podla wvnuatropodnikovej smernlce

nasiedovne:
Kritéria Ogpravad polozka v %
Po splatnosti 361 - 720 dni 50
Pao splatnosti 720 - 1080 dni 100
Po splatnosti viac ako 1080 dni 100
Pochybné a sporné pohladdvky 100
V konkurze a reStrukturalizécii 100
« Plan odplsov

Spoloénost ma zostaveny odplsovy plan ako podkiad pre vyéislenie opravok odpisovaného majetku
v priebehu jeho pouzivania, Uftovné odpisy s vypocitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny
v Utovnictve a to do fej vyEky,

Spoloénoest odpisuje dihodoby nehmatny majetok metédou rovnomerného adpisovania na zaklade
odpisovych sadzieb odvodenych od predpekladanej doby pouZivanla zodpovedajicej spotrebe
buddcich ekenomickych (Zitkov z majetku. Dafiové odpisy dihodghého nehmotného majetku s
v zmysle zdkona ¢. 595/2003 Z.z. o danl z prijmov rovnaké ake Uftovné adpisy.

Plhodeby hmotny majetok spolofnost codpisuje metédou zrychleného aj rovnomerngho
odpisovania po dobu stanovenej Zlvotnostl odplsovaného majetku.

Podlely na zékladnom Imani v obchodnych spolonostiach sa ponechavajo v pdvodnom oceneni,
Metdda vlastného imania sa poulila Iba pre potrebu vypoétu opravne] polaZky. Hodnota podielov
na 2dkladnom Imani v obchodnych spolofnostiach je upravovana o acefiovacie rozdiely z fitulu
ZniZzenla/zvysenla hodnoty viastného imanla oviddanej spoloénostl.
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11. Prepofet Gdajov v cudzich men#ch na slovenski menu

V dctovnictve sa majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene prepofitavaji na menu euro Kurzom
urlenym v kurzovom listku Eurdpske] centrdinej banky v deii predchadzajicl dite uskutofnenia
uctovného pripadu alebo v iny deii, ak to ustanovuje osobitny predpls.

Uttovna jednotka ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gftovnd zavierka, prepodita na menu euro majetok
a zavdzky vyjadrené v cudzej mene s wvynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom
vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou,

Kurzové rozdiely vznlknuté podas roka ako aj kurzové rozdlely vzaiknuté pri prepodte majetku

a zdvéizkov ku diiu zostavenia uctovne] zdvierku ovplyvituji hospoddrsky vysledok beZného (iétevného
obdabia.

12. Zmeny HG&tovnych zasad a GEtovnych metod
V (Oftovnej jednotke sa pocas roka neuskutoinlli zmeny spdsobov odplsovania, postupov (ftovania,
usporiadania poloZlek uctovnej zdvierky ani obsahového vymedzenla tychte polofiek oprotl

predchiddzajiceme ditovnému obdoblu, 2k nle je uvedené Inak, okrem tych, ktoré vyplyvall priamo
Zo zmlen v slovenske] ctovnej legistative,

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Spolocnost z dévodu zldfenla uvedenom v bode I. Vieobecné Informdcie a zfednotenia pristupov
uitovania precenenia obchodnych pedielov zaUcftovala zrufenie opravnych poloZiek vo vyike
12 555 790 EUR na déet 429 Neuhradena strata minulych rokov.

IV. INFO RE VYSVETLUIU A DOPLNAII SOVAHY A VVKAZ ZT A STRAT

1. Dthodoby majetok

1.1. will

Spolo¢nost, ako nastupnicka spolodnest zaniknute] spoloénosti Tatra Resldence, s.r.o. Udtovala
o goodwille z titulu zlienla v roku 2016. Goodwill bol ndsledne odpisany.

1.2, K rany aci
Spoloénaosti sa netyka.
1.3. Finanény majetok
Na dftoch finanéného majetku si zadltované investicie do Imania v dcérskych spolotnostiach

uvedenych v bode 5. Konsalldovana udtovna zdvierka., Okrem toho spoloénost investovala formou
pdélcky do spololnosti PRODEAL, a. s. ktord je 100% deérou spolo#nostl Tatra Residence, a.s.

Suma istiny Opravnd  Urokovd Pohladdvikaz — Ditum
v prisiugnej mene za pofoZka sadzba finanénych splatnosti
beiné ictovné obdobie vynosoyv
EUR EUR % EUR
PRODEAL, a.s. 15 856 987 - 0.8 21 317 31.3.2018
Celkom _15 856 987 - 21 317

2, Majetok oceneny reiinou hodnotou

Spoloénosti sa netyka.

3.  Informacie ¢ vlastnych akcidch

Spoloénosti sa netyka.
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4. Zavizky

Spoloénost eviduje nasledujice viznamné zavazky.

Suma istiny Suma Istiny
Orok Datum v pristusnej v prisiusnef
mena za mens I3
Nizov poloiky Mena ;‘7’ ‘;; spl’aénos beiné bezprostredne
uctovnd predchddzajice
ohdobia dctovnd abdabie
a b c d [ r
Dihodobé& bankove dvery
Kritkodohé bankové dvery
Splatkovy tver ¢, 888/2007 od 1M EURIBOR-+
Tatra banka, a.s. EUR 1 % p.a. 31.3.2017 1 300 D00 -
Kontakorentny dver €. 1M EURIBOR +
93572010 gd Tatra banky, a.s. ELR 0,70 % p.a. 31.1.2017 37 487 614 -

Splatnost kontokarentného Gveru & 935/2010 od Tatra banky, a.s. bola predfZens dodatkom &. B zo diia
25. januara 2017, nova splatnost Gveru je 31. janudra 2018.

4.1, v kovej do latno

Poloika 31. 12, 2016 31, 12, 2015
Dithodabé zdvizky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnostl jeden rok aZ pit rokov - -
Zdvazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pa¢ rokov 971 461 2 994
Spolu dihodobé zéviizky 971 461 2994

vyznamnlO poloiku na Gétoch dlhodebych zdvézkov tvorl odiofeny dafiovy zavdzok vo wyike
951 482 EUR.

4.2, v né zal ¢ Tt \ lebo Inoy formouy zal Cenl

Spolefnost Tatra banka, a.s. poskytla splatkovy Uver spolofnostl Tatra Residence, a.s. Spldtkovy lver £,
888/2007 od Tatra banka, a.s. - zdloZné prévo na nehnutelny majetok (LV 4309, Bratislava - m.cE.
Petrialka, katastralne azemle PetrZalka), z3loZné pravo na pohladdvky (NCRzp 20089/2007).

Bankove Uvery

. Surra Istiny Suma istiny
Urok Ddtum v prisluiney v pristusnef mene
Ndzov pofoZky Mena p. a. splatnos meneza be¥ns  za bexrprostredne
v9b tf détovné predchddzajice
ohdobie tictovné obdobie
Splatkovy Uver &, BB8/2007 od 1 M EURIBOR
Tatra banka, a.s. ELUR +1 % p.a. 31,3.2017 1 300 000 -

5. Derivaty

Spolofnosti sa netyka.

6. Informacie o ndkladoch a vynosoch, Ktoré maji vwnimoény rozsah alebo vyskyt

Spolocnost mala v podsiivahe zaiftovani pohladdvku vo vyike 1 724 794 EUR vodi spoloénosti BA
Development II, s.r.o., ktord ju k 31. decembru 2016 splatlla ve vyike 1 680 000 EUR. Z tohto divedu
spolocnost (étovala o ostatnom vynose z finantne] &nnosti vo viike 1 680 000 EUR.
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V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavizky

Dafiové priznania zostdvaju otvorené a mbdiu byt predmetom kontroly podas obdobla platich rokov.
Skutaénost, Ze urfité obdobie alebo dafiové priznanie vzfahujice sa na toto abdobie bolo kontrolované,
nem# vplyv na vyhiéenie tohto obdobla z pripadnej dalSe kontroly polas obdobla pistich rokov.
V désledku toho s0 k 31. decembru 2016 otvorené a méZu sa staf predmetom kontroly dafiové priznania
spolocnostl za zdahovacie cbdobia v zmysle znenia §69 Zakona & 563/2009 Z.z. o sprave danl,

2, Podmieneny majetok

Spolo&nosti s3 netyka.

3. Podsiivahové ity

Spoloénostt sa netyka.

VI. SKUTOCNOSTI, _KTORE NASTALY PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 a do diia zostavenia Octovnej zavlerky nenastali Zladne také udalosti, ktoré by

vyznamnym sposobom ovplyvnlli aktiva, pasiva alebo vysledky hospoddrenta spolafnosti, okrem tych,
ktoré sg uvedené vy5iie a ktoré si vystedkom beznej cinnosth
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