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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolo¢nosti
Spolo¢nost’ AUPARK a. s. (s povodnym nazvom Aupark Property Holding) (d’alej len ,,Spolo¢nost™), bola zaloZena 10.
jula 2012 a do obchodného registra bola zapisana 24. jila 2012 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1 v
Bratislave, oddiel Sa, vlozka 5586/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluZieb spojenych
s prenajmom

- kupa tovaru za ucelom jeho d’alSieho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)

- kupa tovaru za ucelom jeho d’alSieho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod)

- sprostredkovanie, kiipy, predaja a prenajmu nehnutel'nosti

- sprostredkovanie obchodu a sluzieb

- obchodné poradenstvo

- reklamna a propagacna ¢innost’

- prenajom priemyselného tovaru, leasing

- prenajom motorovych vozidiel, leasing

- prieskum trhu

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- prenajom nehnutelnosti spojenych s doplnkovymi sluzbami — obstaravatel'ské sluzby spojené s prendjom

- Cinnost’ organiza¢nych a ekonomickych poradcov

- organizovanie $koleni, kurzov a seminarov

- vydavatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej zivnosti

- inzertna ¢innost’

- tvorba www stranok

- vyucovanie v odbore cudzich jazykov — anglicky jazyk

- elektroenergetika — dodavka elektriny

- prevadzkovanie parkovisk (prevaddzkovanie gardzi alebo odstavnych ploch na umiestnenie najmenej piatich vozidiel
patriacich inym osobam nez majitelovi alebo ndjomcovi nehnutel'nosti)

- elektroenergetika — distribacia elektriny

3. Pocet zamestnancov
Udaje o poéte zamestnancov za bezné Gctovné obdobie a bezprostredne predchadzajiice uctovné obdobie si uvedené
Vv nasledujucom prehlade:

2016 2015
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 8 10
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, z toho: 9 10
pocet veducich zamestnancov 1 1

4. Udaje o neobmedzenom ruceni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

5. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 u¢tovnictve za Gctovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016.

Uttovna zavierka je zostavena na vieobecné pouzitie. Informéicie v nej uvedené nie je mozné pouzit na ucely
akéhokol'vek $pecifického pouzivatela ani na postidenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia uctovnej zavierky by sa pri
rozhodovani nemali spoliehat’ na tito uétovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

6. Datum schvilenia G¢tovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2015, za predchadzajtice uctovné obdobie, bola schvalena rozhodnutim
jediného akcionara dila 26. maja 2016.

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajuice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2015 spolu so spravou auditora o overeni uctovnej zavierky k 31.
decembru 2015 bola uloZena do zbierky listin obchodného registra 22. juna 2016.
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Schvailenie auditora
Valné zhromaZzdenie 26. maja 2016 schvalilo spolo¢nost’ Deloitte Audit, s.r.0., ako auditora na overenie uétovnej zavierky
za G¢tovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo: Arnaud Burlin — predseda predstavenstva
Jacob Lunsingh Tonckens — ¢len predstavenstva
Dozorna rada Martin Makovec

Bruno Escur
Ing. Véra Mrazova

INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Podiel na Iny podi,el na
Spolocnik, akciondr Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich OSt?t r]ych
orévach polozkach VI
akonaZl
absolttne v % v % v %
a b c d e
Rodamco Central Europe B.V. 7525000 100,00 100,00 -
Holandské kral'ovstvo
Spolu 7525000 100,00 100,00 0,00

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost’ sa zahfna do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti UNIBAIL-RODAMCO-INVERSIONES SL,
Spanielsko a tato sa zahfiia do konsolidovanej uétovnej zavierky skupiny UNIBAIL-RODAMCO S.A. Konsolidovani
uctovnl zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost UNIBAIL-RODAMCO S.A. Tieto konsolidované Gétovné zavierky je
mozné dostat’ priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, 7e Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern). Uétovnictvo Spoloénost’ vedie na zaklade dodrziavania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za
zéklad sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vzt'ahuji na uctovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

K 31. decembru 2016 spolo¢nost’ vykazala zaporné vlastné imanie vo vyske 35819 tis. EUR. Vyznamnou Cast'ou
zavizkov k 31. decembru 2016 (418 064 tis. EUR) je zavizok z vydanych dlhopisov a zavidzok z obchodného styku voci
spriaznenym osobam vo vyske 311 967 tis. Eur. Cinnost’ spoloénosti zavisi od pokragujiicej podpory jej akcionarov a
ostatnych spriaznenych stran. Manazment spoloc¢nosti predpokladd pokracovanie financovania od  existujucich
akcionarov a ostatnych spriaznenych stran.

Uttovné metddy a vieobecné tctovné zasady boli Spolo¢nostou konzistentne aplikované. V uétovnom obdobi 2016
Spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiluje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).
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Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st troky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
néaklady vynaloZené na vyrobu alebo inu Cinnost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Naklady na vyskum sa neaktivuju, uétujii sa do nakladov uctovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj
sa uctuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie naklady na vyvoj, ktoré sa vztahuji na jasne definovany vyrobok alebo
proces, pri ktorych je mozné preukazat’ technicku realizovatelnost’ a moznost’ predaja a spolo¢nost’ ma dostatocné zdroje
na dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vnutorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivuju, a to vo vyske, ktora je
pravdepodobna, ze sa ziska spét’ z buducich ekonomickych tzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju pocas maximalne 5 rokov, a to v tych uétovnych obdobiach, v ktorych
sa otakava predaj produktu alebo vyuZivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisuji sa na sumu, ktora je
pravdepodobna, ze sa ziska spét’ z buducich ekonomickych uzitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zafina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné
néaklady) je 2 400 EUR a niz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouzivania,
metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 Linearna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku
do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
anizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania,
metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metdoda Roc¢na odpisova

doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Budovy 20 Linedrna 2,5
Stanky 6 Linearna 16,55
Lavicky, reklamné panely 6 Linearna 16,66
Vianocna vyzdoba 4 Linearna 25
Zariadenie trafostanice, dieselagregat 12 Linearna 8,33
Nébytok, nerezové prvky 6 Linearna 16,66
Stroje, pristroje, zariadenia 8az 12 Linearna 8,3az12,5
Majetok, ktorého hodnota nepresiahne 1 Rozne Jednorazovo 100
700 EUR
Vzduchotechnika, vytahy 12 Linearna 8,33

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa ocefuju obstaravacimi cenami vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.
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Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocefiuju realnou hodnotou.

Zasoby
Zasoby sa ocefuju nizSou z nasledujticich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo ¢istou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie su sti€ast'ou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefuju vazenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahffiajii priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢&innostou (vyrobna rézia). Vyrobnad rézia sa do
vlastnych nakladov zahifia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové néklady nie su
sucast’'ou vlastnych nékladov. Sucast'ou vlastnych nakladov nie st troky z cudzich zdrojov.

Cistd realizatna hodnota je predpokladand predajna cena zniZena o predpokladané néklady na ich dokondenie
a 0 predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefuji obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa oceiiuji ich menovitou hodnotou.

Néklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavizky s neuréitym cCasovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavizku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceniuji menovitou hodnotou. Zavdzky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavéizkov je ina ako ich vySka v Gtovnictve, uvedu sa zavizky v uétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
OdloZené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ damiovi stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpoéitat’ dafiova stratu
od zékladu dane v buducnosti,
€¢) moznost previest nevyuzité dafiové odpoéty a iné daiiové naroky do buducich obdobi.

Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buditicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Prenajom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.

Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade nadjomnej zmluvy s dojednanym pravom kupy
prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ngjomca, nie vlastnik.

Prijatie majetku ndjomcom sa v Gitovnictve najomcu G¢tuje v defi prijatia majetku na tarchu prislusného ctu majetku so
stuvztaznym zapisom v prospech uétu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované
finan¢né naklady.
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Sucastou dohodnutych platieb je aj kapna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finan¢ného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na nijomcu. Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podla danovych predpisov. Platba najomného je alokovand medzi splatku istiny a finanéné naklady,
vypo&itané metodou efektivnej Grokovej miery. Finanéné néklady sa &tuju na tarchu Gétu 562 — Uroky.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskutoénenia t€tovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajtici ditu uskutoénenia uc¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na Gbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referencnym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci dfiu uskuto¢nenia aétovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zévierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dafi z pridanej hodnoty. St tiez zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zl'avu.
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Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2016 do
31. decembra 2016 je uvedeny v tabulkach nizsie:

Bezné uétovné obdobie

Dlhodoby

nehmotny Aktivované Ocenitel'né Ostatn| Obsta- | Poskytnuté

majetok naklady na| Softvér rAva Goodwill y ravany | preddavky Spolu

vjvoj P DNM | DNM | naDNM
a b c d e f g h i

Prvotné ocenenie
Stav na za¢iatku 0| 214659 1494| 40 861 191 0 0 0| 41077 344
uctovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 24 000 0 24 000
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 24 000 0 0 0/ -24000 0
Stav na konci 0/ 238659 1494| 40 861 191 0 0| 41101344
uctovného obdobia
Opravky
Stav na zacdiatku 0 114772 1494 0 0 0 0 116 266
uctovného obdobia
Prirastky 0 41747 0 0 0 0 0 41747
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0| 156519 1494 0 0 0 0 158 013
uctovného obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku 0 0 0 0 0 0 0 0
uctovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0 0 0 0 0 0 0
uctovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 0 99 887 0| 40861 191 0 0 0| 40961078
uctovného obdobia
Stav na konci 0 82 140 0| 40861 191 0 0 0| 40943331
uctovného obdobia
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Bezprostredne predchadzajice tictovné obdobie

uctovného obdobia

Dlh"d"b}'f nehmotny | A ktivované Ocenitelné Ostatny Obsta- | Poskytnuté
majetok niklady na| Softvér iva | Goodwill DNMy ravany | preddavky | Spolu
vjvoj P DNM | naDNM
a b c d e f g h j
Prvotné ocenenie
Stav na zacéiatku 0/ 211614 1494| 40861 191 0 0| 41074 299
uctovného obdobia
Prirastky 0 3045 0 0 0 0 3045
Ubytky 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0
Stav na konci 0/ 214659 1494| 40861 191 0 0| 41077 344
uctovného obdobia
Opravky
Stav na zac¢iatku 0 76 736 1494 0 0 0 78 230
uctovného obdobia
Prirastky 0 38036 0 0 0 0 38036
Ubytky 0 0 0
Stav na konci 0 114772 1494 0 0 0 116 266
uctovného obdobia
Opravné polozky
Stav na zadiatku 0 0 0 0 0 0 0
uctovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0
Stav na konci 0 0 0 0 0
uctovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zacdiatku 0] 134878 0| 40861 191 0 0| 40996 069
uctovného obdobia
Stav na konci 0 99 887 0| 40861191 0 0| 40961078

Udaje o zaloznych pravach k dlhodobému nehmotnému majetku s uvedené v nasledujucom prehlade:

Dlhodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné Gi¢tovné obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma G¢tovna jednotka obmedzené pravo

s nim nakladat’




AUPARK a. s.
Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2016

Poznamky Ug POD 3 - 01 ICO [4]7[2]4]0]3]7][7]

DIC

2fo]2[3]s[8|2[7]3]7]

Dlhodoby
hmotny
majetok

BeZzné uctovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutel’né veci
a stibory
hnutel’-
nych veci

Pestova-
tel’ské

celky

trvalyc
h
porastov

Zakladné
stado
a tainé
zvierata

Ostatny
DHM

Obsta-
ravany DHM

Poskyt-

nuté

preddav

ky na
DHM

Spolu

a

d

e

Prvotné ocenenie

Stav na zac¢iatku
uctovného
obdobia

39608 184

364 203 431

15698 122

1730552

3250 063

424 490 352

Prirastky

0

0

0

0

11002 091

11002 091

Ubytky

0

63911

565 636

871683

0

1501 230

Presuny

0

5126 699

2 061 905

141 888

-7 330 492

0

Stav na konci
uétovného
obdobia

39 608 184

369 266 219

17 194 391

o |©o |[©o o

== ==]

1000 757

6 921 662

o |© o |©o

433991 213

Opravky

Stav na zaciatku
uétovného
obdobia

78 068 613

10174 643

1108 668

89 351 924

Prirastky

14720 491

1265591

119213

16 105 295

Ubytky

63911

565 636

871683

1501 230

Stav na konci
uétovného
obdobia

92725193

10 874 598

356 198

103 955 989

Opravné polozky

Stav na zacdiatku
uctovného
obdobia

10 617 650

10 617 650

Prirastky

0

0

Ubytky

0

0

Stav na konci
uétovného
obdobia

10 617 650

10 617 650

Zostatkova
hodnota

Stav na zac¢iatku
uétovného
obdobia

28990 534

286134 818

5523479

621884

3250 063

324520778

Stav na konci
uétovného
obdobia

28990 534

276 541 026

6319 793

644 559

6921 662

319 417 574
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Bezprostredne predchadzajice u¢tovné obdobie

Samostatné Pestova-
Dlhodoby hmotny hnutel_’né teP'ské Zék!z(lldné o ) Obsta- PO'Skyt-d
majetok vecl stado statny ‘ , nute pred-
Pozemky Stavby a siibory celk}/ a farné DHM ravany davky Spolu
s trvalych . . DHM
hnutel’- zvierata na DHM
. , | porastov
nych veci
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 39608 184| 352 445092| 13222 741 0 0| 1302062| 4399 769 0| 410977 848
uctovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0| 13670958 0 13 670 958
Ubytky 0 5550 127 400 0 0 25504 0 0 158 454
Presuny 0| 11763889 2602781 0 0| 453994|-14 820 664 0 0
Stav na konci 39608 184| 364 203 431| 15698 122 0 0| 1730552| 3250063 0| 424490 352
uétovného obdobia
Opravky
Stav na zacdiatku 0| 63916546| 9124707 0 0| 1059474 0 0 74100 727
uétovného obdobia
Prirastky 0| 14152067 1049936 0 0 49 194 0 0 15251197
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0| 78068613 10174643 0 0| 1108668 0 0 89 351 924
uétovného obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku 10617 650 0 0 0 0 0 0 10 617 650
uétovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 10 617 650 0 0 0 0 0 10 617 650
uétovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zacdiatku 28990 534| 288528 546 4098 034 0| 242588 4399 769 0| 326259471
uétovného obdobia
Stav na konci 28990 534| 286 134 818| 5523479 0| 621884 3250063 0| 324520778

uétovného obdobia

Udaje o zaloZnych pravach k dlhodobému hmotnému majetku sii uvedené v nasledujiicom prehlade:

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné ti¢tovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma u€¢tovna jednotka obmedzené pravo

s nim nakladat’

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad §kod sposobenych kradezou, zivelnou pohromou.

319 417 574

Spolo¢nost’ neeviduje Ziaden nehnutel'ny majetok, pri ktorom nebolo vlastnicke pravo zapisané do katastra nehnutelnosti.
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Prehl’ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016 a za porovnatelné obdobie
od 1. januara 2015 do 31. decembra 2015 je uvedeny v tabulkach nizsie:

BeZzné uctovné obdobie

Podielové
Dihodoby . CPa | (tatné | Zakladné Poskytnu
finanény Podielové CP | podiely v |y (qope | POAEKY US| 000" | Ostatny | Obstardvany | €
majetok a podiely v spolo¢- CPa v kons. a Pazné DEM DEM preddav Spolu
DUJ nosti s pod- odiel Celku ierats ky na
statnym P Y zvierata DFM
vplyvom
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 3058 440 0 0 0 0 0 0 0| 3058440
uétovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 3058 440 0 0 0 0 0 0 0| 3058440
uétovného obdobia
Opravky
Stav na zacdiatku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uétovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uctovného obdobia
Opravné polozky
Stav na zacdiatku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uétovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0
Stav na konci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uétovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku 3058 440 0 0 0 0 0 0 0| 3058440
uétovného obdobia
Stav na konci 3058 440 0 0 0 0 0 0 0| 3058440

uétovného obdobia

Podielové cenné papiere tvori 92,47 % podiel v dcérskej uctovnej jednotke UR P6 s.r.o.
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Bezprostredne predchadzajuce ic¢tovné obdobie

Podielové
Dlhodoby CI.D a Ostatné | Zakladné Poskytnu
finanény Podiclové CP | podiely v | g (g pq | POZIEKY US| 030" | Ostamy | Obstardvany | &
majetok a podjely \ spolo¢- CPa v kons. a fazné DEM DEM preddav Spolu
DUJ nosti s pod- odiel Celku Zvierata ky na
statnym p y DFM
vplyvom
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku 3058 440 0 0 0 0 0 0 0 3058 440
uétovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 3058 440 0 0 0 0 0 0 0 3058 440
uétovného obdobia
Opravky
Stav na zacdiatku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uétovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uétovného obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uétovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uétovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 3058440 0 0 0 0 0 0 0 3058 440
uétovného obdobia
Stav na konci 3058 440 0 0 0 0 0 0 0 3058 440
uétovného obdobia
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Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehl'ade:

Bezné uctovné obdobie (rok 2016)

Zuctovanie
Zuétovanie opravnej

Stav opravnej Tvorba opravnej polozky Stav opravnej

Pohladavky polozky k opravnej polozky z dévodu polozky k
31.12.2015 polozky z dévodu zéniku vyradenia 31.12.2016
opodstatnenosti majetku
z Uctovnictva
a b c d e f
Pohfadivky 2 1325 061 1682 586 1325 061 0 1682586
obchodného styku
Pohl'adavky voci
dcérskej uctovnej
jednotke a materskej 0 0 0 0 0
uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v
ramci konsolidovaného 0 0 0 0 0
celku
Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruzeniu
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
PohPadavky spolu 1325061 1 682 586 1325061 0 1682 586
Vekova struktira pohl'adavok za bezné uc¢tovné obdobie je uvedend v nasledujucom prehl'ade:
Pohladavky k 31.12.2016 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b d

Dlhodobé pohPadavky
Pohl'adavky z obchodného styku 80 000 0 80 000
Pohladavky voci dcérskej tictovnej jednotke a
materskej uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného
celku 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruzeniu 0 0 0
Iné pohladavky 3200 0 3200
Dlhodobé pohP’adavky spolu 83200 0 83200
Kratkodobé pohPadavky
Pohladavky z obchodného styku 873 584 2380120 3253704
Pohladavky vo¢i dcérskej tictovnej jednotke a
materskej uctovnej jednotke 0 286 406 286 406
Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného
celku 6 701 867 0 6 701 867
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 1062 544 0 1062 544
Iné pohladavky 32 830 0 32 830
Kritkodobé pohPadivky spolu 8 670 825 2666 526 11 337 351
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Vekova struktira pohl'adavok za predchadzajiice ictovné obdobie je uvedena v nasledujuicom prehl'ade:

Pohladavky k 31.12.2015 V lehote splatnosti ~ Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohPadavky

Pohl'adavky z obchodného styku 80 000 0 80 000

Pohl'adavky voci deérskej ictovnej jednotke

a materskej uctovnej jednotke 0 0 0

Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0

Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom

a zdruzeniu 0 0 0

Iné pohladavky 3900 0 3900

Dlhodobé pohPadavky spolu 83 900 0 83 900

Kratkodobé pohPadavky

Pohl'adavky z obchodného styku 2 836 307 1768 076 4 604 383
Pohl'adavky voci dcérskej uctovnej jednotke
a materskej uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 23501 0 23501
Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu 0 0 0
Sociélne poistenie 0 0 0
Danové pohl'adavky a dotacie 533 367 0 533 367
Iné pohladavky 38 890 0 38 890
Kratkodobé pohPadavky spolu 3432 065 1768 076 5200 141
Pohl'adavky podl'a zostatkovej doby splatnosti 31.12.2016 31.12.2015

a b c
Pohl'adavky po lehote splatnosti 2 666 526 1768 076
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 8670 825 3432 065
Kratkodobé pohPadavky spolu 11 337 351 5200 141
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat’ rokov 83200 83900
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako pat’ rokov 0 0
Dlhodobé pohl'adavky spolu 83200 83900

Informacie o pohladavkach zabezpeCenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpeCenia st uvedené
V nasledujiicom prehlade:

Opis predmetu zalozného prava Bezné uctovné obdobie (2016)
Hodnota predmetu Hodnota
a pohladavky
Pohl'adavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 0 10 274 807
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat’ 0 0
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4. Finané¢né ucty

Ako finanéné Géty su vykazané peniaze v pokladnici, GGty v bankich a cenné papiere. Uttami v bankich moéze

Spolo¢nost’ vol'ne disponovat’.

Prehlad jednotlivych poloziek finanénych Gétov:

Nazov polozky 31.12. 2016 31.12. 2015
Pokladnica, ceniny 0 0
Bezné bankové ucty 5244 106 4154741
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 5244 106 4154 741
5. Casové rozliSenie
Ide o tieto polozKy:
Nazov polozky ¢asového rozliSenia 31.12. 2016 31.12. 2015
Naklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: 3608 800 3814 252
Licenény poplatok 3600 000 3800 000
Zmluva PP Central 8800 13 600
Pravo pouzitia vizualov 0 392
Poplatky za potencionalych najomcov 0 260
Naklady budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 1164 94 695
Licencny poplatok 0 0
Ostatné 1164 94 695
Poplatok za merace navstevnosti 0 0
Poistné 0 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 215 453 606 271
Najomné fakturované pozadu 159 938 478012
Energie fakturované pozadu 0 101 051
Ostatné 55515 27 208
Spolu 3825417 4515218
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Zakladné imanie tvori 7 525 000 akcii na meno v menovitej hodnote 1 EUR. Prevoditelnost’ akcii nie je obmedzena.

Emisné azio je vo vyske 2 500 EUR.

Rezervy

Prehlad o rezervach za bezné uétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Bezné uctovné obdobie (rok 2016)

Nazov polozky Stav Stav
k 31.12.2015  Tvorba Pouzitie Zrusenic  k 31.12. 2016
a b Cc d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 794 389 777 949 734 156 58 530 779 652
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezpecenia 14 746 12912 0 14 746 12912
Overenie uctovnej zavierky a
zostavenie danového priznania 0 0 0 0 0
IC charges 0 0 0 0 0
Nevy faktirované sluzby 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 14 746 12912 0 14 746 12912
Ostatné rezervy kratkodobé
Rezerva na bonusy vratanie
socidlneho zabezpecenia 38 000 52943 38 000 0 52 943
Overenie uctovnej zavierky a
zostavenie daiového priznania 22 689 22 587 22 689 0 22 587
Nevy fakturované sluzby 684 251 689 507 640 467 43784 689 507
Iné 34702 0 33 000 0 1703
779 643 765 037 734 156 43784 766 740
Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 779 643 765 037 734 156 43784 766 740

Nevyfakturované sluzby predstavuju sluzby stvisiace s prevadzkou nakupného centra.
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Prehl'ad o rezervach za predchadzajuce ti€tovné obdobie je uvedeny v nasledujuicom prehl'ade:

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie (rok 2015)

Nézov polozky Stav k e . Stav k
31122014 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31122015
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

Ostatné rezervy dlhodobé

Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 217792 779 686 104 095 98 995 794 389

Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socialneho

zabezpeCenia 9959 14746 0 9959 14746
Overenie Uctovne] zavierky a zostavenie

danového priznania 12 300 0 12 000 300 0
IC charges 91421 0 26 544 64 877 0
Nevyfakturované sluzby 16 500 0 14 811 1689 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 130 180 14 746 53 355 76 825 14 746

Ostatné rezervy kratkodobé spolu
Rezerva na bonusy vratane socialneho

zabezpeCenia 22170 38000 0 22170 38000
Overenie uctovnej zavierky a zostavenie
danového priznania 0 22 689 0 0 22 689
Nevyfakturované sluzby 65 442 669 549 50 740 0 684 251
Iné 0 34702 0 0 34702
87 612 764 940 50 740 22170 779 643
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 87612 764 940 50 740 22170 779 643
8. Zavizky

Struktara zavizkov (okrem bankovych Gverov) podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujuicom prehlade:

Nézov polozky 31.12. 2016 31.12. 2015
Zaviézky po lehote splatnosti 726 329 1095 692
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

vratane 10 471 356 9276 172
Krétkodohé zavazky spolu 11197 685 10 371 864

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat

rokov 356 077 533 346 692 113
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 0 0
Dlhodobé z&vazky spolu 356 077 533 346 692 113
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9. OdloZeny dafovy zavizok

Vypocet odlozeného danového zavizku je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Nazov polozky 31.12.2016 31.12. 2015

Docasné rozdiely medzi ictovnou hodnotou majetku a daiiovou

zékladiiou, z toho: -227 293 603 -241 631 035
— odpocitatelné 16 713 301 11723276
— zdanitelné -244 006 904 -253 354 312

Docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou zavizkov a danovou

zakladiou, z toho: 1030 282 1126 619
— odpocitatelné 1048 481 1135167
— zdanitelné -18199 -8 548
Moznost umorovat’ danovii stratu v budiicnosti 0 0
Moznost previest’ nevyuzité dafiové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 22
OdloZena datiova pohl'adavka 0 0
Uplatnena daiiova pohl'adavka 0 0
Zaudtovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
OdloZeny danovy zaviazok -47 515 298 -52 910 970
Zmena odloZeného dainového zaviazku -5395674 -2 202 612
Zauctovana ako naklad -5395 674 -2 202 612
Zauctovana do vlastného imania 0 0
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10. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu ctovného obdobia su znazornené v nasledujucom prehl'ade:

Nazov polozky 31.12. 2016 31.12. 2015

Zaciatocny stav socialneho fondu 7187 5009
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 2377 2178
Tvorba sociélneho fondu zo zisku 0 0
Ostatné tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba sociélneho fondu spolu 2377 2178
Cerpanie socialneho fondu 0 0
Konecny zostatok socialneho fondu 9 564 7187

Cast’ socialneho fondu sa podla zikona o socialnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a ¢ast’ sa moZe vytvarat
zo zisku. Socialny fond sa podla zdkona o socidlnom fonde Cerpd na socidlne, zdravotné, rekreacné a iné potreby
zamestnancov.

11. Vydané dlhopisy

Struktura dlhopisov za beZné Giétovné obdobie je uvedend v nasledujucom prehlade:

. . . Menovita y Emisny . ,
Nézov vydaného dlhopisu hodnota Pocet kurz Urok Splatnost
Dlhopis AUPARK 2020 2 966 500 95 1 435%p.a 6.11.2020
Dlhopis AUPARK 2021 2 966 500 5 1 3,785%p.a. 6.11.2021
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12. Bankové uvery

Struktiira bankovych averov za bezné uétovné obdobie je uvedena v nasledujucom prehlade:

Suma istiny Suma istiny
Jrok p.a. D4 islusnej islunej
Nézov polozky Mena Urok p.a atum . v prislusnej v prislusnej
v % splatnosti mene mene
k 31.12.2016 k 31.12.2015
a b c d e f
Dlhodobé bankové uvery
3M
EURIBOR
Komer¢ni banka EUR +0,95% 17.12.2018 50 000 000 50 000 000
50 000 000 50 000 000
Kratkodobé bankové tvery
0 0
Spolu 50 000 000 50 000 000
Vyska nesplateny ch urokov z tiveru je vo vyske 9 344 EUR.
Struktiira bankovych tveroch za predchadzajuce uétovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:
Suma istiny Suma istiny
Nézov polozky Mena Urok p.a. Datum _ v prislusnej v prislusnej
v % splatnosti mene mene
k 31.12.2015 k 31.12.2014
a b c d e f
Dlhodobé bankové uvery
3M
EURIBOR
Komer¢ni banka EUR +0,95% 17.12.2018 50 000 000 50 000 000
50 000 000 50 000 000
Kratkodobé bankové uvery
0 0
Spolu 50 000 000 50 000 000
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Struktura poziciek od spriaznenych strén je uvedena v nasledujucom prehlade:
Suma istiny Suma istiny
Néazov polozky Mena Urok p.a. \% Déatum _ v prislusnej v prislusnej
% splatnosti mene mene
k 31.12.2016 k 31.12.2015
a b c d e f
Dlhodobé pézicky
3M
EURIBOR
RE France Financing EUR +0,95% 20.12.2018 8 300 000 8 300 000
Dlhodobé pozicky spolu 8 300 000 8 300 000
Kratkodobé pozicky
Kratkodobé pézicky spolu 0
Kratkodobé finanéné vypomoci
Kratkodobé finanéné
vypomoci spolu 0
Spolu 8 300 000 8 300 000

Uver je zabezpeéeny majetkom spolo&nosti, detail je uvedeny v Gasti F.1.

Vyska nesplatenych Grokov z pézi¢iek od spriaznenych stran je vySke 1 762 EUR voci RE France Financing.
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13. Casové rozlifenie
Struktiira ¢asového rozlidenia je uvedena v nasledujicom prehlade:
Néazov polozky 31.12. 2016 31.12. 2015
Vydavky budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, z toho: 7380 773
Uroky z Gveru 7380 773
Iné 0 0
Vynosy budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Dotécie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku 0 0
Emisné kvoty 0 0
Vynosy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 1620 2008 234
Né&jomné fakturované dopredu 1620 2008 234
Dotacie na hospodarsku ¢innost’ 0 0
Emisné kvoty 0 0
Ostatné 0 0
Spolu 9 000 2 009 007

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podl'a jednotlivych segmentov, t. j. podl'a typov vyrobkov a sluzieb, a podl'a hlavnych
teritorii su uvedené v nasledujucom prehl'ade:

Oblast’ Né&jomné Energie Sluzby a tovar Spolu
odbytu 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
a b c d e f g

Slovenska
republika 20439155 19524 438 923547 1235762 7 054 385 6 201 592 28417087 26961 792
Ceska
republika 0 0 0 0 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0 0 0 0 0
Spolu 20439155 19524 438 923547 1235762 7 054 385 6 201 592 28417087 26 961 792
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Aktivacia nakladov, vynosy z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej ¢innosti

Prehl'ad o vynosoch pri aktivacii nakladov, vynosoch z hospodarskej ¢innosti, financnej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

je uvedeny v nasledujuicom prehlade:

Nazov polozky 2016 2015
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou 0 0
Ostatné aktivacia 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 815 400 475506
Zmluvné pokuty 23 496 30299
Parkovné 285941 268 877
Predaj druhotnych surovin 6236 5705
Refakturacie 45 234 26 924
Ostatné vynosy - poistné 417 394 0
Ostatné 37100 143702
Finan¢né vynosy, z toho: 5737 13738
Kurzové zisky, z toho: 2729 17
Kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka 0 17
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 3008 13721
Bankové troky 508 12721
Ostatné 2500 1000
Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt : 0 0
Nahrada 8kody zo zivelnych pohrém od poistovne 0 0

Cisty obrat

Cisty obrat Spolognosti na ti¢ely zistenia povinnosti overenia individualnej Giétovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1

pism. a) zakona o G¢tovnictve] je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Nazov polozky 2016 2015

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 28 417 087 26 961 792
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 285 941 268 877
Cisty obrat spolu 28 703 028 27 230 669
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Naklady na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’, finanéné a mimoriadne naklady

Prehlad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢innost’, finanénych a mimoriadnych

nakladoch
Nazov polozky 2016 2015
Néklady na poskytnuté sluzby, z toho: 8 107 397 8 120 336
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 19784 22 697
Néklady na overenie individualnej G¢tovnej zavierky 10784 13697
Suvisiace auditorské sluzby 9000 9000
Danové poradenstvo 0 0
Ostatné vyznamné polozky ndkladov za poskytuté sluzby, z toho: 8 087 613 8 097 640
Licencné poplatky 201 109 201 076
Ostatné naklady spojené s prevadzkou nehnutel'nosti 390 751 356 591
Né&jomné 421 428 415 506
Technicka udrzba 1024 042 616 136
Néklady na inzerciu, reklamu, marketing 1149 899 1356 750
Prévne a ekonomické poradenstvo 369 243 499 168
Planované opravy a servisy 841611 949 186
Neplanované opravy a naklady na poistné udalosti-p oziar 507 687 19 432
StraZzna sluzba 502 352 495 524
Upratovanie 659 098 543 268
Sprava nehnutel'nosti 1431 657 865 168
Valuécie 14 800 14 800
Ostatné 573 936 1765 036
Ostatné vyznamné polozky nikladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 1014 894 1280 309
Manka a skody 0 0
Odskodné 227772 136 374
Odpis pohl'adavok 0 66 616
Spotrebna dan z elektriny 0 6712
Dary 0 0
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehm. majetku 81418 191 218
Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek k pohl'adavkam 549 149 451 582
Poistenie nehnutel'nosti 48 777 46 028
Ostatné 107 778 381779
Finand¢né naklady, z toho: 13009 778 14 725574
Kurzové straty, z toho: 16 392 4904
Kurzové straty ku ditu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka 0 2
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 12 993 386 14 720 670
Nékladové uroky 12 977 188 14 699 706
Bankové poplatky 16 198 20 964
Iné 0 0
Niklady, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt, z toho: 0 0
Skody zo Zivelnych pohrém na majetku 0 0
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykéazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Nézov polozky - 2016 - 2015
Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Daiiv %

a b C d e f g
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -12 433 061 -15593 068
teoreticka dan -2 735273 22% -3430 475 22%
Datiovo neuznané naklady 149 503 32891 0% 10383804 2284437 -15%
Vynosy nepodliehajtce dani -74 972 -16 494 0% -10912 -2 401 0%
Vplyv nevykazanej odlozenej
danovej pohl'adavky 10 247 190 2254 382 -18% -829 125 -182 408 1%
Daflova licencia 13091 2880 0% -13 091 -2 880 0%
Iné -4 204 -925 0% -30 632 -6 739 0%
Spolu -2 102 452 -462 538 4% -6 093024  -1340 465 9%
Splatna dai z prijmov 2 961 0% 862 147 -6%
Odlozena dat z prijmov -5395674 43% -2 202612 14%
Celkova dai z prijmov -5392 713 43% 9%

-1 340 465

Spolo¢nosti za rok 2016 okrem zrazkovej dane z tirokov vznikla povinnost’ uhradit’ dafiova licenciu 2 880 EUR.

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Informacie o inych zavizkoch a majetku

Spolo¢nost’ nema podmienené zavézky, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v suvahe.

Vzhladom na to, ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie

Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH

ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Hrubé prijmy ¢lenov Statutarnych organov Spolocnosti za ich ¢innost’ pre Spolocnost’ v sledovanom uétovnom obdobi
boli vo vyske 0 EUR (v roku 2016: 0 EUR), hrubé prijmy dozornych orginov Spolo¢nosti vo vyske

0 EUR (v roku 2016: 0 EUR).
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M. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spolo¢nost’ uskutoénila v priebehu uc¢tovného obdobia nasledujtce transakcie so spriaznenymi osobami:

932 929 661 488
11676218 13552982

UNIBAIL-RODAMCO SE - troky
UNIBAIL-RODAMCO SPAIN S.L. - troky

2016 2015
a b c d

UR P6 s.r.0. 2 275992 343033
UR P6 s.r.0. 1 2298 640 1829 360
UNIBAIL-RODAMCO Austria MANAGEMENT 3 0 4 326
UNIBAIL-RODAM CO Ceska republika 3 2109 291 1085501
SAS UNIBAIL MANAGEMENT 3 34 159 34031
UNIBAIL-RODAMCO Invest 3 32152 25731
UR LAB Finance France 3 29500 24 000

8

8

Spolo¢nost’ neuskutoénila v priebehu bezného a predchadzajiceho uétovného obdobia transakcie s materskou
spolo¢nostou.

K6d druhu obchodu:

01 — kapa

02 — predaj

03 — poskytnutie sluzby
04 — obchodné zastapenie
05 — licencia

06 — transfer

07 — know-how

08 — uver, p6zicka

09 — vypomoc

10 — zaruka

11 — iny obchod
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Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajuce z transakcii so spriaznenymi osobami s uvedené v nasledujucom prehlade:

31.12.2016 31.12. 2015
Unibail-Rodamco SE 6 701 867 0
UR P6 s.r.o. 286 406 21634
Spolu aktiva 6 988 273 21634
UNIBAIL-RODAMCO SE uver 8 300 000 8 300 000
UNIBAIL-RODAMCO SE aroky 207 974 122 535
UNIBAIL-RODAMCO SE dlhopisy 32 631 500 17 799 000
UNIBAIL-RODAMCO SPAIN S.L. aroky 1786 525 1786 525
UNIBAIL-RODAMCO SPAIN S.L. dlhopisy 264 018 500 264 018 500
UR P6 s.r.o. cash pooling 4 559 990 4 655 540
UR P6 s.r.0. zavazky 392 050 193 673
UNIBAIL-RODAM CO Ceska republika 3711 12 231
Unibail-Rodamco Invest GmbH Rakusko 32152 0
SAS UNIBAIL MANAGEMENT 34159 34031
Spolu pasiva 311 966 561 296 922 035

I’NVFORMA,CI]:: 0 SKUTOCNO%TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré su

predmetom uctovnictva.

INE

Na podsuvahovych Gctoch je vedeny zapozi¢any majetok - plynové masky s prislusenstvom v hodnote 1 811 EUR.
Majetok je vo vlastnictve Obvodného tiradu Bratislava.
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INFORMACIE O VLASTNOM IMANI

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu u¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Bezné uétovné obdobie (2016)

Polozka vlastného imania Stav k ] . Stav k
3112.2015 Prirastky Ubytky Presuny 31122016
a b c d e f
Z&kladné imanie 7525000 0 0 0 7525000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zé&kladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 2500 0 0 0 2500
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond) z
kapitalovych vkladov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku ~ a
zavézkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlucent,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -22 053 195 0 0 -14252 603  -36 305 799
Vysledok hospodérenia bezného uctovného
obdobia -14 252 603 -7 040 347 0 14 252 603 -7 040 347
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Utet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatel’a 0 0 0 0 0
Spolu -28 778 299 -7 040 347 0 0 -35818646

Spolo¢nost’ k 31.12.2016 vykazala zaporné vlastné imanie v hodnote 35 818 646 EUR.
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Prehl’ad o pohybe vlastného imania za predchadzajtice G¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Bezprostredne predchadzajuce Gi¢tovné obdobie (2015)

Polozka vlastného imania 31.51?/2 514 Prirastky Ubytky Presuny 31l81t?/2 1315
a b C d e f
Z&kladné imanie 7525 000 0 0 0 7525 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 2500 0 0 0 2500
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny fond)
z kapitélovych vkladov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zévézkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych tcastin 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zIiceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Z&konny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedelitel'ny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minuly ch rokov -10 669 961 0 0 -11383234  -22053195
Vysledok hospodarenia bezného tictovného
obdobia -11383234 -14 252 603 0 11383234  -14 252 603
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Uket 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela 0 0 0 0 0
Spolu -14 525695 -14 252 603 0 0 -28778298

Spolo¢nost’ k 31.12.2015 vykazala zaporné vlastné imanie v hodnote 28 778 298 EUR.

Uctovna strata za rok 2015 bola pretétovana na stratu minulych obdobi.

Nézov polozky 2015
Uttovna strata -14 252 603
Vysporiadanie ictovnej straty 2016

Zo zékonného rezervného fondu
Zo Statutarnych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo¢nikmi, &lenmi

Prevod na iéet neuhradenej straty minulych rokov -14 252 603
Iné
Spolu -14 252 603
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Q. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2016

BezZné uétovné Bezprostredne
Obsah polozky - predchadzajice
obdobie ;
obdobie
PeiaZné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prijmy z predaja tovaru 0 0
Prijmy z predaja sluzieb 28 417 087 27 319 470
Vydavky na obstaranie materialu, energie a ostatnych ) _
neskladovatel'nych dodavok 2715524 2928178
Vydavky na sluzby -8 107 397 -6 543 351
Vydavky na osobné naklady -563 139 -539 857
Vydavky na dane a poplatky, s vynimkou vydavkov na -175 860 -180 494

dan z prijmov Gc¢tovnej jednotky

Prijmy z uverov, ktoré uctovnej jednotke poskytla banka
alebo pobocka zahrani¢nej banky, ak boli uvery 508 0
poskytnuté na zabezpec€enie hlavného predmetu ¢innosti

Vydavky na splacanie tiverov, ktoré uctovnej jednotke
poskytla banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, ak boli
uvery poskytnuté na zabezpecenie hlavného predmetu
¢innosti

Ostatné prijmy z prevadzkovych ¢innosti, s vynimkou
tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v inych Castiach 863 074 0
prehl'adu peniaznych tokov

Ostatné vydavky na prevadzkové ¢innosti, s vynimkou

tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v inych Castiach -1 047 484
prehl'adu peniaznych tokov

-12977 188 -13 092 244

-51 959

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti -3 694 077 -3 982 787

Vydavky na dan z prijmov u¢tovnej jednotky, s vynimkou
tych, ktoré sa zacleiiuji do investi¢nych ¢innosti alebo do -2 880 0
finan¢nych ¢innosti

Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujice sa na

prevadzkovu ¢innost’ 0 0
Vydz%vky mlrmv(.)rladn’eho charakteru vztahujuce sa na -6 203 183 0
prevadzkovu ¢innost

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &innosti -2 511 986 -3 982787
PeiiaZné toky z investi¢nej ¢innosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku -17 748 -3044
Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku -11 023 934 -13 796 710

Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a

podielov v inych u¢tovnych jednotkach, s vynimkou

cennych papierov, ktoré sa povazuju za peiazné 0 139538
ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo

na obchodovanie

poskytnutych tctovnej jednotke, ktora je sticastou
konsolidovaného celku

Cisté peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti -11 041 682 -13 660 216
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DIC

2fo]2[3]s[8|2[7]3]7]

Penazné toky z financnej ¢innosti

Penazné toky vznikajuce vo vlastnom imani 0 0
Vydavky z d’alsich dovodov, ktoré suvisia so
znizenim vlastného imania

Penazné toky vznikajiuce z dlhodobych -93916 6 320 580
zaviazkov a kratkodobych zavizkov z
finan¢nej ¢innosti

-1 0

Vydavky z cashpoolingu -95 520 0
Prijmy z cashpoolingu 0 4 655 540
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov 14 832 500 281 817 500
Vydavky na splacanie poziciek 0 -280 152 460

Vydavky na splacanie uverov, ktoré uctovnej

jednotke poskytla banka alebo pobocka

zahrani¢nej banky, s vynimkou uverov, ktoré -93916 0
boli poskytnuté na zabezpecenie hlavného

predmetu ¢innosti

Cisté peiiazné toky z finanénej ¢innosti 14 643 033 6 320 580
Cisté zvy3enie alebo &isté zniZenie pefiaznych 1089 365 -3 356 849
prostriedkov a penaznych ekvivalentov

Stav peniaznych prostriedkov a peiiaznych 4154 741 7511 590

ekvivalentov na zaciatku uctovného obdobia

Stav penaznych prostriedkov a penaznych

ekvivalentov na konci u¢tovného obdobia pred

zohladnenim kurzovych rozdielov 5244106 4154 741
vycislenych ku dniu, ku ktorému sa zostavuje

uctovna zavierka

Kurzové rozdiely vy¢islené k pefiaznym

prostriedkom a penaznym ekvivalentom ku 0 0
diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Zostatok peniaznych prostriedkov a

pefiaznych ekvivalentov na konci iétovného

obdobia upraveny o kurzové rozdiely 5244 106 4154741
vycislené ku ditu, ku ktorému sa zostavuje

uctovna zavierka

Pefiazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju peniazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, petazné
prostriedky na beznych uctoch v bankach, kontokorentny tucet a Cast’ zostatku uc¢tu Peniaze na ceste, ktory sa viaze
na prevod medzi beznym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami.

Ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

Ekvivalentmi peniaznych prostriedkov (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za
vopred zndmu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch odo dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych tctoch, ktoré
su ulozené najviac na trojmesa¢ni vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uré¢ené na obchodovanie, prioritné akcie
obstarané ui¢tovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka.
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