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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CPI Finance Slovakia II, a.s.
Dubravska cesta 14
841 04 Bratislava — Karlova Ves

Spolo¢nost’ CPI Finance Slovakia II, a.s. (d’alej len Spolo¢nost), bola zaloZena 16. augusta 2016 a do obchodného registra
bola zapisana 31. augusta 2016 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sa, vloZka 6440/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

—  poskytovanie dverov alebo p6ziciek z pefiaznych zdrojov ziskanych vylucne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodnot.

2. Udaje o neobmedzenom rueni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia tiétovnej zavierky za predchadzajice ictovné obdobie
Spoloc¢nost bola zaloZena v roku 2016 a riadna ti¢tovnd zavierka sa zostavuje prvy krat za obdobie konciace sa 31. decembra
2016.

4. Pravny dovod na zostavenie Gctovnej zavierky

Uctovna zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2016 je zostavend ako riadna étovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (d’alej ,,zakon o tctovnictve™) za tctovné obdobie od 31. augusta 2016 do
31. decembra 2016.

Uttovna zavierka je uréend pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &nnostiach
a tiétovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zdvierka neposkytuje a ani nemdze

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej G¢tovnej zavierky spoloénosti CPI PROPERTY GROUP S.A., sidlo Luxembourg,
40 Rue de la Vallée. Spolo¢nost CPI PROPERTY GROUP S.A. zostavuje svoju konsolidovanu tc¢tovni zévierku v stlade
s Medzinarodnymi Standardmi finan¢ného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou tniou.

Tieto konsolidované tictovné zavierky je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti. Adresa registrového sidu,
ktory vedie obchodny register, kde su uloZené konsolidované dctovné zavierky, R.C.S. Luxembourg, 13 rue Erasme,
L-1468 Luxemburg.

6. Pocet zamestnancov
Spolocnost’ nezamestnava Ziadnych zamestnancov.

7. Zverejnenie Gftovnej zavierky za predchadzajice aétovné obdobie
Spoloc¢nost bola zaloZena v roku 2016 a riadna ti¢tovnd zavierka sa zostavuje prvy krat za obdobie konciace sa 31. decembra
2016.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Martin Némecek — predseda
Zden¢k Havelka — ¢len

Dozorné rada Pavel Semrad (do 1. marca 2017)
Ivan Nosko
Milan Trnény
Ing. Erik Morgenstern (od 1. marca 2017)
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Jedinym akcionarom Spolo¢nosti je spolo¢nost CPI PROPERTY GROUP, so sidlom 40 rue de la Vallée, Luxemburg 2661,
Luxemburské velkovojvodstvo.

K 31.decembru 2016 bola Struktira akciondrov Spolo¢nosti takéto:

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
CPI PROPERTY GROUP 25 000 100 100
Spolu 25000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie G¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné tiétovné zasady boli tiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a isudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil dsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu dctovnych metdd a dctovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zdvidzkov, vynosov a
ndkladov. Odhady a stvisiace predpoklady sui zaloZené na minulych skdsenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie tctovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto modzu 1i§it’ od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady si neustidle prehodnocované. Korekcie ictovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale si vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikdciou dctovnych metdd a dctovnych zasad Spolocnosti nie si potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloc¢nost’ neidentifikovala takid neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mobhla viest’ k ich vyznamnej tiprave v nasledujicom td¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost’ neeviduje dlhodoby nehmotny a hmotny majetok.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finan¢ny majetok Spolo¢nost’ vykazuje dlhodobé pdzicky poskytnuté prepojenym dctovnym jednotkam.

Dlhodobé pdZzicky sa pri ich vzniku ocenuji menovitou hodnotou a trok sa casovo rozlisuje.

5. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nikladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

6. Financné ucty
Finan¢né tcty tvori peniazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych tc¢toch a ocenuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

7. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
Casovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.
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8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tGc¢tovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl’addvok
Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', ¢i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne ddkazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplicanie dlhu alebo protiprdvne konanie dlZnika,
restrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normélnej situdcie neuvazovala,
indikécie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod tiroven ich obstardvacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladavok sa vypocitaji ako sicasnd hodnota odhadovanych diskontovanych budicich penaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty dverov a pohladiavok sa tiez berie do tGvahy schopnost’ a vykonnost’” dlZnika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravnd polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budicich ekonomickych iZzitkov mozno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

9. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vySka v uictovnictve, uvedd sa zavizky v dctovnictve a v tctovnej
z4vierke v tomto zistenom oceneni.

10. Vydané dlhopisy
Vydané dlhopisy sa ocenuji menovistou hodnotou. Kupdn sa casovo rolisuje.

11. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy sui zavizky s neurCitym Casovym vymedzenim alebo vySkou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tctovna
z4vierka.

Tvorba rezervy sa dctuje na vecne prislusny ndkladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného tctu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného dctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej casti sa tictuje opacnym tctovnym zapisom ako sa dctovala tvorba
Tezervy.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiuji sa
v odhadovanej vyske zavizku.

12. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena danova pohl'adavka a odloZeny danovy zavizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku a ic¢tovnou hodnotou zavidzkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ danovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu stratu od zakladu
dane v buddcnosti,
¢) moznost previest’ nevyuzité danové odpocty a iné dailové naroky do budidcich obdobi.

OdloZena danové pohl'adavka ani odloZeny dafiovy zavizok sa netctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zaidctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v dctovnictve, ak
v Case prvotného zatctovania nemd tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zaklad dane
a zéroven nejde o kombinéciu podnikov (t. j. nejde o tctovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u néstupnickej Gctovnej jednotke pri zlicent,
splynuti alebo rozdeleni),
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® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopnd ovplyvnit’ vyrovnanie tychto doasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doCasné rozdiely
nebudd vyrovnané v blizkej budicnosti,

¢ docasnych rozdieloch pri prvotnom zati¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej danovej pohl'adavke z odpocitateInych docasnych rozdielov, z nevyuZzitych danovych strat a nevyuZitych
danovych odpoctov a inych daiovych narokov sa dctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zdklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit', je dosiahnutelny. OdloZena dafiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovnd zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odloZena daiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odloZent
dan z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy turad, mozZe sa vykazat' len vysledny zostatok dctu 481 —
OdloZeny danovy zavizok a odloZena dailova pohl'adavka.

13. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnéd na dodrZanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

14. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskutocnenia tctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchéadzajici diiu uskutocnenia dc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakuipena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za ind cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouZije referencny kurz v den uzavretia obchodu.

Na udbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového tictu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuci ditu uskuto€nenia tctovného pripadu,

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurdch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tic¢tovna zavierka, sa uZ neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnd zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym
Eurépskou centrilnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje tctovna zévierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

15. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznand zl'avu.
Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v ic¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uictuji rovnomerne v ictovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

16. PorovnatelPné udaje

Ak v dosledku zmeny udctovnych metdd a ictovnych zdsad nie sui hodnoty za bezprostredne predchidzajice dctovné
obdobie v jednotlivych sicastiach ictovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

17. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom t¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych détovnych obdobi, opravi tito
chybu na tctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych dctovnych obdobi sa uctuji
v beznom tc¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2016 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.



Uttovn4 zdvierka
CPI Finance Slovakia II, a.s. k 31. decembru 2016

Poznamky U PODV 3 - 01 (¢e) |sjofa][7]9]4]|3]1]

DIC [2][1|2]0][3[4]4[9]7]4]

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby finan¢ny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 31. augusta 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulke na
strane 6.

V roku 2016 bola poskytnuta p6zicka prepojenej ictovnej jednotke Czech Property Investments, a.s. v celkovej nominélnej
hodnote 44 820 000 EUR. Tato pdZzicka je splatna 29. septembra 2022.

Pohladavka z drokov z p6zicky je v hodnote 321 844 EUR.



CPI Finance Slovakia II, a.s.
Prehlad o pohybe neobeZného majetku

10 - € AQOd 20 Ayuguzog

31.12.2016
Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné néklady ) Opréavky/Opravné polozky Zostatkovd cena
Nazov 31.8.2016  Prirastky Ubytky  Presuny 31.12.2016 31.8.2016 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2016 31.08.2016 " 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované niklady na vy voj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softvér 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocenitel'né prava 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Samostatné hnutel'né veci a sibory hnutel'ny ch veci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Z4kladné stido a tazné zvieratd 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
?odleIO\je cenné papiere a podiely v prepojenych tctovnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jednotkach
Podielové cennle pflp 1er)e: a pO(,llel}f s podl?lovou tcastou 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
okrem v prepojeny ch tctovnych jednotkach
Ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky prepojenym tctovny m jednotkdm 0 44 820 000 0 0 44820000 0 0 0 0 0 0 44820000
Pozicky v ramci podielovej ticasti okrem prepojeny m
détovny m jednotkam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné pozicky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finan¢ny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so zostatkovou
dobou splatnosti najviac jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uéty v bankach s dobou viazanosti dlh$ou ako jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby finan¢ny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finan¢ny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby finanény majetok spolu 0 44 820 000 0 0 44820000 0 0 0 0 0 0 44820 000

NeobeZny majetok spolu 0 44 820 000 0 0 44820 000 0 0 0 0 0 0 44820 000
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2. PohPadavky

Spolocnost’ v priebehu tctovného obdobia netvorila opravné polozky k pohl'adavkam.

Vekova $truktiira pohl'adavok je uvedena v nasledujicom prehl’ade:

31. 12. 2016 31. 8. 2016

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 321 844 0
Pohl'adavky po lehote splatnosti 0 0
Spolu 321 844 0

3. Finanéné Géty

Ako finanéné téty sii vykazané Géty v bankach. Ugtami v bankach mbZe Spolognost’ volne disponovat..

4. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

31.12.2016 31. 8.2016

EUR EUR

Naklady buddcich obdobi - dlhodobé

Sluzby administratora 1011948 0
S polu naklady budiicich obdobi - dlhodobé 1011948 0
Néklady budtcich obdobi - kratkodobé

Sluzby administratora 238 595 0
S polu naklady budicich obdobi - kratkodobé 238 595 0
Prijmy buddcich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
S polu prijmy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy buddcich obdobi - kratkodobé

Ostatné 0 0
S polu prijmy budiicich obdobi - kratkodobé 0 0
Spolu 1250 543 0

5. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolocnosti k 31. decembru 2016 je 25 000 EUR (k 31. augustu 2016: 25 000 EUR).

Zakladné imanie sa v priebehu dctovného obdobia roka 2016 nezmenilo a tvorf ho 10 kusov kmeniovych akcii s menovitou
hodnotou 2 500 EUR, akcie zneji na meno a majui podobu listinného papiera.

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
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O rozdeleni vysledku hospodérenia za tic¢tovné obdobie 2016 strata vo vySke 21 408 EUR rozhodne valné zhromaZdenie.
Navrh Statutarneho orgénu valnému zhromaZzdeniu je takyto:
—  prevod na neuhradend stratu minulych rokov 21 408 EUR.

6. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné ictovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k31.8.2016  Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 9 000 0 0 9 000
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezpecenia 0 0 0 0 0
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatel’ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie uc¢tovnej zavierky a
zostavenie danového priznania 0 9 000 0 0 9 000
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Pokuty a penéle 0 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0 0
0 9 000 0 0 9 000

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 9 000 0 0 9000

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodarenia.

7. Zavazky

socialneho fondu, odloZeného danového zavizku a rezerv) podl'a doby splatnosti s nasledovné:

31.12. 2016 31.8.2016

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 0 0
Zavizky v lehote splatnosti 873 992 0
873 992 0
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zavizkov zo socialneho fondu, odloZeného danového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru
2016 je uvedena v nasledujicom prehlade:

Uttovna Menej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5

hodnota 1 rok rokov
Zévaz.ky /Z objcvhodného .styku V/Oél 18 103 18 103 0 0
prepojenym uctovny m jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej ticasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojeny m uctovny m jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 852 148 852 148 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
’Ovstatné/ Zé?/éizky V’Oél prepojenym 0 0 0 0
uctovny m jednotkdm
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zéaviazkov voci prepojeny m 0 0 0 0
uctovny m jednotkdm
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voci spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo sociadlneho poistenia 0 0 0 0
Danové zaviazky a dotacie 3741 3741 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0

873 992 873 992 0 0

8. Vydané dlhopisy
Informacie o vydanych dlhopisoch si uvedené v nasledujicom prehl'ade:

M 4 Emisny
Nazov vydaného dlhopisu enovita Pocet sy

hodnota urz Urok Splatnost

Dlhopisy CPI 5,00/2022 1000 100 000 100% 5,00% 29.9.2022

Dna 29. septembra 2016 Spolocnost’ vydala emisiu 100 000 kusov dlhopisov s ndzvom CPI 5,00/2022 v celkovej
nomindlnej hodnote 100 000 000 EUR. Kupdn dlhopisu bol stanoveny na hodnotu 5,00% p.a. Splatnost’ dlhopisov je 29.
septembra 2022.

K 31. decembru 2016 Spolo¢nost z celkového objemu predala 45 000 kusov v nominalnej hodnote 45 000 000 EUR. Predaj
dlhopisov pokracoval aj v roku 2017, dia 17. februéra 2017 Spoloc¢nost’ navy$ila objem emitovanych dlhopisov na 100 000
kusov, ¢im sa naplnil celkovy objem emisie.

Pre tito emisiu dlhopisov je spolo¢nost CPI PROPERTY GROUP (materska spolo¢nost’) v pozicii ruéitela.
Rucitel’ sa bezpodmienecne a neodvolatel'ne zaviazal, Ze ak Spolocnost’ z akéhokol'vek dévodu nesplni akykol'vek zaviazok

vyplyvajici z dlhopisov v deil jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhsie ako 10 dni, rucitel’ na pisomnd vyzvu
majitel'a dlhopisov zaplati taku Ciastku nepodmienecne a bezodkladne namiesto Spolo¢nosti.
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Prospekt cenného papiera stanovuje urcité financné ukazovatele (covenants). V pripade neplnenia tychto finan¢nych
ukazovatel'ov mozu majitelia dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10% celkovej menovitej hodnoty vydanych
a nesplatenych dlhopisov poziadat' o zvolanie schddze za dcelom hlasovania o moZnosti uplatnenia prava pozadovat
predcasnd splatnost’ dlhopisov. V tejto stvislosti Spolo¢nost’ monitoruje plnenie finanénych ukazovatelov podla
ustanoveni prospektu cenného papiera. Spolo¢nost’ sa uistila, Ze materskd spolocnost’ splnila ukazovatele vypocitané
z konsolidovanej d¢tovnej zavierky, ktora bola overena auditorom. Oznamenie o plneni kovenantov za rok 2016 materska
spolo¢nost’ zverejnila 31.3.2017.

9. Casové rozliSenie
Struktira ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2016 31.8.2016

EUR EUR

Vydavky budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
S polu vydavky budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky buddcich obdobi - kratkodobé

- nékladové troky z vydanych dlhopisov 575 000 0
S polu vydavky budiicich obdobi - kratkodobé 575 000 0
Vynosy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
S polu vynosy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy budicich obdobi - kratkodobé 0 0
S polu vynosy budiicich obdobi - kratkodobé 0 0
S polu 575 000 0
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2016
Zaklad

dane Dan Dan

EUR EUR %
Vysledok hospodérenia pred
zdanenim -21 408
z toho teoreticka dan 22 % -4 710 22,00 %
Darovo neuznané naklady 10 055 2212 -10,33 %
Vynosy nepodliehajice dani 0 0 0,00 %
VyuZitie dafiovej straty 0 0 0,00 %
Vyuzitie daiiovych odpoctov a
inych danovych narokov 0 0 0,00 %
Dan vyberanad zrazkou 0 0 0,00 %

-11 353 -2 498 11,67 %

Splatna dan 0 22,00 %
OdloZena dan 0 0,00 %
Celkova vykazana dan 0 22,00 %

Dalsie informécie k odloZzenym daniam:

31.12.2016 31.8.2016

EUR EUR
Suma odloZenej daftovej pohl'adavky z prijmov uétovanej v beznom détovnom
obdobi ako ndklad alebo vynos vyply vajica zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
Suma odloZeného danového zaviazku z prijmov uctovaného v beZnom tctovnom
obdobi ako ndklad alebo vynos vyply vajica zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Suma odloZenej daftovej pohl'adavky tctovana v beZnom uc¢tovnom obdobi

tykajica sa umorenia daflovej straty, nevyuZzitych daflovych odpoctov a inych

narokov, ako aj docasny ch rozdielov predchadzajicich uctovny ch obdobi, ku 0 0
ktorym sa v predchadzajicich uc¢tovnych obdobiach odloZena danova

pohl'adavka nedctovala

Suma odloZeného danového zavizku, ktory vznikol z dévodu netctovania tej

Casti odloZenej danovej pohl'adavky v beZnom tc¢tovnom obdobi, o ktorej sa 0 0
uctovalo v predchadzajicich tctovny ch obdobiach

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuZzitych danovych odpoctov a

iny ch narokov a odpo¢itatel'ny ch doCasny ch rozdielov, ku ktorym nebola 0 0
uctovana odloZena dafiova pohladavka

OdloZena dan z prijmov, ktora sa vzt'ahuje k polozkam tdétovany m priamo na
ucty vlastného imania, bez tctovania na ucty nakladov a vynosov
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V novembri 2016 Narodna rada Slovenskej republiky schvalila vladny navrh zdkona, ktorym sa meni a dopiia zikon ¢&.
595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov, a ktorym sa meni sadzba dane z prijmov pravnickych osob
z 22 % na 21 %. Nova sadzba dane sa prvykrat pouZije na zdanovacie obdobie, ktoré za¢ina 1. januara 2017.

INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Finané¢né vynosy

Struktira finanénych vynosov je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2016
EUR
Vynosy z precenenenia derivatov ur¢enych na obchodovanie na realnu hodnotu 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a Gé¢tovnou hodnotou vkladaného majetku 0
Vynosy z cennych papierov a podielov v dcérskej i¢tovnej jednotke 0
Vynosové troky 321 844
Ostatné finan¢né vynosy 0
Spolu 321 844
2. Naklady na poskytnuté sluzby
31.12.2016
EUR
Spriva 0
Najomné 0
Naklady na inzerciu, reklamu 175
Pravne a ekonomické poradenstvo \ 0
Externé opracovanie vyrobkov 0
Audit a poradenstvo 9291
Iné 0
Spolu 9 466
3. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
31.12.2016
EUR
Skody zo Zivelnych pohr6m na majetku 0
Manka a Skody 0
Dary 0
Tvorba a zi¢tovanie rezerv 0
Odvedena DPH 3741
Spolu 3741
Z toho ndklady, ktoré maju vynimocny vyskyt alebo rozsah:
0

§k0dy zo Zivelnych pohréom na majetku

12
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4. Finan¢né naklady
31.12.2016
EUR

Tvorba a zictovanie opravnych poloziek k

finan¢nému majetku 0
Nakladové uroky 298 056
Bankové poplatky 0
Kurzové straty 0
Iné 31990
Spolu 330 046

5.

Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju néklady za overenie Uiétovnej zavierky auditorskou spolo¢nost'ou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nostou v nasledujicom ¢leneni:

31.12.2016
EUR

Naklady na overenie individudlnej Gétovne;j

zavierky auditorom alebo auditorskou

Iné uistovacie sluzby

Darnové poradenstvo

Ostatné neauditorské sluzby

Spolu

6.

Cisty obrat

9291
0

0
-9
9 291

Clenenie istého obratu podla § 2 ods. 15 zikona o tiétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb alebo

inych ¢innosti uctovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

s ax

31.12.2016
Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR
Slovenska re publika Trzby za sluzby 0
Vynosové droky 0
Iné 0
Spolu 0
Ceska republika Trzby za sluzby 0
Vynosové uroky 321 844
Iné 0
Spolu 321 844
Spolu Trzby za sluzby 0
Vynosové droky 321 844
Iné 0
Spolu 321 844
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H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Informacie o ruceni za vydané dlhopisy st uvedené v pozndmkach v bode E.8.
Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budd danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked’

budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prisluSnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

I I}NFORMA}CII:] 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V roku 2017 pokracoval predaj dlhopisov. Dna 17. februara 2017 Spolo¢nost’ dosiahla hranicu 100 000 predanych kusov,
¢im naplnila celkovy objem emisie 100 000 000 EUR.

J. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spoloc¢nosti si spriaznené ic¢tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutdrne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvyssou kontrolujicou dctovnou jednotkou je spolocnost CPI PROPERTY GROUP S.A.

Transakcie s materskou Gétovnou jednotkou

Spoloénost’ neuskutoénila Ziadne transakcie s materskou ti¢tovnou jednotkou.

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi Gétovnymi jednotkami

Spoloc¢nost’ uskutocnila nasledujice transakcie s ostatnymi spriaznenymi d¢tovnymi jednotkami:

31.12.2016 31.8.2016

EUR EUR
Vynosové uroky z poskytnutych poziciek 321 844 0
Iné 0 0
Vynosy spolu 321 844 0
31.12.2016 31.8.2016
EUR EUR
Prefakturacia auditu 2016 291 -
Iné - -
Nakupy spolu 291 -
31.12.2016 31.8.2016
EUR EUR
Poskytnutie p6zic¢ky spriaznenej tictovnej jednotke 44 820 000 0
0Zi¢ 0 0

Ciastogna splatka posky tnutej pdzicky spriaznenou tiétovnou jednotkou
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Majetok a zavizky z transakcii so spriaznenou tG¢tovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehl'ade:

31. 12. 2016 31. 8. 2016

EUR EUR
P6zi¢ky spriaznenej tictovnej jednotke 44 820 000 0
Ostatné pohl'adavky 321 844 0
Majetok spolu 45 141 844 0

31. 12. 2016 31. 8. 2016

EUR EUR
Prijaté pozicky 0 0
Zavizky z obchodného styku 18 103 0
ZavizKky spolu 18 103 0

Transakcie s k'i¢ovym manaZmentom

KTi¢ovému manazmentu neboli poskytnuté Ziadne iné vyznamné platby alebo vyhody.

K. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutirneho organu, ani ¢lenom dozornych orgdnov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne poZicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné dcely ¢lenov, ktoré sa vyictovavaju.
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L. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu tictovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

3 15?2 Okl 6 Prirastky Ubytky Presuny 3 ISIt ;Vzl(; 16
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 20 000 5000 0 0 25 000
Zakladné imanie 25 000 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie -5 000 5 000 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 5000 0 0 0 5000
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 5 000 0 0 0 5 000
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceniovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zldceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia beZného
ucétovného obdobia 0 -21 408 0 0 -21 408
S polu 25000 -16 408 0 0 8592

V polozke zakonny rezervny fond je vo vyske 5 000 EUR vykazany rezervny fond z kapitdlovych vkladov vo vyske 20%
zdkladného imania pri vzniku spolo¢nosti vo vyske 5 000 EUR.
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Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Penazné toky z prevadzky

Zaplatené uroky

Prijaté droky

Zaplatena dan z prijmov

Vyplatené dividendy

Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu
Prijmy z poloZiek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté peiazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Poskytnuté pdzicky

Prijaté dividendy

Cisté peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti

Penazné toky z financnej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania
Prijmy z emisie cennych papierov

Zmena stavu zavazkov z finan¢nej ¢innosti
Splatky prijatych tverov

Cisté penazné toky z financnej ¢innosti

(Ubytok)/ prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku dctovného
obdobia

Penazné prostriedky a peiazné ekvivalenty na konci roka
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31.12.2016 31.8.2016
EUR EUR

-135 803
0
0
0
0

-135 803
0

Sl ool [olelNeNe el

-135 803

0
0
-44 820 000
0

S |o o oo

-44 820 000

5 000

45 000 000
0

0

=l el oo lNe)

45 005 000

49 197 0

25 000 25 000

74 197 25 000
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Poznamky U PODV 3 - 01 (¢e) |sjofa][7]9]4]|3]1]

DIC [2][1|2]0][3[4]4[9]7]4]

Periazné toky z prevadzky

31.12.2016 31.8.2016
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpo¢itanim tdrokovych, dafiovych poloziek
a poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) 221 408 0
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Opravna polozka k pohl'addvkam 0 0
Opravna polozka k zdsobdm 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy 9 000 0
Nakladové droky 298 056 0
Vynosové troky -321 844 0
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho tictovnou hodnotou

0 0
Iné nepeniazné operacie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitélu -36 196 0
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych
pohladdvok (vratane ¢asového rozliSenia aktiv) -1250 543 0
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
([jbytok) prirastok zavizkov (vratane ¢asového rozliSenia pasiv) 1 150 936 0
Peiazné toky z prevadzky -135 803 0

Pefiazné prostriedky

PenaZznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peniazna hotovost’, ekvivalenty peiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beZnych tdctoch v bankéich alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny et a ast’ zostatku tGctu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZznym tctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi tGctami.

Pefiazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby financny majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré si uloZené
najviac na trojmesac¢nu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané

uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dila, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka.
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