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Dubravdice, s.r.o.

Poznamky individudinej Gctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2016 )
(udaje v tabul'’kach sa uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvaddzaju informacle ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k ’indivlduélnej
uctavnej zdvierke, pre ktoré ma Uctovna jednotka obsahovi ndpli. Vietky qgaje a informacie uvedené
v tychto poznamkach vychddzajl z (&tovnictva a nadvézuji na Individudine Gétovné vykazy. Hodnotové
Gdaje st uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

-

I. VSEOBECNE INFORMACIE
8 Zakladné Gdaje o spolocnosti
Obchodné& meno a sidlo Dubravéice, s.r.o.
. ___HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava i oo es
“Hospodarska &lnnost ~ kipa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym  prevadzkovatefom Zivnost
{vetkoobchod),

- sprostredkovatelska €innost v oblasti sluzieb,

- sprostredkovatefska ginnost v oblasti obchodu,

reklamné a marketingové sluzby,

- prendjom nehnutefnost! bez poskytovania inych nezZ
zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom,

- prendjom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych neZ
zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,

- obstardvanie sluileb spojenych so spravou nehnutefnosti,

- obstardvatelska éinnost spojend s prendjmom nehnutelnosti,

- prendjom garazl alebo odstavnych pléch pre motorové vozidid
slG3lacich na umiestnenie najmene] platich vozidiel patriacich
inym osobam ne mafitefovi alebo ndjomcovi nehnutefnosti.

2. Zamestnanci

Spolocnost v roku 2016 a v roku 2015 nezamestndvala zamestnancov.

3. Pravny ddvod zostavenia uiétovnej zavierky

Tito Gétovnd zavlerka je riadna individudlna Gctovna zavierka spolocnosti Dubravcice, s.r.o.. Bola
zostavena za Ué&tovné obdoble od 1.janudra do 31.decembra 2016 podfa slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o (¢tovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uttovna zavierka je zostavena na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nle je mozné pouzit na
Ugely akéhokolvek Specifického pouZivatefa ani na postdenie jednotlivych transakcii, Pouzivatelia
Gétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto uctovnt zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvilenie altovnej zavierky za rok 2015

Uétovni zavierku spoloénosti Dabravéice, s.r.o., za rok 2015 schvdlilo riadne valné zhromaZzdenle, ktoré
sa konalo dia 6. maja 2016.

5. Konsolidovana tictovna zdvierka

Spoloénost Dubravéice, s.r.0. je dcérskou spolofnostou spolofnosti Tatra Residence, a.s., so sidlom
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ktord ma 100-percentny podlel na jej zakladnom imani. Priama
materska spoloénost Tatra Residence, a.s. je dcérskou spoloénostou spolocnosti Tatra banka a.s.,
so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava.

Materskym podnikom v konsoliddcil, ktory zostavuje konsolidovanu uctovni zdvierku je Tatra banka,
a.s., HodZzovo nam. 3, Bratislava, Slovenska republika.

Skupina Tatra banka predstavuje matersku spolo€nost Tatra banka, a.s. ajej dcérske a pridruZené
spolacnosti (dalej len "skupina Tatra banka”), ktoré vilastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom
svojich dcérskych spolocnosti.

Konsolidovana uctovnd zavierka skupiny Tatra banka je uloZzend v registri uétovnych zavierok vedenom
Ministerstvom financii Slovenskej republiky.
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Hlavnou materskou spoloénostou je spolo¢nost Raiffeisen Landesbanken - Holding GmbH, Friedrich -
Wilhelm —-Raiffeisen-Platz 1, A-1020 Wien, Osterreich.

Obchodné meno hlavnej materske] spolo&nosti zostavujucej konsolidovan( Gctovnu zavierku je Raiffeisen
Zentralbank Osterrelch AG, Vieden, Rakusko.

Skupina RZB predstavuje materski spolonost Raiffelsen Zentralbank ajej dcérske a pridruZzené

spoloZnosti (dalej len ,skupina RZB"), ktoré viastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich
dcérskych spolocnosti.

Konsolidovana Gétovna zavierka skupiny RZB, ktora je hlavnou konsolidujicou spoloZnostou spolognosti
Tatra banka, a.s., je uloZena na registrovom side Handelsgericht Wien, Marxergasse 13, 1030 Vlgdeﬁ,
Rakusko. Spolonost Dubravéice, s.r.o. nie je, na zdklade principu materiality, zahrnuta do
konsolidovanej Gctovnej zavierky skupiny RZB.

Spolognost Dubravéice, s.r.o. nemd dcérske podniky a nie je ani neobmedzene ruétacim spoloénikom
verejnej obchodnej spolognosti a anl komplementarom komanditnej spolonostl.

6. ViZeobecné predpoklady pre vypracovanie actovnej zavierky

Udtovna zédvierka spoloénosti pozostdvajiuca zo suvahy, vykazu ziskov a strdt a pozndmok k uctovnej
zavierke k 31. decembru 2016 bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania €innosti spolocnosti
a v stlade s utovnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

Vyznamnou &asfou zavézkov spoloénosti k 31. decembru 2016 je zdvézok z bankového lveru vo vyske

4 316 000 EUR. Cinnost spolo&nosti zavisi od pokradujucej podpory a zachovanla financovania zo strany

skupiny Tatra banka, a.s. a od Uspesnosti realizicle podnikatefského projektu, ktorym je prevadzka
obchodného centra v Bratislave.

Vedenle spoloénosti ofakadva, Ze skupina Tatra banka, a.s. bude podparovat Einnost spolocnosti najmenej
po&as nasledujicich 12 meslacov s clefom zabezpedit nepretriité trvanie jej innosti.

II. NFORMA 0O ORGANQCH SP N

1. Zaruky a iné zabezpeé&enia poskytnuté élenom orgénov spolonosti

Spoloénosti sa netyka.

2. Pozicky poskytnuté Elenom orgdnov spoloénosti

Spoloénost sa netyka.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uql?tﬁuje iétovné principy a postupy uctovania v stlade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefiaZnych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. gétovnlé zdvierka za rok 2016 bola spracovanad za predpokladu nepretrZitého pokracovania
nnosti.
3 Uctovnictve sa vedle na zdklade dodrianla casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.

Za zaklad sa bert vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gftovné obdobie bez ohfadu
na datum ich platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zdvdzkov sa uplatiiuje zdsada opatrnostl, t. j. berd sa za zdklad vietky

rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvézkov a ktoré su zndme ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavlerka.

5. Moment za&Etovania_V\?nosov - vynosy sa Uctuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomta
okamihu prechadzaju na odberatefa vyznamné rizika a vlastnicke prava.
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6.

9.

Dlhodobé a kratkodobé pohfadavky, zavédzky, avery a pozicky - pohladdvky a zavézky sa v gs.'wahe
vykazuju ako dihodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Gftovnd zadvierka. Cast dlhodobej pohfadavky a Cast dlhodubeh.o zavgizkp, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka, sa
vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohfadavka alebo kratkodoby zdvdzok.

Pousitie odhadov - zostavenie Gctavne] zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spolofnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a paslv, uvedenie moinyclj
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje étovna zadvierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nadkladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizdcidm. Nakolko existujii rézne interpretacie dafnovych
zdkonov a predpisov pri uplatiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa mozu neskér zmenit podfa koneéného stanoviska daiovych dradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zdvazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je taketo:

a)

b)

)
d)

e)

)
h)

Dihodoby hmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena,
za ktory sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Naklady na rozifrenie, modernizdciu a rekonjtrukciu, vedice k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo
Géinnosti v Uhrnnej hodnote viac ako 1 700 Eur pri jednotlivom majetku za beiné Gctovné obdabie,
zvySuji obstardvaciu cenu dlhodobého hmotného majetku za beiné obdoble a naklady
na prevadzku, Gdribu a opravy sa uftujd do nakladov beiného uctovného obdabia.

Dlhodoby hmotny majetok do vy3ky 1 700 Eur je jednorazovo odpisany do ndkladov spolocnosti
v roku jeho obstarania.

Pohtadavky:

« pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

« pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstardavacou cenou.

Pri nedrogenych dlhodobych pohfadavkach a dlhodobych péZickach sa uvddza opravna polozka
v stlpcl korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohfadavky a pdZicky na jej sicasnu hodnotu,
napriklad metddou efektivnej urokovej miery.

Casové rozlisenie na strane aktiv sivahy - ocakdvanou menovitou hodnotou.

Zavdzky:

o priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzatl - obstaravacou cenou.

Rezervy - v ofakavanej vy3ke zavézku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dihopisy, p6Zi€ky, uvery:

e prl ich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzati — obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pozigiek a tverov sa G¢tuju do obdobia, s ktorym Casovo a vecne suvisia.
Casové rozlienie na strane pasiv stivahy - oakavanou menavitou hodnotou.

Da.ﬁ z pri_!mov s'platné - podla slovenského zdkona o danl z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuji z Getovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po upraviach o niektoré poloZky
na danové ucely.

Dan z prijmov odloZena - spoloénost v roku 2016 nelctovala o odloZenej dani.
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10. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a z&vizkov - nasledujiice ocenenie

a) Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, Ktoré sa tykaji majetku a zdvézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odplsov.

e Rezervy - UGEtujG sa vocakdvanej vydke zdvdzku. Spolof:nqst’ vytvara rezervy
na predpokladané rizikd, straty azniZenia hodnoty slvislace so zavazkaml s neurcitym
gasovym vymedzenim alebo vy3kou. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa
posudzuje ich vyika a odévodnenost.

o Opravné poloiky - Utujt sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho ocenenlu v (tovnlctve, a to:
-k pohfadavkam po lehote splatnosti nad 366 dnl 100 %, od 181 do 365 dni 60 %, od 91
do 180 dni 30 % a k stidne vymahanym pohfaddvkam 100 %.
- kdlhodobému majetku pri zniZeni jeho redlnej hodnoty, ktord je stanovena expertnym
odhadom.

 Plan odplsov
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa plénu odpisov, ktory bol stanoveny vzhfadom na
odhad redlnej ekonomickej Zivotnostl. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby
pouivania zodpovedajlicej spotrebe budicich ekonomickych bZitkov z majetku. UCtovné
odpisy su rovnomeme.

Priemerné Zivotnosti podfa planu odplsov su:

_Druh majetku Zivotnost’ Rocnd sadzba odpisov
Budova OC DUBRAWA 20 rokov 5,00 %
Vnitorné zariadenle budovy {napr. chladiace a vetracie 12 rokov 8,33 %
zariadenle, transformator, vytahy a eskaldtory)

Diesel agregat, zabezpecovaci systém 6 rokov 16,67 %
Reklamné panely 6 rokov 16,67 %
Systém na pocitanie navstevnosti 4 roky 25,00 %

Dafové odpisy sa uplatiuji podfa sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych
pre rovnomerné odpisovanle.

11. Prepodet (idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrilnou bankou (ECB) alebo Ndrodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchddzajici diiu uskutoénenia Gctovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepoéltavaji. Pri kipe a predajl cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych
prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z Gctu zrladeného v eurdch
na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak
sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za Iny kurz ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchedu ponika v kurzovom listku. Ak sa
kupa alebo predaj neuskuto&fiuje s komerénou bankou, pouZlje sa referenény vymenny Kkurz uréeny
a vyhldseny ECB alebo NBS v dei predchadzajucl diiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny iétovnych zasad a uétovnych metod

V Gctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny v Uctovnych zdsaddch a Gctovnych metédach
oprotl predchadzajucemu Gétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali
priamo zo zmlen v Gctovnej legislative.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

?puloEnost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi uétovanych v beinom
Gétovnom obdobi.
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1V. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ AT
1. Dlhodoby majetok

1.1. Goodwill

Spoloénosti sa netyka.

1.2. Majetok obstarany z dotacii
Spolocnosti 52 netyka.
1.3. | ¢ finanény majet

Spoloénosti sa netyka.

2. Majetok oceneny redlnou hodnotou

Spolocnosti sa netyka.

3. Informacie o viastnych akcidach

Spoloénosti sa netyka.

4. Zavdazky

4.1, v v b nosti

Polozka 31,12 2016 31, 12. 2015
Dlhodobé zdvizky:

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov - 164 800
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 82 875 74 203
Spolu dihodobé zavizky 82 B75 239 003

Zavizky roku 2016 so zastatkovou dobou splatnosti nad pat rokov pozostavaju:
82 875 EUR - prijaté kaucle na zaklade Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.

4.2. vz cené zaloZnym prav lebo in rmou z

Krdtkodoby bankovy .

tver Mena Urokovd sadzba Splatnost’ 31.12.2016 31.12.2015
Tatra Banka - splatkovy 1M EURIBOR +

dver ¢. S00054/2012 EUR 1,25 % p.a. 31.3.2017 4 316 000 4 593 000

Splatkovy dver & S00054/2012, ktory poskytla Tatra Banka, a.s. je zabezpeceny na zdklade Zmluvy
o zaloznom prave k nehnutelnému majetku zo diia 28. aprila 2014 (predmet zdloZného prava - pozemok
nachadzajuci sa v katastralnom (izeml Ddbravka, obec BA - m.¢, Dibravka, okres Bratislava 1V, zaplisané
na LV 4962), stavba - Obchodné centrum Saratovska, supisné cislo 3545 na parcele ¢. 3423/172, stavba
- Trafostanica G4 na parcele & 3423/169 a Trafostanica G5 na parcele €. 3423/171, Zmluvou
o zaloZnom pradve k pohladavkam zo diia 9. juna 2014 (predmet zdlozného prava - vietky existujuce
a budice pohladavky spoloénosti) a Dohodou o ruenl medzi Tatra Residence, a.s. a Tatra banka,
akciova spoloénost zo dia 5. februdra 2013.

Splatnost tGveru bola dodatkom €. 5 zo dna 28. februdra 2017 predizena a novy datum splatnosti Gveru
je 29. marca 2018.
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5. Derivaty
Spoloénosti sa netyka.
6. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré majis vynimo&ny rozsah alebo vyskyt

Spolognosti sa netyka.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Dafové priznania zostdvajl otvorené a mdZu byt predmetom kontroly po€as obdobla platich rokov.
Skutoénost, ze uréité obdoble alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vyliéenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pofas obdobia piatich rokov.

V désledku toho st k 31. decembru 2016 dafiové priznania spolonosti za roky 2012 az 2016 otvorené
a méZu sa stat predmetom kontroly.

Spoloénost neeviduje Ziadne takéto zavazky.

2. Podmieneny majetok

Spoloénost neeviduje Ziadne zmluvy, ktoré spffiaji podmienky podmieneného majetku.

3. Podsiivahové ucty

Spolocnost netictuje na podstvahovych uétoch.

VI. SKUTOCNOSTI, KTQRE NASTALI PQ DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 a do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastalli Zziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospoddrenla spolocnosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssle a ktoré s vysledkom beZnej cinnosti.




