Poznamky Ug PODV 3 - 01 ICO [4]7]1]9]7]7]3]1]

DIC [2]o]2[3]7]9]1[8]1]4]

INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
Spolocnost’ Perla Ruzinova s.r.o. (dalej len ,,Spolocnost™) so sidlom Kastiel'ska 2, 825 01 Bratislava-Ruzinov bola

zaloZena 24.05.2013 a do obchodného registra bola zapisana 12.6.2013 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava | v
Bratislave, oddiel Sro, vlozka 89774/B

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti su:
- Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

Pravny dovod na zostavenie Uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna G€tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o G€tovnictve za Uctovné obdabie od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016.

Uctovna zéavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informéacie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat z inych zdrojov.

Informacie o skupine

Spolocnost’ sa zahfiia do konsolidovanej Uctovnej zavierky spolocnosti FRUITFUL HOLDINGS LIMITED. Spolo¢nost’
sa zahffia do konsolidovanej Gctovnej zavierky spolocnosti FRUITFUL HOLDINGS LIMITED, 7 Florinis Street, Greg
Tower, 6th Floor, 1065 Nikdzia, Cyprus. Tieto konsolidované Gctovné zavierky je mozné dostat’ priamo v sidle
uvedenych spolo¢nosti.

Zamestnanci
2016 2015

Priemerny prepocCitany poet zamestnancov 1 1

Udaje o neobmedzenom rugeni
Spolocnost’ nie je necbmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

Datum schvalenia Gctovnej zavierky za predchadzajlce uctovné obdobie
UcCtovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2015, za predchadzajice Gctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 30. juna 2016.

Zverejnenie Uctovnej zavierky za predchadzajlce Gctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2015 bola uloZena do registra uctovnych zavierok 16.6.2016.

Schvalenie auditora
Valné zhromazdenie schvalilo spolotnost MANDAT AUDIT, s.r.o. ako auditora na overenie Uctovnej zavierky za
Gctovné obdobie od 1. januéra 2016 do 31. decembra 2016.

10. Informacie o organoch spolo¢nosti

Clenom 3tatutarneho orgénu neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne pdZicky, zaruky alebo iné formy zabezpegenia, ani
financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Gcely €lenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2015: Ziadne).

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spoloénikov k 31. decembru 2016 je takato:

Podiel na
Spolocnik Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich
pravach
absolltne v % v %
Orot Bratislava s. r. 0. 1000 20 20
Fruitful Holdings Limited 4000 80 80
Spolu 5000 100 100
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Z&lozné prévo:

FRUITFUL HOLDINGS LIMITED

Vklad: 4 000 EUR ( penazny vklad ) Splatené: 4 000 EUR

Zalozné pravo: Na zéklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava na obchodny podiel a suvisiace prava €. 38/22/2015
uzatvorenej dna 17.3.2015 bolo zriadené zalozné pravo na cely obchodny podiel spolognika — spolocnosti FRUITFUL
HOLDINGS LIMITED, so sidlom 7 Florinis Street, Greg Tower, 6th Floor, 1065 Nikdzia, Cyperska republika, ICO:
118343, v prospech zaloZného veritel'a Vseobecna Gverova banka a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO:
31 320 155, na zabezpecenie pohl'adavok zalozného veritela v tejto zmluve uvedenych.

Orot Bratislavas. r. o.

Vklad: 1 000 EUR ( penazny vklad ) Splatené: 1 000 EUR

Zalozné pravo: Na zéklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava na obchodny podiel a suvisiace prava €. 38/22/2015
uzatvorenej dna 17.3.2015 bolo zriadené zalozné pravo na cely obchodny podiel spolocnika — spolocnosti FRUITFUL
HOLDINGS LIMITED, so sidlom 7 Florinis Street, Greg Tower, 6th Floor, 1065 Nikdzia, Cyperska republika, ICO:
118343, v prospech zalozného veritel'a Vseobecna Gverova banka a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO:
31 320 155, na zabezpecenie pohladavok zalozného veritela v tejto zmluve uvedenych, pricom cast zalozeného
obchodného podielu spolo¢nosti FRUITFUL HOLDINGS LIMITED vo vySke 1 000 EUR bola prevedena na spolocnost’
Orot Bratislava s. r. 0. Zmluvou o prevode obchodného podielu zo diia 18.5.2015.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie Uctovnej zavierky
UcCtovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo€nosti (going concern). V Shvahe je
vykazané zaporné vlastné imanie. Uvedené Spolocnost’ nepovazuje za ohrozenie going concern.

Spolocnost’ obdrzala tzv. support letter od spolocnikov ako potvrdenie o financnej podpore Spolocnosti v blizkej
budicnosti.

Uctovné metddy a vieobecné Gétovné zasady boli Gctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady sdvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st Uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dfiom mesiaca po uvedeni dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania. Spolo¢nost’ dlhodoby nehmotny majetok neeviduje.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat' sa zacina prvym dfiom mesiaca po uvedeni dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouZzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 linedrna 25
Dopravné prostriedky 4 linedrna 25

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa ocenuju obstardvacimi cenami vratane nadkladov suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej
ceny je odpocitané zniZenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou €innost'ou) alebo Cistou realizatnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie si stgastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiuju vazenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.
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Vlastné naklady zahffiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zadsob vlastnou Cinnostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do
vlastnych nékladov zahfia v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie su
stcast'ou vlastnych nakladov. Stcastou vlastnych ndkladov nie st Uroky z cudzich zdrojov.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajnd cena zniZena o predpokladané naklady na ich dokongenie
a o predpokladané naklady savisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.
Zmena stavu zasob vlastnej vyroby v stvislosti s vystavbou bytov vykazana vo vykaze ziskov a strat predstavuje zvySenie

07 744 927 EUR.
Zmena stavu vnitroorganizacnych

2016 2015 74s0b

Konecny Konecny ZaciatoCny stav 2016 2015

zostatok zostatok
Nedokongena vyroba a polotovary 20 358 525 12 613 598 4124293 7744927 8489 305
vlastnej vyroby
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Spolu 20 358 525 12 613 598 4124 293 7744 927 8 489 305
Pohl'adavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Penazné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s Uctovnym obdobim.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade z&sady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doSlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa G€tuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G€tovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Rezervy
Rezervy su zavéazky s neurCitym €asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v ocakavanej vyske zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Uctovnictve, uvedl sa zavazky v Uctovnictve
a v UCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buddcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej savislosti s tctovnym obdobim.

Prengjom (lizing)
Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca.

Finanény prenajom (s kGpnou opciou; bez kdpnej opcie je povazovany za operativny prenajom). Majetok prenajaty na
zaklade zmluvy uzatvorenej do 31. decembra 2003 vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie nagjomca. Majetok
prenajaty na zaklade zmluvy uzatvorenej 1. januara 2004 a neskor vykazuje ako svoj majetok jeho najomca, nie vlastnik.
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(m) Cudzia mena

(n)

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia Uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajuci dilu uskutocnenia Gctovného pripadu.

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepoCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka,
a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Néarodnou
bankou Slovenska v den predchéadzajdci dfiu uskutocnenia G€tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na G€et zriadeny v eurach a z G€tu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dfiu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zadkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatone uznanu
zlavu.

(0) Porovnatel'né udaje

Ak v dosledku zmeny G€tovnych metdd a Gctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gctovné
obdobie v jednotlivych stcastiach G€tovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel’nych hodnotach
v poznamkach.

(p) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tdto
chybu na Uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom Gctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G€tovnych obdobi sa Gctuju
v beznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy UGcet.

V roku 2016 Spolocnost’ neti€tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdabi.

INFORMACIE O UDAJOCH V SUVAHE A VYKAZE ZISKOV A STRAT

1. Goodwill / zaporny goodwill

Nema napln

2. Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi
Nema napln

3. ZAVAZKY

Struktira zavazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

Nézov polozky 31.12. 2016 31.12. 2015
Dlhodobé zavazky spolu 5180 144 11 881 507
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat

rokov 5180 144 11 881 507
Kratkodobé zavézky spolu 16 402 931 2 359 269
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

vratane 16 362 702 2338 463
Zavazky po lehote splatnosti 40 229 20 806
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Pozicky
Struktira pdZiciek je uvedena v nasledujiicom prehl'ade
Urok Déatum Suma istiny Suma istiny
Néazov polozky Mena p.a. splatnosti v EUR v EUR
v % P k 31.12.2016 k 31.12.2015
Dlhodobé pézicky EUR 3,4,6 4 568 531 4 387 997
Dlhodobé pbzicky spolu EUR 4 568 531 4 387 997
Kratkodobé pdzitky EUR 31.12.2016 650 000
Kratkodobé poézicky spolu EUR 0 650 000
Kratkodobé finan¢né vypomoci
Kréatkodobé financné
vypomaoci spolu 0
Spolu 4 568 531 5 037 997
Bankové Uvery
Struktira bankovych Gverov je uvedena v nasledujicom prehlade:
Urok . Suma istiny Suma istiny
. . Datum ) ,
Nazov polozky Mena p.a. solatnosti Vv eurach veurdch k
v % P k 31.12.2016 31.12.2015
Dlhodobé bankové Gvery
Bankovy uver - dlhodob4 ¢ast ~ EUR 0
0
Kratkodobé bankové Gvery
Bankovy Uver - kratkodoba ¢ast EUR 3,3 31.5.2017 111 412
111412
Spolu 111412

Vydané dlhopisy

Spolocnost’ vydala dihopisy v menovitej hodnote 123 100 EUR, Grok 6 % p.a., s kone€nou splatnostou k 30.9.2018.

4. Informacie o vlastnych akciach

Nema napln

5. Informécie o vynosoch a nakladoch, ktoré maja vynimocny rozsah alebo vyskyt

Nema napln

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok — nema napln
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2. Podmienené zavazky
Spolocnost’ neméa podmienené zavazky.
Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatone overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az
potom, ked budd k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie
Spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

3. Ostatné finan¢né povinnosti - nema napln

4. Najaty majetok - nema napln

5. Prenajaty majetok - nema napln

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali Ziadne udalosti majlce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti.



