Poznamky Ug POD 3-01 I60: 47231416
CBC Il a.s. 1 DIC: 2023160348

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2016

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

CBC I-ll a.s.
Karadzic¢ova 12
821 08 Bratislava

Spolo¢nost' (dalej len ,Spoloénost”) bola zalozena 30. novembra 2010 a do Obchodného registra bola
zapisana 08. decembra 2010 (Obchodny register Okresného stidu Okresny Sud Bratislava | v Bratislave,
oddiel. Sa, vlozka ¢.5166/B).

Opis vykonavanej &innosti Spolo¢nosti

- sprostredkovanie klpy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

- hadobldanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravatelske sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a idrzbou nehnutelnosti

- predaj nehnutelnosti

- uskuto&riovanie stavieb a ich zmien

2. Neobmedzené ruéenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajlice (ictovné obdobie

Uttovna zavierka za predchadzajuce uétovné obdobie k 30.11.2016 nebola do datumu zostavenia
Ggtovnej zavierky k 31.12.2016 schvalena.

4. Pravny dévod na zostavenie t¢tovnej zavierky

Ugtovné zavierka Spolognosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna tétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Ugtovnictve“) za Gctovné obdobie od 1. decembra 2016 do 31. decembra 2016. U&tovna zavierka je
zostavena na kratSie UCtovné obdobie ako 12 kalendarnych mesiacov, z dévodu prechodu G&tovného
obdobia z hospodarskeho roka na kalendarny rok od 01.01.2017.

5. Udaje o skupine

Spolo¢nost' sa zahriiuje do konsolidovanej Uctovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS REAL ESTATE
SICAV-SIF, 20, ru de la Poste, L-2346 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je stc¢astou
konsolidovanej Uctovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanli Gétovnu zavierku skupiny
zostavuje spoloénost HB Reavis Real Estate SICAV-SIF, investicna spolo¢nost registrovana v
luxemburskom obchodnom registri v zlozke R.C.S. Luxembourg B 161180. Tieto konsolidované Gétovné
zavierky mozno dostat’ priamo v sidle uvedenych spolognosti.
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6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 30.11.2016
Priemerny prepocitany podet zamestnancov 0 0
| Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, z toho: 0 0
pocet vedticich zamestnancov 0 0

7. Datum schvalenia auditora Spoloénosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dfia 25.maja 2017 Ing. Henrietu Molnarovl ako auditora
uctovnej zavierky za financny rok konciaci 31. decembra 2016.

8. Organy a akcionari Spolo¢énosti

Organy Spolo€nosti

Stav Stav
k 31.12.2016 k 30.11.2016
Zdenko Kucera Zdenko Kucera
Peter Grancic Peter Granci¢
Predstavenstvo: Pavel Trenka Pavel Trenka
Marian Herman Marian Herman

Akcionari Spolognosti
Struktura akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2016 a k 30. novembru 2016:

. Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
Imani hlasovacich  poloZkach VI
Spoloénik, akcionar absolttne v % pravachv% akonaZlv%
HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 22 500 90% 90% 0
HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 2 500 10% 10% 0

Spolu 25 000 100% 100% 0
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b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gi¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v sulade
so zakonom o u¢tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujtcimi postupmi tctovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefazné Gdaje v Uctovnej zavierke st uvedene v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uttovné metédy a vEeobecné uctovné zasady Spolo¢nost' aplikovala konzistentne s predchadzajucim
Gétovnym obdobim.

Spolo¢nost k 31. decembru 2016 vykazala zaporné vlastné imanie vo vySke 16.091.398,45 EUR (k 30.
novembru 2016 zaporné imanie vo vySke 15.945.520,77 EUR) pri¢om obezny majetok prevySoval
kratkodohé zavazky o 2.368.232,63 EUR. Zaroven k tomuto datumu Spoloénost vykazala stratu vo vyske
148.877,68 EUR (k 30. novembru 2016 strata vo vy3ke 1.896.164,72 EUR).

Spolo¢nost je plne zavisla na finan¢nej podpore materskej spolo¢nosti. Materska spoloénost ma v plane
poskytovat' finanént aj ini podporu Spolo&nosti atym jej umoznit platenie splatnych zavazkov
a pokracovat' v obchodnej ¢innosti najmenej do konca roka 2017.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajlicej opotrebeniu.

Dihodoby majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi su
vetky priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo intl €innost a vSetky nepriame naklady vztahujlice sa
na vyrobu alebo int ¢innost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstaravacou cenou, €o je cena,
za ktorl by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom uctuje.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a G&tovnou hodnotou odovzdavaneho majetku sa Gétuje podfa
charakteru tohto rozdielu na vecne prisludny nakladovy ucet, na ktorom sa Uétuje tbytok majetku alebo
na vecne prislugny vynosovy Ucéet, na ktorom sa Ué&tuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budtcich ekonomickych Gzitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na UGéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roc¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Goodwill T Rovnomerna 14,29

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlce] spotrebe budlcich ekonomickych GzZitkov
z majetku. Odpisovat sa zagina prvym diiom mesiaca nasledujliceho po uvedeni majetku do pouzivania.
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Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomerna 3,33
Technologie 6 Rovnomerna 16,66
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Do 2 Rovnomerna 50-100

V pripade prechodneho zniZenia UZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizZSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Uroven jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.

V zmysle uverovej zmluvy zriadila Spoloénost' v prospech banky zaloZné pravo k nehnutelnému majetku
— pozemok p.¢. 9871/102 o vymere 355 m2, p.¢. 9871/104 o vymere 455 m2, p.¢. 9871/105 o vymere
1300 m2, p.¢. 9871/121 o vymere 9 m2, p.€. 9871/123 o vymere 277 m2, nachadzajlice sa v k.(. obce
Bratislava — Nivy a pozemok p.¢. 21290/6 o vymere 1860 m2, p.&. 2120/7 o vymere 1822 m2, p.¢.
21290/41 o vymere 425 m2, p.¢. 21290/42 o vymere 482 m2, p.¢. 21290/46 o vymere 255 m2, p.¢.
21290/54 ovymere 53 m2 nachadzajice sa vk.U. obce Bratislava — Staré Mesto, a stavba
administrativnej budovy CBC 1 a 2, stip. C. 7244 a 7243,

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim.

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
spolognosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spolo€nosti alebo v spoloénosti s podstatnym
vplyvom, sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do viastného imania na tucet Ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktor( sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa U¢tuje ako znizenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost' G¢tuje o zasobach spbésobom A tak, ako to definuju
postupy uétovania. Ubytok zasob sa G&tuje v cene zistenej metddou vaZzeného aritmetického priemeru.

Ak sU obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vysSie nez ich €ista realizatna hodnota ku dfu, ku
ktorému sa zostavuje UGctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vySke rozdielu medzi
ich ocenenim v G&tovnictve a ich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokonéenie a naklady suvisiace
s ich predajom.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymoZitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky
sa podita ako stcet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prisluénych diskontnych faktorov.
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a)

h)

j)

k)

Finanéné ucty
Finan&né Gcty tvori pefiazna hotovost' a zostatky na bankovych tctoch, pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

V zmysle Gverovej zmluvy spolo€nost zriadila v prospech banky zaloZné pravo na prostriedky na beznych
Gctoch.

Naklady budcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s ic¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa UCtuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlici existujicu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy s zavazky s neuréitym ¢asovym
vymedzenim alebo vy$kou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavazok
prisliicha. Pouzitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prislusného U&tu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Uctuje
opa¢nym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na honusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZzenie pévodne
dosiahnutych vynosov so slvztaznym zapisom v prospech Gétu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na audit, valuacie.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve, uvedl sa
zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa UCtuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobl vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelne a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych Uprav
dafiového z&kladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po znlzenl o preddavky na dafi z
prijmov, ktoré Spolocnost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradene preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vyssie ako dariova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednl dafiovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slvahe
a ich dafovou zakladriou,

b) moznosti umorovat' dafiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost' odpoéitat’ dafovu
stratu od zakladu dane v budticnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.
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Ugtovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaudtovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na do¢asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dafovych odpisov a
Uétovnych odpisov, ak pri prvotnom uUctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do€asny
rozdiel.

K odpogitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
netétuje ani odloZzena darfiova pohladavka ani odloZzeny dafiovy zavazok pri prvotnom zatétovani majetku
alebo zavazku v Uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zauctovania nema tento Ugtovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o G€tovny pripad vznikajlci u kupujiceho pri
kipe podniku alebo ¢asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo ¢asti podniku alebo u
nastupnickej Gctovnej jednotke pri zliceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpoéitatelnému
docasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu sa odloZena darfiova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

Odlozena dafiova pohladavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
dotasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypotte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o kiorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy budlcich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoditavajl na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defl predchadzajici dfiu uskutonenia uctovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Gétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit' vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuji v momente
doruéenia vyrobku do cieloveho miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v Gi¢tovnhom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej ¢asti k celkovemu rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa Gétuju rovnomerne v U€tovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a ¢asovo. Vynosy z dividend sa zalctujl v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo€nosti tvoria najma trzby za najomné kancelarskych priestorov a parkovacich miest.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom Uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajlcu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na UGc¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa U¢tuju v beznom uétovnom obdobi na prisluény nakladovy alebo vynosovy ucet.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

Prehfad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za beZné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Poskytnuté

Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok prava Goodwill Ostatny DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.12.2016 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Opravky
Stav k 1.12.2016 0 0 0 5716 632 0 0 0 5716 632
Prirastky 0 0 0 80 516 0 0 0 80 516
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 5797 148 0 0 0 5797 148
Opravné polozky
Stav k 1.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.12.2016 0 0 0 1046 708 0 0 0 1046 708
Stav k 31.12.2016 0 0 0 966 192 0 0 0 966 192
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Informacie za predchadzajlice Uctovné obdobie su uvedené v nasledujlicej tabulke:

Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenitelné Obstaravany preddavky

Dlhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.12.2015 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Opravky
Stav k 1.12.2015 0 0 0 4 750 441 0 0 0 4 750 441
Prirastky 0 0 0 966 191 0 0 0 966 191
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 0 0 0 5716 632 0 0 0 5716 632
Opravné polozky
Stav k 1.12.2015 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.12.2015 0 0 0 2012899 0 0 0 2012 899

Stav k 30.11.2016 0 0 0 1046 708 0 0 0 1046 708
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Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné ugtovné obdobie je uvedeny nizsie:

Samostatné
hnutelné veci
astbory  Pestovatel'ské  Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutefnych celky trvalych stado atazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.12.2016 3264039 95 489 613 173 278 0 0 0 0 0 98 926 930
Prirastky 0 130 592 0 0 0 0 0 0 130 592
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 3264039 95 620 205 173 278 0 0 0 0 0 99 057 522
Opravky
Stav k 1.12.2016 0 19 840 782 104 708 0 0 0 0 0 19 945 490
Prirastky 0 310 106 849 0 0 0 0 0 310 955
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 20 150 888 105 557 0 0 0 0 0 20 256 445
Opravné polozky
Stav k 1.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.12.2016 3264039 75 648 831 68 570 0 0 0 0 0 78 981 440
Stav k 31.12.2016 3264039 75 469 317 67 721 0 0 0 0 0 78 801 077
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Informacie za predchadzajuce Uctovné obdobie st uvedené v nasledujlce] tabulke:

Samostatne
hnutePné veci
a subory Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutefnych celky trvalych stado a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.12.2015 3264039 95 391 424 173 278 0 0 0 0 0 98 828 741
Prirastky 0 98 189 0 0 0 0 0 0 98 189
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 3264039 95 489 613 173 278 0 0 0 0 0 98 926 930
Opravky
Stav k 1.12.2015 0 16 126 222 94 525 0 0 0 0 0 16 220 747
Prirastky 0 3714 560 10 183 0 0 0 0 0 3724743
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 0 19 840 782 104 708 0 0 0 0 0 19 945 490
Opravneé polozky
Stav k 1.12.2015 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.11.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.12.2015 3264039 79 265 202 78 753 0 0 0 0 0 82 607 994
Stav k 30.11.2016 3 264 039 75 648 831 68 570 0 0 0 0 0 78 981 440

Informacie o zéloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k
Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2016 30.11.2016
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 78 801 077 78 981 440

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo
s nim nakladat 0 0
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3.

Pohradavky

Vyvoj opravnej poloZKy v priebehu beZného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujlcej tabulke:

Pohladavky

Stav k
1.12.2016

Tvorba OP

Zuétovanie OP
z dévodu
zaniku
opodstatnenosti

Zictovanie

OP z dévodu

vyradenia
majetku z
uétovnictva

Stav k
31.12.2016

Dihodobé pohlFadavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voéi prepojenym Gctovnym jednotkam

Pohladavky v rdmci podielovej (&asti okrem pohladavok vodi prepojenym Gétovnym jednotkam
QOstatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné dlhodobé pohfadavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkdm

Pohladavky v ramci podielovej Ugasti okrem pohladavok vo€i prepojenym G&tovnym jednotkam
Pohradavky voéi spoloénikom, €lenom a zdruzeniu

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

OdlozZena dafiova pohladavka

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohfadavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky vod prepojenym uctovnym jednotkéam

Pohladéavky v ramci podielovej G&asti okrem pohladavok voéi prepojenym Gétovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky vo&i prepojenym tctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielove] U&asti okrem pohfadavok voéi prepojenym Gétovnym jednotkam
Pohladavky vodi spoloénikom, Elenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Kratkodobé pohlPadavky spolu

0

OO0 00000 0|00 0o o|o

OO0 00000 0|0 o o ||o

OO0 OO0 000 |o|o oo

o000 0000|000 o0 |e

OO0 OO0 O 00 Oo0|o|0 o O|o

7083

1278

1278

7083

7083

1278

1278

7083

O 0O 00000 o|o

OO0 00000 o|o

O OO OO0 0o o |e

7 083

1278

1278

OO OO0 OO0 OoO|Ie|0 0o o |o

WO oo Oo0O oo oo |o

708
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Informacie za predchadzajlice ugtovné obdobie sl uvedené v nasledujticej tabulke:

Zactovanie
Zuctovanie OP  OP z dévodu
z doévodu vyradenia
Stav k zaniku majetku z Stav k
PohPadavky 1.12.2015 Tvorba OP  opodstatnenosti  uétovnictva 30.11.2016
Dlhodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Pohladavky vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem pohladavok voéi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem pohladavok vodéi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladévky vodi spolo&nikom, &lenom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Pohladévky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
OdloZené dafiové pohladavka 0 0 0 0 0
Dlhodobé pohlPadavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 4 550 6 388 3 855 0 7 083
Pohladavky vodi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej (casti okrem pohladavok voci prepojenym Gctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 4 550 6 388 3 855 0 7083
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky vodi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej li¢asti okrem pohladavok voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky vod spolognikom, &lenom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Dariové pohladavky a dotécie 0 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 4 550 6 388 3 855 0 7 083
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Dlhodobé pohladavky Spoloénosti st v lehote splatnosti. Vekova Struktira kratkodobych pohladavok
Spolognosti k 31. decembru 2016 je uvedena v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 192 661 540 461 733 122
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 128 361 12 000 140 361
Pohladavky v ramci podielovej tiasti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 64 300 528 461 592 761
Ostatné kratkodobé pohl'adavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vodi prepojenym uctovnym jednotkdm 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej Gcasti okrem pohl'adavok voci prepojenym

tétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky vodi spolognikom, ¢lenom a zdruZeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky spolu 192 661 540 461 733122

Informacie za predchadzajuce Uétovné obdobie sU uvedené v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 351794 131 019 482 813
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej t¢asti okrem pohl'adavok voéi prepojenym

ustovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 351 794 131 019 482 813
Ostatné kratkodohé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym tctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej Gicasti okrem pohladévok vog&i prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohl'adavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 351794 131 019 482 813

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloznym pravom st uvedené v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k
Pohl'adavky 31.12.2016 30.11.2016
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpec&enia 169 032 137 296
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 733122 482 813

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0
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Odlozena danova pohladavka

Informacie o vypolte odloZenej dafovej pohladavky ainé dopliiujlce

uvedené v poznamkach v ¢asti [V bod 5.

Finanéné uéty

Finanénymi G&tami moéze SpoloZnost volne disponovat.

Casové rozligenie

Jednotlivé polozky ¢asoveého rozliSenia st uvedené v nasledujlcej tabulke:

informacie k odlozenej dani su

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2016 30.11.2016
Naklady budtcich obdobi dilhodobé, z toho: 0 0
Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 18 646 34 947
poistenie za Skodu 18 646 24 397
poistenie majetku 0 1 509
najom pozemkov 0 3745
dan z nehnutelnosti 0 5294
koncesionarske poplatky 3
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 9107 114 906
pohladavka voéi poistovni za poistné plnenia 2217 2217
refakturacia spoloénych prevadzkovych nakladov 424 97 618
prispevok prenajimatela 6 466 15071
Spolu 27753 149 853
PASIVA

Vlastné imanie

Informécie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatoéné informacie o vlastnom imani Spolocnosti su

uvedené v poznamkach v ¢asti IX.

Odlozeny darnovy zavédzok

Informacie o vypodéte odloZzeného daiflového zavazku ainé dopliiujuce informacie k odloZenej dani su

uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 5.
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3.

Zavazky

Struktara zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako azpaz dojedného po lehote Spolu
Nazov poloZky pét’ rokov rokov roka splatnosti  zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gdtovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Gcasti okrem
zaviazkov vodi prepojenym Uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodohé zavazky, z toho: 37 353 340 0 0 0 37353 340
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkédm 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej icasti okrem
zavazkov voli prepojenym Uctovnym
jednotkam 29211 485 0 0 0 29211485
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 590 538 0 0 0 590 538
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafiovy zavézok 7 551 317 0 0 0 7551317
Dlhodobé zavazky spolu 37 353 340 0 0 0 37353340
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 136 361 13 312 149 673
Zavazky vodi prepojenym Uétovnym
jednotkam 0 0 135 321 13 312 148 633
Zavazky v ramci podielovej G€asti okrem
zavazkov vodi prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 1 040 0 1040
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1207486 0 1207486
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
ZavézKy vodi prepojenym uctovnym
jednotkédm 0 0 0 0 0
Zavéazky v ramci podielovej Uicasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 906 690 0 906 690
Zavéazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotécie 0 0 300 637 0 300 637
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 159 0 159
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 1343847 13312 1357 159
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Informacie za predchadzajlce Uétovné obdobie s uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako aZ paz do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat' rokov rokov roka splatnosti  zavazky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Ué&tovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielove] Géasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 37 401 890 0 0 0 37401890
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym Uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zaviazky v ramci podielovej GEasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Gctovnym
jednotkam 29 211 485 0 0 0 29211485
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 584 514 0 0 0 584 514
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0 0
Zavézky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny daiovy zavézok 7 605 891 0 0 0 7605891
Dlhodobé zavizky spolu 37 401 890 0 0 0 37401890
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 4 058 51 451 55 509
Zavéazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 3959 51 451 55 410
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Udtovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 99 0 99
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 692 834 0 692 834
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uétovnym
jednotkédm 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej U¢asti okrem
zavazkov vodi prepojenym Uctovnym
jednotkam 0 0 617 160 0 617 160
Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voli zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotéacie 0 0 63 549 0 63 549
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 12 125 0 12 125
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 696 892 51 451 748 343
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4. Rezervy

Prehl'ad pohybu rezerv za rok 2016 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.12.2016 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 7230 1974 304 0 8 900
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 7 230 1974 304 0 8 900
audit 3600 1300 0 0 4900
vedenie akcionarov 304 0 304 0 0
valuacie 3326 674 0 0 4000
Rezervy spolu 7 230 1974 304 0 8 900

Informacie za predchadzajlce U¢tovné obdobie sl uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.12.2015 Tvorba Pouzitie ZruSenie 30.11.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobe rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 7 626 7 230 7 626 0 7 230
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 7 626 0 7 626 0 0
audit 3 600 0 3600 0 0
valuacie 3326 0 3 326 0 0
Uctovna zavierka 700 0 700 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 7 230 0 0 7230
audit 0 3600 0 0 3600
vedenie akcionarov 0 304 0 0 304
valuacie 0 3326 0 0 3326
Rezervy spolu 7 626 7230 7 626 0 7 230
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5. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Gverov k je uvedeny v nasledujlicej tabulke:

Suma istiny v prislusnej Suma istiny v mene

mene EUR
’ Datum k k k k

Nazov polozky Mena Urok p.a.v % splatnosti 31.12.2016 30.11.2016 31.12.2016 30.11.2016
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: 57 873 000 57 873 000

3M EURI-
Komeréni banka, a.s. EUR OBOR+MARZA  1.7.2020 57873000 57873000 57873000 57873000
Kratkodobé
bankové avery, z
toho: 1212000 1212000

3M EURI-
Komeréni banka, a.s. EUR OBOR+MARZA 31.12.2018 1212000 1212000 1212000 1212000
Spolu 59 085 000 59 085 000

6. Prijaté pozicky
Prehlad prijatych pozi¢iek je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a.v Datum k k k k
Nazov poloZky Mena % splatnosti  31.12.2016  30.11.2016  31.12.2016  30.11.2016
Dlhodobé pdzicky, z
toho: 29211485 29 211485
HBR CE REIF LUX2
S.arl EUR 11,67 31.12.2012 29211485 29211485 29211485 29211485
Kratkodobé pézicky, z
toho: 0 0
Dlhodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Spolu 29 211485 29211485

HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. — spriaznena osoba
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7. CGasové rozlienie

Struktira éasového rozlidenia je uvedena v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 30.11.2016
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodohé, z toho: 211 229 127 279
Groky z Gveru 211 229 127 279
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budticich obdobi kratkodobé, z toho: 1596 184 801 739
najomné vyfakturované dopredu 1596 184 801 739
Spolu 1807 413 929 018
IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat
Infomacie o Strukture €istého obratu Spolognosti st uvedené v nasledujlce tabulke:
Nazov polozky 2016 2016
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 595 355 7 397 389
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 594 776 7 393 286
Trzby za tovar 579 4103
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beZnou €innost'ou 0 0
Cisty obrat celkom 595 355 7 397 389

VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych ¢innosti Spoloénosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu sii uvedené v nasledujlcej

tabulke:
najomné cipové karty Spolu
Oblast’ odbytu 2016 2016 2016 2016 2016 2016 2016 2016
Slovensko 583 397 7 269 741 630 5058 122590 5953565 7 397 389
Spolu 583 397 7 269 741 630 5058 122 590 595 355 7 397 389
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti su
uvedené nizSie:

Nazov polozky 2016 2016
Vyznamné poloZky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, z toho: 0 302
poistné plnenie 0 299
ostatné 0 3
Financné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovné zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 0 0

NAKLADY
4, Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spolo&nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky 2016 2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 17 332 126 118
Naklady vodi auditorovi, auditorskej spoloc¢nosti, z foho: 1300 3600
naklady za overenie individualnej Uctovnej zavierky 1300 3 600
Ostatné vyznamné poloZky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 16 032 122 518
naklady na softvérové sluzby 280 3410
valuacie 674 6 400
odmena spravcu 4 331 51 847
prenajom pozemkov 3745 44 457
opravy a Udrzba 0 765
prerabky priestorov novych najomcov 4 696 7 806
odmena za vykon spravy 300 3 600
ostatné 2 006 4233
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 7 683 94 871
poistenie nehnutelnosti 7 683 87 987
naklady na spolut€ast’ na poistnej udalosti 0 496
Tvorba a zUétovanie opravnych poloziek k pohladavkam 0 6 388
Finanéné naklady, z toho: 373 548 4412742
Kurzové straty, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych néakladov, z toho: 373 548 4412742
Groky z Gveru 83 950 1001 247
uroky z poziciek 289 530 3410728

bankové poplatky 68 767
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5.

Dane

Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odloZenej dane:

Zalétovana  Zaucétované
Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 30.11.2016 imania ziskov astrat  31.12.2016
Dihodoby majetok -37 115 290 0 180 363 -36 934 927
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 6 962 0 -1 050 5912
Rezervy 7230 0 1670 8 900
Dariové straty 2 524 906 0 -1 568 054 956 852
Nevyuzité danové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 3959 0 652 4611
Celkom -34 572 233 0 -1 386 419 -35 958 652
Sadzba dane z prijmov ( v %) 22% 21% 21% 21%
Odlozena darfiova pohladavka vypoéitana -7 605 891 0 -291 148 -7 551 317
OdloZena dariova pohladavka zalétovana 0 0 0
Odlozeny dariovy zavazok 7 605 891 -54 574 7 551 317

Ku koncu roka 2016 doslo k zmene dariovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje dafi z prijmov
pravnickych oséb z 22% na 21% s G¢innostou od 1. januara 2017.

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odlozenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlicej tabulke:

2016 2016

Nazov polozky Zaklad dane  Dan Dai v % Zaklad dane  Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -200 212 -1 992 542
teoreticka dar -44 047 21% -438 359 22%
Dariovo neuznané naklady 394 255 86736 2985549 656 821
Vynosy nepodliehajuce dani -1354 -298 0 0
Vplyv nevykdzanej
odlozenej dafovej
pohladavky 0 0 0 0
Umorenie darovej straty -192 689 -42 392 -993 007 -218 462
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -0 21% 0o - 22%
Splatna dan z prijmov 240 - 21% 2880 - 22%
OdloZen4 dai z prijmov -54 574 21% -09 257 22%
Celkova dan z prijmov -54 334 21% -96 377 22%
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V.

1.

VI.

VIL.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok a zavazky

Vzhfadom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budl dafové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budticnosti vyznamny naklad.

Spolo¢nost je viastnikom takych technickych zariadeni, ktoré sliZia na zabezpedenie sluzieb (chladenie,
SHZ, zasobovanie technologickou vodou, prevadzkovanie SLP systémov) aj pre iné budovy, ktoré nie st
vo vlastnictve Spoloénosti (budovy CBC lll, CBC IV, CBC V).

Spolo¢nost zriadila vecné bremena zatazujluce budovy CBC | a CBC Il vo svojom vlastnictve v prospech
vlastnika budov CBC I, CBC IV, CBC V spocivajlice v prave umiestnenia, prevadzky, udrZiavania,
opravy a vymeny sieti,

Spoloénost zriadila vecné bremena na pozemok p.¢. 21290/41 a 21290/64 v prospech vlastnika budovy
so slp.&. 7608, 7609 a 7610, spocivajlce v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu
motorovymi vozidlami a nemotorovymi vizidlami.

V prospech Spolo¢nosti ziadil viastnik budovy so stp.¢. 7608, 7609 a 7610 vecné bremeno na pozemky

p.6. 21290/70 spodivajuce v prave vstupu a prechodu pesi av prave prejazdu a vjazdu motorovymi
vozidlami a nemotorovymi vizidlami.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Spolo¢nost zmenila od 01.01.2017 Gétovné obdobie z hospodarskeho roka na kalendarny rok.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2016 2016
Subjekt, ktory v uétovnej jednotke vykonava rozhodujuci
vplyv
uroky z prijatej pozicky HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 289530 3410728
Ostatné spriaznené strany
Nakup sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 10 676 64 263
Predaj sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 11 168 121 791
nakup tovaru Apollo Property Management, s.r.o. 0 498
nakup majetku Apollo Property Management, s.r.o. 130 592 98 190
iné Apollo Property Management, s.r.o. 0 1695
iné HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. 1373 8 104
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 652 5 360
Predaj sluZieb HB REAVIS Slovakia a.s. 0 34 685
Predaj sluzieb ISTROCENTRUM a.s. 14 855 175 454
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Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2016 30.11.2016
Subjekt, ktory v tétovnej jednotke vykonava rozhodujici
vplyv
uroky z prijatej pdzicky HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 906 690 617 160
podiel na Z| HBR CE REIF LUX2 S.&.r.l. 22 500 22 500
Prijaté pdzicky HBR CE REIF LUX2 S.A.r.l 29211485 29211485
Subjekt, ktory v tiétovnej jednotke vykonéva spoloény
rozhodujici alebo podstatny vplyv
podiel na ZI HBR CE REIF LUX1 S.&.r.l. 2 500 2 500
Ostatné spriaznené strany 0 0
zavézky z obchodného styku Apollo Property Management, s.r.o. 143 310 35288
prechodné polozky aktiv Apollo Property Management, s.r.o. 6 890 112 689
pohladavky z obchodného
styku Apollo Property Management, s.r.o. 140 361
zavazky z obchodného styku HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. 16 163
prechodné poloZky aktiv HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. 6 687
rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 3903
nevyfakturované dodavky HB REAVIS Slovakia a.s. 1050 3 959
zavazky z obchodného styku HB REAVIS Slovakia a.s. 4273
prechodné poloZky pasiv ISTROCENTRUM a.s. 12 982 14 855
dlodobé prijaté preddavky ISTROCENTRUM a.s. 3177 3177

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spoloénost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho U¢tovneho obdobia je
uvedeny v nasledujlcich tabulkach:

Stav k . Stav k
PoloZka vlastného imania 1.12.2016  Prirastky  Ubytky Presuny  31.12.2016
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Neuhradend strata minulych rokov -14 074 356 0 0 -1896165 -15970 521
Vysledok hospodérenia bezného Uétovného
obdobia -1896 165  -145 878 0 1896165 -145 878
Vlastné imanie spolu -15945 521  -145 878 0 0 -16091 399
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Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.12.2015  Prirastky  Ubytky Presuny  30.11.2016
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Neuhradena strata minulych rokov -11 157 809 0 0 -2916547 -14074 356
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného
obdobia -2 916 547 -1 896 165 0 2916547 -1896 165
Vlastné imanie spolu -14 049 356 -1 896 165 0 0 -15945 521

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvoria 2 kmefove akcie v menovitej hodnote 22 500 EUR a 2 500 EUR.

VSetky akcie s spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Vysporiadanie straty za predchadzajtice tictovné obdobie

U&tovna strata za obdobie 01.12.2015 do 30.11.2016 vo vyske 1.896.165 EUR bola vysporiadana

nasledovne: prelctovana na Ucet 429 — Neuhradena strata minulych rokov.

Vysporiadanie straty za bezné ti¢tovné obdobie

Navrh statutarneho organu akcionarom spolo¢nosti bude preuctovat' vysledok hospodarenia a to stratu

vo vySke 145.878 EUR na neuhraden( stratu minulych rokov.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost' zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2016 2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -200 212 -1 992 542
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 391 471 4 690 934
Odpis zasob 0 0
Qdpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 2 533
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 1670 -396
Urokové naklady (netto) 373 480 4 411 975
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné poloZky nezahrnuté do nepenaZznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 566 409 7112 504
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozliSenia -128 209 -322 806
Ubytok (prirastok) zasob 236 742
(Ubytok) prirastok zavézkov a asového rozlidenia 1203 465 47 104
Iné 0 0
Prevadzkové periazné toky 1 641 901 6 837 544

Nazov polozky 2016 2016
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové pefiazné toky 1641 901 6 837 544
Zaplatené aroky -373 480 -4 411 975
Prijaté Groky 0 0
Zaplatena dan z prijmov 0 -5 620
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné poloZzky nezahrnuté do prevadzkovej €innosti 0 0
Cisté periazné toky z prevadzkovej éinnosti 1268 421 2420 049
Penazné toky z investiénej éinnosti
Nakup dlhodobého majetku -130 592 -98 189
Prijmy z predaja dlhodohého majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pézicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investiénej éinnosti -130 592 -98 189
Penazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvy3enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Gverov a pdziciek od bank 0 -1212 000
Prijmy / splatky p6ziciek prijatych od spolognosti v Skupine 289 530 -701 272
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0

Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti 289 530 -1913 272
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Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Gbytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 1427 359 408 588
Pefazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zagiatku roka 1 570 936 1162 348
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 2998 295 1570 936

Pefazné prostriedky

Pefaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti,
penazneé prostriedky na beznych uctoch v bankach, kontokorentny tcet a peniaze na ceste.

Pefazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finandny majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho
hodnoty v najblizsich troch mesiacoch ku diiu zostavenia Uétovnej zavierky, napriklad terminované vklady
na bankovych Gctoch, ktore st uloZené najviac na trojmesaénu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Ui¢tovnou jednotkou



