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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

RAIL Group a.s.
Mlynské Nivy 36
821 09 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
— Prenajom a podnéjom nehnutelnosti
— sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb a obchodu
— nakup a predaj tovaru
— prengjom hnutel'nych veci

2. Datum schvilenia uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2015, za predchadzajice Gctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolocnosti 24. marca 2016.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2016 je zostavend ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR &. 431/2002 Z.z. o ¢tovnictve (dalej ,,zdkon o uétovnictve™) za actovné obdobie od 1. januara 2016 do
31. decembra 2016.

Uttovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a G¢tovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovanu uétovnl zavierku. Spolo¢nosti RAIL Group a.s. v beznom roku nevznikla
povinnost’ v zmysle §22 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o €¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov zostavit’ konsolidovanu
uctovnu zavierku.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany podet zamestnancov Spoloénosti v iétovnom obdobi 2016 bol 8.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych orgénov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stkromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2015: Ziadne).
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).
Uttovné metddy a vieobecné uctovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované. V ddsledku zmeny
zékona o dani z prijmov je rezerva na overenie uétovnej zavierky a zostavenie datiového priznania k 31. decembru 2015
vykazana ako kratkodoba ostatna rezerva, k 31. decembru 2014 ako kratkodoba zakonna rezerva.
2. Informécie o charaktere a uéele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe
Spolocnost’ takymito informéaciami nedisponuje.
3. Pouzitie odhadov a Usudkov
Zostavenie Uétovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviluju aplikaciu Getovnych metdd a Gctovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a
nakladov. Odhady a slvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skdsenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uc¢tovnych hodnét
majetku a zavéazkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.
Odhady asuvisiace predpoklady si neustdle prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie si  vykéazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.
Usudky

V suvislosti s aplikdciou uétovnych metdd a ctovnych zasad SpoloCnosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v G¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Spolo¢nost” neidentifikovala takt neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujiicom uétovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZzenl o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Uroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vsetky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Néklady na vyskum sa neaktivuju a uétuji sa do nakladov v uétovnych obdobiach, v ktorych vznikli. DIhodoby nehmotny
majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je mozné preukazat’:

a) moznost jeho technického dokonéenia tak, Ze ho bude mozné pouZit’ alebo predat,

b) zamer jeho dokoncenia, pouZivania alebo predaja,

c) schopnost’ Gétovnej jednotky jeho pouzivania a predaja,

d) spbsob vytvarania buddcich ekonomickych Uzitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku
alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sdm o sebe, alebo, ak bude pouzivany vo vnitri G¢tovnej jednotky jeho
pouzitelnost’,
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e) dostupnost’ zodpovedajucich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokoncenie jeho
VyVvoja, pouZitie alebo predaj,
f)  spolahlivé ocenenie nakladov suvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Naklady na vyvoj sa aktivuju, ak ich suma neprevySi sumu, u ktorej je pravdepodobné, Ze sa ziska z buducich
ekonomickych uZzitkov po odpocitani d’alsich nakladov vyvoja, predaja a administrativnych nakladov, ktoré sa tykaju
priamo marketingu alebo procesov. Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuji maximalne pocas piatich rokov. Ak sa
nepreukaZe moznost aktivovania nakladov na vyvoj, Gétuja sa do nakladov v a¢tovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zaéina prvym dhom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny
dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZSia,

® sapovazuje za naklad a uctuje sa na Gcet 518 — Ostatné sluzby.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metbda Roc¢na odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Softvér 4 linedrna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linedrna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednoodr;%:vy 100
i

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZSia,

® sapovaZuje za zasoby a Gctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.
Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metéda Roc¢na odpisova
doba pouZzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 40 linearna 25
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linedrna 8,3az 12,5
Dopravné prostriedky 4 linearna 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednoc;rgfsovy 100

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.
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Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do$lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

Faktory, ktoré si povazované za d6lezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:
e technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

e vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spoloénosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
®  zastaranost’ produktov.

Ak Spolo¢nost’ zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ugtovnictve, vypocita zniZenie hodnoty
majetku na zaklade odhadov projektovanych Eistych diskontovanych peniaznych tokov, ktoré sa oakavaju z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatoéné, ak by
analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti.

5. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou t¢astou okrem v prepojenych uétovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefnuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucast'ou obstaravacej ceny cennych papierov nie su aroky
z Gverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a nédklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku dilu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocefiuje takto:

e Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach: obstardvacou
cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v étovnictve.

® Realizovatelné cenné papiere a podiely sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny reélnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zdkladnom imani inej spolo¢nosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v dcérskej,
spolo¢nej a pridruZzenej uctovnej jednotke sa ctuju bez vplyvu na vysledok hospodérenia priamo do vlastného
imania na udet 414 - Ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov.

® Ak sarealizovatelné cenné papiere obchoduju na burze, redlna hodnota je zaloZend na ich kétovanej trhovej cene ku
diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. V pripade ak trhova cena nie je k dispozicii, redlna hodnota sa
vypocita na zéklade diskontovanych petiaznych tokov. Ak nie je mozné ku dilu ocenenia spolahlivo ur€it’ realnu
hodnotu, povazuje sa za realnu hodnotu ocenenie obstaravacou cenou.

6. Zasoby
Zasoby sa ocefiujii niz§ou z nasledujlcich hodn6t: obstardvacou cenou (nakupované zésoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realiza¢nou hodnotou.

Obstardvacia cena zahffia cenu, za ktord sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZzend o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie sd sGcastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa Giétuje v skuto&nej obstaravacej cene.

Vlastné naklady zahifiaji priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast' nepriamych
nakladov bezprostredne slvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou &innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do
vlastnych nékladov zahffia v zavislosti od stupia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie st
stéastou vlastnych nakladov. Sudast'ou vlastnych nakladov nie su uroky z Gverov.
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Cista realizatnd hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZen& o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiuje vytvorenim opravnej polozky.

7. Zakazkova vyroba

Ak sa vysledok z&kazkovej vyroby da spolahlivo odhadnat’, zmluvné vynosy a zmluvné naklady pripadajice na uctovné
obdobie sa uétuju ako néklady a vynosy metodou stupiia dokoncenia (angl. percentage-of-completion method), pricom
stupeit dokonéenia zakazky sa zistuje kumulativne na zéklade aktudlneho rozpo¢tu zmluvnych nakladov a zmluvnych
vynosov, ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka ako

a) pomer skuto¢ne vynaloZenych ndkladov na zékazkovi vyrobu za vykonanli pricu a aktualizovaného rozpo&tu
celkovych nékladov na zakazkovu vyrobu,

Néaklady na zakazku sa vykazu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynalozené v beznom roku a sUvisiace s budicou
¢innostou na zakazke sa do vypoctu stuptia dokoncenia nezahrni.

Ak vysledok zékazkovej vyroby ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gc¢tovna zavierka, nie je mozné spol'ahlivo odhadnut’,
uétuji sa zmluvné vynosy v sume vynaloZenych zmluvnych nékladov v danom Gétovnom obdobi, pri ktorych je
pravdepodobné, ze budu preplatené (,,metdoda nulového zisku®). Moznost spolahlivého odhadu vysledku zakazkovej
vyroby sa prehodnocuje vzdy ku diu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, sa rozdiel medzi doteraz pozadovanymi platbami za plnenie na
zakazkovej vyrobe a hodnotou zakazkovej vyroby podla metddy stupiia dokoncenia alebo podl'a metody nulového zisku
vykéaze v savahe ako Cistd hodnota zakazky so suvztaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky.

Zhotovitel'om poZzadované sumy za vykonanu pracu na zakazkovej vyrobe sa vykazu ako pohladavky z obchodného
styku so suvztaznym zapisom v prospech vynosov zo zdkazky. Preddavky, ktoré zhotovitel' prijal pred vykonanim
prislusnej prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.

Ak sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka predpoklada, ze naklady prevysia vynosy, Gctuje sa odhad
odakavanej straty zo zdkazkovej vyroby ako rezerva na stratu zo zakazkovej vyroby. Vyska ocakavanej straty je uréena
bez ohladu na to, ¢i sa zacala prica na zdkazkovej vyrobe, na stupen dokonenia zakazkovej vyroby alebo na vysku
ziskov, ktorych vznik sa o€akédva z inych zmlav, ku ktorym sa nepristupuje ako k jednej zdkazkovej vyrobe.

Ocakavana strata zo zakazkovej vyroby sa vykadze ako ostatné ndklady na hospodarsku cinnost. V uctovnom
obdobi, v ktorom uZ nie je pravdepodobnd strata zo zadkazkovej vyroby alebo je pravdepodobné zniZenie straty zo
zakazkovej vyroby alebo zGc¢tovanie straty, sa vykaze znizenie ostatnych nakladov na hospodarsku ¢innost’.

Spéjanie zmllv. Ako jedna zédkazkova vyroba sa Gétuje skupina zmlav s jednym objednavatelom alebo s niekolkymi
objednéavatel'mi, ak st sti€asne splnené tieto podmienky:

a) skupina zmliav a ich podmienky sa dohaduju ako celok,
b) skupina zmlav vzajomne tizko suvisi tak, ze st sti€ast'ou jedného projektu a maju spoloéntt marzu,
¢) zmluvy sa vykonavaju stbeZne alebo na seba postupne nadvézuju.

Delenie zmllav. Ak sa v jednej zmluve dohodlo zhotovenie viacerych majetkov, Gctuje sa o zhotoveni jednotlivého
majetku tvoriaceho predmet zmluvy ako o samostatnej zakazkovej vyrobe, ak st sGiGasne splnené tieto podmienky:

a) pre jednotlivy majetok sa predloZili samostatné ponuky,

b) jednotlivy majetok bol predmetom samostatného rokovania a zhotovitel’ a objednévatel’ mali moZznost’ prijat’ alebo
odmietnut’ ti cast’ zmluvy, ktora sa vztahuje na jednotlivy majetok,

c) ku jednotlivému majetku mozno identifikovat’ zmluvné ndklady a zmluvné vynosy.

8. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — priebezny transfer

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa vykazuje podl'a metddy stuptia dokonéenia (angl. percentage-of-
completion method).

Zikazkovd vystavba nehnutel’nosti — ostatna (nie priebezny transfer)
Zéakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.



Uttovna zavierka pre malé uétovné jednotky
k 31. decembru 2016

Poznamky Ug PODV 3 - 01 1CO [3]6]|5]8]7]8]2]6]

DIC

2foJ2[1]of3]1[3]7]3]

9. PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane néakladov stivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohl'adavky.

Pri dlhodobych p6zickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pozicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a saéasnou hodnotou pohladavky. Sucasnd hodnota pohladavky sa pocita ak sucet stéinov buducich
petiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

10. Kratkodoby finan¢ny majetok

Kratkodoby finanény majetok predstavuju kratkodobé cenné papiere majetkového alebo tGverového charakteru, ktoré
sl v Case obstarania splatné do jedného roka, prip. ur€ené na predaj do jedného roka od ich obstarania, vlastné akcie
a vlastné obchodné podiely a emisné kvéty.

11. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa ocefiuju obstaravacou cenou. Na vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa
vo vlastnom imani vytvara rezervny fond.

12. Finan¢né ucty
Finan¢né udty tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych G¢toch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

13. Emisné kvéty
Bezodplatne pridelené emisné kvoty s vykazané ako kratkodoby finanény majetok siivztazne s iétom vynosov buddcich
obdobi a ocetiuji sa reprodukénou obstaravacou cenou ku ditu ich pripisania na uget Narodného registra emisnych kvot.

Zuétovanie vynosov buducich obdobi sa uskuto¢iiuje v ¢asovej a vecnej svislosti s pouZitim bezodplatne pripisanych
emisnych kvot z dévodu ich predaja alebo tvorby rezervy alebo splnenia povinnosti odovzdania emisnych kvot.

Nakupené emisné kvoty sa oceniuji obstardvacou cenou.

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka sa vytvara rezerva na emisie vypustené do ovzdusia vo vySke nasobku
zndmeho mnoZstva vypustenych emisii do ovzdusia a hodnoty emisnych kvt stanovenej Eurdpskou energetickou burzou.
Tvorba rezervy sa vykaze ako ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ pri¢om zaroven sa zadtuje ¢asové rozliSenie
vynosov buddcich obdobi ako ostatné vynosy zhospodarskej &innosti v Gasovej avecnej slvislosti s pouzitim
bezodplatne pridelenych emisnych kvét.

14. Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

15. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je U¢tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného
ako odloZenej danovej pohladavky (pozri bod D.19. OdloZené dane) posudzovand s cielom zistit', ¢i existuju indikéatory,
ze by mohlo dojst’ k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduce
ekonomické 0Zitky z daného majetku.

Opravné polozky vykdzané v predchéadzajicich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit,, ¢i existuja indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna poloZka sa zrusi, ak doSlo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uZitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom u¢tovna hodnota majetku neprevysi tl Gétovna hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykéazana.
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ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl’adavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka sa finan¢ny majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit,, &i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Predpokladané budtce ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch av podieloch
a z pohl'adavok sa vypocita ako si¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich pefiaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty Uverov a pohladavok sa tiez berie do uvahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota kolateralov
a zéruk od tretich stran.

Opravna poloZka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buddcich ekonomickych GZitkov mozno objektivne
spajat’ s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

16. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceniuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavéazkov je ind ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa zavizky v udtovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

17. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomické 0Zitky. Rezervy si zavazky s neuréitym Gasovym vymedzenim
alebo vyskou a ocetiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislacha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kapnej ceny pri reklamacii sa Gctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so siivztaznym zapisom v prospech Gctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuji svplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiuji sa
v odhadovanej vyske zavéazku.

18. Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platend zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa uétuji v tétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
svisia.

19. Odlozené dane
Odlozené dane (odlozena datiova pohladavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuja na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat’ dafiov stratu
od zakladu dane v budUcnosti,
C) moZnost previest’ nevyuzité dafiové odpoéty a iné dafiové naroky do budacich obdobi.

OdloZena danova pohladavka ani odloZeny danovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatGétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zévézku v tétovnictve, ak
v Case prvotného zauétovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde 0 kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uétovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo €asti podniku alebo u néstupnickej Gc¢tovnej jednotke pri zliceni,
splynuti alebo rozdelent),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit' vyrovnanie tychto docasnych rozdielov aje pravdepodobné, ze tieto docasné
rozdiely nebudl vyrovnané v blizkej buddcnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatuc¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.
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O odlozenej danovej pohladavke z odpoéitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZzena daiova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklad, Ze bude platit’ v Gase
vyrovnania odloZenej dane.

V stivahe sa odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozent
dafi z prijmov toho istého datiovnika a ide o ten isty dafiovy urad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok Gc¢tu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odloZena danova pohl'adavka.

20. Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uc¢tovnym obdobim.

21. Dotacie zo Statneho rozpoctu
O naroku na dotacie zo Statneho rozpoétu, podporu alebo prispevok sa Gctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vietky
podmienky sUvisiace s dotaciou a sucasne, Ze sa dotacia poskytne.

Dotécie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku sa najskér vykazuju ako vynosy
buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozp(staji ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v Gasovej a vecnej
stvislosti so zati¢tovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Dotécie na uhradu nakladov, ktoré kompenzuji konkrétne naklady spojené s ¢innost'ou Spolo¢nosti sa najskor vykazuji
ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej
a vecnej suvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny uel.

22. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)

Finanény prendjom. Finanény prenijom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby podas dohodnutej doby najmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucast'ou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktor(i na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla dafiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je
doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do danovej odpisovej skupiny 5 resp. 6
(budovy a stavby, doba odpisovania pre dafiové ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v Gétovnictve ndjomcu Gctuje v dei prijatia majetku na tarchu prislusného uétu majetku so
stivztaznym zapisom v prospech Gétu 474 — Zavézky z ndjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované
finan¢né naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a financné néklady, vypocitané metoédou efektivnej irokovej miery.
Finanéné naklady sa uétuju na tarchu uétu 562 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca. Prenijom majetku formou operativneho leasingu sa G¢tuje do nakladov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

23. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Finan¢ny prenajom. Financény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok

prenajaty formou finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.



Uttovna zavierka pre malé uétovné jednotky
k 31. decembru 2016

Poznamky Ug PODV 3 - 01 1CO [3]6]|5]8]7]8]2]6]

DIC

2foJ2[1]of3]1[3]7]3]

Dohodnuté doba ndjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a dafiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je
doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre daiové ticely 20 resp. 40 rokov).

V deit odovzdania majetku najomcovi sa v uétovnictve prenajimatela uétuje pohladavka zndjmu na udet 374 —
Pohladavky z ndjmu vo vySke dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované finan¢né vynosy so suvztaznym zapisom
v prospech prislusného uétu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z G¢tovnictva prenajimatel’a sa uétuje na tarchu
prislusného uétu nakladov so stivzt'aznym zapisom v prospech prislusného uctu majetku.

Platba nagjomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypocitané metédou efektivnej urokovej miery.
Finan¢né vynosy sa uétujii na tarchu uctu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca. Prengjom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do vynosov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

24. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceriuji obstaravacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny redlnych hodndt zabezpeCovacich derivatov sa Gétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie zabezpeGovacich derivatov sa
uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa a¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operécie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny reélnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa G¢tuji bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa uétuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Redalna hodnota menovych futurit je stanovena na zaklade kétovanych cien na burze.

Redlna hodnota Urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich pefiaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim
trhovych trokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diiu ocenenia.

Redlne hodnoty odrazaju drokové riziko nastroja a zahffiaju Gpravy s prihliadnutim na tGverové rizikd Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

25. Majetok a zavizky zabezpetené derivatmi
Majetok a zavizky zabezpeGené derivatmi sa ocefuju redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku a zavazkov
zabezpeCenych derivatmi sa (¢tuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Realna hodnota majetku a zaviazkov zabezpeCenych derivatmi je zaloZena na ich kotovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kotovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na zéklade odhadovanych
diskontovanych buducich petiaznych tokov.

26. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia Gctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Né&rodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajtci ditu uskutoénenia u¢tovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nak(pena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za in( cudziu menu sa pouZzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouZije referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu
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® ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa ku diiu ocenenia kurz banky alebo
pobocky zahraniénej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referenény kurz ku
dniu ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referencny kurz ku diu
ocenenia.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového ¢tu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije

e referenény vymenny kurz ureny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska
Vv den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu,

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajtci diiu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z uctu zriadeného v eurch sa prepoditavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaji.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovnd zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo N&rodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

27.  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v deti splnenia dodavky podl'a Obchodného zékonnika,

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v aétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové Uroky sa tctuju rovnomerne v actovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Vynosy z dividend sa zau¢tuji v Case vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie plathy.

28. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny Gétovnych metdd a uctovnych zdsad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajuce tétovné
obdobie v jednotlivych stcastiach G¢tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

29. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnt chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tato
chybu na ucétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom tG¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi sa Gctuji
V beznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2015 Spolo¢nost’ netitovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Uttovna jednotka v beznom uétovnom obdobi a ani v bezprostredne predchadzajiicom uétovnom obdobi netétovala na
ucétoch dlhodobého nehmotného majetku.

2. Derivaty

Spolo¢nost’ v beznom Uétovnom obdobi aani Vv bezprostredne predchadzajicom uétovnom obdobi neudtovala
o derivétoch.
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3. Zavazky

Struktdra zavazkov (okrem zavdzkov zo socialneho fondu a odlozeného daiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12. 2016 31.12. 2015
EUR EUR
Zavazky po splatnosti
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 3297 402 3297 402
ZAvazky spolu 3297 402 3297 402

Zavazky nie su kryté zaloznym pravom.

Z&vézky so zostatkovou dobo splatnosti dlhSou ako 5 rokov st splatné na zéklade finanénych moznosti spoloénosti a sl
evidované voc¢i majitelom spolo¢nosti. Hodnota zavézkov vo¢i majitelom spolocnosti je podriadena splateniu bankového
Gveru.

4. Vlastné akcie

Uttovna jednotka nema obsahovii napli pre vlastné akcie.

5. Naklady, ktoré maju vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt

2016 2015
EUR EUR
Naéklady na revitalizaciu hlavnej stanice KE 3254 881 3254 881
Spolu 3254 881 3254 881
6. Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
2016 2015
EUR EUR
Prefakturacia ndkladov na revitalizaciu 3254 881 3254 881
Spolu 3254 881 3254 881

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok

Uttovna jednotka nemé obsahovii napli pre podmieneny majetok.
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2. Podmienené zavazky
Spolo¢nost’ ma podmienené zavizky, ktoré sa nesledujii v beZznom uétovnictve a neuvadzaji sa v sivahe — spolo¢nost’
uzatvorila zmluvu so zelezni¢nou spolo¢nostou Slovensko na revitalizaciu priestorov hlavnej Zelezni¢nej stanice

v Kosiciach, ktora sa zavdzuje ukon¢it’ najneskor do roku 2017 a nasledne si bude zrekonStruované priestory prenajimat’,
pri¢om ich z Casti bude vyuZivat’ pre svoje potreby, resp. na d’alsi podngjom.

3. Ostatné finan¢né povinnosti

Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom uétovnictve a neuvadzaji v stivahe, nie su.

4. Najaty majetok

Spolo¢nost’ mé od roku 2015 v dlhodobom prendjme priestory — Zelezni¢na stanica KoSice pri¢om ¢ast’ ndjomného za
predmet najmu je uhradené na 30 rokov vopred a predstavuje v zmysle zmluvy o revitalizacii . Najomna zmluva je
uzatvorena na dobu urcitu.

5. Prenajaty majetok
Spolocnost’ prenajima prenajaté priestory d’alej priom prijem z prenajmu predstavoval v roku 2016 €iastku 000 EUR.
Dalsie priestory bud( prenajaté v nasledujucich rokoch.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré sa
predmetom uctovnictva.
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