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1. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno: CTPark Bratislava, spol. s r.o.

Sidlo: Laurinsk4 18, 811 01 Bratislava

ICO: 47251743

Déatum vzniku: 11.11.2013

Sposob vzniku: Zakladatel'skou listinou podla § 56 — 153 Obchodného zédkonnika

zo dna 11.11.2013
Datum zépisu v OR: 16.11.20013 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo: 94286/B
Zikladné imanie: 5,000 EUR
Spolo¢nici: CTP Invest, spol. s r.o.
Central Trade Park D1 1571
Humpolec 396 01
Ceska republika

CTP Property Lux S.ar.L
Avenue John F. Kennedy 46/A
Luxemburg L-1855
Luxemburské vel'kovojvodstvo

Konatelia: Remon Leonard Vos
Radek Zeman

2. Finanéné vykazy

Zékon ¢&. 431/2002 Zb. o uétovnictve v zneni neskor§ich noviel v platnom zneni (d’alej len
Zéakon o uétovnictve) vyzaduje, aby subjekt vypracoval G¢tovné vykazy poskytujuce pravdivy
a uplny obraz o stave Spolo¢nosti ku koncu finanéného roka a o zisku alebo strate Spolo€nosti
za prislu$né obdobie.

Spolo¢nost’ potvrdzuje, Ze dosledne pouZivala vhodné Gétovné postupy a pri vypracovani
finan¢nych vykazov za rok kon¢iaci 31. decembra 2016 boli vykonané odévodnené a opatrné
odhady.

3. Predmet ¢innosti

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti su:

— prenajom nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vyluéne zékladnych
sluzieb zabezpeéujucich bezni prevadzku nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov,

- InZinierska ¢innost’ — obstaravatel’ka ¢innost’ v stavebnictve,

4. Vyvoj za financny rok a porovnanie s predchadzajicimi rokmi

Vybrané ukazovatele vyvoja za beZné i¢tovné obdobie k 31.12.2016 a za predchadzajuce
uctovné obdobie k 31.12.2015:



Suavaha

Spolu majetok

NeobeZzny majetok
Dlihodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby finan¢ny majetok

ObeZny majetok
Dlhodobé pohlladavky
Kratkodobé pohlfadavky
Finan¢né ucty

Casové rozlienie

Spolu viastné imanie a zavazky
Vlastné imanie
Zakladné imanie
Kapitalové fondy
Zakonné rezervné fondy

Ocenovacie rozdiely z precenenia
Vysledok hospodarenia min. rokov
Vysledok hospodarenia uct. obdobie

Zavazky

Rezervy

Dlhodobé zavazky

Kratkodobé zavazky

Bankové uvery a fin. vypomoci
Casové rozligenie

Vykaz ziskov a strat

Trzby z predaja sluZieb

Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Osobne naklady

Dane a poplatky

Odpisy DNM a DHM

Tvorba OP k majetku

Tvorba OP k pohladavkam

Ostatné naklady z hospodarskej ¢innosti

Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti

Vynosové uroky

Nakladové uroky

Kurzové zisky

Kurzové straty

Ostatné vynosy na finanénu &innost
Ostatné naklad na finan¢nu ¢innost

Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innsoti

Dan z prijmov z beznej ¢innosti

Vysledok hodpodarenia za aétovne obdobie

31.12.2016 31.12.2015
73662 148 71344742
71807 198" 65 822 638
0 0
71807 198 65 822 638
0 0
1840055 5500952
499 009 0
890016 4267 110
451030 1233842
14 895 21152
73662 148 71344 742
2358916 -651036
5 000 5000
3791 790 0
0 0
-810 100 0
-76718 452886
-551 056 -1108 922
70535284 71735 745
6475 316865
17082522 15637977
8992901 13 384003
44 453386 42 396 900
767948 260033
31.12.2016 31.12.2015
5057143 2423993
1416867 135747
0 1691
377 862 64 144
1671660 888276
1093 000 0
7162 0
2073754 685661
1250572 919968
14 705 28 689
1293860 780351
0 0
22 30

1 000 000
1335742 934265
-1614919 -1 685957
186709 342933
-551 056 -1108 922



5. Budiici vyvoj

Spolo¢nost’ v priebehu roka 2016 zaznamenala stabilny vyvoj svojej Cinnosti a generoval
linearne trzby z predaja svojich sluzieb v porovnani s predchadzajiucim rokom. V danom roku
Spolo¢nost’ dosiahla stratu vo vyske 551 056 EUR v dosledku vystavby novej haly.

Sme presvedéeny Ze v budicnosti si Spolo¢nost’ zvysi trzby vzhl'adom nato, Ze ziskala novych
najomnikov &im spedne rozvija svoje aktivity a tak vyrazne posilfiuje lokélny trh.

6. Vplyv uétovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’

Spolo¢nost’ vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a po€tu zamestnancov nema vyznamny
vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

7. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spoloénost’ nevyvijala v beznom ani predchddzajicom udtovnom obdobi Ziadnu ¢innost’
tykajicu sa vyskumu a vyvoja.

8. Ndvrh na rozdelenie straty

Statutarny orgdn navrhuje Valnému zhromazdeniu pretétovat’ hospodarsky vysledok (stratu)
vykazany k 31.12.2016 vo vyske 551 056 EUR nasledovne:

- preu¢tovanie straty na nerozdelenu stratu minulych rokov 551 056 EUR.

9. Vlastnictvo

Spolo¢nost CTPark Bratislava, spol. s r.o., je registrovand ako spolo¢nost’ s rucenim
obmedzenym Okresnym sidom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra, oddiel Sro,

vlozka &. 94286/B.

Prehlad spolo¢nikov k 31.12.2016:

Meno spolo¢nika Vyska podielu na | Vyska podielu na | Hlasovacie
Z1/absolutna ZI/v % prava

CTP Property Lux S.ar.l. 4250 85 85

CTP Invest, spol. s r.o. 750 15 15

10. Udaj o organizaénej zlozke v zahrani¢i

Spoloénost’ nema organizaénu zloZzku v zahranici.



11. Nadobudanie vlastnych akcii, podielov a akcii

Spoloénost’ v beZznom ani predchadzajicom uétovnom obdobi nenadobudla vlastné akcie,
docasné listy, obchodné podiely a akcie, docasné listy ani obchodné podiely materskej uctovnej
jednotky.

12. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni u¢tovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyrocna spriva

Po skonéeni u¢tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava, nenastali Ziadne
udalosti osobitného vyznamu, ktoré by si vyZadovali zverejnenie.

Prilohy : 1. Sprava nezavislého auditora a u¢tovna zavierka k 31.12.2016



- Deloitte Audit s.r.0.
Digital Park II, Einsteinova 23
851 01 Bratislava
Slovenska republika
Tel.: +421 2 582 49 111
Fax: +421 2 582 49 222

deloitteSK@deloitteCE.com
www.deloitte.sk

Zapisana v Obchodnom registri
Okresného stdu Bratislava I
Oddiel Sro, vioZka €. 4444/B
1CO: 31 343 414

IC pre DPH: S5K2020325516

CTPark Bratislava, spol. s r. o.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikom a konatefom spoloénosti CTPark Bratislava, spol. s r. 0.:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNE] ZAVIERKY

Nazor

Uskutoénili sme audit Gétovnej zdvierky spoloénosti CTPark Bratislava, spol. s r. 0. (dalej len ,spolo¢nost™),
ktord zahria stvahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skoncil k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju stihrn vyznamnych Uétovnych zasad a uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, priloZzend Gctovna zdavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
spoloénosti k 31. decembru 2016 a vysledky jej hospodarenia za rok, ktory sa skoncil k uvedenému
datumu, v stlade so zdkonom €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len

»Zakon o uctovnictve").
Zaklad pre nazor

Audit sme uskutoénili v sdlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Nasa zodpovednost podla
tychto &tandardov sa blizSie uvddza v odseku Zodpovednost auditora za audit tctovnej zdvierky. Od
spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a
doplineni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon
o Statutdrnom audite") tykajtcich sa etiky vratane Etického kodexu auditora, ktoré si relevantné pre nas
audit G¢tovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme
presvedceni, Ze ziskané auditorské dokazy poskytuju dostatoény a vhodny zdklad pre nas nazor.

Ina skutoénost

Audit uc¢tovnej zavierky spoloc¢nosti CTPark Bratislava, spol. s r. 0. za rok konciaci sa 31. decembra 2015
vykonal iny auditor, ktory diia 23. maja 2016 vyjadril k tejto UCtovne]j zdvierke nepodmieneny nazor.

Zodpovednost $tatutarneho organu za Gétovna zavierku

Statutdrny orgén spolocnosti zodpovedd za zostavenie Gc¢tovnej zévierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz v stlade so zakonom o Gc¢tovnictve, a za interné kontroly, ktoré statutarny organ spolocnosti
povazuje za potrebné pre zostavenie UCtovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UcCtovnej zavierky Statutdrny organ zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat vo svojej éinnosti, za opisanie skutoénosti tykajicich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokiadu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti
v (étovnictve, ibaZze by mal v imysle spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej &innast, alebo by nemal int
redinu moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit iétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Gétovnd zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢ uz v dbsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje ndzor
auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupei uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podia
Medzindrodnych auditorskych Standardov vzdy odhali pripadn( vyznamnu nespravnost, Nespravnosti mézu
vzniknut v déstedku podvedu alebo chyby a povazuji sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené ofakdvat,
Ze jednotlivo alebo v sthrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli prijaté na zaklade
tejto uctovnej zavierky.

Deloitte oznatuje jednu, resp. viacero spolofnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sukromnej spoloénosti s ruéenim obmedzenym zdrukou (UK private
company limited by guarantee), a jej &lenskych firiem. KaZda z tychto firlem predstavuje samostatny a nezdvisly pradvny subjekt. Podrobny opis pravnej Struktuiry
zdruZenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho ¢lenskych firiem sa uvddza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

SpoloZnost Deloitte poskytuje sluZby v oblasti auditu, dani, prava, podnikového a transakéného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného

a sukromného sektora. Vdaka globalne prepojenej sieti Zlenskych firlem vo viac ako 150 krajindch ma Deloitte svetové moZnosti a dokladn znalost miestneho
prostredia, a tak mdze pomahat svojim klientom dosahovat (ispechy na vietkych miestach Ich pésobnosti. Priblizne 225 000 odbornikov spolognosti Deloitte
sa usiluje konat tak, aby vytvdrali hodnoty, na ktorych zélezi.



V ramci auditu v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi uplatfiujeme odborny uUsudok
a zachovdvame profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti GCtovnej zavierky, & uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dbsledku podvodu je vysSie ako riziko
v désledku chyby, pretoZe podvod mézZe zahffiat tajni dohodu, falovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhn(t auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili nazor na efektivnost internych kontrol
spolo¢nosti.

. Hodnotime vhodnost pouZitych (étovnych zdsad a Gétovnych metdd, ako aj primeranost Uétovnych
odhadov a stvisiacich informacii zverejnenych statutarnym organom.

. Predkladame zaver o tom, ¢i Statutdarny organ vhodne pouziva Uctovnu zdsadu nepretrZitého
pokraCovania v ¢innosti, a na zdklade ziskanych auditorskych dbkazov zdver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost spoloénosti nepretrzite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamnd
neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na slvisiace informacie uvedené v
Gétovnej zavierke alebo, ak su takéto zverejnené informacie nedostatoéné, modifikovat nd$ nazor.
Nase zavery vsak vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora, Budice udalosti alebo okolnosti viak mdzu spdsobit, Ze spoloénost prestane pokraovat
v nepretrzitej ¢innosti.

e  Hodnotime celkovl prezentaciu, struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane zverejnenych informacii,
ako aj to, ¢i GCtovna zavierka verne zobrazuje uskutofnené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrocnej spréve zostavenej podia poZiadaviek
zakona o Gétovnictve. NAS vysSie uvedeny ndzor na Gétovnl zavierku sa nevztahuje na iné informdcie
vo vyrocnej sprave.

V sulvislosti s auditom uctovnej zavierky sme zodpovedni za oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyro¢nej sprave a za vyhodnotenie, ¢i tieto informacie nie su vo vyznamnom nesllade s uc¢tovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Uctovnej zdvierky, alebo sa inak zdaju
byt vyznamne nespravne.

Vyhodnotili sme, ¢ vyrofna sprava spolocnosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyZzaduje zdkon
o uctovnictve.

Podla nasho nazoru, na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky:

- informacie uvedené vo vyrofnej sprave zostavenej za rok 2016 su v sulade s Uuctovnou zavierkou za
dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zdklade nasich poznatkov o spoloCnosti a jej situdcii, ktoré sme ziskali poc¢as auditu
Uétovnej zdvierky, sme povinni uviest, ¢ sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktorti sme
obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme
mali uviest.

Bratislava 19. juna 2017

NsA
: —Deloitte Audit s.r.o.

Licencia SKAu ¢. 014

- . Peter Longauer, FCCA
zodpovedny auditor
Licencia UDVA €. 1136



I—UZPODV14_1 l:'éTOVNA' ZA'VIERKA

Ve POD podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavena k 31,12 _,20 16

—

Ciselné udaje sa zarovnavajti vpravo, ostatné tdaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo ladiariiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
AABCDEFGHI JKLMNOPQRSTUVXYZ 01234567879
Darové identifikaéné Cislo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
2023967473 od 01 2016
X riadna X mala Za obdobie
ICo do 12 2016
47251743 mimoriadna velka
‘ebesns Bezprostredne od 01 2015
SKNACE priebezna predchazajiice
6 8 20 0 (vyznacisax) | obdobie do 12 2015
PriloZené sucasti Uétovnej zavierky ] .
X Savaha (U¢ POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (UE POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
{v celych eurdch) (v celych eurdch) (v celych eurach alebo eurocentoch)
Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky
CTPark Bratis |l ava s po | . s r . o
Sidlo uétovnej jednotky
Ulica Gislo
L aurinska 1 8
PsC Obec
8§11 01 Bratis | ava 1
Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloénosti
Ok resného s U du Br atis I av a I, odd i e |
S r o, v | o z k a ¢ i s | o : 9 4 2 8 6 / B
Telefénne cislo Faxové Eislo
02/ 210251720 4
E-mailova adresa
s bombara@asbgroup. eu
Zostavena dia: I Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gctovnej jednotky
alebo ¢lena, Statutarneho organu tctovnej jednotky alebo
19.06,2017 8 -20 podpi A ickej , ktora je uctovnu jednotkou:

Zaznamy danového tdradu

Odtlacok prezentacnej peciatky dafového uradu

| Miesto pre evidencné &islo
MF SR &. 18009/2014

Y



UZPODv14_2

. Suvaha
U& POD 1 - 01

||;C2023967473

IO 4 7 2 5 1 7 4 3

Ozna-
tenie

b

STRANA AKTiV

Cislo

BeZné uétovné obdobie

R Brutto - cast 1

Netto

2 uétovné obdobie

¢ ! Korekcia - East' 2

Netto 3

Bezprostredne predchazajuce

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r74

01

77 2

58910

7 3 66 2 14 8

71 3 4 47 4 2

Neobezny majetok
r03+r1M+r 21

02

71807 19 8

6 5§ 8 2 26 3 8

A. L

Dlhodoby nehmotny
majetok stucet
(r.04 az r. 10)

03

Al

1

‘|na vyvoj

Aktivované naklady
(012) - /072, 091A/

04

*1(013) - /073, 091A/

Softvér

05

*1(014) - /074, 091A/

Oceniteiné prava

06

*|(015) - /075, 091A/

Goodwill

07

‘| nehmotny majetok

Ostatny dlhodoby

(019, 01X) - /078,
07X, 091A/

08

'|dlhadoby nehmotny

Obstaravany

majetok
(041) - /093/

09

*|preddavky na

Poskytnuté

dihodoby nehmotny
majetok
(051) - /095A/

10

A.ll.

Dlhodoby hmotny
majetok
sucet (r. 12 az r. 20)

1

Al

'1(031) - 1092A/

Pozemky

12

"|(021) - /081, 092A/

Stavby

13

"|veci a subory

Samostatné hnutelné

hnutelnych veci
(022) - /082, 092A/

14

MF SR ¢. 18009/2014
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. UZPODv14_3

. Sovaha
Ut POD 1 -01

1|DI62023967473

o 4 7 2 517 4 3

Ozna-
Cenie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchazajlice

Brutto - cast' 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - €ast’ 2

Netto 3

*|trvalych porastov

Pestovatelské celky
(025) - /085, 092A/

16

*|tazné zvierata

Zakladné stado a
(026) - /086,092A/

16

'|hmotny majetok

Ostatny dlhodoby

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

'|dlhodoby hmotny

Obstaravany

majetok
(042) - /094/

18

*|preddavky na

Poskytnuté

dlhodoby hmotny
majetok
(052) - /095A/

19

‘nadobudnutému

Opravna polozka k

majetku
(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok
stucéet (r. 22 az r. 32)

21

Alll. 1.

Podielové cenné papiere
a podiely v prepojenych
tétovnych jednotkach
(061A, 062A, 063A) -
J096A/

22

*|a podiely s podielovou

Podielové cenné papiere

ucastou okrem v
prepojenych Gétovnych
jednotkach

(062A) - /096A/

23

‘| realizovatelné cenné

Ostatné

papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

‘| uétovnym jednotkam

Pozicky prepojenym
(066A) - /096A/

25

-| podielovej O&asti okrem

Pézicky v ramci

prepojenym Uétovnym
jednotkam
(06BA) - /096A/

26

| (0B7A) - /096A/

Ostatné pozicky

27

*|a ostatny dlhodoby

Dlhové cenné papiere

finanény majetok
(065A, 069A,06XA) -
/096A/

28
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UZPODv14_4

_ Sivaha
U¢ POD 1 - 01

DIE 2 0 23 967 473

IO 4 7 2 5 17 4 3

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV

Cislo
riadku

Bezné li¢tovné obdobie

Bezprostredne predchazajiice

uétovné obdobie

b

c

Brutto - East' 1

Netto

2

Korekcia - East’ 2

Netto

3

[+

- | dlhodoby finanény

Pézicky a ostatny

majetok so zostatkovou
dobou splatnosti najviac
jeden rok (066A, 067A,
069A, 06XA) - /096A/

29

[{e]

‘|dobou viazanosti

Utty v bankéch s

dih§ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlihodoby financny
majetok

(043) - /096A/

3

1.

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby finanény
majetok

(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+r.41+r53+
r.66+r71

33

17 1

8 4 0056 5

5 5 008 5 2

Zasoby
sucet (r. 35 az r. 40)

34

B.1. 1.

Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

35

*|a polotovary vlastnej

Nedokonéena vyroba

vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

" (123) - 1194/

Vyrobky

37

*[(124) - 1195/

Zvierata

38

*1(132, 133, 13X, 139)

Tovar

- /186, 19X/

39

‘(preddavky na zasoby

Poskytnuté
(314A) - /391A/

40

Dihodobé
pohFadavky

sucet (r. 42 + . 46 az
r. 52)

41

B.ll. 1.

Pohfadéavky z
obchodného styku
sucet (r. 43 az r. 45)

42

MF SR €. 18009/2014
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=" UZPODV14_5
_ Slvaha DIE 2 0 2 3967 47 31O 47 251743
UEPOD1-01
(g::;' STRANA AKTIV ,g::& Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchazajice
a b c | 1 Brutto - ast' 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3
Pohradavky z

1.a.|obchodného styku vogi | 43
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/
Pohl. z obch. styku v
1.b. | ramei podiel. G&asti 44
okrem pohl. voti prep,
uct. jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
1 Ostatné pohladavky z
*C-| obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA)
-1391A/

Cista hodnota
*(zékazky
(316A)

45

46

Ostatné pohfadavky
*|vo€i prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky v
4.|ramci podielovej U&asti 48
okrem pohladdvok voéi
prepojenym uétovnym
jednotkam

(351A) - 1391A/
Pohfadavky voéi

5. spolocnikom, €lenom a 49
zdruzeniu

(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

Pohladavky z
* | derivatovych operacil
(373A, 376A)

50

7 Iné pohfadavky
"1(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,

378A) - /391A/

51

OdloZena dafnova
‘| pohfadavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohfadavky
sucet (r. 54 +r. 58 az

r. 65) 716 2 4267110

B.I. 63 1 3 96 187 1 3890265

Pohladavky z
obchodného styku
sucet (r. 55 az r. §7)

B.IL.1. 54 8 956 989 8 8 8 8 27

716 2 3397 2°5

Pohladavky z
1.a.| obchodného styku vozi | 99
prepojenym uétovnym
jednotkdm (311A, 312A,
313A, 314A, 315A,
31XA) - 1391A/

Pohl. z obch. styku v
1.b.|ramei podielovej udasti | 56
okrem pohl. vogi prep.
uét. jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /381A/

I MF SR &. 18009/2014 Strana § _J




UZPODv14_6

. Savaha
U& POD 1 - 01

DIC 2 0 2 3967 473

IO 4 7 2 5 17 4 3

Ozna-
Eenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo

riadku

[

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchézajAﬁc;

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uctovné obdobie

Korekcia - East' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

*|zékazky

Cista hodnota
(316A)

58

8 959 8 9

8 8 88 27

716 2

3397 25

[

*|vo€i prepojenym

Ostatné pohladavky

uétovnym jednotkam
(351A) - /381A/

59

4 99 0009

2 9 2 2 3 85

»|rdmci podielovej Gcasti

Ostatné pohladévky v

okrem pohfadavok voéi
prepojenym Gétovnym
jednotkam

(351A) - 1381A/

60

-| spoloénikom, Elenom a

Pohladévky voti

zdruZeniu (354A, 355A,
358A, 35XA, 398A) -
1391A/

61

|(336A) - 1391A/

Socialne poistenie

62

‘| dotacie

Danové pohfadavky a

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

'|derivatovych operacif

Pohladavky z
(373A, 376A)

64

1000000

*|(335A, 33XA, 371A,

Iné pohladavky

374A, 375A, 378A) -
1391A/

65

BiV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepojenych
uctovnych jednotkéch
(251A, 253A, 256A,
257A, 25XA) - 1291A,
29XA/

67

-| bez krétkodobého fin.

Kratkodoby fin. majetok

majetku v prep. UEt.
jednotkach (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) -
1291A, 29XA/

68

‘| vlastné obchodné

Vliastné akcie a

podiely
(252)

69

*| kratkodoby finanény

Obstaravany

majetok
(259, 314A) - 1291A/

70
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UZPODv14_7
— Savaha ||D|é2023967473|6047251743
0& POD 1- 01
2::;‘ STRANA AKTIV lg:"(‘:l Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchazajiice
a b c 1 Brutto - &ast' 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - Cast' 2 1 Netto 3
Finanéné u¢
B.V. ,._72+,._73ty 7 0 30 4 51030
12 3 3 8 4 2
Peniaze 1
B.V. 1211, 213, 21%) 72
Uity v bankéach i o
2.|(221A, 22X, +1-261) | 3 0 30 451030
12 3 3 8 4 2
. Casové rozlisenie 74 i B
© |stcet(r. 75azr. 78) 148 9 5 14895
2115 2
Naklady buducich T i
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A) ’__ ]
, |Naklady budicich - i ]
- |obdobi kratkodobé 148 95 14895
(381A, 382A) R
‘ 2 11 56 2
Prijmy buducich
3. | obdobi dihodobé 77
(385A) )
4 |Priimy budicich . B
*  |obdobi kratkodobé
(385A) - _
l
Cg::;— STRANA PASIV rgl;l(c:] Bezné uétovné obdobie Bezprostredne g{)z(:g;:zajﬁce uétovné
a ] b ] c 4 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80+r 101 + r. 141 79 7 366 2148 713 4 47 42
Vlastné imanie r. 81 + r. 85 + r. 86 + r. 87 '
A. +1.90+r.93+r97+r.100 80 2 5884438 - 65103€6
Zakladné imanie sucet (r. 82 az r. 84)
Al 81 5§ 0 00 5 000
Zakladné imanie (411 alebo +/- 481) )
Al 1. 82 5§ 0 00 5§ 00O0
Zmena zakladného imania +/- 419 ]
2. 83
Pohladavky za upisané vlastné imanie I -
3.|(-1353) 84
Emisné azio (412) -
A.ll. 85
Ostatné kapitalové fondy (413) o X
Al 86 379817 90
Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 o
AlV. 87
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond o )
AIV.1.[(417A, 418, 421A, 422) 88
Rezervny fond na viastné akcie a viastné ) -
2.|podiely (417A, 421A) 89

MF SR €. 18009/2014
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. UZPODv14_8

Stvaha DIC 2 0 2 3967 47 3|[ICO47 251743
Ug POD 1-01
Ozna- : Cislo . Bezprostredne predchazajice uctovné
zenic STRANA PASIV riadku Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
Ostatné fondy zo zisku r. 91 + r. 92
A.V. 90
Statutarne fondy (423, 42X)
A V.1, 91
Ostatné fondy (427, 42X)
2. 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL  |ggget (r. 94 az r, 96) 93 - 810099
Oceniovacie rozdiely z precenenia majetku
AVI1. |3 zavazkov (+/- 414) 94 - 8100 9
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych G&astin
2.|(+/- 415) 95
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
3.|zlagen, splynuti a rozdeleni (+/- 416) 96
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | ogarog Y 97 - 76717 4528286
Nerozdeleny zisk minulych rokov (428)
AVIL1. 98 4 5 3 3 5 4 5 3 3 6 5
Neuhradena strata minulych rokov (/-/429)
2. 99 -5 3 00 2 - 47 9
Vysledok hospodarenia za i&tovné obdobie po
AVIll |zdaneni/+-/r.01-(r.81+r.85+r1.86+r.87+r. | 100 - 3215 6 - 1108 9 2 2
90+r.93+r97 +r.101 +r. 141)
Zavazky r. 102 +r. M8+ r. 121+ . 122+ 1.
B. 136+:y139+r_140 101 7 0 3057 2 717 36567 45
Dlhodobé zavazky
B.L sadet {r. 103 + r. 107 az . 117) 102 16 85 2 9 0 156 37 977
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
B.1. 1./suget (r. 104 aZ r. 106) 103
Zévazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| vétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1.b.| ugasti okrem z&vazkov vodi prepojenym uétovnym | 105
jednotkdm (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.|(321A, 475A, 476A) 106
Cista hodnota zakazky (316A)
2, 107
Ostatné zavézky voci prepojenym tctovnym
3. |jadnotiam (471A. 47%A) M 108 151909373 13733346
Ostatné zavézky v ramci podielovej Gcasti okrem
4.| zavézkov voii prepojenym Gétovnym jednotkam 109
(471A, 47XA)
Ostatné dlhodobé zaviazky (479A, 47XA
5. v " o 427851 4279909
Dihodobé prijaté preddavky (475A})
6. 111 5 0 2 5 6 32717
Dlhodobé zmenky na tihradu (478A)
7. 112
Vydané dihopisy (473A/-/255A
8. y pisy ( ) 13
Zavazky zo socidlneho fondu (472)
9. 114
Iné dlhodobé zavizky
10./(336A, 372A, 474A, 47XA) 115
Dihodobé zavézky z derivatovych operacil
11./(373A, 377A) 116
OdloZeny dariovy zavézok (481A
12, y canowy (“81A) 17 1175510 14439165
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. UZPODv14_9

. (384A)

Sivaha DIC 2 0 2 3967 473|047 251743
Ue POD 1-01
2::;— STRANA PASiV ni‘;l::: Be2né Gidtovné obdobie Bezprostredne g;zti%r;:zajuce uétovné
a b c 4 5
Dlhodobé rezervy r. 119 + r. 120
B.Il. 118
Zakonné reze 451A
B.IL 1. vy (4514) 119
Ostatné reze 459A, 45XA
2. vy ( ) 120
Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA
B.IIL. i )121 4 4 4 5 3 3 8 6 4 2 3 96 900
Kratkodobé zavizky
B.IV. sacet (r. 123 + 1. 127 aZ r. 135) 122 6 71 3 3 5 1 112 8 1 9 0 3
Zavazky z obchodného styku
B'lv'1°5|.'léetl((ry.124air.126) Y 123 19 2 2 9 1 9 1 8 8 8 6 9
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.|Udtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 124 191 47 3 3
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavéazky z obch. styku v rAmci podiel. Uiasti okrem
1.b.|zavazkov vodi prep. Ut jedn. (321A, 322A, 324A, | 125
325A, 326A, 32XA, 475A, AT6BA, 478A, 4TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.C.[(321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 126 8 1 8 6 1 8 8 8 6 9
476A, 478A, 47XA)
Cista hodnota zakazky (316A)
2. 127
Ostatné zavézky voti prepojenym uétovnym
3. |jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 1287 566 6 952 482
Ostatné zavazky v rAmci podielove]j ugasti okrem
4. | zavézkov voti prepcjenym Gétovnym jednotkam 129
(361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavazky voti spolognikom a zdruZeniu
5.|(364, 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130
Zavazky voti zamestnancom
6./(331, 333, 33X, 479A) 131
Zavézky zo socidlneho poistenia (336A)
7. 132
Darové zavizky a dotacie
8./(341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 1087 27 199 5 51
Zavézky z derivatovych operacil
9./(373A, 377A) 134 103 27 7 7 5§ 7 9 3129
Iné zavazky
10.(372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 236 13€6 2 3 3616 82
Krétkodobé rezervy r. 137 +r. 138
B.V. w 136 6 4 7 5 316865
Zakonné reze| 323A, 451A
B.V.1. " ) 137
Ostatné reze 323A, 32X, 459A, 45XA
2 " ) 13 6 475 316865
BeZné bankové livery
BVI. (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 2 27 95 50 2102100
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL. (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 140
Casové rozlisenie
C. suget (r. 142 aZ r, 145) 141 7 6 7 9 4 8 2 6 0 0 3 3
Vydavky budUcich obdobf dlhodobé
C. 1./(383A) 142
Vydavky budticich obdobi kratkodobé
2. (383A) 143
Vynosy buddcich obdobi dlhodobé
3./(384A) 144
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé
4. 3aan) 145 767948 26003 3
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. UZPODv14_10

éinnosti (+/-) (r. 202 - 1. 210)

MF SR ¢. 18009/2014

Vykazziskovastat JIDIC 2 0 2 3 9 6 7 4 7 3 |[ICO 4 7 2 5 17 4 3
U¢ POD 2 - 01 _ -
Skutoénost’ ‘
Ozna- Cislo e —
tenie Text riadku bezné uctovné obdobie bezprostredne glr;::’ct:;:zajuce uétovneé
a b c 1 2 ]
Cisty obrat (¢ast Gt tr. 6 podFa zakona
o |Clsty obrat{ s M1 201 7 488714 24239093
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
- Slyjéet(yr.203apir.209)j P 202 6 47 4010 2 55 97 40
B Trzby z predaja t 604, 607 R
L y z predaja tovaru ( ) 203
;. |Tréby z predaja viastnych vyrobkov (601) 204 -
Trzby z predaja siuzieb (602, 606
. e ( ) 205 5057143 2423993
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob
V. |(+1-) (G&tové skupina 61) 206
Aktivacia (uctova skupina 62) B
V. 207
Trzby z predaja dihodobého nehmotného majetku, B
VL. |dlhodobého hmotného majetku a materialu (641, | 208 5 7
642)
Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti
VIL. (644, 645, 646, 648, 655, 657) 209 14 1 6 8 6 7 1 356 90
Naklady na hospodarsku Einnost’ spolu B
M n211+ 212+ 213 #2144 1. 215+ 1. 220 +1,| 210 5§ 2 2 3 4 3 8 16 3 97 7 2
221 41,224 +1. 225+ 1. 226 ) i
Naklady vynaloZené na obstaranie
A predaného tovaru (504, 507) 21
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B.  |neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) | 212 28401 8 94260
Opravné polozky k zasobam (+/-) (505 -
o |Opravné polozky k zaso am (+/-) (505) 213
Sluzby (G&tova skupina 51 -
D. v pina 51) 214 536030 577527
Osobné naklady (r. 216 az r. 219) T
E. 215 16 9 1
-— —
Mzdové naklady (521, 522
E. 1. zdové néklady ( ) 216
Odmeny &lenom organov spolocnosti a R
2.|druzstva (523) 217 1.2 8 4
Naklady na sociélne poistenie
3.|(524, 525, 526) 218 40 7
Socialne naklady (527, 528)
4. 219
Dane a poplatky (ligtova skupina 53) N
F. 220 37 7 8 6 2 6 4 1 4 4
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému -
G. |nehmotnému majetku a dihodobému hmotnému | 221 27 6 46 60 8 8 8 2 7 6
majetku (r. 222 + r. 223) -
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a
G.1.|dlhodobého hmotného majetku (551) 222 16 7 1660 8 88 27¢6
Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému
2. |majetku a d!hodobému hmotnému majetku 223 109 3000
(+1-) (553) -
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 224
Opravné polozky k pohfadavkam - o o
I |(+1-) (547) 225 7 1 6 2
Ostatné naklady na hospodarskou &innost )
J. |(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 226 1253706 1387 4
Vysledok hospodarenia z hospodarske; i ]
) P P Py 1250 91996 8
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. UZPODv14_11 —
Vykazziskovastat |IDIC 2 0 2 3 9 6 7 4 7 3 [[ICO 4 7 2 5 1 7 4 3
U& POD 2- 01 _
Skutoénost’
Ozna- Cislo T e——r
Eenle foxt riadku bezné uttovné obdobie bezprostredne predchazajiice tétovné
obdobie
a b c 1 2
Pridané hodnota (r. 203 +r. 204 +r. 205 +r, 206
* +1.207) - (r. 211 + 1. 212 + 1. 213 + 1. 214) 228 4 2 37 0 9 5 17 6§ 2 2 0 6
Vynosy z finanénej €innosti spolu r. 230 + r. 231
b +1,.235+ 1,239+ 1.242+41,243 +1. 244 229 1 01 47 05 2 86 8 9
B Trzby z predaja cennych papierov a B
VIIL | podielov (661) 230
Vynosy z dihodobého finanéného majetku R
IX. |siget (r. 232 az r. 234) 231
Vynosy z cennych papierov a podielov od
IX.1. prepojenych uétovnych jednotiek (665A) 232
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.|uéasti okrem vynosov prepojenych itovnych 233
jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a
3.|podielov (665A) 234
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku i
X. |sdget (r. 236 az r. 238) 235
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku _
X. 1.|od prepojenych u&tovnych jednotiek (666A) | 236
Vynosy z krétkodobého finanéného majetku v T
2.|podielovej Gi¢asti okrem vynosov prepojenych 237
Uétovnych jednotiek (666A) )
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného
3.\ majetku (666A) 238
Vynosové uroky (r. 240 + r. 241
x. VY ¥ { ) 239 14705 28689
Vynosové uroky od prepojenych Uétovnych
XI.1. jednotiek (662A) 240 1 4 5 5 8
B Ostatné vynosoveé droky (662A -
2. . Y (6624) 241 147 28689
Kurzové zisky (663)
XII. 242
Vynosy z precenenia cennych papierov a
X |\wnosy z derivatovych operacil (664, 667) | 243 1000000
Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668 i
XIV. vynosy | (668) 244
Néklady na finan&nu &innost’ spolu r. 246 +r.
** 247 +r. 248+ 1. 249 + 1. 252 +1. 253 +r, 254 245 2 6 2 96 2 4 171 46 46
" |Predané cenné papiere a podiely (561 T
K. papi P y (561) 246
Naklady na kratkodoby finanény majetok - -
L. (566) 247
Opravné poloZky k finanénému majetku
M. |(+1) (565) 248
Nakladové lroky (r. 250 +r. 251)
N. 249 12 9 3 86 0 7 80 3 5 1
Nakladové Uroky pre prepojené uétovné
N. 1. jednotky (562A) 250 4 7 8 1 1 8
Ostatné nakladove troky (562A) o
2, 251 8 1 5 7 4 2 7 8 0 3 5 1
Kurzové straty (563
O. ty (563) 252 2 2 30
Naklady na precenenie cennych papierov a
P. |néklady na derivatové operacie (564, 567) 253 12 8 8 9 40 6 8 3 97 3
Ostatné naklady na finanénu éinnost - -
Q. [(568, 569) 254 4 6 8 0 2 2502 9 2
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UZPODv14_12

Vykazziskovastat |IDIC 2 0 2 3 9 6 7 4 7 3

IO 4 7 2 517 4 3

UZPOD2-01_
Skutoénost’
Ozna- Cislo ryp—
genie Toxt riadku bezné uétovné obdobie bezprostredne gl'fd‘:ﬁ:‘i:’al“ce uétovné
. a b c 1 2
o Vysledok hospodérenia z finanénej
ginnosti (+/-) (r. 229 - r. 245) 285 - 16148 9 - 168568957
e Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie - o )
****  |pred zdanenim (+-) {r. 227 + r. 255) 256 - 36 4 3 7 -7 6 5 9 8 9
Da z prijmov (r. 258 + r. 259 o N
R |Danzprimov( ) 257 - 428 21 3420933
Dafi 1] latna (591, 535
R aii z prijmov splatna ( ) 258 2 9 6 - 16 6
Dafi z prijmov odlozena (+/-) (592 '
5 afi z prijmov odloZzena (+/-) (592) 250 - 45 7 7 34300909
Prevod podielov na vysledku hospodarenia
8. |spolo&nikom (+/- 596) 260
Vysledok hospodarenia za uétovné - -
*+ | obdobie po zdaneni 261 - 3 215 6 - 1108 9 2 2
(+/-) (r. 256 - r. 257 - 1. 260)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CTPark Bratislava spol. s r.o.
Laurinské 18
811 01 Bratislava

Spolotnost’ CTPark Bratislava, spol. sr.o. (dalej len Spolognost’), bola zaloZena 11. novembra 2013 ako OXD Slovakia
s.r.0. a dija 28.4.2015 bola premenovand, do obchodného registra bola zapisana 16. novembra 2013 (Obchodny register
Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 94286/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sii:

—  prenajom nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vyluéne zakladnych sluZieb zabezpetujucich
beznl prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov,

—  kiipa tovaru na ugely jeho predaja kone&nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti
(vel'koobchod)

—  Cinnost podnikatel'skych, organizadnych a ekonomickych poradcov,

—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu,

—  sprostredkovatel'ské ginnost v oblasti sluZieb,
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby,

—  prengjom hnutelnych veci,

—  prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zékladnych sluzieb spojenych s prenajom

2. Datum schvilenia ii¢tovnej zivierky za predchidzajiice i¢tovné obdobie
Uttovnd zévierka Spolognosti k 31. decembru 2015, za predchadzajice (tovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 27. juna 2016.

3. Privny dévod na zostavenie iétovnej zdvierky
Uttovnd zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna u¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR & 431/2002 Z.z. o udtovnictve (dalej ,,zakon o uétovnictve®) za utovné obdobie od 1. januara 2016 do
31. decembra 2016.

4. Informécie o skupine
Materskou spolo¢nost'ou spolognosti je CTP Property Lux S.a r.l, so sidlom v 46A, Avenue J. F. Kennedy, Luxembourg,

PSC L - 1855, Luxembourg, ktoré je si¢astou konsolidovanej iitovnej zavierky skupiny CTP Property N.V., so sidlom v
Luna ArenA, Herikerbergweg 238, 1101 CM Amsterdam Zuidoost, Holandsko. Konsolidovanii uétovni zavierku zostavuje
spolo¢nost’ CTP Property N.V. Tito konsolidovani G&tovni zavierku moZno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo&nosti
a na webovej adrese www.ctp.eu

5. Priemerny prepotitany potet zamestnancov
Priemerny prepotitany potet zamestnancov Spolo&nosti v i¢tovnom obdobi 2016 bol 0 (v G&tovnom obdobi 2015 bol 0).

6. Zverejnenie uftovnej zdvierky za predchidzajiice ii¢tovné obdobie
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2015 bola uloZena do registra (i¢tovnych zavierok 3. jina 2016.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Ing. Radek Zeman
Remon Leonard Vos

Clenom 3tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne pdZi¢ky, zaruky alebo
iné formy zabezpelenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ugely &lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2015: Ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
CTP Property Lux S.ar.l. 4250 85 85
CTP Invest, spol. s r.o. 750 15 15
S polu 5000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiské pre zostavenie uétovnej zdvierky
Uttovna zdvierka bola zostavend za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going

concern).

Spolotnost’ vykazuje v roku 2016 stratu vo vyske 551.056,08 EUR a kladné vlastné imanie vo vyske 2.358.916,38,-
k 31.12.2016.

Uttovné met6dy a vieobecné Giétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované

2. Informicie o charaktere a ifele transakcii, ktoré sa neuvidzajii v stivahe
Spolo&nost’ realizovala transakcie. ktoré nie sti zachytené v stivahe.

Spolognost’ eviduje zéloZné pravo voéi Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobo&ka zahrani¢nej banky
v plnom rozsahu svojho majetku okrem nasledovnych poloZiek :

Pozemky:
List viastnictva parc.¢. vymera m2
2913 912/8 8099
2913 907/80 91
2913 911 486
2913 910/1 2358
2913 912/9 416
Majetok obstarany na zaklade zmluvy, ku ktorému k 31.12.2016 nebolo zapisané vlastnicke pravo v katastri
nehnutelnosti:
Vlastnik zapisany,
v Katastri
nehnutelnosti
List vlastnictva k 31.12.2016 parc.t. vymera m2
2894 SOpP 907/13 4069
2894 SOP 908/1 560

3. Poutitie odhadov a isudkov
V suvislosti s aplikdciou uétovnych metdd a Gtovnych zasad Spoloénosti nie sii potrebné také usudky, ktoré by mali

vyznamny dopad na hodnoty vykazané v étovnej zavierke.

Spolo&nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest k ich vyznamnej tiprave v nasledujicom Gétovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a naklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.), zniZzent o dobropisy, skontd, rabaty, zfavy z ceny, bonusy a pod.

Suast'ou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie su roky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.
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Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vietky priame
néaklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo ind ¢innost.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Met6dy odpisovania, doby pouZzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuja ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tiétovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zatina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR a niZ3ia. sa povaZuje za zésoby a étuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metédda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 linearna 3,33
Stroje, pristroje a zariadenia 5 linearna 20
Drobny dihodoby hmotny majetok rézna Jed’g:fs"vy 100

Posudenie nfZenia hodnoty majetku

Spolo¢nost’ stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku spracovaného
nezavislym externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené vynosovou metédou. V pripade,
Ze odhadovana redlna hodnota investicie do nehnutelnosti je niZ§ia ako zostatkova i¢tovna hodnota ku koncu
roka, Spolo¢nost’ vykéaZe opravnil poloZku v sume uvedeného rozdielu. Na zaklade porovnania tejto hodnoty s
aktudlnou zostatkovou hodnotou vedenou v tétovnictve Spolo¢nosti vznikla v beznom u&tovnom obdobi
povinnost’ Utovat’ o opravnych polozkach k hmotnému majetku.

5. Pohladivky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa oceflujii obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych podzitkach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo podZitky formou opravnej poloZzky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sii¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sti¢asna hodnota pohl'adavky sa po&ita ak si&et sti¢inov budtcich peiiaZznych
prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

6. Finanéné alty
Finan¢né Gty tvori zostatky na bankovych étoch a oceriuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou poloZkou.

7. Niklady budiicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebné na dodrZanie zésady vecnej a
tasovej stvislosti s aétovnym obdobim.
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8. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do$lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna poloZka sa Gftuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v i&tovnictve. Opravné poloZzky sa zru$ia alebo zmeni sa ich vy3ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

9. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceiiuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavdzkov je ind ako ich vy3ka v i¢tovnictve, uvedu sa zaviizky v aétovnictve a v u€tovnej
zéavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zadvidzky s neurditym &asovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa (i¢tuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy G&et, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa iétuje na tarchu vecne prisluného G&tu rezerv so siivztaZznym zdpisom v prospech vecne prisluiného uétu
zaviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej &asti sa i¢tuje opadnym uétovnym zapisom ako sa ¢tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uétuje ako zniZenie pdovodne
dosiahnutych vynosov so sivztaZnym zépisom v prospech u&tu rezerv.

11. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena datiova pohl'adavka a odloZeny dafiovy zdvizok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a u€tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
dariovou zakladriou,
b) mozZnost umorovat dailovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpoditat’ dafiov stratu od zakladu
dane v budicnosti,
c) mozZnost previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné datiové néroky do budiicich obdobi.

12. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zdsady vecnej
a ¢asovej suvislosti s t€tovnym obdobim.

13. Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskutoénenia (&tovného pripadu prepogitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deil predchadzajici dilu uskuto&nenia uctovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

14. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuj daii z pridanej hodnoty. Si tieZ zniZené o zl'avy a zraZky (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zakaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodato&ne uznant zlavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

V stilade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spolo¢nost’ poskytuje ndjomcom pri podpise zaviiznych dlhodobych zmlav
o prendjme priestorov moZnost vyuZivat tieto priestory na potas prendjmu niekol’ko mesiacov za zniZené alebo symbolické
najomné. Najomné zmluvy tieZ obe strany zavizuju k ich pravidelnej indexécii. Spolotnost’ Gétuje vynosy z njjomného na
rovnomernej baze potas trvania prislunej zmluvy. Vedenie SpoloZnosti sa domnieva, Ze takéto ultovanie vernejdie
zobrazuje podstatu uétovnych pripadov.

15. Porovnatel’né udaje
Ak v dosledku zmeny uétovnych metdd a G&tovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gétovné
obdobie v jednotlivych sucastiach iétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotéch

v poznamkach.

16. Oprava chyb minulych obdobi

Spolo¢nost’ v roku 2016 h&tovala o oprave chyb minulych obdobi v suvislosti so zmenou vykazovania derivatovych
nastrojov (irokovy swap). Aktualne urokové swapy st povazované za zaistovacie nastroje, t.j. ich ciefom je zaistenie
buducich urokovych platieb. Oprava minulych obdobi, ktora bola vykézana na uéte 429 je vo vy3ke 579 319 EUR.
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17. Derivity

Derivéty sa pri nadobudnuti ocefiujii obstardvacou cenou a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ictovné zavierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny reédlnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahranitnej burze alebo na inom
verejnom trhu sa uétuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako néklady na derivatové opericie a vynosy z derivatovych
operdcii.

Redlne hodnoty odrazajii drokové riziko nastroja a zahfiiaju tpravy s prihliadnutim na Gverové rizikd Spolo&nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo&nost’ v roku 2016 neuétovala o dlhodobom nehmotnom majetku.
2. Derivity

Spolo¢nost’ v roku 2016 eviduje irokové swapy, ktoré sa skladaju z jedného podkladového drokového nastroja, ktoré si len
v jednej mene. Tieto finan&né néstroje nie st uréené na obchodovanie na verejnom trhu.

k 31.12.2016 k 31.12.2015
Zmena redalnej hodnoty Zmena reélnej hodnoty
vysledok vlastné vy sledok viastné
hospodérenia imanie hospodarenia imanie
Derivity, z toho: 0 1032 777 0 579 319
Urokovy swap 0 1032777 0 579 319

Spolo¢nost’ v roku 2016 postipila svoje opéné pravo suvisiace s ndkupom obchodného podielu spolo€nosti Nitra park .

3.  Zaviizky

Struktira zavizkov (okrem bankovych Giverov, odloZeného datiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti
je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

Zavizky po splatnosti 962 933 0
Zavidzky so zostatkovou dobou spaltnosti do 1 roka 5750418 11 281 903
Zavidzky so zostatkovo dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 15 677 480 14 194 061
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zaviizky spolu 22 390 831 25 475 964

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka:
Predstavuju zavizky z obchodného styku v celkovej vyske 1 922 376 EUR.

Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti od 1 a? 5 rokov:
Zavizky vo vyske 2 352 000 EUR predstavuji vyrovnavaci podiel vo¢i Muvela Estates a BB Asset a to nasledovne:
Muvela Estates v sume 2 069 760 EUR
BB Asset v sume 282 240 EUR
Spolu 2 352 000 EUR
Zavizky vo vyske 9 362 EUR predstavuju vyrovnavaci podiel vodi LogAxes Investment Properties S.a.r.l. a SF Asset
Managment GmbH.

Spolo¢nost’ eviduje dlhodobu pézitku poskytnutd v ramci CTP skupiny vo vyske 15 199 373 EUR a odloZeny datiovy
zéavizok vo vyske 1 175 510 EUR.
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4. l'Jvery
Spolo¢nost eviduje uver vo vyske 46 732 936 EUR vo¢i Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobotka
zahrani¢nej banky, z ¢oho kratkodoba ¢ast’ predstavuje 2 279 550 EUR.

F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nosti nie sit zname Ziadne skuto&nosti, ktoré by viedli k vykazaniu inych aktiv a inych pasiv.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré st
predmetom Gétovnictva.



