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Poznamka:

Véetky Udaje ainformacie uvedené v tychto poznamkach vychadzaju z Uétovnictva a nadvazuju
na uctovné vykazy. Hodnotové (daje su uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak). Cisla
uvedené za polozkou v zatvorkach alebo v stipcoch st odvolavky na riadok alebo stipec prisiusného

vykazu (sUvaha alebo vykaz ziskov a strat).

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1.  Zakladné udaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo

Carlton Property, s.r.o.
Hviezdoslavovo nam. 3, 811 02 Bratislava

Datum zalozenia

8. oktébra 2008

Datum vzniku (podfa obchodného registra)

17. oktébra 2008

Hospodarska €innost’

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

pohostinska &innost v zariadeniach skupiny Ii. a vyssie,
ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s
prevadzkovanim pohostinskych &innosti v tychto
zariadeniach v chatove] osade triedy +++, v kempingoch
triedy +++, a vo vy$8ich triedach,

kupa tovaru na ugely jeho predaja koneénému spotrebiteflovi
(maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti,

kipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom
#ivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej zivnosti,
sprostredkovatel'ska cinnost,

sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti,
marketingova &innost,

zmenarne,

masérske sluzby,

prevadzkovanie solaria,

prevadzkovanie zariadeni sluziacich na regeneraciu a
rekondiciu,

prevadzkovanie parkovisk a garazi

K 1. januaru 2009 doslo k zlu¢eniu spolo¢nosti Bratcarl1, s.r.o., Midgard s.r.o., M-Four, s.r.o. a Dobry
sused s.r.o so Spoloénostou a tato bola nasledne premenované na spolocnost Carlton Propety, s.r.o.
(Obchodny Register Bratislava | v Bratislave, Oddiel s.r.o. , 54960/B). Dha 7.4.2011 sa stala
majitefom 100% podielu spolo¢nost SK Invest, LLC. Dia 1.8.2016 sa stala majitefom 100% podielu

spolo¢nost ADS PROPERTY, s.r.0.

2. Zamestnanci

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajace
uétovné obdobie

Priemerny prepoditany poget zamestnancov 87 78
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa 97 87
zostavuje uétovna zavierka, z toho:

12 12

pocet veducich zamestnancov

3. Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolo¢nost' nie je neobmedzene ruciacim
Obchodného zakonnika

spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5
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4. Pravny dévod zostavenia u¢tovnej zavierky

U&tovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o u&tovnictve, za uétovné obdobie od 1. januara 2016 do
31. decembra 2016.

Tato uétovna zavierka je zostavena s cielom dodrZiavat zakonné poziadavky. Spolo¢nost ma zo
zakona povinnost zabezpeéit nezavisly audit tejto UCtovne] zavierky. Rozsah takého auditu sa
obmedzuje na audit Uctovnej zavierky na vSeobecné Ucely, aby sa spinili zakonné poziadavky
v stvislosti s auditom &tatutarnej uctovnej zavierky. Rozsah auditu zahffia Statutarnu uétovnu zavierku
ako celok a neposkytuje uistenie o jednotlivych polozkach na riadkoch uétovnej zavierky, uétoch ani
transakciach. Auditovana uctovna zavierka nie je uréena na pouzitie Ziadnou stranou na Gcely
rozhodovania tykajuceho sa vlastnictva, financovania alebo inych $pecifickych transakciach
v suvislosti so spoloénostou. Preto by sa pouzivatelia auditovanej Statutarnej uctovnej zavierky nemali
spoliehat’ vylu&ne na tuto uétovnu zévierku, ale pred prijatim rozhodnutia by mali vykonat' iné postupy.

5. Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2015

U&tovnti zévierku spolodnosti Carlton Property, s.ro. za rok 2015 schvalilo riadne valné
zhromazdenie, ktoré sa konalo dfia 15.06.2016.

6. Clenovia organov spolo¢nosti

Organ Funkcia Meno
a b c
. . Eric Assimakopoulos — od 23 septembra 2009 do
Statutarny organ konate 31.7.2016 (od 19. januara 2011 je jedinym konatelom)
Statutarny organ konatel Mgr. Erik Mikuréik, MBA — od 1.8.2016
Statutarny organ konatel Jan Bukovsky — od 1.8.2016
Statutarny organ konatel Ing. Zuzana Kalmanova — od 1.8.2016

Statutarnym organom spolognosti je jej konatel. Konatel kona a podpisuje v mene spolo¢nosti
samostatne (od 20.1.2011 do 31.7.2016).

V mene spolognosti su opravneni konat vzdy aspoil dvaja konatelia spolo¢ne. Podpisovanie za
spolo¢nost sa robi tak, Zze k napisanému alebo inym spdsob zobrazenému obchodnému menu
spolo¢nosti sa pripoji podpis konajucich osob s uvedenim ich mena a priezviska a oznacenim funkcie
konatel. (Od 1.8.2016)

Od 19. januara 2011 boli funkcie ¢lenov dozornej rady skoncené.

7. Struktura spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani

Vyska podielu na zadkladnom Iny podiel na
imani Podiel na ostatnych
Spoloénik, akcionar hlasovacich polozkach VI
absolutne v% pravach v % ako na Z|
v%
a b c d e
ADS PROPERTY, s.r.o. 5.000 100% 100% 100%
Spolu 5.000 100% 100% 100%

8. Konsolidovana aétovna zavierka

Od 1. augusta 2016 sa jedinym spoloénikom spolo¢nosti stal ADS PROPERTY, s.r.o., Laurinska 2,
Bratislava — Staré Mesto 811 01, Slovenska republika. U&tovna zavierka spolocnosti sa nezahriuje do
konsolidovanej G&tovnej zavierky uzsieho ani Sirsieho konsolidaéného pola Ziadnej inej spolo¢nosti.
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E. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spoloénost uplatiiuje Ustovné principy a postupy ¢tovania v sulade so zakonom o uctovnictve
a s postupmi Uétovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa
vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Ugtovné zavierka spolodnosti bola spracovana za predpokladu nepretrZitého pokracovania
ginnosti najma s ohfadom na nasledujice skutoCnosti:

(i) Napriek skuto¢nosti, Ze spolo¢nost vykazala k 31. decembru 2016 zaporné vlastne
imanie vo vySke 42808 982 EUR, najma vzhladom na (i) minule precenenia
dihodobého majetku spoloénosti znizujlice jeho hodnotu (vid kapitolu A.10 Spésob
ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov — nasledujiice ocenenie) vzhladom
na vyznamnd zmenu na trhu ato tak ztitulu svetovej hospodarskej krizy ako aj
vyznamnému narastu konkurencie na bratislavskom trhu hotelovych sluzieb
a komergnych nehnutelnosti, v ktorych spoloénost podnika, oproti abdobiu, v ktorom
spolodnost zafinancovala svoje aktivity prostrednictvom uveru od UniCredit Bank
Slovakia a.s. (nasledne postupeného na UniCredit Bank Austria AG a splatenie tohto
bankového uvery prijatym novym Gverom od materskej spolo¢nosti ADS PROPERTY,
s.r.0.) — vid kapitolu 1.4 Bankové avery (r. 121+ r. 139 stvahy)), ako aj (ii) minulé straty
vyznamnou mierou ovplyvnené nakladmi na zabezpecovacie nastroje na Uurokovu
sadzbu (hedging), sa spolo¢nosti podarilo v minulych rokoch zastabilizovat' vztah so
svojim najvacsim veritefom UniCredit Bank Slovakia a.s. ato podpisom Zmluvy o
terminovych uveroch tykajucu sa restrukturalizacie predoslych uverov s UniCredit Bank
Slovakia, a.s. zo dia 23.2.2012 (ktoru dna 28. Septembra 2012 nahradila UniCredit
Bank Austria AG), ktora zmluva vytycila patrocny plan restrukturalizacie uverového
vztahu s cielom stabilizacie hospodarenia spolognosti a posiinenia jej trhovej hodnoty.
Tato restrukturalizacia uverového vztahu bola ukongena splatenim uveru voci UniCredit
Bank Austria AG vplnej miere prijatym uverom od materskej spolo¢nosti ADS
PROPERTY, s.r.0.

(ii) Spoloénost' je platobne schopna a riadne si plni svoje zavazky voéi véetkym svojim
veritelom vratane materskej spolo¢nosti ADS PROPERTY, s.r.o.;

(iii) Spoloénost generuje kladny prevadzkovy hospodarsky vysledok pred odpismi a
zdanenim, ako aj pefiazné toky z prevadzkovych ¢innosti (vid kapitolu R PREHLAD
PENAZNYCH TOKOV), ktoré postaéuji na krytie nielen jej dihovej sluzby, ale aj
zabezpetenie nevyhnutnych investicii do dlhodobého majetku spolo¢nosti, pricom
vedenie spoloénosti na zaklade svojho dihodobého planu o&akava, Ze tento trend bude
pokra¢ovat’ minimalne do obdobia splatnosti uveru voci ADS PROPERTY, s.r.o;

3. Uctovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej slvislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa bert vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na u¢tovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vsetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.

5. Moment zad&tovania vynosov — vynosy sa U&tuju pri spineni dodacich podmienok, nakofko
v tomto okamihu prechadzaju na odberatefa vyznamné rizika a vlastnicke prava.

6. Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pézicky — pohladavky a zavazky sa
v stivahe vykazujt ako dihodobé alebo kratkodobé podla zostatkove] doby splatnosti ku diu, ku
ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a c¢ast dihodobého
zavazku, ktorych splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo dna, ku ktoremu sa zostavuje
udtovna zavierka, sa vykazujl v suvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

7. Pouzitie odhadov — zostavenie UGtovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktoremu sa zostavuje Uctovna zavierka,
ako aj na vykazovanu vysku vynosov anakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa médzu
od takychto odhadov lisit.

4
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Vykazané dane — slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakofko existuju rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa mézu neskdr zmenit podla kone¢ného stanoviska danovych tradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavézkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

d)

9)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou — obstaravacou cenou. Obstaravacia
cena je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a néklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravne
a clo). Sugastou obstaravacej ceny s u¢innostou od 1. januara 2003 nie su aroky z cudzich
zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou cinnostou — vlastnymi nakladmi alebo
reprodukénou obstaravacou cenou, ak su vlastné naklady vyssie ako reprodukénd obstaravacia
cena tohto majetku. Vlastné naklady zahffiaju priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inu
ginnost a nepriame néaklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inu ginnost. Reprodukéna
obstaravacia cena je cena, za ktoru by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom Gctuje.

Dlhodoby hmotny maijetok vytvoreny vlastnou ¢innostou — viastnymi nakladmi. Viastné naklady
zahthaju priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo inu ¢innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom — reprodukénou obstaravacou
cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktorll by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom uctuje.

Dlhodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za
ktort sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

Zasoby obstarané kupou:

e Nakupovany material — obstaravacou cenou. Do vedfajsich nakladov vstupuje clo, prepravné
a provizie. Vedlaj§ie naklady sa rozvrhuji ako odchylka podla podielu suctu stavu
a prirastku odchylky na suéte stavu a prirastku zasob.

e Nakupovany tovar — obstaravacou cenou. Do vedfajsich nakladov patri prepravné, clo
a provizie.

Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

Pohradavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania —
obstaravacou cenou.

Pri dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pézickach sa uvadza opravna polozka v stipci
korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pézicky na jej su¢asnu hodnotu, napriklad
metddou efektivnej urokovej miery.

Ocenenie pohfadavok sa znizuje o pochybné a nevymoZitelné pohladavky.

Casové rozlisenie na strane aktiv sivahy — ogakavanou menovitou hodnotou.
Zavazky:

e priich vzniku — menovitou hodnotou,
s pri prevzati — obstaravacou cenou.
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Rezervy — v odakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metddami.

Dlhopisy, pdzicky, uvery:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Casové roziisenie na strane pasiv sivahy — otakavanou menovitou hodnotou.
Derivaty — nakupené derivaty sa ocefiuju obstaravacou cenou.

Dafi z prijmov splatnd — podia slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane
z prijmov uréuju z utovného zisku pri sadzbe 22 % po apravach o niektoré polozky na danove
ucely.

Dan z prijmov odloZzena — Udtuje sa pri dogasnych rozdieloch medzi uétovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v sivahe a ich dariovou zakladriou, pri moznosti umorovat dafnovu stratu
v buducnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafove odpocty do buducich obdobi. Pri urceni
vyéky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujucom
uétovnom obdobi, t. j. 21 % od 1.1.2017.

Dotacie poskytnuté na obstaranie dlhodobého majetku sa Uétuju ako vynosy buddcich obdobi
a rozpUstaju sa do vynosov v ¢asovej a vecnej suvislosti so zauétovanim odpisov z dlhodobého
hmotného majetku, na obstaranie ktorého bola dotacia poskytnuta, od doby zaradenia tohto
majetku do uzivania. Uvedenim do uzivania sa rozumie aj vydanie povolenia na predcasne
uzivanie stavby alebo rozhodnutia o dogasnom uZivani stavby na skusobnu prevadzku.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov — nasledujlice ocenenie

Predpokladané rizika, straty aznizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa
vyjadruju prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - Gétuju sa v otakavanej vyske zavazku. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

e Opravné polozky — G&tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

e Plan odpisov

DIhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad reainej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Uétovné odpisy su rovnomerné. Majetok sa zacCina odpisovat v mesiaci
zaradenia do pouZivania.

Drobny dihodoby nehmotny majetok, ktoreho obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
2 400 EUR a nizsia, sa odpisuje najmenej do 13 mesiacov po uvedeni do pouzivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
1 700 EUR a nizia, sa odpisuje najmenej 13 mesiacov po uvedeni do pouzivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok v divizii hotel, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné
naklady) je 1700 EUR a nizsia, je odpisany jednorazovo do nakladov.

Dlhodoby hmotny majetok s obstaravacou cenou nizSou nez 996 EUR odpisovany pred
rokom 2004 sa jednorazovo odpisal v jeho zostatkovej cene do nakladov. Pozemky sa
neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su
uvedené v nasledujucej tabulke:
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Druh majetku Zivotnost’ Roé&na sadzba odpisov
a B c

Softver 4 az 10 rokov 10az225%
Ocenitelné prava (licencia) 9 rokov 11 %
Drobny dlhodoby nehmotny majetok 13 m az 10 rokov 1022923 %
Stavby 20 az 40 rokov 25az5%
‘Upravy kancelarii 3 az 15 rokov 6,6 az 33,3%
Stroje, pristroje a zariadenia 4 az 12 rokov 3a225%
Dopravné prostriedky 3 roky 333 %
Drobny dihodoby hmotny majetok 13 m az 12 rokov 8,3a2923 %

Spolo¢nost zalg&tovala k 31.12.2010 opravné polozky k dlhodobému majetku na zaklade
porovnania s odhadovanymi realnymi hodnotami dlhodobého majetku, v roku 2011, 2012 ani
v roku 2013, 2014 a 2015 nedoslo k prehodnoteniu realnej hodnoty dlhodobého majetku a tym
ani k zmene suvisiacej opravnej polozky. V roku 2010 sa realna hodnota dihodobého hmotného
majetku a investicii do nehnutelnosti ur¢ila na zaklade o&akavanych prijmov spoloCnosti
z buduiceho pouzivania tohto majetku. Hlavné predpoklady pouzité pri preceneni majetku boli:
Diskontna sadzba 8,50 %

Priemerna obsadenost hotela na drovni 51,3 %

Priemerné vynosy na jednu izbu na urovni 101 EUR

Nasledne spolognost zau&tovala opravné polozky vzhladom na znehodnotenie majetku
v celkovej sume 24 810 873 EUR, ktora sa v rokoch 2011, 2012, 2013, 2014, 2015 nemenila.

K 31.12.2016 doslo na zaklade nezavisiého ocenenia dlhodobého majetku k rozpusteniu Casti
opravnej polozky a zatétovaniu mimoriadneho trvalého odpisu vo vyske 17 113 816,66 EUR.

Existuju neistoty tykajuce sa buducich ekonomickych podmienok, obsadenosti hotela, trhovych
urokovych sadzieb a podnikatelského prostredia v odvetvi, ktoré mézu v budtcnosti vyustit' do
dalsieho znehodnotenia majetku. Zarovefi vysledné vykazané hodnoty majetku, ktoré boli
upravené na odhadované reaine hodnoty nepredstavuji nevyhnutne hodnoty, za ktoré by mohol
byt alebo by bol tento majetok predany.

b) Pri cennych papieroch drzanych do splatnosti sa ich ocenenie odo dia vyrovnania nakupu do
dna splatnosti postupne zvysuje o urokove vynosy (amortizované naklady).

c) Cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere sa ocefiuju trhovou
cenou.

11. Prepocet Gidajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavajl na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska
(NBS) v defi predchadzajlci diu uskutognenia tctovneého pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje
udtovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
utovna zavierka neprepoditavajl. Pri kUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri  prevode
pefiaznych prostriedkov z Gétu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny veurach az uétu
zriadeného v eurach na Géet zriadeny v cudze] mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty
nakipené alebo predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponuka
komeréna banka v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania
obchodu pontika v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutocnuje s komerénou bankou,
pouzije sa referenény vymenny ur€eny avyhlaseny ECB alebo NBS vden predchadzajuci diiu
vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gétovnych zasad a aétovnych metod
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Véetky uétovné zasady ametody boli v porovnani s bezprostredne predchadzajucim uctovnym
obdobim uplatiiované konzistentne.
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F. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok (r. 003 a 011 savahy)

Spoloénost uétovala vyznamne opravne polozky k majetku za rok konciaci sa 31. decembra 2010 na
zaklade detailnej analyzy znehodnotenia, ktorou sa stanovili odhadované realne hodnoty majetku za
predpokladu, Zze spolocnost bude nadalej tento majetok pouzivat. Vzhlfadom na pokles obsadenosti
hotela, pokles vynosu na jednu izbu a vplyv diskontnej sadzby (pozn. 11.10. (a) na str. 7) odhadované
realne ceny majetku boli vyznamne nizsie ako zostatkové ceny majetku.

1.1. Pohyby na U&toch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkove]

hodnoty
Bezné uétovné obdobie
Dlhodoby nehmotny - .
. Zriad'ova- . . | Obsta- | Poskytnuté
majetok cie Softvér 229';';3: Goodwill o;ﬁs‘w ravany | preddavky Spolu
naklady P DNM na DNM
a b C D e f q h |

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
Gétovného obdobia 0 401.516 8.125 22.230.891 30.000 0 0 22.670.533
Prirastky 0 21.985 0 0 0 0 0 21.985
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
Gaétovného obdobia 0 423.502 8.125 22.230.891 | 30.000 0 0 22.692.518
Opravky
Stav na zaciatku
a&tovného obdobia 0 287.209 6.261 22.230.891| 12.333 0 0 22.536.694
Prirastky 0 18.802 895 0 2.945 0 0 22.642
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
Getovného obdobia 0 306.011 7156 |22.230.891| 15.278 0 0 22.559.336
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
iétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
aétovného obdobia 0 114.307 1.864 0 17.667 0 0 133.839
Stav na kongci
GEtovného obdobia 0 117.491 969 0 14.722 0 0 133.182
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Bezprostredne predchadzajlce uctovné obdobie
Dihodoby nehmotny N .
majetok Zriadova .| Ocenitef- . Ostatny Obsta- | Pos kytnute
cie Softvér né prava Goodwill DNM ravany | preddavky Spolu
naklady P DNM na DNM

a b c d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
Gétovného obdobia 0 377.873 8.125 22.230.891 | 30.000 0 0 22.646.889
Prirastky 0 23.643 0 0 0 0 0 23.643
Ubytiy 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
a&tovného obdobia 0 401.516 8.125 22.230.891 | 30.000 0 0 22.670.533
Opravky
Stav na zaciatku
aEtovného obdobia 0 271.448 5.366 22.230.891 9.389 0 0 22.517.094
Prirastky 0] 15.761 895 0 2,944 0 0 19.600
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
étovného obdobia 0 287.209 6.261 22.230.891| 12.333 0 0 22.536.694
Opravné polozky
Stav na zaciatku
Gétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
Gétovného obdobia 0 106.425 2.758 0 20.611 0 0 129.794
Stav na konci
Gitovného obdobia 0 114.307 1.864 0 17.667 0 0 133.839

Dihodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné uctovné

obdobie

Dihodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo

133.182

Dihodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma Uctovna
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

10




1T

310PAO AUACIIN 2UZaE

eiqopqo
STT'6L9'LL 0 6Zv 6y Y 0855¢ 0 0 125'180'L Y0z LL6T | LPYSPLEL oupuACIon N PR AIG
. . . . elgopqgo
00£'665°5L 899°6¢ 000'288'¥ 196°GE 0 0 661686 1622059 | WYSPLEZ | oyeunoion nyeigez i
BJOUPOY EACHIEISOZ
. i . 2100Pao
69£°950'8 0 0 0 0 0 1292 8v,'€50°8 0 OLBUAOIQN 10UOY BU ABIS
(] 0 0 0 0 0 0 0 0 Aunsald
15G° L ee- 0 0 0 0 0 99z- L6Z LYl €E" 0 ApAan
809°'V26°S1 0 0 0 0 0 0 809'v26'G} 0 fopsesid
ra- . ; 2IGOpqo
LLEE2TST 0 0 0 0 0 988Z LSV 02T'ST 0 SigKGI mneigez ou A1S
Ayzojod auaeidQ
o . o i B1GOPqo
LL9°0V9'Y9 0 0 8Lz'8Y 0 0 GEC'ES6Y 811'689°65 0 S EaREC e e
0 0 0 0 0 0 0 0 0 Aunsaid
616°0€0°LL- 0 0 99 0Z- 0 0 191620\ 89508251 0 fopkan
088'Z01'L€ 0 0 0 0 0 200°57€ 81815198 0 Aopsesd
cone: . . . BIGOPGO
69.°895"¥b 0 0 188'89 0 0 080'8€€°9 808'191'8¢ 0 SHBADISH HHEEZ B A
fneido
{s]
»9z'9LE PYL 0 gzyesyy | 86L°€8 0 0 125°2€0°9 690°019°0LL |  LPY'SYLEZ SRR .o .
0 0 V8 Ty 0 0 0 095'5€ 126'90% 0 Aunsaid
685 YP0Z- 189°6€- 16 ¥99'02- 0 0 YOS 622 1- CYovse- 0 fophan
198'896 0 0 0 0 0 S0L°LOb 292°195 0 fopseld
860°25€'SYL 189'6¢ 000288 | Z9vvOL 0 0 991°08¢"2 620°068'60L |  LbbSPLEZ e1q0pa9
OUBUACIN NYIBIDEZ BU ABIS
21UBUBD0 JUIOAI

[ 1 y 3] } E) p ) q e

njodg IWHG eu AxAeppaid | WHQ Auenes WHa Auleys FlelalAz guze) e WMMMNH_ _oM_W:wm:m_ m_wwwm: Agae) AHjwazo
gnukysod -e1sq0 : O | opess supepiez Ayje2 au _ﬁscﬂ. aUjEISOWES S . d sojalew Aujowy Aqopoyld
aysjeleACiSad | ° ¢ ’

ATOUpOY [SAONIEISOZ € 3aizojod YoAuAaeldo YOAEIGO Nyjaleuwl oyaujowly oyagopoy|p YaoRn eu AgAucd 7L

10 - € G0d 2N Ajweuzod




4

00.7665°SL

889'6¢€

000°¢88'V

18G°6E

661686

164°205°9¥

(84414 74

e1qopqo
OLQUAOIZN [DLOY BU ABIS

LT LLS 8L

000°0L

€6ELYLY

186°8C

LL0PEL

611166

(2414 R 74

BIqOpqo
OLRUACIDN NYJBIDEZ BU ABIS

BlOUPOY EACHIE}SOZ

JARRXAATA

988°¢

Le¥'0ee’'se

BIGOPYO
OYBUAOCIIN 19UOY BU ABIS

0

0

Aunsaid

eeL’es

99¢-

998'¢S-

fphan

0

0

Ayysellid

6¥¥'9.2°5C

o |o|jlo|o]| ©

o |o|jlo|o| ©

o |o|lo|o] ©

O |o|o|o]| ©

o |o|o|o)| ©

2sle

162°€L2'SC

o |[ojlo|Oo] ©

21G0pqo
OUSUAO]ION NYJBIQEZ BU ARIS

Ayzojod auaeidD

692895 Vv

188'89

080'8€€'9

808191 8¢

®Iq0pqo
OU2UADIN 1DUDY BU ARG

0

0

0

Aunsaid

0

0

0

Aphan

8¥9'v09'Y

¥88'vEl

$9L69v' Y

Aiselid

LZL'¥96'6€

o |[ojo|jo] ©

o |ojlo|o] ©

188'89

o |o|jo|o] ©

o |o|o|o) ©

961°€0C'9

¥y0°269°€E

o |ojo|o] ©

BIq0pPqo
OUUAOIDN NYJBIZEZ BU ABIS

Ayaerdo

G8L°1L6E°SYL

189°6€

000288’V

29’0l

991°0€€°L

620'068'601

2414374

BIqOpqo
OUBUA0I2N 1DUOY BU ABIS

0

L9v'26-

0

80L°LE

65€°19

Aunsald

000°0}-

000°0L-

0

0

0

0

Akan

Y00°'8S° L

189'6€

v.0°',2¢C

0002

£€986¢€

0l19'L56

Ayseind

18L°L18°EVL

000°0L

€6E VLY

2o L6

STy ove'9

090 228°801

LIPSyl ee

eIq0pqo
0UQUAOIIN NYIBIJEZ BU ABIS

2IuUdua0 auloild

njodg

WHQ eu Ajaeppaud
anulhysod

U

WHQa Aueael
-e1sq0

WHa fuweiso

BJRIaIAZ QUZR) B
opess supepiez

F)
aojsesod
yokjean

Ayjao
2ysjaleaoisad

p
198A yshujainuy
Aioqns e 199A
ayjanuy aujeisoweg

haners

Ajwazod

aiqopqo suAo}2n asnlezpeyospaid supansoidzag

e

yolalew Aujowy £qopouia

Z|21a

10 - € A0d 2N Ajweuzod




Poznamky UE POD 3 - 01 wol3 (6|8 6|0f4(°]2
oicl2lo]2]2[6|9]|7]6]2]2

V priebehu roka 2016 spolocnost pokracovala v ¢innostiach z minulych rokov, ktoré suvisia s beznou
rekonétrukciou budov spoloénosti  a beznej obmene hnutelného majetku z dévodu moraineho
zastarania.

DIhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné lictovné obdobie
71.618.225

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dihadoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo 3
s nim nakladat

1.3. Sposob a vyska poistenia dihodobého nehmotného a hmotného majetku
Spolo¢nost zmenila poistovaciu spolo¢nost na AIG Europe Limited v priebehu roku 2016 od 1.6.2016.

Vyska poistenia
(poistna hodnota /

Predmet poistenia Druh poistenia poistna suma v Eur) Nazov a sidlo poistovne
2016 2015
a B C d e

Nehnutelny majetok,
tvoriaci budovy,
haly, stavby,
vratane ich
stavebnych sucasti .

(subor) na poistenie majetku ng;asggdggéa//
$tandardny subor U
rizik / rizika
terorizmu /
stavebno-montazne
rizikd

Allianz - Slovenska
poistoviia, a.s. - 2015
AIG Europe Limited -
2016

nova hodnota /
80.700.00 /
86.400.000 /

Allianz - Slovenska

nova hodnota / poistoviia, a.s. - 2015

poistenie majetku +

Hnutelny majetok, nova hodnota /

- . kradez vlamanim, 9.800.000 + . ~
zariadenia, DHIM lipe?, vandalizmus 8.400.000 + 100.000 100.000 gé(iﬁEurope Limited
Veci umeleckej, Allianz - Slovenska
zberatelskej, . ) . nova hodnota / | poistoviia, a.s. - 2015
historickej hodnoty, poistenie majetku nové hodnota / 50.000 60.000 AIG Europe Limited -
starozitnosti 2016
Naklady na Allianz - Slovenska
vypratanie miesta . . ) poistoviia, a.s. - 2015
poistenia po poistne; poistenie majetku 6.900.000 6.800.000 AIG Europe Limited -
udalosti 2016
Poistenie pre pripad | poistenie pre pripad Allianz - Slovenska
prerusenia prerusenia 13.500.000/ 13.500.000/ | poistoviia, a.s. - 2015
prevadzky, lom prevadzky, lom 1.400.000 1.700.000 AIG Europe Limited -
strojov strojov 2016
3.000.000 (1 poistna
udalost)
6.000.000 (vsetky
poistné udalosti) 3.000.000 (1
Zodpovednost za 300.000 (sublimit na | poistna udalost) | Allianz — Slovenska
$kodu Zodpovednost za jednu a na vsetky 6.000.000 poistovfia, a.s. - 2015
v&eobecna/stavebno | Skodu poistné udalosti na (v8etky poistné | AIG Europe Limited -
-montazne rizika prevzatych veciach) udalosti) 2016

200.000 (sublimit na 2.000.000
motorovych vozidlach
hosti)

14. Zalozné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

Dha 29.7.2016 bolo zriadené zalozné pravo v prospech spolo¢nosti VvUB Banka a.s. so sidlom Mlynské
nivy 1, Bratislava 829 90, ktord poskytla uver spolocnosti ADS PROPETY, s.r.0. na splatenie
predchadzajiceho tveru od spolo¢nosti UniCredit Bank Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8,1010
Vieded, Raklsko. Na zaklade tejto Uverovej zmluvy bolo zriadené zéloZné pravo na finanéni majetok
spolo¢nosti ADS PROPETRY, s.r.o pritom do tohto financného majetku spadd 100% vlastnicky podiel na
spolo&nosti Carlton Property, s.r.0. a na celom jeho majetku.

13




Poznamky U& POD 3 - 01 o3 16]8]6|0]4]9 |2

oiel2]ol2]2]6]|9]|7|6]2|2

2, Dihodoby finan&ny majetok (r. 021 stuvahy)

2.1. Pohyby na uétoch dihodobého finanéného majetku

Spolo¢nost v roku 2016 neuétovala o dlhodobom finanénom majetku.
3.  Zasoby (r. 034 savahy)

Spolo¢nost netvorila opravnu polozku k tovaru v pbeznom ugtovnom. Celkova vyska opravnej polozky
je 48 597 EUR.

Poistenie zasob je zahrnuté v poisteni majetku pre pripad $kéd sposobenych kradezou a zivelnou
pohromou. Zasoby su poistené do vysky 200 000 EUR.

Na zasoby bolo v prospech VUB banky, a.s. zriadené zalozné pravo, ktoré suvisi so vznikom
zalozného prava na spolo¢nost Carlton Propety, s.r.o.

Bezné Gétovné obdobie
Zuttova Zuctg;anle
. nie OP N .
Zasoby Stav na zaciatku Tvorba | z dévodu z dovod.u Sta‘f .o P na konct
-~ p . Py vyradenia uctovného
uctovného obdobia oP zaniku etk bdobi
opodstat 'njajet u z obdobia
" uétovnictv
nenosti a
a b c d e f
Material 0 0 0 0 0
Nedokonéena vyroba a polotovary
vlastngj vyroby 0 0 0 0 0
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 48.597 0 0 0 48.597
Nehnutelnost na predaj 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na zasoby 0 0 0 0 0
Zasoby spolu 48.597 0 0 0 48.597
Zasoby Hodnota za bezné Gictovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 183.782
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4, Pohradavky (r. 041 a 053 sivahy)

41. Clenenie pohladavok celkom,:
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu
A b C d

Dihodobé pohfadavky

Pohladavky z obchodného styku 0 0 0

Pohtadavky vo DUJ a MUJ 0 0 0
[ Ostatné pohladavky v ramci 0 o 5

konsolidovaného celku

Pohladavky voéi spolo¢nikem, Clenom

. 0 0 0

a zdruZeniu

iné pohladavky - odlozena dari 318.667 0 318.667

Dihodobé pohPadavky spolu 318.667 0 318.667

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 111.587 431.227 542.814

Pohladavky voci dcérskej Uitovne| 0 0 0

jednotke a materskej Uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramei 0 0 0
| _konsolidovaného celku

Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom

] 0 0 0

a zdruzeniu

Socialne poistenie 0 0 0

Danové pohladavky a dotacie 0 0 0

Iné pohladavky 811 0 811

Kratkodobé pohradavky spolu 112.398 431.227 543.625

Pohradavky podra zostatkovej o < s . . Bezprostredne predchadzajuce
doby splatnosti Bezné Gétovné obdobie uétovné obdobie
A B C

Pohladavky po lehote splatnosti 431.227 478.470

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do 112.398 261.169

jedneho roka

Kratkodobé pohtadavky spolu 543.625 739.636

Pohfadavky so zostatkovou dobou splatnosti 318.667 639.975
| jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0

dihdou ako pat rokov

Dlhodobé pohfadavky spolu 318.667 639.975

15




Poznamky U¢ POD 3 - 01

Opravneé polozky k pohladavkam

Polozky stvahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:

| Bezné Uétovné obdobie
Zagtovanie Preacét | Zactovanie
Stav OP OP z dévodu ovanie | OP z dévodu Stav OP
c na zaciatku Tvorba zaniku vyradenia na konci
uctovného oP dstatnen majetku uctovného
obdobia P ° z obdobia
st uctovnictva
A b c d e f
Pohladavky
2 obchodného styku 164.959 37.518 2.347 0 0 200.130
Pohladavky voci
dcérskej uctovnej
jednotke a materskej 9 B 0 0 0
uétovnej jednotke
Ostatné pohladavky
v rdmci kons. Celku 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 1.088 0 900 0 0 188
Pohrfadavky spolu 166.047 37.518 3.247 0 0 200.318

4.2. Zabezpeéenie pohladavok

Bezné uctoviné obdobie

Opis predmetu zaloZného prava Hodnota predmetu Hodnota pohfadavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou X X
zabezpecenia

Hodnota pohtadavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 543.625 343.307

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo X X
s nimi nakladat

Na pohladavky z najmu, ostatnej prevadzky a pohfadavky z poistnych plneni bolo v prospech VvUB
banky, a.s. zriadené zalozné pravo, ktoré suvisi so vznikom zalozného prava na spolo¢nost’ Carlton
Propety, s.r.o.

5. Finanéné aéty (r. 071 sdvahy)

5.1. Spoloénost ma financtny majetok v strukture

Ako finan&né udty s vykazané peniaze v pokladnici, U¢ty v bankach. Vsetky ucty v bankach -
bankové &ty v operative stredisk hotela, administrativnych priestorov, spravy a garaze boli zalozene
v prospech banky VUB banky, a.s. az do doby, kedy bude Gver Uplne splateny, pricom spolo¢nost
moze s pefiaznymi prostriedkami nakladat' v zmysle podmienok stanovenych v uverovej zmluve medzi
bankou a spolo&nostou ADS PROPERTY, a.s.

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie predchadzajuce ucétovné
obdobie

Pokladnica, ceniny 29.600 39.179
Bezné udty v banke alebo v pobocke zahrani€nej banky 2.360.868 2.143.326
Vkladové Licéty v banke alebo v pobocke zahranicnej 0 0
banky

Peniaze na ceste 4.660 5.184
Spolu 2.395.128 2.187.689
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52. Zalozné pravo a obmedzeng disponovanie s kratkodobym finanénym majetkom

Nazov polozky Hodnota zoi) :gz?: uctovné

Kratkodoby finan&ny majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo 2.395.128

2.395.128

Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat

Na zaklade tverového vztahu s ADS PROPERTY, s.r.o resp. VUB bankou, a.s. je spolo¢nost viazana
pri nakladani s majetkom dodrZiavat podmienky uverového vztahu s bankou.

Hotovost a ostatné ceniny su poistené pre $tandardné rizika aj rizika terorizmu v ramci poistenia
majetku a prerusenia prevadzky uzavreteho so spoloénostou AlGEurope Limited. Spolo¢nost’ sa
rozhodla z bezpeénostnych dévodov neuviest' vysku poistného krytia.

6. Gasové rozlidenie (r. 074 suvahy)
Bezprostredne
Opis polozky ¢asového rozli$enia Bezné uétovné obdobie predchadzajice Uétovné
obdobie
a B ]

Naklady budicich obdobi dithodobé, z toho: 3.034 8.674
Ostatné dihodobé naklady budicich obdobi 3.034 8.674
Naklady budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 42.746 78.556
Ostatné nakiady buducich obdobi 42.746 78.556
Prijmy budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 80.623 72,742
Ostatné prijmy buducich obdobi 80.623 72.742

Ostatné dihodobé naklady predstavuju hlavne poplatky za sprostredkovanie najomcov a mediaciu.

Ostatné naklady buducich obdobi predstavuju najmé zaplatené poistné majetku spolo¢nosti, poplatky
za sprostredkovanie najomcov.

V prijmoch buducich obdobi spolo¢nosti st zahrnuté najma vynosy za hotelovych hosti, ktori boli
ubytovani v obdobi na prelome rokov 2016 a 2017, ktoré prisltichaju na obdobie roku 2016, ale neboli
k 31.12.2016 zuétované, nakolko dani hostia boli od ubytovani az v roku 2017.
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G. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1.  Vlastné imanie (r. 080 suvahy)

1.1, Informacie o vlastnom imani

Vysledok hospodarenia minulych rokov sa v roku 2016 zvysil v polozke ,Neuhradena strata“ o
1666588 EUR nazaklade rozhodnutia valneho zhromazdenia zo dha 15.6.2016 o rozdeleni
hospodarskeho vysiedku za rok 2015.

12. Rozdelenie Uétovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2015

Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce Gétovné
obdobie

Uétovna strata -1.666.588
Vysporiadanie Gétovnej straty Bezné uétovné obdobie
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod na Uéet neuhradenej straty minulych rokov 1.666.588
Iné 0
Spolu 1.666.588
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2. Rezervy (r. 136 suvahy)

Bezné uétovné obdobie

Nazov polozky . Stav na konci
ag?:ngi:ag;‘tg:ia Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
obdobia
a b c d e F
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 230.806 239.103 205.016 23.790 241.103
Mzdy za dovolenku, vratane socialneho
zabezpetenia 29.808 31.500 29.808 0 31.500
Rezerva na odmeny zamestnancom 136.816 85.256 132.540 4275 85.256
Rezerva na pokuty, poplatky 145 0 145 0 0
Nevyfakturované dodavky — najomcovia
(voda, elektrina, plyn) -11.574 5.204 -11.574 0 5.204
Nevyfakturované dodavky — audit 7.800 7.800 7.800 0 7.800
Nevyfakturované dodavky — DzPPO 4.000 4.000 4.000 0 4.000
Nevyfakturované dodavky —
manazérske poradenstvo 0 0 0 0 0
Ostatne nevyfakturované dodavky - 2875 18.201 219 2657 18.200
energie
Ostatné nevyfakturované dodavky 60.933 87.142 42.076 16.858 89.143
Rezerva na poistné 0 0 0 0 0
Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie
Nazov polozky S Stav na konci
tav na zaciatku e o A %
2 . . Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
uétovného obdobia obdobia
a b C d e F
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 85.881 230.806 62.139 23.742 230.806
Mzdy za dovolenku, vratane socialneho
zabezpetenia 25.471 29.808 25.471 0 29.808
Rezerva na odmeny zamestnancom 1.402 136.815 1.402 0 136.815
Rezerva na pokuty, poplatky 0 145 0 0 145
Nevyfakturované dodavky — najomcovia )
(voda, elektrina, plyn) 26.980 -11.754 26.980 0 11.754
Nevyfakturované dodavky — audit 7.800 7.800 7.800 0 7.800
Nevyfakturované dodavky — DzPPO 4915 4.000 4.000 915 4.000
Nevyfgl_(tu rované dodavky — 0 0 0 0 0
manazérske poradenstvo
Ostatné nevyfakturovane dadavky - 1333 2875 1.330 3 2 875
energie
Ostatné nevyfakturované dodavky 22.979 60.933 155 22.824 60.933
Rezerva na poistné -4.999 0 -4.999 0 0
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3. Zavizky (r. 102 a 122 savahy)

31. Clenenie zavazkov celkom, vratane skupiny

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Zavazky spolu

A b C D

Dlhodobé zavdzky
Zavézky z obchodného styku 0 0 0
Nevyfakturované dodavky 0 0 0
e v " :
Dihodobé prijaté preddavky 487.389 0 487.389
Zavézky zo socialneho fondu 2.650 0 2.650
Ostatné zavéazky 0 0 0
Odlozeny darovy zavézok 0 0 0
Dihodobé zaviazky spolu 115.054.963 0 115.054.963
Kratkodobé zavidzky
Zavéazky z obchodného styku 477.187 158.224 635.411
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Nevyfakturované dodavky 6.574 0 6.574
Zavazky vo_éi’dcérske_j uétovne] jednotke 0 0 0
a matetskt‘ej ECtDUnej' |edlnotke
e :
Zavizky vodi spolognikom a zdruzeniu 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 114.527 0 114.527
Zavéazky zo socialneho poistenia 58.833 0 58.833
Dariové zaviazky a dotacie 153.642 0 153.642
Ostatné zavazky 694 0 694
Kratkodobé zavazky spolu 823.457 158.224 981.681

Nazov polozky Bezné u&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
Zavazky po lehote splatnosti 158.224 5.406
jzefjfézhkg rsoi ;c:,srgatt::gou dobou splatnosti do 823.457 322.802
Kratkodobé zavazky spolu 981.681 328.208
rzoékvizkg;c; ozl?os\tlatkovou dobou splatnosti jeden 0 8.045.500
ankvoavzky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat 115.054.963 0
Dlhodobé zavizky spolu 115.054.963 8.045.500
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Spoloénost’ evidovala k 31.12.2016 prijatd pozicku

od spriaznenej osoby za podmienok uvedenych

v tabulke:
s Dat Suma splatna

Spoloénost’ uma Urokova sadzba (%) atum Rucenie v eurach

v eurdch splatnosti vr 2016 por. 2016
ADS PROPERTY, .
5.1.0. 2.968750,00 | 3M Euribor + 1.8% 30.09.2026 - = 2.968.750,00
ADS PROPERTY,
s.r.0. — Senior term 3M Euribor + 1,8% - =
loan 53.242.920 30.09.2026 53.242.920
ADS PROPERTY,
$.1.0. — Junior term - - -
loan 55.509.627 30.09.2026 55.509.627
ADS PROPERTY,
s.r.0. — Senior term 3M Euribor + 1,8% - =
loan 54.659 30.09.2026 54.659
ADS PROPERTY,
s.r.0. — Junior term - - -
loan 2.788.968 30.09.2026 2.788.968
Celkom 114.564.924 X X X - 114.564.924

V roku 2016, spolo¢nost ponizili svoj
EUR, ktoré boli splatené bankovym pr
avery od novej materskej spolo¢nosti ADS PR
splateny uver prijaty od predcha
EUR a prijaty Gver od banky Uni

109.068.886 EUR.

Urogenie seniornej tranze a neuroGenie juniornej tranze uveru o

dzajlucej materskej spolocnosti

financovanie tychto finanénych zdrojov na urovni materskej spolo¢nosti.

dih vogi spriaznenej osobe ADS PROPERTY, s.r.o. 0 2.150.000
evodom na Géet materskej spoloénosti. V roku 2016 boli prijate
OPERTY, s.r.0. Vo vyske 116.281.263 EUR, ktorym bol
SK Invest, LLC vo vyske 7.212.377
Credit Bank Austria AG so sidlom v Rakusku v zostatkovej vyske

d materskej spoloénosti reflektuje

392, Zavazky zabezpeéené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Spoloénost nema zavazky zabezpecene zaloznym pravom alebo inou formou zabezpetenia.

3.3. Zavazky zo socialneho fondu

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie predchadzajice Gétovné
obdobie
Zatiatoény stav socialneho fondu 1.571 1.322
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 8.256 6.293
| Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 8.256 6.293
Cerpanie socialneho fondu -7.176 -6.044
Koneény zostatok socialneho fondu 2.650 1.571

Cast socidlneho fondu sa podla zakona o socialnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a Cast sa

moéze vytvarat zo zisku. Socialn
zdravotné, rekreacné a pod. potreby zames

prispevok stravnych nékladov zamestnancov.

y fond sa podia zakona o socialnom fonde ¢erpa na socialne,
tnancov. Spolognost &erpala socialny fond na ciastoény
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4. Bankové tvery (r. 121+ r. 139 savahy)

Dna 23.2.2012 podpisala spolo¢nost’ s
tykajucu sa restrukturalizacie predoslych uverov, na zaklade ktorej sa

uverov nasledovne:

UniCredit Bank Slovakia a.s. Zmluvu o terminovych uveroch
zmenila $truktura terminovych

L. Suma istiny
Urok Datum v pf’i:;:gr:se?:\yene v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena p.oa ) splatnosti za bezné uctovné bezpro§ treqpe
v% obdobie predchadzajuce
uétovné obdobie
A B C d e f
Dlhodobé bankoveé uvery
- ™M
Senior Term Loan EUR EURIBOR 12/2016 0 0
Junior Term Loan EUR n/a 12/2016 0 0
Kratkodobé bankové uvery
. ™
Senior Term Loan EUR EURIBOR 12/2016 0 96.245.473
. M
Junior Term Loan EUR EURIBOR 12/2016 0 13.761.101

Stav k 31. decembru 2015:

Spolodnost’ po zliceni tranze Aa tranze B, vzmysle obnovenej av
podmienkach podpisanej diia 23.2.2012, eviduje Senior Term Loan v ce

Narok na éerpanie Tranze C podpisom Zmluvu o terminovych uveroch t

predoslych uverov zo dna 23.2.2012 zanikol.

Spoloénost eviduje Junior Term Loan vo vyske 13
naklady zo zabezped&enie Urok

ovej miery (hedging) z

erovej zmluvy o splatkovych
lkovej vyske 97 986 tis. EUR.
ykajlicu sa restrukturalizacie

761 tis. EUR, ktora predstavuje naakumulovane
tranze A a tranze B. Tento zavazok je neuroceny

a bol ohraniceny do vysky 15000 tis. EUR. Dalsie gerpanie tohto Gveru nie je planovane z doévodu
ukonéenia zabezpetovacich (hedgingovych) zmitv.

Dia 28. septembra 2012 doslo k postupeniu prav a prevzatiu zavézkov z UniCredit Bank Slovakia a.s.
na UniCredit Bank Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8, 1010 Vieden, Rakusko.

Stav k 31. decembru 2016:

V désledku zmeny majitela z SK Invest LLC na ADS PROPERTY, s.r.o. spolotnost ziskala od novej
materskej spolo¢nosti Uver vo vyske 116.281.263 EUR, ktorym splatila predchadzajace uUvery od
spoloénosti UniCredit Bank Austria AG so sidlom v Rakusku v zostatkovej vyske 109.068.886 EUR
(rozdiel oproti min. roku vo vyske 937 689 EUR bol splateny banke v priebehu roka v ramci splatok).
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5. Casové rozlidenie (r. 141 savahy)
Bezprostredn

oz o= . e
Nazov polozky Bez:: dx:::)tizvne predchadzaja
ce uctovné
obdobie
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi dihodobé, z toho: 1.088.899 503.681
Kompenzacia na obstaranie nového vjazdu do podzemnej garaze 458.236 503.681
Prijaté najomné za dihodoby prendjom priestorov 383.334 0
Vynosy buddcich obdobi suvisiace s poskytnutym vecnym bremenom 247.329 0
Vynosy budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 967.409 749.838
Kompenzacia na obstaranie nového vjazdu do podzemnej garaze 45.445 45.445
Rozpustanie novozisteného majetku pri fyzickej inventure majetku zisteného v roku 2012 0 275
| po dobu uctovného odpisovanie majetku.

Predplatné najomné a sluzby 919.432 704.118
Vynosy budcich obdobi suvisiace s poskytnutym vecnym bremenom 2.532 0

Spolognost’ v roku 2003 dostala od velvyslanectva Spojenych Statov americkych kompenzaciu vo
vyske 1 100 tis. EUR, ktora predchadzala uzavretiu starého vjazdu do podzemnej garaze. Tato suma
bolo pouzita na vystavbu nového vjazdu do podzemnych parkovacich priestorov. Podla podmienok
zmluvy kompenzaciu musi Spolocnost vratit, ak sa otvori stary vjazd bez predchadzajiceho suhlasu
velvyslanectva. Dohoda trva pokym velvyslanectvo neuvolni budovy susediace so starym vjazdom do

podzemnych garazi.

Spolognost' rozpusta pomemu cast tejto kompenzacie vo vyske 45 444 EUR

ro&ne do vynosov, potas obdobia v ktorom sa odpisuje novy vjazd do podzemnych parkovisk.

Predplatené najomné a zalohoveé platby za sluzby,
a obchodného centra a garaze.

ktoré predstavuju prevadzkove naklady hotela

Vynosy buducich obdobi suvisiace s poskytnutym vecnym bremenom suvisia s pravom uzivania 2

bytov na adrese Mostova
v prospech spolo¢nosti Eradas s.r.o.

4, Bratislava-Staré mesto zapisanych na LV & 9999 alV & 3389
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6. Odlozena dafiova pohladavka / zavézok

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie predchadzajlice uétovné
obdobie

Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku
a darnovou zékla)c’!r'\ou, z toho: . 9.431.001 6.197.877
Odpocitate/né 9.431.001 6.197.877
zdanitelne 0 0
Docasné rozdiely medzi i€tovnou hodnotou
zavizkov a danovou zakladiiou, z toho: 60.439 685.353
odpacitate/né 428.226 182.486
zdanitelné -367.787 502.867
Moznost umorovat danovi stratu v budiicnosti 1.418.319 2.836.637
Moznost' previest nevyuzité danové odpocty 8.010 5.143
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21 22
Odlozena danova pohl'adavka 2.376.294 2.077.586
Uplatnena darnova pohladavka 395.784 714.053
Zauétovana ako znizenie nakladov -318.269 714.053
Zatétovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavdzok 77.117 74.077
Zmena odlozeného danového zavdzku 3.040 7.415
Zalétovana ako naklad 3.040 7.415
Zaudtovana do vlastného imania 0 0

KedZe nie je isté, ¢i Spolocnost v budticnosti dosiahne dostatoéné zdanitelne zisky na uplatnenie
celkovej odlozenej dafiovej pohladavky, Spolo¢nost' o odlozenej darovej pohladavke z rozdielu medzi
aétovnou a dafovou hodnotou pripadajicu k dihodobemu majetku netctuje. V roku 2015 spolo¢nost
uétovala o odlozenej danovej pohladavke k pohladavkam a stvisiacim opravnym polozkam. V roku
2014 spolognost' zapotitala odlozenu dafovil pohladavku z hmotného majetku s odloZzenym danovym
zavazkom stvisiaci s rozdielom dafovych a uctovnych zakladni pred opravnou polozkou tohto
majetku.

H. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.4 Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb (r. 03 a 05 vwkazu ziskov a strat)

. . Prenajom kancelarii . .
Hotelové sluzby a obchodnych priestorov Parkovisko a ostatné
< 2 Bezprostredne s« Bezprostredne s . Bezprostredne
Oblast’ odbytu 'B'ezne’ predchadzajuce 'B_ezne predchadzajic 'Qezne‘ predchadzajic
uctovné A ; aétovné e & uétovné e 2
obdobie GStovne obdobie e uctovn obdobie e uttovne
obdobie obdobie obdobie
A b c d E f o
Slovensko 5.912.119 4.706.991 3.207.166 2.784.082 1.535.450 1.331.441
Spolu 5.912.119 4.706.991 3.207.166 2.784.082 1.535.450 1.331.441
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1.2 V/ynosy pri aktivacii nakladov, ostatné vynosy z hospodarske] innosti, vynosy z finanéne|

a mimoriadnej éinnosti

. . Bezné uitovné Bezprostracne
Nazov polozky obdobie predchadzajuce
uétovné obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho; 72.107 73.727
Aktivacia — Hotel 73.107 73.727
Aktivacia hmotného majetku 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej cinnosti, z toho: 206.636 543.428
Trzby z predaja materialu 0 0
Refakturacia nakladov — Hotel 0 0
Zmiuvné pokuty 18.233 17.851
Viynosy z postupenia pohladavok 0 0
Rozpustenie vynosov buddcich obdobi 45.720 47.273
\lynosy z odpisanych pohladavok 0 6.885
Trzby z predaja DHM a DNM 45.989 132
Ostatné vynosy z hosp. &innosti 96.693 471.418
Finanéné vynosy, z toho: 1.980 3.126
Kurzové zisky, z toho: 240 768
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka 54 89
Oslalne vyznamné polozky financénych vynosoy, z toho: 149 206
Vynosove uroky 149 206
Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti 1.591 2.153

Ohladne rozpustenia vynosov buducich obdobi vid kapitolu G5
Stav k 31. decembru 2016:
7

V désledku zmeny majitela z SK Invest LLC na ADS PROPERTY, s.r.o. spolo¢nost ziskala od novej
materskej spoloénosti tver vo vyske 116.281.263 EUR, ktorym splatila predchadzajuce uvery od
spoloénosti UniCredit Bank Austria AG so sidlom v Raklsku v zostatkovej vyske 109.068.886 EUR
(rozdiel oproti min. roku vo vyske 937 689 EUR bol splateny banke v priebehu roka v ramci splatok).
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Casové rozlisenie (r. 141 stvahy)1.3.Cisty obrat
Bezné (étovné Bezprostredne

Nazov polozky . predchadzajiice

obdobie uctovné obdobie
| Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluZieb 10.088.755 8.353.395
Trzby za tovar 565.981 469.120
Vynosy so zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou innostou 0 0
Cisty obrat celkom 10.654.736 8.822.515
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I. NAKLADY NA POSKYTNUTE SLUZBY, OSTATNE NAKLADY NA HOSPODARSKU
CINNOST, FINANCNE
) . Bezné uttovné Bezprostredne
Nazov polozky obdobie predchadzajuce
uétovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 4.036.052 3.735.352
Naklady vodi auditorovi, auditorskej spoloénosti z toho! 13.122 49.330
Naklady na overenie individualngj uctovnej zavierky 13.122 13.127
Iné uistovanie auditorské sluzby 0 0
| Suvisiace auditorske sluzby 0 0
Danové poradenstvo 0 28.823
Ostatné neauditorské sluzby 0 7.380
Ostatné vyznamné naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 4.022.932 3.722.225
Opravy a udrZiavanie 683.826 957.200
Cestovne naklady 15.142 14.527
Naklady na reprezentaciu 91.984 90.060
Manazérske poplatky a provizie 641.801 557.307
Ostatneé sluzby stivisiace s nehnutelnostami 528.378 713.235
Najom hnutelného a nehnutelneha majetku 81.329 48.445
Spracovanie Utovnictva a miezd 98.160 90.129
Pravne poradenstvo 328.043 74.765
Danové poradenstvo 26.256 19.110
Iné poradenske sluZby 401.583 332.562
Telekomunikacne poplatky, licenéné poplatky, prepravné 105.792 99.533
Reklamné a marketingove naklady 288.457 280.152
Ostatné sluzby 745.313 445.200
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarske]j éinnosti, z toho: 7.507.585 6.710.985
Naklady na mzdy 1.516.321 1.316.725
Naklady na sociélne a zdravotné poistenie a zabezpeéenie 509.249 582.442
Dane a poplatky 68.645 61.746
Pokuty a penale 744 259
QOdpis pohladavky 75.971 762
Tvorba a zuctovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 89.279 271471
Poistenie 95.910 113.975
DPH koeficient 24.368 19.922
Ostatne naklady z hospodarskej éinnosti 56.776 16.867
Odpisy dihodobého hmotného a nehmotného majetku 22.062.420 4.624.248
Zostatkova cena predaného DNM 36.732 0
Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek k dihodobému majetku -17.166.949 -53.132
Finanéné naklady, z toho: 458.122 16.137
Kurzové straly, z toho: 3.890 3.553
kurzoveé straty ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 454,232 12.584
Uroky 433.663 2177
Naklady na derivatové operacie 0 0
Manka a Skody na finanénom majetku 0 559
Ostatné finanéné naklady 20.569 9.848
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J. DAN Z PRIJMOV

1¢o
pIC

Sadzba dane z prijmov pre rok 2016 je 22 %. Spolognost’ nemala ziadne ulavy z dani. Na vypocet

odloZenej dane bola pouzita sadzba dane z prijmov pravnickych oséb 21

Januara 2017.

%, ktora je v platnosti od 1.

Nazov polozky

Bezné uétovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajiuce
uétovné obdobie

Suma odlozene] danovej pohladavky Gétovane] ako naklad alebo
vynos vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov

29.070

Suma odlozeného dafového zavazku létovaného ako nakiad alebo
vynos vyplyvajlici zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej dafovej pohfadavky tykajuca sa umorenia daiovej straty,
nevyuzitych dafovych odpoétov a inych narokov, ako aj dogasnych

rozdielov predchadzajucich uétovnych obdabi, ku ktorym sa v predchadzajucich
aétovnych obdobiach odloZena darova pohladavka neuctovala

Suma odlozeného dafiového zavazku, ktory vznikol z dovodu netctovania tej
¢asti odlozenej dafovej pohladavky v beznom Uctovnom obdobi, o ktorej
sa Uétovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach

Suma neuplatnengho umorenia danovej straty, nevyuzitych dafovych
odpodtov a inych narokov a edpoditatelnych dogasnych rozdielov, ku ktorym
nebola uédtovana odlozena dafova pohladévka

1.980.510

1.363.633

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na poloZky uctované priamo
na Ucty vlastného imania bez U¢tovania na Géty nakladov a vynosov
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Qdslhlasenie dane z prijmov

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezproztgf:vnnznggl;iaedzajuce
Zaklad dane Dan Dan v % | Zaklad dane Dan Dari v %

A B c d E f G
Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: -2.489.561 X X -2 370 332 X X
teoreticka dan X -547.703 | 22,00% X -521 473 | 22,00%
Dafovo neuznané naklady 21.873.203 4.812.105 | 193,29% 4367 476 | 960845 | -41,00%
Vynosy nepodliehajice dani -17.959.516 -3.951.094 158,71“/; -472 020 | -103 845 4,38%
Umorenie dafovej straty -1.316.925 -289.724 | -11.64% 1418318 | -312030 | 13,16%
Zmena sadzby dane 0 0 0,00% 0 0 0,00%
Iné -107.200 -23.584 -0,95% -104 000 -22 880 0,97%
Spolu 0 0 -0,00% 2 806 617 | -0,03%
Splatna daf z prijmov X 2.895 -0,00% X 2 895 -0,12%
Odlozena dan z prijmov X 321.308 | -12,91% X -706 638 | 29,81%
Celkova dan z prijmov X -324.203 X -703 743

K. PODSUVAHOVE UCTY

Spolognost v sledovanom obdobi

garanciéch, ktoré boli spolo¢nostou prijaté ako z

ustovala na podstivahovych u€toch o bankovych a inych

aruky najomcov pri ndjomnych vztahoch v pripade,

ak nebolo dohodnuté vioZzenie depozitu v banke.

L. INE AKTIVA A INE PASIVA

a. Podmienené zavazky

Dariové priznania zostavaju otvorene a moézu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, e urdité obdobie alebo danové priznanie vztahujuce sana toto obdobie bolo
kontrolované, nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalse] kontroly pocas obdobia
piatich rokov. V désledku toho su k 31. decembru 2016 dafové priznania spolocnosti za roky 2012 az
2015 otvorené a mozu sa stat predmetom kontroly.

Bezné uétovné obdobie

Druh podmieneného zavézku Hodnota voéi spriaznenym

Hodnota celkom osobam

Zo sudnych rozhodnuti = C

Z poskytnutych zaruk 0 0

Zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku - -

Z rucenia - -

Iné podmienené zavazky E -
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Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

Druh podmieneného zavézku Hodnota voé&i spriaznenym
Hodnota celkom osobam

Zo sudnych rozhodnuti = =

Z poskytnutych zaruk

70 véeobecne zavaznych pravnych predpisov # -

Zo zmiuvy o podriadenom zavazku

Z rucenia =

Iné podmienené zavazky - -

Spolognost’  uskutocnila pocas roka 2016 transakcie so spriaznenymi osobami. Manazment
spolo¢nosti je presvedceny, ze transakcie so spriaznenymi osobami boli vykonané na principe
nezavislych vztahov. S uéinnostou od 1. januara 2009 sa na transakcie so spriaznenymi osobami
vztahuja nove poziadavky transferového ocefiovania. V novych poziadavkach sa uvadza, ze
spolognost’ musi mat vypracovanu dokumentaciu za kazdu transakciu so zahraniénou spriaznenou
osobou, ktora potvrdzuje, ze transakcia sa uskutognila na principe nezavislych vztahov. Ministerstvo
financii SR vydalo osobitne usmernenie tykajuce sa uchovavania dokumentacie transferového
ocenovania od roku 2009, Spolo¢nost sa v stigasnosti spolieha na dokumentaciu tykajucu sa
transferového ocefovania transakcii so spriaznenymi osobami na arovni skupiny. Kedze existuju
viaceré interpretacie danovej legislativy v Slovenskej republike, ich aplikacia voci spolo¢nosti je
v sti¢asnosti neista.

Podla stasnych slovenskych zakonov mé spolognost povinnost vyplatit zamestnancom pri odchode
do starobného déchodku odchodne vo vyske 'priemerného mesacéného zarobku. Spolocnost odhadla,
7e vyska takéhoto zavazku nie je vyznamna. Uctovne vykazy neobsahuju iadnu Upravu z tohto titulu.

Spolognost’ v roku 2003 dostala od Velvyslanectva Spojenych &tatov americkych kompenzaciu Vo
vyske 1 100 tis. EUR, ktora predchadzala uzavretiu starého vjazdu do garaze. Tato suma bolo pouzita
na vystavbu nového vjazdu do podzemnych parkovacich priestorov. Podla podmienok zmluvy
kompenzaciu musi Spolo¢nost vratit, ak sa otvori stary vjazd bez predchadzajiceho sihlasu
Velvyslanectva. Dohoda trva do doby uvolnenia sti¢asnych priestorov, v ktorych sidli Velvyslanectva
susediace s budovou Carlton.

b. Buduce prava a povinnosti
Ostatné finanéné povinnosti

Spolo¢nost neeviduje siadne ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom Ucétovnictve
a neuvadzaju v suvahe.

Zmluva s hlavnym mestom Bratislava
Na zaklade zmluvy s Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, Spologénost ma povinnost

bezplatne previest Hlavnému mestu vlastnicke pravo ku Stvorpodlaznym podzemnym garazam, po
uplynuti doby najmu 30 rokov, tj. 31. januara 2028. Doba najmu bude automaticky ukoncena.
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M. PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV

SPOLOCNOSTI

- NEBOLI POSKYTNUTE

Clenovia $tatutarnych organov, dozornych organov ainych organov Spolo¢nosti pocas uctovného
obdobia prijali od Spolo¢nosti pefiazneé prijmy uvedené v naslédujucej tabulke:

Druh prijmu, vyhody

Hodnota prijmu, vyhody su€asnych
¢lenov organov
B

Hodnota prijmu, vyhody byvalych
¢lenov organov

Statutarnych | Dozornych |

inych

Statutarnych | dozornych | Inych

Cast' 1 - Bezné udtovné obdobie

Cast' 1 - Bezné udtovné obdobie

Cast' 2 - Bezprostredne predchadzajiice
ucétovné obdobie

Cast' 2 - Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Pefnazné prijmy

Nepefazné prijmy

Penazné preddavky

Nepenazné preddavky

Poskytnuté avery

Poskytnuté zaruky

Iné f—
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N. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari,

spolognosti, v ktorych podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (

a spolo¢né podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolocnostou
ceny. O obchodoch so spriaznenymi osobami rozl

je v jednotlivych ¢astiach poznamok.

Pohladavky/zavazky voti spriaznenym osobam predstavuju najma poskytnuté/prijate pozicky, naklady

sa uskuto@iuju za obvyklych podmienok a za obvyklé
hoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom

a vynosy voci spriaznenym osobam Uroky z tychto poziciek.

Clenovia predstavenstva, sesterskeé spolocnosti a
dcérske a pridruzené spolocnosti

Hodnotové vyjadrenie obchodu
. . Koéd druhu
Spriaznena osoba obchodu
Bezné uctovné Bezprostredne
obdobie predchadzajuce
uétovné obdobie
a B Cc D
GNOME INVESTMENT & ADVISORY SERVICE 3 200.000 200.000
Revetas Capital Advisors LLP 2 0 4.750
Revetas Capital Advisors LLP 3 0 5.459
BTS Cargo & Hangar Services, a.s. 3 722 2.977
BTS Cargo & Hangar Services, a.s. 5 1.576 2.026
Beech Consulting, s.r.0. 4 58.419 0
Beech Consulting, s.r.o. 3 250 0
Equity Trust 3 50.000 0
ADS PROPERTY, s.r.0.-liVer novy 8 4.368.750 0
ADS PROPERTY, s.r.o.-platka istiny a drokov z uverov v 8 0
2016 2.150.000
ADS PROPERTY, s.r.0.-postupenie z UniCredit 8 0
bankvoého tveru 109.068.886
ADS PROPERTY, s.r.0.-posttipenie z vnutroskupinového 8 0
uveru - SK Invest 2.843.627
ADS PROPERTY, 5.1.0. — iroky z Uverov 8 433.661 0
1 kipa
2 predaj
3 poskytnutie sluzby
4 obchodné
zastlpenie
5 Licencia
6 Transfer
7 know —how
8 aver, pozi¢ka
9 Vypomoc
10 Zaruka

iny obchod.
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Spriaznena osoba / Dcérska aétovna jednotkal
Materska Gétovna jednotka

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Pohradavky Zavazky Pohladavky Zavazky
A B c d e
SK Invest, LLC 0 0 0 2212377
Gnome Investment & Advisory Services, Inc. 0 0 0 18.299
Revetas Capital Advisors LLP 0 0 47734 0
BTS Cargo & Hangar Services, a.s. 0 0 623 0
Equity Trust, s.r.o. 0 12.000 0 0
ADS PROPERTY, s r.0. 0] 114.564.924 0 0
Spolu 0| 114.576.924 48.357 7.230.676

0. SKUTOCNOSTI

ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

Po 31. decembri 2016 a do diia zostavenia U&tovnej zavierky nenastali udalosti, ktoré by vyznamnym
sposobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti.
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P. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

Polozka vlastného
imania

a

Stav na
zaciatku
aétovného
obdobia
B

Prirastky

C

Presuny

E

Stav na konci
uctovného
obdobia
f

Zakladné imanie

5.000

5.000

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zéakladného imania

Pohfadavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

0
0
0
0
0

oo © O] © ©O

ool o |0 O |©

oo O |o © O

olo| o |0 ©

Zakonny rezervny fond
(nedelitefny fond)
z kapitalovych vkladov

0

o

o

o

Oceriovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavézkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych G&astin

Ocefovacie rozdiely
z precenenia pri zliceni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

0

0

0

Neuhradena
strata minulych rokov

-38.739.008

-1.666.589

-40.405,597

Vysledok
hospodarenia bezného
uétovného obdobia

-1.666.588

2.813.764

1.666.588

-2.813.764

Vyplatené dividendy

0

Ostatné polozky vlastneho
imania

“Uget 491 - Viastné imanie
fyzickej osoby -
podnikatela

0

0

0

Spolu

-40.405.096

2.813.764

-43.219.361
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DIC

Polozka vlastného
imania

A

Bezprostredne predchadzajlice uctovné obdobie

Stav na
zaciatku
uétovného
obdobia
B

Prirastky

C

Ubytky

d

Presuny

E

Stav na konci
uétovného
obdobia
f

Zakladné imanie

5.000

5.000

Viastne akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisne azio

Ostatné kapitalové fondy

0
0
0
0
0

ool o o o O

oo o |[o © |O

ool o | © |©

0
0
0
0
0

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

0

500

-500

0

Ocefiovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Oceifovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely
z precenenia pri zlaceni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

oo

Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

0

0

0

Neuhradena
strata minulych rokov

-44.484.003

5.744.996

-38.739.008

Vysledok
hospodarenia bezného
uétovného obdobia

5.744.996

-1.666.588

-5.744.996

-1.666.588

Vyplatené dividendy

0

Ostatné polozky viastneho
imania

0

[ Uget 491 - Viastné imanie
fyzickej osoby -
podnikatela

0

0

0

Spolu

-38.734.007

-1.666.588

-500

-40.400.596
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R. PREHLUAD PENAZNYCH TOKOV

Prehrad pefiaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka . 1.

Pefazné prostriedky su penazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych &toch v bankach, kontokorentny Gcet a ¢ast zostatku utu ,Peniaze na ceste".

Pefazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu

pefaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho ho
mesiacoch ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Struktura pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

dnoty v najblizSich troch

5 - Bezné uctovné Bezprqstret_:jpe
Polozka Ucet obdobie pfedchf-ldzajucg
uétovné obdobie
a b c D

Peniaze 21 28.812 36.905
Ceniny 213 788 2274
Uéty v bankach 13202_1330 2.365.528 2.148.510
Kontokorentny ucet 221X 0 0
Kratkodoby finanény majetok — akcie 251.X 0 0
Kratkodoby finanény majetok — dihopisy 252X 0 0
Spolu X 2.395.128 2.187.689

Spoloénost pouZila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metodu.

S. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITI PRIAMEJ METODY

Ugtovna jednotka nema naplii pre tato polozku.

T. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITI NEPRIAMEJ METODY

Prilohy:

Tabulka &. 1 — Prehlad pefiaznych tokov
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Bezprostredne predchadzajuce
Oznaéenie polozky Obsah polozky BeZné uctovné obdobie aétovné obdobie
Penazne toky z preva ] éinnosti
Vysledok hospodarenia z beznej Cinnosti pred zdanenim dafou z prijmov
Z/S (+/-) -2 479 753 -2 370 331
Neperiazné operdcie ovplyviujuce vysiedok hospodarenia z beZnej Cinnosti
Al pred zdanenim danou z prijmov (+/-), (sufet A. 1. 1. 3ZA. 1. 13.) 5900 026 3 164 653
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
A 1.1 (+) 21912 795J 4 624 248
Zostatkova nodnota dinodobeno nenmotneno majetku a dinodobeno
hmotného majetku uétovanad pri vyradeni tohto majetku do
As 13 24 ndkladov na bezni Einnost, s vynimkou jeho predaja (+) 149 622 =
A1 4 Zmena stavu kratkodobych a dihodobych rezerv (+/-) 10 296 144 925
Al Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-) -17 132678 -1 465 868
A. 1. 6. Zmena stavu poloZziek £asového roziidenia nakladov a vynosov {+/-) 454 751 -139 075
1.8. Uroky GZtované do ndkladov (+) 433 663 -
1. 9. Uroky GEtované do vynosov  (-) -149 -206
Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory
Aicds-125 sa povazuje za penazny-ekvivalent (+/-) -9 256 -132
Ostatné polozky nepenazného charakteru, ktoré ovplyviiuji vysledok
hospodarenia z beznej ¢innosti, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju
Ao 1,13, osobitne v inych &astiach prehladu pefaZnych tokov (+/-) 80 978 761
Vplyv zmien stavu pracovného kapitdlu, ktorym sa na ucely tohto
opatrenia rozumie rozdiel medzi obeZznym majetkom a kratkodobymi
23vdzkami s vynimkou poloZiek obeZného majetku, ktoré su sucastou
penaZnych prostriedkov a periaznych ekvivalentov, na vysiedok
A 2. hospodarenia z beZnej Einnosti (sudet A. 2. 1. az A. 2. 4.) 745 241 1383 207
A2, 1. Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti (-/+} 113 112 1472 463
A. 2.2, Zmena stavu zavézkov 2 prevaddzkovej &innasti (+/-) 651 672 -78 620
A 2. 3. Zmena stavu zdsob (-/+) -19 543 -10 635
Peiiazné toky z pr 2j Cil i s vyni
prijmov a vydavkov, ktoré sa uvddzaju osobitne v inych castiach
prehladu pefnaZnych tokov (+/-), (sticetZ/S + A.1. +A.2.) 4 165 513 2177 529
Prijate uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do investiénych €innosti
A. 3 (+) 149 206
\ydavky na zaplatené troky, s vynimkou tych, ktoré sa zaélefuju do
A. 4. finanénych &innosti (-) -433 663 #
F Zné toky z prevadzkovej €il ti (+/-), (sucet Z/S + A. 1. az
A. 6.) 3731999 2177 735
Vydavky na dafi z prijmov uctovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa
A7 zadleniuju do investicénych &innosti alebo finanénych innosti (-/+) -2 895 -2 895
Cisté penazné toky z prevadzkovej cinnosti (+/-),(sucet Z/S + A.
A. 1, aZ A. 9.) 3729104 2 174 B4Q
B L Vydavky na obstaranie dihodebého nehmaineha majetia (-] ~18 144] -19 §06|
B. 2, Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) -932 927, -1.575 744
B. 5 Prijmy 2z predaja dthodobého hmotného majetku (+) 45 989 132
B. Cisté_peiaZné toky z investiénej &innosti (sicet B. 1. a%B. 19.) -905 082 -1595 419
Penazné toky vznikajuce z dlhodobych zdviazkov a kratkodobych
C. 2 z3vazkov z financnej ¢innosti, (sucet C. 2. 1.aZ C. 2. 9.) -2 616 583 -66 566
Vydavky na spldcanie tverov, ktoré Uétovnej jednotke
poskytla banka alebo pobocka zahraniénej banky, s vynimkou tverov,
C.2. 4. ktoré boli poskytnuté na zabezpeéenie hlavného predmetu &innosti (-) -937 688, -645 668
C.2.5. Priimy z prijatych poziciek (+) 405 379 -
C. 2 6 Uydavky na splacanie Eﬁ—rﬁek [&] -2 121 718 -
Prgmy z o 17 odobych zavazkov a Kodobych
zavéazkov vyplyvajucich z finanénej &innosti O&tovnej jednotky, s vynimkou
tych, ktoré sa uvadzajl osobitne v inej £asti prehladu pefaznych
C.2.8 tokov (+) 37 444 579 102
VydavKy na zaplateng Uroky, s vynimKkou tych, Ktore sa zaclenuju do
C.3 prevaddzkovych &innosti (-) - -2.099
C. Cisté pefiazné toky z finanénej i i(sticetC.1.aZ2C. 9.) -2 616 583 -68 665
Cisté 2vySenie alebo Cisté zniZenie pefiaznych prostriedkov (+/-),
D. (su€et A+ B + C) 207 439 510 756|
Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na zadiatku
E. uétovného obdobia (+/-) 2 187 689 1676 933
Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci
G&ovného obdobia pred zohl'adnenim kurzovych
rozdielov vyé&islenych ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje utovna |
F. zévierka (+/-) 2395128 2 187 689/
Zostatok penaznych prostriedkov a peiiaznych
ekvivalentov na konci 0¢tovného obdobia upraveny o kurzové
rozdiely vy&islené ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
H, zavierka (+/-) 2395128 2 187 689
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